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Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Att. 99 BayBO

3.1

3.2

4.1

4.2
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Art der baulichen Nutztung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend den baulichen Abgrenzun-
gen als "Allgemeines Wohngebiet " im Sinne des §4 BauNVO ( v. 23.01.1990) festgesetzt.
Die in § 4 (3 ) BauNVO formulierter moglichen Ausnahmen werden fiir das gesamte Ge-
biet ausgeschlossen.

Mag der baulichen Nutzung

Als hochst zulassiges Maf der baulichen Nutzung gelten die in der Nutzungsschablone

festgesetzten Werte :

Grundflichenzahl max 04

GeschoB8flachenzahl max 0.8

Pro Wohngebaude sind zwei Wohneinheiten zulissig.

Im Baugebiet sind folgende Baukorper zuldssig :

Typl - E+1I, ohne Kniestock

Typll - E+U oderE+D max2 Vollgeschosse , mit Kniestock

Fallt das Gelande auf ite um mehrals 1 soist der Typ E + U zu verwirklichen.
Heggy e 5 m et dr T

Bauweise und Abstandsflachen
Fiir das gesamte Baugebiet gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO 1990 )

Im gesamten Baugebiet sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO einzuhalten.
Art. 7, Abs. 1, der BayBO wird ausgeschlossen.

Bauliche Gestaltung nach Art. 98 BayBO
Das Seitenverhaltnis Lange zu Breite , Traufe zu Giebel muf mind. 4 : 3 betragen.
Dicher

Dachneigung
Die Dachneigungen bewegen sich in der Spanne von 22 - 28°
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4.2.7
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4.4

4.5

4.6
46.1
46.2

4.6.3

Kniestock

Bei den zweigeschofsigen Gebauden mit moglichem Dachgeschoff (Haustyp II), betragt die
max, zulassige Kniestockhohe 1,10m, gemessen von OK - Rohdecke bis OK - FuBpfette.
Fiir Gebdude mit gegeneinander hohenversetzten GeschofBebenen ( Split - level) gilt die
Kniestockfestlegung einseitig, gemessen an der obersten GeschoBebene.

Dachaufbauten

Dachaufbauten und Gauben sind nicht zulassig.

Dachdeckung

Die Dachdeckung hat aus ziegelroten Pfannen oder Falzziegeln zu bestehen.

Zulissig sind zudem Griindécher.

Dachfenster

Liegende Dachflichenfenster sind pro Dachseite mit einer Gesamtfliche von max. 1,5 qm
zulassig.

Der Abstand vom Ortgang mufi mind. 4m betragen.

Dachiiberstinde

An Ortgang und Traufe betragt der max. Dachiiberstand 1.00m.

Bei vorspringenden Bauteilen wie z.B, Balkonen, sind groBere Dachiiberstinde bis max.
deren Tiefe zulassig.

Wandhohen

Die Wandhohen diirfen ab gewachsenem Boden folgende MaBle nicht {iberschreiten :
Typ I - E+I 6,00m

Typ I - E+U/E+D 6,60m

Die Wandhohe definiert sich wie folgt : vom natiirlichen oder neu geschaffenen Gelande
bis UK-Sparren an der Aussenwand.

Anbauten

Untergeordnete Anbauten, wie Wintergirten, Balkone , Veranden sind zulassig,

Sonnenenergienutzung
Sonnenkollektoren sind bis zu 1/6 der Flache pro Dachseite zulassig.

Sockel
Eine Gebaudesockelhthe grofier als 30cm ist nicht zuldssig.

AuBenwinde

Bei verputzten Aulenwinden sind folgende Putze zu verwenden : Spritzputz, glatter Rei-
beputz.

Ornamentputze, Fassadenverkleidungen mit Asbestzementplatten, Kunststoff- und Alu-
miniumprodukte sind unzulissig.

Soweit Bestimmungen des Brandschutzes nicht entgegenstehen, sind an Haupt- und Ne-
bengebiuden holz- und holzwerkstoffbekleidete Winde zulissig.
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Fenster
Fensterdffnungen mit einer Breite von mehr als 1m sind symetrisch zu unterteilen.

Garagen

Garagen, auch im baulichen Zusammenhang mit Nebengebauden, sind dem Hauptgebiu-
de anzupassen und unterzuordnen.

Die Garagentore sind in Holz oder Holzausfachung herzustellen.

Zusammengebaute Garagen haben sich in der Hohe, der Neigung, Material und Farbe an-
Zupassen. '

Die Errichtung von Garagen aus Wellblech oder dhnlich leichter Bauweise ist untersagt.
Offene Garagen ( Carports } in Holzbauweise sind ersatzweise zuldssig.

Nebengebiude bzw. Kellerersatzraume in Verbindung mit Garagen oder Carports sind
zulassig.

Die Wandhohen ( siehe Definition Pkt. 4.2.7 ) von Garagen oder Carports diirfen im Mittel
3,00 m nicht iiberschreiten (BayBO Art. 7, Abs. 4).

Garagenzufahrten sind versickerungsfahig anzulegen.

Einfriedungen

Als strafienseitige Einfriedungen sind Holzlattenziune und Hanichelziune zulassig. Die
Obertlichenbehandlung soll mit farblosen oder hellenbraunen, lasierenden und ungiftigen
Holzimpragnierungsmitteln erfolgen.

Die Zaunthohe darf ab Gelandeoberkante max. 90cm betragen.

Zaunsockel sind unzulassig.

Flachen fur Abgrabungen und Aufschiittungen.
Abgrabungen und Aufschittungen sind wie folgt zulassig :

Haustyp I - Stralenseite : unzulissig
Hangseite : Abgrabungen bis 0,50 m unter OK-Gelande
Haustyp II - StraBenseite : Aufschiittungen bis 1,0 m

Gartenseite : unzulissig
Das Geldnde darf nicht unnotig verandert oder gestort werden. Harte Boschungskanten
sind zu vermeiden d.h. Gelandeverinderungen sind so zu gestalten, daB sie sich ins na-
tirliche Gelande einfiigen.

Stiitzmauern

Stiitzmauern sind als Trockenmauern in einer Hohe von max. 80cm zulassig, jedoch nicht
an der Grundstiicksgrenze ( Mindestabstand 1,0)
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Gestaltung der offentlichen Verkehrsflachen

Die Fahrbreiten der Stichstraen werden mit 4,5mbzw 3,5 m festgesetzt.

Begleitet wird die ErschlieRungsstrae mit einem Griin- und Parkstreifen von 2,5m und ei-
nem Mehrzweckstreifen von 1,0m. Die Oberflichen dieser Begleitstreifen sind aus einem
Kies-Humusgemisch mit Rasen ( Schotterrasen ) herzustellen.

Die beiden Stichstraen sind als Wohn- und Spielstraien in Mischfunktion auszubauen
und als verkehrsberuhigte Bereiche zu gestalten.

Die Uberfahrbereiche in die privaten Zufahrten sind in Asphalt herzustellen.

Beleuchtung
Die Lichtpunkthohe darf max. 4m betragen.

Griinordnung

Offentliche Bereiche

Die offentlichen Verkehrswege sind mit folgenden Belagen zu befestigen :

- Fahrbahn in Asphalt, gefat von einem Einzeiter in Granitgrofistein , sowie auf der ge-
geniberliegenden seite mit einem Zweizeiler als sog. "Homburger Kante".

- Griin- und Parkstreifen mit einem Kies-Humusgemisch mit Rasen { Schotterrasen ).

- Mehrzweckstreifen in Schotterrasen.

- Offentliche FuBwege in wassergebundener Decke. Einfassungen in Natursteinein-
zeilern sind gestattet.

Die Griin- und Parkstreifen sind gemaf Planteil mit grofkronigen Baumen aus nachste-

hender Artenliste zu bepflanzen.

Als Mindestgrofie ist festgesetzt : Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16cm, ge-

messen 1,0m {iber Erdboden.

Entlang der Rosenau-Hudlacher-Str. wird die angrenzende Boschung, sowie die dreiecks-

formige Griinfliche an der Einmiindung der Rehwinkelstr. in die Rosenau-Hudlacherstr.,

im Geltungsbereich mit Baumen und Strauchern flachig nach beiliegender Artenliste be-

pflanzt. An der Einmiindung der Rehwinkelstr. in die Rosenau-Hudlacherstr. wird ein

ausreichend grofies Sichtdreieck von der Bepflanzung freigehalten.

Private Garten

Die unbebauten Gartenanteile sind girtnerisch zu gestalten.

In der Bauvorlage ist die Gritnordnung der nicht bebauten Grundstiicksflichen eindeutig
darzustellen. Die erforderliche Mindestpflanzdichte betragt 1 grofkroniger Laubbaum je
angefangene 300gm Grundstticksflache,

Die ostlichen Grundstiicksgrenzen der Parzellen Nr. 1 bis 5 unterliegen einem Pflanzgebot.
Die Anlage von Schnitthecken stralenseits sowie entlang der Grundstiicksgrenzen Parz. 1
bis 5 ist unzulassig

Sie sind mit einer 1-rethigen Hecke aus nachfolgender Artenliste zu hinterpflanzen.

Pro Grundstiick ist mindestens 1 grofikroniger Laubbaum aus der Artenliste zu pflanzen.
Pflanzliste : Siehe unten.

Erganzend empfohlen werden Obst-Hochstamme, sowie im Innenbereich der Garten bis
zu 30% Zierstraucher, wie Flieder, Spierstrauch, Pfeifenstrauch, Wegelie, Forsythie, Schein-
quitte, Steinmispel und Strauchrosen.

Der Nadelholzanteil in den privaten Garten darf 10% nicht iiberschreiten.
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Artenliste
Legende:

G = Grofikroniger Baum
K = Kleinkroniger Baum
— = Strauch

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa

Betula pendula
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus laevigata agg.

Crataegus monogyna agg.

Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Hedera helix
Populus tremula
Betula pubescens
Lonicera nigra
Prunus avium
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus communis
Quercus robur
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Rosa pendulina
Rubus caesius
Rubus fruticosus agg.
Rubus idaeus

Salix aurita

Salix caprea

Salix purpurea
Salix vimialis

Salix cinerea

Salix fragilis

Salix triandra
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphylios
Viburnum opulus

- Spitzahorn
- Bergahorn
- Schwarzerle
- Sandbirke
- Hainbuche
- Haselnufi

- Zweigriffeliger Weiidorn
- Eingriffeliger Weildorn
- Rotbuche

- Gew, Esche

- Efeu

- Zitterpappel
-Moorbirke

-Schwarze Heckenk.

- Vogelkirsche

- Traubenkirsche

- Schlehe

- Holzbirne

- Stieleiche

- Kreuzdorn

- Faulbaum

- Alpen-Heckenrose
-Kratzbeere

-Brombeere

- Himbeere

- Ohrchenweide
-Salweide
-Purpurweide
-Korbweide

- Grauweide

- Bruchweide

- Mandelweide

- S5chwarzer Holunder

- Traubenholunder

- Vogelbeere

- Winterlinde

- Sommerlinde

- Gew. Schneeball




Hinweise

Geologische bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

Bei Auftreten von auffilligen Bodenverfirbungen oder Geriichen ist unverziiglich die Ge-
meinde zu verstindigen.

Schaltkisten, Trafostationen und sonstige derartige bauliche Anlagen miissen sich gestal-
terisch einfiigen und sind, wenn méglich, einzugriinen.

Das Baugebiet ist an die bestehende Abwasseranlage anzuschlieRen.

Das Oberflichenwasser wird im Trennsystem zentral entsorgt. Die Versickerung des Nie-
derschlagswassers auf dem Grundstiick ist gewiinscht.

Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und zu
nutzen( Toilettenspiilung, Gartenbewasserung).

Planunterlage :

Die Flurkarte M = 1/1000 ist zur genauen Maflentnahme nur bedingt geeignet.

Aussagen und Riickschliisse auf die Untergrundverhiltnisse und die Bodenbeschaffenheit
konnen weder aus den Plinen noch dem Text abgeleitet werden.

aufgestellt : Kétzting, den 08.11.1996

----------------------------------------------

Architekt DiplLIng, (FH) 1. Bgm. Reinhard Vogl
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VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufstellungsbeschluft

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 04.01.1995 die Aufstellung des Bebauungspla-
nes "Scheiber-Felder” beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf wurde am 23.01.1995
ortsiiblich bekanntgemacht.

Hohenwarth, den 30.04.1997
Gemeinde Hohenwarth

.................................

Vogl (1. Biirgermeister)

2) Biirgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit sffentlicher Darlegung und Anhérung
fiir den Entwurf des Aufstellungsplanes in der Fassung vom 19.05.1995 hat in der Zeit vom
20.10.1995 bis 24.11.1995 stattgefunden.

Hohenwarth, den 30.04.1997
.Gemeinde Hohenwarth

N

Vogl (1. Biirgermeister)

PR

3) Auslegung
Der Entwurf des Aufstellungsplanes in der Fassung vom 19.05.1995 wurde in der Ge-
meinderatssitzung am 10.05.1996 gebilligt und mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 20.08.19% bis 30.09.1996 offentlich ausgelegt.

Hohenwarth, den 30.04.1997
Gemeinde Hohenwarth

Vogl (1. Biirgermeister)

4) Satzung

Die Gemeinde Hohenwarth hat mit Beschluf des Gemeinderates vom 08.11.1996 den Auf-
stellungsplan gemaf § 10 BauGB in der Fassung vom 08.11.1996 als Satzung beschlossen.

P

e R Hohenwarth, den 30.04.1997
Lo L Gemeinde Hohenwarth
(Siegel) - - &

Vogl (1. Birgermeister)
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5) Anzeige des Aufstellungsplanes
Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 08.04.1997 AZ: 50.1-610 / BNr.11.1.11. ge-
maf § 11 Abs. 3 BauGB erklart, daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend

Hohenwarth, den 30.04.1997
Gemeinde Hohenwarth

Vogl(1. Blirgermeister)

6} Inkrafttreten

Der angezeigte und vom Landratsamt nicht beanstandete Aufstellungsplan wurde am
30.04.1997 gemaf § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgegeben.

Der Aufstellungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststun-
den im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlan-
gen Auskunft erteilt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Aufstellungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden.

eX NERATN

Hohenwarth, den 30.04.1997
Gemeinde Hohenwarth

Vogl (1. Burgermeister)



