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max. Anzahl der Voligeschosse| Offene Bauweise

1.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE / ABSTANDSFLACHE

Soweit sich aus der Darstellung der Baugrenzen keine groReren Abstandsflichen

ergeben, regeln sich die Abstandsflachen abweichend von Art. 7 Absatz 1 Nr.1 BayBO
nach Art. 6 Absaiz 4 und Absatz 5 BayBO. Nur Garagen, Nebengebaude und Doppelhaus-
halften sind als Grenzbebauung zulassig.

1.3 HAUPTGEBAUDE

Gebaudehohe: Maximale Gebaudehohen 9,50 m
Als Gebaudehdhe gilt das MaR von der urspriinglichen Gelande-
oberflache bis Oberkante Dachfirst.

1.4 GESTALTUNG DES GELANDES

Das Gelande ist in seiner urspriinglichen Gestalt zu belassen, die Gebaude sind entsprechend
anzupassen. Erforderliche Terrassierungen sind mit méglichst flachen Béschungen (mind. 1 : 1,5)
harmonisch an das Gelénde anzupassen. Neu angelegte Bochungen sind mit heimischen Geholzen
anzupflanzen.

1.5 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
Die Hohe der Garagen und Nebengebaude regeln sich nach Art. 6 BayBO.

C. TEXTLICHE HINWEISE

1 SCHALLSCHUTZ UND WARMEDAMMUNG

Schallschutzfenster der Klasse Il sowie die Ddmmung der Dachhaut ( zwischen 35 und 40 dB)
sind, auch zu Zwecken der Warmedammung empfehlenswert. Gleiches gilt fiir Wintergarten.

Im Bebauungsplan ist ein bestehendes Wertstofflager vorhanden. Schiaf- und Wohnriaume sollten
bei den zugewanten Parzellen stdlich bzw. dstlich platziert werden.

2 BRAUCHWASSERNUTZUNG / ENTWASSERUNG

Regenwasser kann als Brauchwasser gesammelt und genutzt werden. Dafiir sollte die Zistere
auf mindestens 6,00 m* erweitert werden. Jede Parzelle kann eine Zistere mit einem
Fassungsvermogen von mindestens 3,00 m® mit einem Uberlauf an die dffentliche
Niederschlagswasserentsorgung errichten.

Gesammeltes Niederschlagswasser darf ordnungsgemaR fiir Zwecke der Gartenbewasserung
und Toilettenspiilung verwendet werden.

3 ENERGIEVERBRAUCH

Um einen geringen Energieverbrauch zu erreichen, ist der Bebauungsplan so gestaltet, dass
eine weitgehend passive und aktive Sonnenenergienutzung maglich ist. Es wird empfohen, diese
Moglichkeit entsprechend auszuschdpfen und Elemente der Niedrigenergie- und Passivbauweise
umzusetzten.

4 BRANDSCHUTZ

Gemal Art. 15 Absatz 2 Satz 3 BayBO ist bei einer Maisonettewohnung ein zweiter
Rettungsweg sicher zu stellen.

D. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

BAUGRENZEN, BAULINIEN

Baugrenze

FLACHEN FUR GEMEINDEBEDARF

Garagen und Nebengebaude sind in Dachneigung, Dachdeckung und Dachformdem  ~7ormmooees Wertstoffiager (Bestand)
Hauptgebaude anzupassen. Bei der Errichtung von Garagen oder Nebengebauden an gemeinsamer VERKEHRSFLACHEN
Nachbargrenze hat sich der Nachbauende im Bezug auf Bauhéhe, Dachneigung und Dachdeckung
etc. einem bereits an dieser Grenze best. Nachbargebaude anzugleichen. £
| StraBenverkehrsfidchen

Kellergaragen und zwei Einzelgaragen als Grenzbebauung sind unzuléssig. Garagen konnen auch |
als Carports ausgebildet werden.
Garagen und Nebengebéude sind nur innerhalb der bebaubaren Flachen zulassig. I | Straenbegleitgriin
Fur Garagen und Nebengebaude sind begriinte Flachdacher zulassig. '_

16 STELLPLATZE B Multifunktionsstreifen (Schotterrasen)
Pro Wohneinheit ist ein PKW - Stellplatz erforderlich.
Zwischen Garage bzw. Carport und offentlicher Verkehrsflache ist eine Flache fiir Freiraum mit

Jﬁm Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Bedarfsabfahrt Gemeinde)

einer Tiefe von 5,00 m vorgeschrieben. GRUNFLACHEN
Als Belagsart ist in Grundstiickszufahrten und nicht liberbaubaren Stellflachen grundsatzlich nur Offentliche Griinflachen mit mehrreihiger
Rasenpflaster, Rasengittersteine bzw. sonstige durchléssige Deckschichten zugelassen. [T Bepflanzung nach Artenauswahlliste

1.7 EINFRIEDUNGEN N Abschirmende Begriinung nach Artenauswahlliste

A[s sgra&enseitig.e_z Einfriedung sind §en!<rechte Holzlatten- od. Hanichelzaune SONSTIGE PLANZEICHEN

mit einer max. Hohe von 1,20 m zulassig. g

Einfriedungen diirfen eine max. Hohe von 1,20 m nicht Gberschreiten. mmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Zulassig sind auch freiwachsende Hecken, Scheinzypressen jedoch ausgeschlossen. des Bebauungsplanes

Bei seitl. und riickwertigen Grundstiicksgrenzen sind auch Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung erlaubt S Spielplatz (Bestand)

1.8 AUFSCHUTTUNGEN/ABGRABUNGEN/STUTZMAUERN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Wertstofflager)

Aufschiittungen bis max. 1.50 m zuldssig . S e ) A eI Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende - - :
Abgrabungen bis max. 1,50 m zulassig Flache (6ffentlich)
Stlitzmauern bis max. 1,20 m zulassig, Ausfiihrung als Trockenmauerwerk

1.9 WASSERWIRTSCHAFT
Stellplatze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte
Flachen sollten wasserdurchlassig gestaltet werden (Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen) E PL AN LICH E H I NWEI SE B E B A U U N G S P L A N

2 FESTSETZUNGEN ZU DEN VERSORGUNGSLEITUNGEN
Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flurstein F U R D A S
Best. Nutzungsgrenzen ( Abgrenzung innerhalb best. Grundstiicksgrenzen )

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 13 BauGB hat die Fiihrung von Stromversorgungs- und

Telekomunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.
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natiirlichen Vegetation des Landschaftsraumes abzuleiten.
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Betula pendula - Birke

o

Fagus sylvatica - Buche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
und vergleichbare Arten
Baume I1.0Ordnung:
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Straucher: und vergleichbare Arten
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Euonnymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus catharticus - Kreuzdomn
Rosa canina - Hundsrose
Rhamnus frangula - Faulbaum
Sambucus racemosa - Holunder
und vergleichbare Arten

Robuste Obstbaumarten ( Mostapfel und -bimen) :

Apfel: Bohnapfel, Jakob Fischer, Hauxapfel, Engelsberger, Kaiser
Wilhelm und vergleichbare Arten
Birnen: Hofratsbirne, Oberdsterreichische Weinbirne, Schweizer

Wlntiss untl Silkisshe Wasserbirne und vergleichbare Arten

Pflanzqualifikation ( Mindestpflanzqualitat):

PflanzgroRe fiir einzelne Baume: Hochstamm oder Stammbusch, 3 x v., m.B., STU 18 - 20 cm
Pflanzgrée fir geschlossene Baume als Heister, 2 x v., Hohe 200 - 225
Pflanzungen: Straucher und Biische, v. Str., 3 - 5 Triebe, 60 - 100

1.1 PRIVATE FREIFLACHEN
Es ist grundsatzlich auf die Gehélzarten der angefiihrten Pfalnzlisten zuriickzugreifen.

In Privatgarten ist pro 300 m* Grundstiicksfliche mindestens ein Obstbaum oder sonstiger Baum aus Entwurf: 07.11.2011
der angefuhrten Pflanzliste zu verwenden. Geandert: 26.04.2012

Geandert: 05.07.2012

GEMEINDE : HOHENWARTH
LANDKREIS : CHAM
REG. - BEZIRK : OBERPFALZ







D. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

BAUGRENZEN, BAULINIEN

Baugrenze

FLACHEN FUR GEMEINDEBEDARF
---------------- Wertstofflager (Bestand)

VERKEHRSFLACHEN

| StraRenverkehrsflachen

I
[ | StraRenbegleitgriin

W Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Bedarfsabfahrt Gemeinde)

T Multifunktionsstreifen (Schotterrasen)



GRUNFLACHEN
Offentliche Griinflaichen mit mehrreihiger
[P Bepflanzung nach Artenauswahlliste

AT Abschirmende Begriinung nach Artenauswahlliste

SONSTIGE PLANZEICHEN

mmmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
— des Bebauungsplanes

(= Spielplatz (Bestand)

-e—e—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Wertstofflager)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende -
LDOOO0nnn. Flache (6ffentlich)




E. PLANLICHE HINWEISE

% Vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flurstein

_ Best. Nutzungsgrenzen ( Abgrenzung innerhalb best. Grundstiicksgrenzen )

_I Vorhandene Wohn- und Nebengebaude

Flurnummern
——— 400 _—— Hohenschichtlinien aus TK 5000

[Z] Parzellennummern



A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und Maf der bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet)

__WA max. Grundfischenzahl (GRZ) \ .
04] Verhéltnis der {iberbaubaren Dur 'T:f'u e
Bi0 Flache zur Grundstiicksflache | DoPpelhauser zulassig

max. Anzahl der Vollgeschosse| Offene Bauweise

1.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE / ABSTANDSFLACHE

Soweit sich aus der Darstellung der Baugrenzen keine gréeren Abstandsflichen

ergeben, regeln sich die Abstandsflachen abweichend von Art. 7 Absatz 1 Nr.1 BayBO
nach Art. 6 Absatz 4 und Absatz 5 BayBO. Nur Garagen, Nebengebaude und Doppelhaus-
hélften sind als Grenzbebauung zulassig.

1.3 HAUPTGEBAUDE

Gebaudehdohe: Maximale Gebaudehohen 9,50 m

Als Gebaudehdhe gilt das MaB von der urspriinglichen Gelande-
oberflache bis Oberkante Dachfirst.

1.4 GESTALTUNG DES GELANDES

Das Gelande ist in seiner urspriinglichen Gestalt zu belassen, die Gebaude sind entsprechend
anzupassen. Erforderliche Terrassierungen sind mit méoglichst flachen Béschungen (mind. 1 : 1,5)

harmonisch an das Gelande anzupassen. Neu angelegte Béchungen sind mit heimischen Geholzen
anzupflanzen.



1.5
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GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Die Hohe der Garagen und Nebengebzude regeln sich nach Art. 6 BayBO.

Garagen und Nebengebaude sind in Dachneigung, Dachdeckung und Dachform dem
Hauptgebaude anzupassen. Bei der Errichtung von Garagen oder Nebengebauden an gemeinsamer
Nachbargrenze hat sich der Nachbauende im Bezug auf Bauhdhe, Dachneigung und Dachdeckung
etc. einem bereits an dieser Grenze best. Nachbargebaude anzugleichen.

Kellergaragen und zwei Einzelgaragen als Grenzbebauung sind unzuléssig. Garagen konnen auch

als Carports ausgebildet werden.
Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der bebaubaren Flachen zulassig.
Fir Garagen und Nebengebéude sind begriinte Flachdécher zulassig.

STELLPLATZE

Pro Wohneinheit ist ein PKW - Stellplatz erforderlich.

Zwischen Garage bzw. Carport und 6ffentlicher Verkehrsflache ist eine Flache fiir Freiraum mit
einer Tiefe von 5,00 m vorgeschrieben.

Als Belagsart ist in Grundstiickszufahrten und nicht tiberbaubaren Stellflaichen grundséatzlich nur
Rasenpflaster, Rasengittersteine bzw. sonstige durchldssige Deckschichten zugelassen.

EINFRIEDUNGEN

Als stralRenseitige Einfriedung sind senkrechte Holzlatten- od. Hanichelzdune

mit einer max. Hohe von 1,20 m zulassig.

Einfriedungen diirfen eine max. Hohe von 1,20 m nicht (iberschreiten.

Zulassig sind auch freiwachsende Hecken, Scheinzypressen jedoch ausgeschlossen.

Bei seitl. und riickwertigen Grundstiicksgrenzen sind auch Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung erlaubt



1.8 AUFSCHUTTUNGEN/ABGRABUNGEN/STUTZMAUERN

Aufschiittungen bis max. 1.50 m zulassig

Abgrabungen bis max. 1,50 m zulassig

Stiitzmauern bis max. 1,20 m zulassig, Ausfilhrung als Trockenmauerwerk
1.9 WASSERWIRTSCHAFT

Stellplatze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte
Flachen sollten wasserdurchlassig gestaltet werden (Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen)

2 FESTSETZUNGEN ZU DEN VERSORGUNGSLEITUNGEN

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 13 BauGB hat die Fiihrung von Stromversorgungs- und
Telekomunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.



B. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

PFLANZENVERWENDUNG / ARTENLISTE

Die Artenauswahl fir GroRbaume, Straucher und Gehélze ist aus der
natirlichen Vegetation des Landschaftsraumes abzuleiten.

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplantanus - Bergahorn

Betula pendula - Birke

Fagus sylvatica - Buche

Fraxinus excelsior - Esche

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

und vergleichbare Arten

Baume I1.0rdnung:

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus padus - Vogelkirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche
Straucher: und vergleichbare Arten

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Euonnymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdom

Rosa canina - Hundsrose

Rhamnus frangula - Faulbaum

Sambucus racemosa - Holunder

und vergleichbare Arten



Robuste Obstbaumarten ( Mostapfel und -bimen) :

Apfel: Bohnapfel, Jakob Fischer, Hauxapfel, Engelsberger, Kaiser
Wilhelm und vergleichbare Arten
Birnen: Hofratsbirne, Oberdsterreichische Weinbirne, Schweizer

Willntiss und Silkisdhe Wasserbirne und vergleichbare Arten

Pflanzqualifikation ( Mindestpflanzqualitat):

PflanzgréRe fir einzelne Baume: Hochstamm oder Stammbusch, 3 x v., m.B., STU 18 - 20 cm
PflanzgroRe fiir geschlossene Baume als Heister, 2 x v., Hohe 200 - 225
Pflanzungen: Straucher und Biische, v. Str., 3 - 5 Triebe, 60 - 100

1.1 PRIVATE FREIFLACHEN
Es ist grundsatzlich auf die Geholzarten der angefiihrten Pfalnzlisten zuriickzugreifen.

In Privatgarten ist pro 300 m? Grundstiicksflaiche mindestens ein Obstbaum oder sonstiger Baum aus
der angefiihrten Pflanzliste zu verwenden.



C. TEXTLICHE HINWEISE

1 SCHALLSCHUTZ UND WARMEDAMMUNG

Schallschutzfenster der Klasse Il sowie die Dammung der Dachhaut ( zwischen 35 und 40 dB)
sind, auch zu Zwecken der Warmedammung empfehlenswert. Gleiches gilt fiir Wintergarten.

Im Bebauungsplan ist ein bestehendes Wertstofflager vorhanden. Schiaf- und Wohnriaume sollten
bei den zugewanten Parzellen sidlich bzw. ostlich platziert werden.

2 BRAUCHWASSERNUTZUNG / ENTWASSERUNG

Regenwasser kann als Brauchwasser gesammelt und genutzt werden. Dafiir sollte die Zistere
auf mindestens 6,00 m* erweitert werden. Jede Parzelle kann eine Zistere mit einem
Fassungsvermogen von mindestens 3,00 m* mit einem Uberlauf an die dffentliche
Niederschlagswasserentsorgung errichten.

Gesammeltes Niederschlagswasser darf ordnungsgemag fiir Zwecke der Gartenbewésserung
und Toilettenspiilung verwendet werden.

3 ENERGIEVERBRAUCH

Um einen geringen Energieverbrauch zu erreichen, ist der Bebauungsplan so gestaltet, dass
eine weitgehend passive und aktive Sonnenenergienutzung maglich ist. Es wird empfohen, diese
Moglichkeit entsprechend auszuschdpfen und Elemente der Niedrigenergie- und Passivbauweise
umzusetzten.

4 BRANDSCHUTZ

Gemal Art. 15 Absatz 2 Satz 3 BayBO ist bei einer Maisonettewohnung ein zweiter
Rettungsweg sicher zu stellen.



Praambel

Satzung uber den Bebauungsplan ,,Pointacker-Erweiterung”

Nach § 2 u. § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 ff
der Gemeindeordnung (GO) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) hat
der Gemeinderat der Gemeinde Hohenwarth den Bebauungsplan mit integriertem
Grinordnungsplian fir das Allgemeine Wohngebiet ,Pointacker-Erweiterung” in der
Fassung vom 05.07.2012 als Satzung beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes mit integriertem Grin-

ordnungsplan ist der Lageplan in der zuletzt gednderten Fassung vom 05.07.2012

malRgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Ubersichtslageplan

2. Lageplan mit textlichen und griinordnerischen Festsetzungen, textlichen Hinwei-
sen sowie planlichen Festsetzungen und Hinweisen

§ 3 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Hohenwarth, 10.10.2012
'@4 einde Hohenwarth

Erster Bargermeister

Bekanntmachungsvermerk

Amtliche Bekanntmachung durch Niederlegung der Satzung und Bekanntgabe der Niederlegung mittels Anschlag
an die Amtstafel:

Angeheftet am 10.10.2012
Abgenommen am 31.10.2012

Der Bebauungsplan mit integriertem Granordnungsplan ist somit am 10.10.2012 in Kraft getreten.



Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 08.09.2011 die Aufstellung des Be-

bauungsplanes ,Pointdcker-Erweiterung® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 26.09.2011 ortstblich bekannt gemacht.

warth, 10.10.2012
inde Hohenwarth
/i
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Erster Blirgermeister

2. Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit o6ffentlicher
Darlegung und Anhorung fir den Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem
Grinordnungsplan in der Fassung vom 07.11.2011 hat in der Zeit vom 16.01.2012
bis 27.02.2012 stattgefunden.

Hohenwarth, 10.10.2012
Gerfieinde Hohenwarth

/8
‘ﬁ//
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Erster Burgermeister

3. Beteiligung der Behorden u. Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem

Grunordnungsplan in der Fassung vom 07.11.2011 hat in der Zeit vom 19.01.2012
bis 27.02.2012 stattgefunden.

Ho warth, 10.10.2012
Ggmeinde Hohenwarth

A

Erster Bargermeister




4. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bauungsplanes mit integriertem Grianordnungsplan in der Fassung
vom 26.04.2012 wurde mit der Begrundung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
11.05.2012 bis 15.06.2012 offentlich ausgelegt.

Hohenwarth, 10.10.2012
inde Hohenwarth

Erster Blirgermeister

5. Beteiligung der Behorden u. Triager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integrietem Grinordnungsplan in der Fas-
sung vom 26.04.2012 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.05.2012 bis 15.06.2012 beteiligt.

Hohenwarth, 10.10.2012
Gémeinde Hohenwarth
g7
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Gmach
Erster Blrgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenwarth hat mit dem Beschluss vom 05.07.2012
den Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom 05.07.2012 als Satzung beschlossen.

Erster Blrgermeister



7. Genehmigung

Der Bebauungsplan mit integrietem Grinordnungsplan in der Fassung vom
05.07.2012 bedurfte keiner Genehmigung.

warth, 10.10.2012
ginde Hohenwarth

Erster Borgermeister

8. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit integrietem Grunordnungsplan wurde am 10.10.2012 ge-
mal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit inte-
griertem Grunordnungsplan in der Fassung vom 05.07.2012 liegt seit diesem Tag zu
den ortsiiblichen Dienststunden in der Gemeinde Hohenwarth, Kirchstr. 7, 93480
Hohenwarth, Biro Nr. 2, zu jedermanns Einsicht aus. Uber dessen !nhalt wird auf
Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in
Kraft.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-

und Formvorschriften und den Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des §

215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung Uber
das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes

schriftlich gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mange! begriinden soll, ist darzulegen.

AuRerdem wurde auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 u. 2 sowie Abs. 4

BauGB hingewiesen. Danach erloschen Entschadigungsanspriiche fir nach den §§

39 bis 42 BauGB eingetretene Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei

Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten

sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefihrt wird.

nwarth, 10.10.2012
emeinde Hohenwarth

Erster Blrgermeister

EAPI 6102 Bebauungsplan ,Pointicker-Erweiterung” — Satzung u. Verfahrengvermerke




Art und Map der baulichen Nutzung
(6 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen
Nicht itberbaubare Fldchen
Firstrichtungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fihrung von Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayB0)
Nebenaniagen (§ 14 BauNVO)

Offenhalten der Bdden, Versickern von
Niederschlags-/Dachfidchenwasser

Wasserversargung / Abwasser- und
Abfallentsorgung

Stromversorgung

Gliedernde Griinziige
Artenliste

Gehdlze 1. Ordnung
Gehdlze 2. Ordnung
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Textliche Festsetzungen

Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

WA Art und Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0 y 4 A Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO 1990)

| I I O Zuldssige Grundflichenzahl / Nur Einzel-bzw.

Doppelhduser zuldssig

Zahl der Vollgeschosse / Bauweise

Definition: Als Gebdudehéhe gilt die Héhe von der

natiirlichen Geldndeoberfliche bis zur Oberkante_

Dachfirst.
Fir Wohngebéude: max. 9,50 m
Far Zubehéranlagen:

Garagen / Carports / Nebengebdude nach Art.6
BayBO

Die nicht (berboubaren Flichen der bebauten
Grundstiicke sind wasseraufnahmeféhig zu belassen
oder herzustellen und zu begriinen oder zu
bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen  zuldssigen Verwendung der  Fldchen
entgegenstehen {Art. 7 Abs. 1 Satz 1 BayBO).

Eine Firstrichtung wird nicht festgesetzt.

Die Verlegung aller erforderlichen Versorgungs-
leitungen hat grundsdtzlich unterirdisch zu erfolgen.

Ing.-BUro Krischan Maier

Hohe baulicher
Anlagen

Nicht iiberbaubare
Flichen
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Fiihrung von
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Textliche Festsetzungen

Abstandsfldchen:

Gemdp Art. 6 BayBO. Ortliche
Bauvorschriften

Einfriedungen: (Art. 81 BayBO)

Grundsdtzlich sind alle Einfriedungen
vor- bzw. zu hinterpflanzen.

Ausfiihrung: Holzlattenzaun, Maschendrahtzaun,
Hanichelzaun, Metallzdune  kor-
rosionsfrei

Fir straflenseitige  Einfriedungen
sind nur Holzmaterialien zuldssig.

Zaunhdhe: max. 1,20 m ab fertigem Geldnde
Sockel: zuldssig mit max. 0,20 m
Abstand zwischen Zaunsockel oder
Sockelmauer und Zaununterkante
mind. 0,15 m

Aufschittungen/

Abgrabungen:
Das Geldnde ist weitgehend in seiner
jetzigen Form zu belassen. Die
Gebdude sind entsprechend an das
Gelinde anzupassen. Erforderliche
Bdschungen sind mit max. 1,1,5 an
das bestehende Geldnde onzu-
gleichen. Grundsdétzlich sind wegen
der  topografischen Lage des
Geltungsbereiches  Abgrabungen-/
Aufschiittungen notwendig. Zuldssig
max. 1,50 m. Erforderliche Stiitz-
mauern sind als  Trockenmauern
bevorzugt aus Natursteinen mit
einer max. Hoéhe von 1,20 m
zuldssig. Die Wandhbhen beziehen
sich auf das natiirliche Gelédnde.
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Textliche Festsetzungen

Kollektoren

und PV-Anilagen: Ortliche
Sonnenkollektoren zur Warmwasser- Bauvorschriften
bereitung und PV-Anlagen sind auf (Art. 81 BayBO)

Gebdudeddchern, Zubehdranlagen
und in Fassaden integriert zu-
gelassen. Aufgestdnderte Anlagen
sind nicht zugelassen.

Stellpliitze und

Garagen: Steliplitze und Garagen nach §§ 12
und 15 BauNVO. Uberdachte
Steliplatze nach § 23 Abs. 5 Bau
NVO in Verbindung mit § 14 BauNVO
und den Vorschriften nach Art. 6
BayBO. Zwischen dffentlicher
Verkehrsfidche und Garage bzw.
Carport ist eine Stellfidche von min.
5,00 m varzuhalten.

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind zugelassen. Nebenanlagen (§ 14
BauNVO0)

Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mafs zu

begrenzen (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BaouGB). Anfallendes Offenhalten der
Niederschlags-/Dachflichenwasser ist weitgehend auf dem Boden, Versickern
eigenen Grundstiick {z. B. iiber Zisternen) zurlickzuhaiten. von Niederschlags-
Diese Riickhaiteméglichkeiten sind mittels Notiiberlauf an die /Dachflachenwasser
gffentliche Abwasseranlage der Gemeinde anzuschliefien.

Das  Planungsgebiet ist an die Wasserversorgung der

Gemeinde Hohenwarth anzuschlieflen. Wasserversorgung /
Die Abwasserentsorgung erfolgt im Misch- bzw. Trennsystem. Abwasser- und

Die Entsorgung hat gegebenenfalls durch Anschiuss mittels Abfallversorgung
privater Hebeanlage zu erfolgen.

Die Abfallentsorgung bzw. Verwertung erfolgt durch die

Kreiswerke Cham. Die Weiterbehandlung des anfallenden

Miils erfolgt im Miillentsorgungszentrum Schwandorf.
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Textliche Festsetzungen

Zur elektrischen Versorgung des Plangebietes sind Nieder-
spannungskabel erforderlich. Eine Kabelverlegung ist in der
Regel nur in Gehwegen, Versorgungs-, Begleit- oder Griin- Stromversorgung
streifen ohne Baumbestand méglich. le nach Leitungsbedarf
ist die Errichtung einer neuen Tronsformatorenstation im
Planungsbereich sowie das Verlegen zusdtzlicher Kabel
erforderlich. Fir eine Transformatorenstation bendtigt das
Energieunternehmen je nach Stationstyp ein Grundstiick mijt
einer Grofle zwischen 18 und 35 m? das durch eine
beschrinkte persdnliche Dienstbarkeit zugunsten der E.ON
Bayern AG zu sichern ist. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des
Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafsen-
bautrdger und anderer Versorgungstréger ist es notwendig,
dass der Beginn und Ablauf der Erschlieffungsmafinahmen im
Planbereich frihzeitig (min. 3 Monate} vor Baubeginn der
E.ON Bayern AG schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB
sind Gehwege und Erschlieffungsstrafien soweit herzustellen,
dass Erdkabel in der endgiiltigen Trasse verlegt werden
kénnen. Bereits bei Baubeginn der ersten Gebdude muss
verbindlich gewdhrleistet sein, dass das Versorgungs-
unternehmen lber die Stationsgrundstiicke verfliigen kann. Zu
dem Zeitpunkt miissen befestigte Verkehrsfidichen vorhanden
sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.
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Textliche Festsetzungen

GRUNORDNUNGSPLAN

Festsetzungen gemdall § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Bei Neupflanzungen ist der Standort jedes Baumes
unter Berticksichtigung des Straffenraumprofiles zu
beachten. Das gleiche gilt auch fiir Geholz-
anpflanzungen. Bestand ist vor und wéhrend der
Baumafinahmen zu schitzen (DIN 18920). Nicht
itberbaubare Grundstticksfidchen sind als Pflanz-
fldchen auszubilden. Die im Plan gekennzeichneten
abzuschirmenden Fldchen sind mit Baum-/Strauch-
pflanzungen gemdfs der Artenauswahlliste zu
bepflanzen.

Der Nadetholzanteil im Pflanzbereich ist auf max.10 %
zu  beschriinken. Die Pflanzliste enthdlt die
Artenauswahlliste standortheimischer Gehilze.
Grundsticksflachen sind mit je einem Grofibaum,
einem Kleinbaum, einem Gehdlz tber 4 m und einem
Gehdlz unter 4 m je 300 m? Fldche zu iiberstellen. Zur
Schaffung geeigneter Trittsteine fir Flora und Fauna
sind Gehélzgruppen mit min. 8 - 10 Gehdlzen zu
pflanzen.

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplantanus Bergahorn

Fagus sylvatica Buche

Betula pendula Sandbirke

Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Quercus robur Stileiche

Tilia cordata Winterlinde

Gliedernde Griinziige

Artenliste

Gehdlze 1. Ordnung

Einzelgehbiz: H, 3 x v., mDB, 18-20, Strafienraumprofil, falls erforderlich

Acer campestre
Carpinus betulus
Maius sylvestris
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Feldahorn
Hainbuche
Holzapfel
Vogelkirsche
Gemeine
Eberesche

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 18-20, Strafienraumprofil,
folls erforderlich fidchige Pflanzung vHei, 200-225

Cornus sanguinea
Corylus avelfana
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Salix purpurea
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Sambucus racemosa

vStr, min. 4 Triebe, 60-100

Roter Hartriege!
Haselnuss
Pfaffenhitchen
Heckenkirsche
Hundsrose
Purpurweide
Schiehe
Kreuzdorn
Roter Holunder

Gehdlze 2. Ordnung

Straucher

und vergleichbare Arten
Ing.-Biro Krischan Maier
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Textliche Hinweise

Gehdlze mit auffilliger Loub- und Nadelfdrbung z. 8.
Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutherberitze,
Blaufichte sowie gelbnadlige Wacholder-, Schein-
zypressen- und Ebenarten. Alle Gehdlze mit hingenden
und pyramidal aufrechten Wuchsformen wie z. B.
Trauweide, Trauerbirke, Trauerbuche Sdulenciche,
Pyramidenpappel, sowie alle Arten der Scheinzypresse,
des lebensbaumes, der Sduleneibe, des Essigbaumes,
Kugel- und Bonsaiformen sowie Thujen.

Angepflanzte Bdume und Gehdlze sind zu pflegen und
zu erhaften. Werden Bdume oder Striucher entfernt,
sind diese entsprechend der Artenliste zu erneuern.

Der Grenzabstand von Anpflanzungen zum an-
grenzenden Nachbarn sollten nach dem Art, 47 AGBGB
geregelt werden. Bei Gehdlzen und Bdumen unter 2,0
m Wuchshbhe sind 0,50 m Abstand, lber 2,00 m
Wuchshdhe sind 2,0 m Abstand einzuhalten.

Die Verwendung natriumbedampfter Leuchtmitte! zum
Schutz  nachtaktiver  Insekten  wird  fir den
Auflenbereich empfohlen. Fiir die Erschliefungsstrafie
werden Solarstrafsenleuchten errichtet.

Bauliche Anlggen irn Grundwasserbereich sind gegen
driickendes Woasser zu schiitzen. Art. 34 BayWaG ist
anzuwenden.

Die Deutsche Telekom AG wird aus wirtschaftlichen
Griinden eine unterirdische Versorgung des Bau-
gebietes nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten Erschliefung durchfiihren. Im Falle einer
nachtréglichen Parzellierung und innenerschliefung
des Bereiches soll der Grundstickseigentiimer
sicherstellen,

- dass fir den Ausbau des Telekommunikations-
netzes im  Erschliefungsgebiet eine un-
gehinderte, unentgeltiiche und kostenfreie
Nutzung der kinftigen Strafien und Wege
méglich ist.

- dass auf Privatwegen ein Leitungsrecht
zugunsten der Deutschen Telekom AG ein-
gerdiumt wird.

- duoss eine rechtzeitige Abstimmung und eine
Koordinierung der Tiefbaumafnahmen fiir den

Ing.-Bliro Krischan Maier

Landschaftsfremde
Arten ( nicht zu
verwenden)

Pflege und
Nachhaltigkeit

Nachbarrecht (Art.
47 AGBGB)

Leuchtmittel

Grundwasserschutz

Telekommunikation
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Strafien- und Leitungsbau durch den
Erschiieungstriger erfolgt, so wie dies ausdriicklich
im Telekommunikationsgesetz $ 68 Abs. 3

beschrieben steht. Zur Abstimmung der Bauweise und
fur eine rechtzeitige Bereitsteflung der
Telekommunikationsdienstleistungen sowie Zur
Koordinierung mit Straflenbau- bzw. Erschlieffungs-
mafinahmen der anderen Versorger ist es dringend
erforderlich, dass sich der Bauherr rechtzeitig vor der
Ausschreibung mit  dem  rustdndigen  Ressort
Produktion Technische Infrastruktur Regensburg,
Bajuwarenstr. 4, 93053 Regensburg (Tel: 0941-
7076620) in Verbindung setzt.

dem Gemeinderat ist bekannt, dass sich im
Planungsbereich noch keine Telekommunikations-
anlagen der Deutschen Telekom AG befinden und zur
Versorgung des Gebietes die erforderliche Leitungen
nicht zur Verfligung stehen, so dass zur Versorgung
bereits ausgebaute Straflen wieder aufgebrochen
werden miussen.

Die Trinkwasserversorgung fst an die bestehende
Leitung der Gemeinde anzuschlieffen. Bestehende
Leitungen miussen ergdénzt bzw. umgelegt werden.

Gezieltes Sammeln, Ableiten und Versickern von
Niederschlagswasser in das Grundwasser stellt eine
Gewdsserbenutzung dar, die durch das Landratsamt
Cham (Wasserrechtsverfahren) zu genehmigen ist. Ist
eine der beschriebenen Mafinahmen nétig, st
rechtzeitig vor Baubeginn das notwendige Verfahren
durchzufiihren.

Aufgrund der Topographie ist mit wild abfliefendem
Wasser zu rechnen. Nach Art. 63 BayWG darf der
Eigentiimer oder Nutzungsberechtigte eines Grund-
stiicks dem auflerhalb eines Bettes dem nattirlichen
Gefélfe folgenden Abfluss von Wasser, das auf seinem
Grundstiick entspringt oder sich dort natiirlich
ansammelt (wild oabfliefendes Wasser] nicht so
verdndern, dass beldstigende Nachteile fiir die tiefer
liegenden Grundstiicke entstehen.

den natirlichen Zufluss wild abfliefenden Wassers zu
den tiefer liegenden Grundstiicken nicht so verdndern,
dass beldstigende Nachteile fiir die héher liegenden
Grundstiicke entstehen.

Das Plangebiet liegt teilweise unterhalb
landwirtschaftlicher Hangfldchen. Unter Umstdnden
(Starkregen, Regen oder Schneeschmelze bei
gefrorenem Boden) kann es zu Oberfldchenwasser-

Ing.-Blro Krischan Maier
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Wasserversorgung

Niederschlagswasser
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Textliche Hinweise

abfluss und Erdabschwemmungen kommen. Derartige
Risiken sind zu beriicksichtigen.

- Grundsiitzlich ist mit Schicht- bzw. Hangwasser zu
rechnen. Keller und Winde im Bodenbereich sollten
deshalb in wassserundurchldssiger Bauweise ausgefihrt
werden. Ableitung von Schicht- und Hangwasser in die
dffentliche Abwasseranlage der Gemeinde ist nicht
zuldssig. Es empfiehlt sich daher, die gegebenenfalls im
Untergrund verlaufenden Woasserwegsaomkeiten mit
geeigneten Mitteln 2.B. Kiesschicht unter der Bauwerks-
sohle aufrecht zu erhalten.

- Geeignete Mdglichkeiten zur Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser sollten auf den privaten Grundstiicken
z. B. mittels Zisternen ausgeschdpft werden.

Stell-und Parkpldtze sind soweit nicht durch andere
Vorschriften beeintrichtigt als wasserdurchldssige Fldchen
auszubilden.

Die Zufahrt zum Plangebiet ist Uber die Schulstrafie
gesichert. Weiterfliihrende Strafienerschiiefungen sind nicht
notwendig.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des
Baugebietes st das Versorgungsunternehmen zu ver-
stindigen. Um Unféille und Kabelschiden zu vermeiden,
mussen die Kabeltrassen ortlich genou bestimmt und die
erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen getroffen werden.
Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von
je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Ldsst sich
dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem
Energietrdger geeignete Schutzmafsnahmen durchzufiihren.
Dabei geht es nicht nur um die Verhinderung von Schéiden
durch Pflanzarbeiten, sondern auch um :zu befiirchtende
Spdtfolgen durch Bdume bzw. Baumwurzeln mit Betrieb,
Uberwachung und Reparatur von unterirdischen Versorgungs-
anlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten
erforderfich. Pflanzungen von Strduchern im Bereich vom
Erdkabel sind nach Mdglichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei
Anndherung ist eine Verstindigung erforderlich, damit die
Pflanztiefe sowie die Strducherart und deren Wurzelverhalten
iiberpriift werden kann. Das Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen, heraus-
gegeben von der Forschungsgesellschaft fiir Straflen- und
Verkehrswesen, ist zu beachten. Soweit erforderlich, sind
StraRenbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschichte auf
Privatgrund zu dulden.

Ing.-Blro Krischan Maier
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Textliche Hinweise

Die giiltigen  Unfollverhiitungsvorschriften der  Berufs-
genossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fiir
elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VGG 4) und die darin
aufgefihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.
Grundsdtzlich haben Versorgungsleitungen unterirdisch zu
erfolgen {(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB).

Richtwert der Zumutbarkeit fiir allgemeine Wohngebiete
liegen bei 55 dB(A) tagsiiber sowie 40 dB(A) nachts. Im
Norden des Plangebietes verliuft die Bahnlinie Bad Kétzting —
Lam. Der Faohrplan der Regentalbahn weist eine relativ
geringe  Frequentierung aus. Immissionsschutzrechtliche
MafRnahmen sind nicht notwendig.

Desweijteren ist im Planungsgebiet eine Flache  fiir
Gemeindebedarf (Wertstofflager) ausgewiesen. Die Fldche
wird von einem bereits bestehenden Lirm- und Sichtschutzwall
umgeben. Im Zuge des Ausbaus des Plangebietes wird der
Wall mit Pflanzen aus der Artenliste nachverdichtet,

Ing.-Bliro Krischan Maier

Immissionsschutz
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Ubersichtslageplan

Luftbild und Darstellung der Lage des Geltungsbereiches mit
integrierter Griinordnung Quelle: www.geoportal.bayern.de
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