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Planliche Festsetzungen (PianzV 1990)

1. Art der baulichen Nutzun 84

@ Gewerbegebiete (§8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzun

Il Zahl der Vollgeschofe als Héchstmal
GRZ 0,8 Grundflachenzahl (Héchstgrenze)
GFZ 1,6 Gescholflachenzahl (Hochstgrenze)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(o} offene Bauweise

el Baugrenze

4._Uberértliche Verkehrsflachen, &rtliche Hauptverkehrsziige

= Bahnanlagen

sonstige tberdrtliche und 6rtliche
lKr CHA 46 Hauptverkehrsstrae

5. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen éffentlich

Stralenverkehrsflachen privat

StralRenbegrenzungslinie
. A 4 Einfahrtsbereich
v Einfahrt

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfall- . Abwaserbeseitigung, Ablagerung

Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung,
Abwasserbeseitigung und Ablagerungen

© Elektrizitat

@ Abwasser

7. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

——o— oberirdisch

—0——0— unterirdisch



8. Griinflachen

Grunflachen offentlich

V22 757 A . .
f,/////é//,’/// Grunstreifen privat

; S e
r,//‘/,//‘/,/// ) (Baugebietseingrinung)

9. MaRnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

. Anpflanzen: Baume 6ffentlich
. Anpflanzen: Straucher 6ffentlich
. Anpflanzen: Baume privat
(innerhalb des Eingriinungsstreifen)
~ Anpflanzen: Straucher privat

(innerhalb des Eingriinungsstreifen)

1. Sonstige Planzeichen

m Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauugsplans




Planliche Hinweise (PlanzVv 1990)

298/4

20

bestehendes Hauptgebaude mit Angabe
der Hausnummer

bestehendes Nebengebaude

bestehender Grenzverlauf mit Angabe der
Grenzpunktlage und Flurnummer

Darstellung bestehender Boschungsverlauf
mit Angabe der Ober - und Unterkante

Darstellung bestehender Bahngleisverlauf
Héhenlinie mit Angabe der Héhe in m 4. NN
Parzellennummer

geplanter Grenzverlauf

Angabe Breite des Schutzstreifens bei
bestehender Uberlandleitung in m

Angabe Breite des Anbauverbotsstreifens zur
bestehenden Staatsstralle (20) bzw. zur
Kreisstrale (15) in m

von der Bebauung freizuhaltendes Sichtdreieck

Darstellung Firstrichtung der Gebaude

86



A) Bebauungsplan

Festsetzungen gemaf § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

A.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

A.1.1 Parzellen 1-6

Gewerbegebiet gemal §8 BauNVO 1990; nicht zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe und
Vergniigungsstéatten. Wohnungen nach §8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO 1990 (Betriebsleiter bzw.
Betriebsinhaber) sind zugelassen.

A.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

A.2.1 Zuldssige Grund-/ Geschossfléche

| max. 0,

A.2.2 Zahl der Vollgeschosse

GE max. Il

A.2.3 Hbhe baulicher Anlagen

GE max. 12,00m max. 14,00m

Definition der Wandhéhe:

Die Wandhéhe, sowie analog die Firsthéhe ist zu messen ab der unter Beriicksichtigung der
zulassigen Abgrabung und Auffiillung neuen Gelandehdhe bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit Oberkante Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand bei
Attikaausbildung.

Ausgenommen von der Festlegung sind Antennen und Kamine.

A.2.4 Bauweise:

An Grundstiicksgrenzen darf herangebaut werden. Die Lange der
Gebaude darf max. 60m betragen.




A.2.5 Nicht (iberbaute Flachen
Far die nicht iberbauten Flachen gilt Art. 7 Abs. 1 BayBO. Auf Flachen auRerhalb der
Baugrenzen und den nicht iberbauten Flachen kénnen private ErschlieBungsfliachen,
Lagerflachen, Parkflichen und Griinflaichen hergestellt werden. Detaillierte Griinstrukturen
sind mit dem jeweiligen Bauantrag fir die gesamte Parzelle festzulegen (Vorlage eines
qualifizierten Freiflachengestaltungsplans) und durch geeignete Fachkrafte umzusetzen.
Grundlage hierflr sind die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen.

A3 Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine detaillierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt. Die Firstrichtung hat jedoch bei der
Ausflihrung Satteldach oder Pultdach parallel zur l&ngeren Gebaudeseite zu verlaufen.

A.4 Fuihrung von Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

In den Verkehrsflédchen werden ausreichende Trassen zur Unterbringung von Ver- und
Entsorgungsleitungen (Elektro, Telekommunikation, Abwasser, Wasser, Gas, ...) vorgesehen.

A.5 Ortliche Bauvorschriften (Art. 81 BayBO)

A.5.1 Gestaltung baulicher Anlagen
FUr die bauliche Gestaltung der Baukérper gilt Art. 8 BayBO

A.5.1.1 Dacher

Dachausfiihrung Satteldach und Pultdach 10°bis 35°
und Dachneigung: Flachdach bis 10°

Zeltdach 10°bis 28°

Tonnendach; gewsélbte Décher

Dachdeckung: alle harten Deckungen in matter Oberflichenausfithrung;
extensive Dachbegriinung
Photovoltaik: Materialien, welche zur Nutzung von Sonnenenergie notwendig

sind, sind zugelassen, wenn keine Blendwirkung zu erwarten
ist. Photovoltaik- und Solaranlagen sind méglichst in oder
parallel auf der Dachflache aufgelagert auszufiihren- bei
Flachdé&chern sind auch Aufsténderungen zugelassen.

Dachiberstand Bei Ausbildung von Flachd&chern oder Dachterrassen sind
Ubersténde mit max. 30cm zugelassen. Bei ailen anderen
zugelassenen Dachformen sind allseitige Uberstdnde von max.
1,5m zugelassen.




A.5.1.3 Fassaden

Es durfen keine stark reflektierenden Materialien oder grelle Farbgebungen
verwendet werden. Eine Blendwirkung von Fassadenmaterialien ist auszuschlieen.

Tur- und Toranlagen sind nach Dimension, Material und Farbe gestalterisch
einzupassen.

Bei Errichtung von Glasfronten und groen Fensterfléichen sind Vorkehrungen zu
treffen, welche einen Anflug von Végeln weitgehend vermeiden (Broschiire des
Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz ,Vogelschlag an Glasflachen vermeiden®
ist bei der Umsetzung heranzuziehen).

A.5.2 Verkehrsflichen

Die verkehrliche ErschlieBung der Bauquartiere hat ausschlieRlich tiber die im
Bebauungsplan ausgewiesenen Einfahrten / Ausfahrten zu erfolgen.

Entlang der Kreis- und Staatsstraen ist das Anbauverbot mit einer Entfernung von 15m
bzw. 20m, gemessen vom &uBeren Rand der Fahrbahndecke, nach Art. 23 Abs. 1
BayStrWG zu beachten.

Die Mindestabsténde fur Einzaunungen und Bepflanzungen sind dariiber hinaus zum Schutz
fur abkommende Fahrzeuge erforderlich.

Vom néchstgelegenen Fahrbahnrand der StaatsstraRe sind daher folgende Absténde
einzuhalten:

bis zu allen baulichen Anlagen, wie Hochbauten, mindestens 20m
Verkehrsflachen, Stellplétze, Aufschiittungen und
Abgrabungen, Stiitzmauern etc.

bis zu einer stabilen Einzaunung mindestens 10m

bis zu einer einfachen Einz&unung mindestens 5m
(z.B. Maschendrahtzaun mit einem Pfostendurch-
Messer < 40 mm und einer Rohrwandstarke < 2,9 mm)

bis zu Lagerplétzen und Baustelleneinrichtungen mindestens 16 m
bis zu Bdumen mindestens 10m
bis zu Strduchern mindestens 7,50 m

mit einem Stammdurchmesser < 0,1 m




A.5.3 Abstandsflachen
Unabhangig von den planlichen Festsetzungen wird die Geltung der (reguléren)
Abstandsflachenregelungen des Art. § BayBO angeordnet. Ait. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet

keine Anwendung. MaR3gebend fiir die Ermittiung der Abstandsflachen ist die neue
Gelandeoberflache.

A.5.4 Werbeanlagen

Unzuléssig sind blinkende oder stark reflektierende Leuchtreklamen.

A.5.5 Einfriedungen

Art und Ausfilhrung: | Holzlattenzaun, Metallzaun, Maschendrahtzaun, Gitterzaun

Zaunhohe: max. 2,0m ab fertigem Gel&nde
Sockel: nicht zuléssig
Zaununterkante: Die Unterkante des Zaunes ist kleintierdurchléssig mit einem

Abstand zur Gelandeoberflache von mindestens 12cm auszubilden.

A.5.6 Gestaltung des Geléndes

Abgrabungen in den Parzellen von maximal 2,0m sowie Aufschiittungen von maximal 0,7m
ab Oberkante Urgelénde werden zugelassen.

Dabei eventuell erforderliche Béschungen sind mit einer maximalen Neigung von 1 : 1.5
herzustellen.

Unbedingt erforderliche Stiitzmauern sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,5m, bei einem
minimalen Grenzabstand von 1,0m zuldssig. Bei h&heren Geléndeunterschieden ist der
restiiche H6henunterschied als Bdschung auszubilden. Die Begriinung von Stiitzmauern mit
Kletterpflanzen ist wiinschenswert.

Im Bauantrag sind sowohl die festgesetzten als auch die geplanten Geléndehdhen
(Angaben in m {. NN) darzustellen. MaRgebend fir die Ermittlung der Wandhéhen bzw. der
Firsthéhen ist die Gelandeoberfliche.

A.5.7 Sonnenkollektoren

Sonnenkollektoren auf Geb&udedéchern oder in Fassaden, sind zugelassen, wenn keine
Blendwirkung (besonders im Hinblick auf die StaatsstraBe und die KreisstralBe) zu
befiirchten ist.

A.5.8 Stellplatze, Garagen

Die notwendigen Steilplétze nach den Richtzahien des bayer. Staatsministerium des Inneren
sind auf den eigenen Grundstiicken nachzuweisen.
Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Fléchen zulassig.

A.5.9 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind zugelassen.



A.6 Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser aus den Dachflachen und Freiflichen ist auf den

jeweiligen Privatgrundstlicken zu behandeln und zu versickern.

Dazu sind die einschiégigen Richtlinien anzuwenden. Die zugehérigen Riickhalteméglichkeiten
sind auf den Grundstiick zu errichten (z.B. Riickhaltemulden, unterirdische
Ruckhalteeinrichtungen, ...).

Tiefer liegende Grundstiicke durfen dadurch nicht beeintréchtigt werden. Der
Grundstlckseigentiimer hat die Sickerfahigkeit z.B. durch Sickerversuche oder
Baugrunduntersuchungen abzukléren und nachzuweisen. Das eventuell erforderliche Verfahren
zur wasserrechtlichen Genehmigung ist vom Grundstiickseigentiimer durchzufiihren.

A.7 Schmutzwasser
Die Ableitung des gewerblichen und héuslichen Schmutzwassers erfolgt zur 6ffentlichen
Abwasserbehandlungsanlage der Gemeinde Hohenwarth.

A.8 Wasserversorgung
Es erfolgt der Anschiuss an die &ffentliche Wasserversorgungsanlage der Gemeinde
Hohenwarth.

A.9 Beleuchtung
Es ist nur insektenunschédliche Beleuchtung zuléssig. Flutlichtanlagen sind unzulassig.
AuBen- bzw. Parkplatzbeleuchtungen sind so anzuordnen, dass eine Blendung der
Verkehrsteilnehmer auf der StaatsstraRe und der KreisstraRe auszuschlieRen ist.

A.10 Stromversorgung
Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Mittel- und Niederspannungskabe!
mit zugehdrigen Anlagenbestandteilen erforderlich, welche zum GroRteil bereits im Bestand

vorhanden sind. Zu Bau- und Bepflanzungsvorhaben im Schutzzonenbereich der elektrischen
Versorgungsanlagen sind der Bayernwerk AG die Pldne vorzulegen.

A.11 Schallschutz

Die Grenzwerte nach TA- Larm tagstber (6-22Uhr) 65dB(A) und nachts (22-6Uhr) 50dB(A) sind
einzuhalten.

Blronutzungen, Wohnnutzungen, dhnliche Nutzungen:

Ruhe- und Schlafrdume sind abgewandt zur Staatsstrale zu orientieren.



Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
~Gewerbegebiet Simpering* =

B) Griinordnungsplan
Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

B.1 Verkehrsflachen, Parkplitze, Stellplitze und Zufahrten

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflichen und sonstige aufgrund ihrer
Nutzung nicht zwingend zu befestigende Fléchen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo
grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte
Verschmutzungsgefahr ausgeht mit un- oder teilversiegelten Belégen zu befestigen. Eine
Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der
Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen. Im
Sinne des Bodenschutzes ist wasserdurchléssigen Deckschichten der Vorrang
einzurdumen.

B.2 Durchgriinung

Bestehender Gehélzbestand aulerhalb des Geltungsbereichs ist vor und wahrend der
Baumalinahmen vor Schédigungen zu schiitzen. Grundlage hierfiir bildet die DIN 18920
in der jeweils neuesten Fassung.

B.2.1 Nicht Uiberbaute Grundstiicksfliichen

Die nichtiiberbauten Grundstiicksflachen innerhalb des Planungsbereiches sowie
die nicht anderweitig fiir betriebliche Zwecke genutzten Flachen innerhalb des
Planungsbereiches sind als Pflanzflichen, Grinflachen oder Wiesenflachen
auszubilden.

Im Bereich der festgesetzten Baugebietseingriinung sind gemischte, freiwachsende
Hecken mit mindestens 3 Reihen vorzusehen, welche alle 10m von einem Baum 1.
Ordnung oder zwei Bdumen 2. Ordnung zu {iberstellen sind.

B.2.2 StralRenraumbegriinung

Die ergénzende Begriinung des dffentlichen Stralenbegieitgriines mit
Einzelgehdlzen erfolgt an den empfohlenen Standorten mit Arten entsprechend
Arteniiste 13.5. Bei Gehdlzpflanzungen im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das
StraBenraumprofil zu achten.

B.2.3 Artenliste, Pflanzgebot

Bei der Gehélzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials,
soweit verfiigbar, zu achten. Die Grundstiicksfléchen sind mit GroRgehélzen zu
Uberstellen und vor allem die Stellplatzflichen zu durchgriinen. Dabei ist je 2000 m?
mindestens ein GroRbaum, ein Kleinbaum, ein Gehélz tiber 4 m und ein Gehélz



unter 4 m vorzusehen. Die Bdume der festgesetzten Eingriinung werden nicht
angerechnet.

B.2.3.1 Gehélze 1. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 18-20, Straenraumprofil, falls erforderlich

Acer platanoides Berg-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

und vergleichende Arten.

B.2.3.2 Gehdlze 2. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 16-18

Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Maius syivestris Holz-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Gemeine
Eberesche

und vergleichende Arten.

B.2.3.3 Straucher

vStr, mind. 4 Triebe, 60-100

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus Pfaffenhltchen
europaeus

Lonicera xylosteum |Heckenkirsche
Rosa canina Hunds-Rose
Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus racemosa | Roter Holunder

und vergleichende Arten.

B.2.3.4 Folgende landschaftsfremde Arten diirfen nicht verwendet werden:

a) Gehdlze mit auffalliger Laub- und Nadelfédrbung wie zum Beispiel
Blutbuche, Blutpflaume, Biuthasel, Biutberberitze, Blaufichte sowie
geibnadelige Wacholder-, Scheinzypressen- und Ebenarten.

b) Alle Gehélze mit hdngenden und pyramidal aufrechten Wuchsformen wie
z.B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Siuleneiche,
Pyramidenpappel, sowie alle Arten der Scheinzypresse, des
Lebensbaumes, der Sauleneibe, des Essigbaums. Kugel- und
Bonsaiformen sowie Thuja.

10
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Zulassig ist auch die Pflanzung von Obstbaumen.
Auf die Pflanzung von Nadelbdumen ist zu verzichten.

Die festgesetzten Durchgriinungsmafnahmen sind im Rahmen der
BaumalRnahme vor Baufertigstellung durchzufiihren.

B.2.4 Fassadenbegrinung; Begriinung von Stltzmauern

Die Fassaden der Gebiude und Stitzmauemn kénnen mit Kletterpflanzen und
Spalieren begrint werden.

B.3 Pflanz- und Saatarbeiten

Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen
Festsetzungen herzustellen, wobei im Bereich der Pflanzflachen ein Oberbodenauftrag
von mindestens 0,30 m, im Bereich von Rasen- und Wiesenfldchen von mindestens 0,10
m zu erfolgen hat.

Es ist soweit mdglich autochthones Pflanzenmaterial und Saatgut zu verwenden.

B.4 Pfiege der Geholzpfianzungen

Alle Pflanzungen sind fachgerecht so zu pflegen, dass sie sich zu ihrer endgiiltigen Form
und Groéf3e entwickeln kénnen und der Ein- und Durchgriinungseffekt erhalten bleibt.
Ausfallende Bdume und Straucher sind nach zu pflanzen, wobei die Neupflanzungen
ebenfalls den festgesetzten Gliteanforderungen zu entsprechen haben und in der
nachstmdglichen Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln sind.

B.5 Festsetzung des Ausgleichsfidchenbedarfes und der MaBnahmen

Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt auf Fl&chen, welche innerhalb des
Gemeindegebietes auf der Fl. Nr. 207 der Gemarkung Ansdorf ausgewiesen werden.
Folgende Feststellungen firr die bebaubaren Bereiche werden hierzu getroffen. Beziiglich
der Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfes wird auf die Begrindung mit Umweltbericht
(Teil C) Punkte C.1.1 ff verwiesen. Dort erfolgt die Einteilung in Kategorien mit
zugehdrigen Wertstufen und die Festiegung der Kompensationsfaktoren beziechungsweise
die Darstellung der Ausgleichsfaktoren nach der durchgeflihrten Bestandsaufnahme und

Bewertung.

_Kompensationsfaktor 0.4
 Gebietstyp : Typ A Feld Al
| (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)

Kategorie |
(Gebiet geringer Bedeutung flur Naturhaushait und
| Landschaftsbild).

1,1ha* 0.4 > 0,44ha

Um ein Biotopverbundsystem mit Vernetzungsfunktion zu schaffen werden die
anzulegenden Baugebietseingriinungen als herzustellende Pflanzstreifen festgesetzt.

1"
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MaBnahmennummer: A | MaBnahme: Naturschutzfachlicher Ausgleich

MaRnahmentyp: Naturschutzfachlicher Ausgleich

Teilfliche: externe Ausgleichsfliche fiir Gewerbegebiet “Simpering’
Gemarkung: Ansdorf  Flurstiicke: 207 Teii ha: 3,742

Ziei der Manahme:
Herstellung des Naturschutzfachlichen Eingriffsausgleichs

Begriindung:
Einschlégige Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes

Entwicklungsziel:

Naturbetonter, eichenreicher Mischwald, Holznutzung im Reifezustand in Gruppen- oder
Plenterbewirtschaftung, langfristige Entwicklung von 10 Biotopb&umen pro Hektar, Entwicklungsziel
Totholz (stehend und liegend einschlieflich Stécke) = mindestens 30 Festmeter pro Hektar
(bezogen auf 100 % Baumdeckung); Markierung und Erhalt von Héhlenb&umen, Belassen von
entstehenden kleinen BldRen oder Liicken; autochthones Pflanzgut, Herkunftsregion
Ostbayerisches Grundgebirge gem&R der Eckwerte des Bayerischen Staatsministeriums fiir Umwelt
und Gesundheit zu autochthonem Pflanzgut.

An den Trockenriegeln gut besonnte Wacholderstandorte und Freiflaichen mit guter Belichtung.

Beschreibung der MaBnahmen:

forstliche Entnahme einzelner Fichten, Erhalt und Schaffen von kieinen Lichtungen und Waldbiéen,
freistellen von Felsen. Auswahl, Freistellen und sichern einzelner Biotopbiume.

Entfernung des Rodungsmaterial zur Férderung der Aushagerung durch Néhrstoffentzug.
Umzéunung der erkundeten Ameisenpopulation.

Kostenschitzung Herstellung: Summe = 1.960 €

Schutzzaun, 1,5 m Héhe, Metallpfosten, ca. 20m x 15€/m =300 €
PflegemaRnahmen abzliglich Nutzung des gewonnenen Material 1.200 €
Pflanzungen 200 Stdck x 2,3 € / Stiick inclusive Pflanzung = 460 €

Zeitlicher Ablauf: innerhalb von 2 Jahren nach Satzungsbeschluss

Ausfiihrung Herstellung: gértnerischer oder Forstdienstleister bzw. gemeindlicher Bauhof

Tréger der Umsetzung: Gemeinde Hohenwarth

Dauerhafte Erhaltung und Pflege:

(1) Lichtungen erhalten

(2) Ausmahen der Pflanzungen nach Bedarf je nach Baumwachstum
(3) Lauterung nach Bedarf

(4) Unterhalt Zaun

(5) eventuelles Nachpflanzen

(6) Markierung von Hohlen- und Biotopbdumen

Ausfiihrung Pflege: gartnerischer oder Forstdienstleister bzw. gemeindlicher Bauhof

Tréager der Erhaltung und Pflege: Gemeinde Hohenwarth

Rechtliche Sicherung der MaBnahme: Dienstbarkeit per Grundbucheintrag

Die Herstellung bzw. Umsetzung der MaRnahmen wird der UNB und dem Amt fiir Emé&hrung,
Landwirtschaft und Forsten angezeigt, die mit dem Trager bzw. der Bauleitung eine gemeinsame
Abnahme vornehmen (Herstellungskontrolie), Meldung der Ausgleichsfiichen an das LfU, Kulmbach
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MaBnahmennummer: B | MaBnahme: Naturschutzfachlicher Ausgleich

MaBnahmentyp: Naturschutzfachlicher Ausgleich auf kartierter Biotopflache Nr. 6743-0101-034

Teilfléche: externe Ausgleichsflache fir Gewerbegebiet “Simpering’
Gemarkung: Ansdorf  Flurstiicke: 207 Teil ha: 0,605

Ziel der MaRnahme:
Herstellung des Naturschutzfachlichen Eingriffsausgleichs

Begriindung:
Einschlagige Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes

Entwicklungsziel:

Schaffung und Erhalt des eichen- und birkenbetonten Laubmischwaldes, Feuchtgeblsch, naturnahe
und lichte Hecken und Feldgebisch, Feuchtgebiische. Holznutzung im Reifezustand in Gruppen-
oder Plenterbewirtschaftung, langfristige Entwicklung von 20 Biotopbdumen pro Hektar,
Entwicklungsziel Totholz (stehend und liegend einschlieBlich Stécke) = mindestens 30 Festmeter
pro Hektar (bezogen auf 100 % Baumdeckung); Markierung und Erhalt von Héhlenbdumen,
Belassen von entstehenden kleinen BI6Ren oder Liicken; autochthones Pflanzgut, Herkunftsregion
Ostbayerisches Grundgebirge geméaR der Eckwerte des Bayerischen Staatsministeriums fiir Umwelt
und Gesundheit zu autochthonem Pflanzgut.

Stark strukturierte Waldrander mit Licken sowie Zonen mit mageren Altgrasbestznden.

Beschreibung der MaBnahmen:

forstliche Entnahme einzelner GroRb&ume, Erhalt und Schaffen von kleinen Lichtungen und
Waldbloen sowie Liicken in Hecken, Anlage einzelner Geldndemulden fiir weitere voribergehende
Feuchtstandorte, Auswahl, Freistellen und sichern einzelner Biotopb&ume.

Entfernung des Rodungsmaterial zur Férderung der Aushagerung durch Néhrstoffentzug.

Kostenschétzung Herstellung: Summe = 1.830 €

Pflegemafinahmen abziglich Nutzung des gewonnenen Material 1.600 €
Pflanzungen 100 Stiick x 2,3 €/ Stiick inclusive Pflanzung = 230 €

Zeitlicher Ablauf: innerhalb von 2 Jahren nach Satzungsbeschluss

Ausfiihrung Herstellung: gértnerischer oder Forstdienstleister bzw. gemeindlicher Bauhof

Trager der Umsetzung: Gemeinde Hohenwarth

Dauerhafte Erhaltung und Pflege:

(1} Lichtungen und lichte Waldrénder erhalten

(2) Ausméhen der Pflanzungen nach Bedarf je nach Baumwachstum
(3) Lauterung nach Bedarf

(4) Markierung von Hohlen- und Bictopbiumen

Ausfilhrung Pflege: gértnerischer oder Forstdienstleister bzw. gemeindlicher Bauhof

Tréger der Erhaltung und Pflege: Gemeinde Hohenwarth

Rechtliche Sicherung der MaRnahme: Dienstbarkeit per Grundbucheintrag

Die Herstellung bzw. Umsetzung der MaRnahmen wird der UNB und dem Amt fir Emahrung,
Landwirtschaft und Forsten angezeigt, die mit dem Trager bzw. der Bauleitung eine gemeinsame
Abnahme vornehmen (Hersteliungskontrolle), Meldung der Ausgleichsflachen an das LfU, Kulmbach
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Textliche Hinweise

Bebauungsplan mit integriertem Grﬁ_nordm’mg,t_sg!an

.Gewerbegebiet Simpering*

Freiflachengestaltung

In den Einzelgenehmigungsverfahren sollte durch die
Bauaufsichtsbehdrde nach §1 Abs. 1 BauVorlV die Ersteliung eines
Freiflachengestaltungsplanes angeordnet werden um eine
ausreichende, den Standortverhéltnissen entsprechende,
Eingrlinung der Baulichkeit zu gewahrleisten und eine Umsetzung
der griinordnerischen Festsetzungen sicherzustellen. Bei den
Bauvorlagen ist ein Freiflachengestalitungsplan vorzulegen.

Bodenschutz;

Schutz des
Oberbodens;
MalRnahmen zum
Schutz vor Schéadlichen
Umwelteinwirkungen

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der
anfallende Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu
sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken wiederverwendet
werden kann. Er ist in seiner gesamten Stérke abzuheben und in
Mieten zu lagern. Die Oberbodenmieten diirfen nicht mit Maschinen
befahren werden. Oberbodenlager sind oberfléchig mit
Griindiingung anzusé&en.

Leuchtmittel

Es sind Leuchtmittel zum Schutze von Insekten zu verwenden.

Denkmalschutz

Da nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann, dass sich im
Geltungsbereich, oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher
unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befinden, sind die
Bautréger und die ausfilhrenden Baufirmen ausdriicklich auf die
entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG
hinzuweisen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist
verpflichtet dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fiir Denkmalpfiege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des
Grundsttiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben aufgrund eines
Arbeitsverhltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchGC: Die aufgefundenen Gegenstande und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder
Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt Cham bzw. dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Art. 8 Abs.
1 und 2 DSchG sind zu beachten.
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Grundwasserschutz

15

Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im
Grundwasserbereich fachgerecht gegen driickendes Wasser zu
sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach Art.
30 BayWG in Verb. mit Art. 70 BayWG bzw. die Erlaubnispflicht
von Bauwasserhaltungen nach sind zu beachten.

Telekomunikation

Im Rahmen der ErschlieRung ist der Anschluss an ein
leistungsfahiges Telekomunikationsnetz herzustellen.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
verzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen’ der Forschungsgesellschaft fiir Stralen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe dort u.a. Abschnitt 3, zu
beachten.

Niederschlagswasser

Das von den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser
ist auf dem eigenen Grundstlick zu behandeln, zuriickzuhalten, zu

verwerten und schlieBlich das verbleibende Restwasservolumen zu
versickern.

Die gezielte Sammlung, Ableitung und Versickerung von
Niederschlagswasser von befestigten Flachen in einem Baugebiet
(in das Grundwasser bzw. die Einleitung in ein oberirdisches
Gewdsser) stellt unter Umsténden eine Gewasserbenutzung dar,
die durch das Landratsamt Cham (wasserrechtliches Verfahren) zu
genehmigen ist. Die a.a.R.d.T. (z.B. DWA A 117, A 138, M 153)
sind zu beachten. Nach diesen Normen sollte nach entsprechender
Vorbehandlung eine Versickerung oberflichennah unter Nutzung
der belebten Oberbodenzone oder in entsprechend bemessenen
Unterirdischen Sickeranlagen erfolgen.

Rechtzeitig vor Baubeginn ist bei Bedarf das oben genannte
notwendige Genehmigungsverfahren durchzufiihren.

Angaben Uber die Bodenbeschaffenheit mit zugehérigen
Kennwerten und Angaben Gber Grund- und
Schichtenwasserverhéltnisse liegen nicht vor.

Das Planungsgebiet weist ein Geféiie von Siiden nach Norden auf.
Unter Umsténden (Starkregen, Regen und Schneeschmelze bei
gefrorenem Boden) kann es zu Oberflachenwasserabfluss und
Erdabschwemmungen kommen. Bei der Geb&ude- und
Freiflaichenplanung missen derartige Risiken beriicksichtigt und
entsprechende GegenmaRnahmen aufgezeigt werden.

Falls Unterkellerungen errichtet werden kann Schichtenwasser
angetroffen werden. Derartige Verhéitnisse sind dem
Baugrundrisiko zuzurechnen. Ein den allgemein anerkannten
Regein der Technik entsprechender Schutz hiervor, z.B. durch
wasserdichte Ausfiihrung des Kellers bzw. den Einbau von
Bauwerksdrainagen, liegt im Verantwortungsbereich des Bauherrn
bzw. Entwurfsverfassers. Da eine Ableitung von Schichtenwasser
generell nicht zuldssig ist, empfiehlt es sich daher die
gegebenenfalls im Untergrund vorhandenen Wasserwegsamkeiten
durch geeignete Malnahmen (z.B. Kiesschicht unter der
Bauwerkssohle, Verfillung von Arbeitsraumen mit nicht bindigem
Material) aufrecht zu erhalten.
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Einfahrtsbereiche
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Der Einfahrtsbereiche zu den Parzeilen 1 und 4 des
Planungsgebietes liegen direkt an der bestehenden Kreisstralle
CHA 46. Die Zufahrt zu den Parzellen 2 und 3 erfolgt durch die neu
geplante ErschlieBungsstrafle mit Anbindung an die bestehende
Kreisstrae CHA 46. Uber einen Privatweg, welcher ebenfalls an
die Kreisstrale CHA 46 miindet, sind die Einfahrtsbereiche der
Parzellen 5 und 6 geplant.

Alle Einfahrtsbereiche zu den Bauquaitieren sind planlich
festgesetzt.

Versiegelung

Wasserundurchléssige Beldge (z.B. dichter Asphalt,
Stahlbetonplatten, ... ) sind ausnahmsweise zugelassen, wenn
technische oder betriebliche Vorschriften dies notwendig machen
und dies in den Einzelbauantrédgen nachgewiesen wird.

Auf eine zwingende Formulierung des Verbots der Versiegelung
der nicht Uberbauten Flachen wird ausdriicklich verzichtet.

Stellplatznachweis

Der erforderliche Stellplatznachweis ist abhangig von der
tatsachlichen Nutzung und im Zuge der Einzelgenehmigung zu
fuhren. Die Stellplatze sind auf den jeweiligen Privatgrundstiicken
auszuweisen.

Stromversorgung

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des
Baugebietes ist das Versorgungsunternehmen zu versténdigen.
Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, miissen die
Kabeltrassen 6rtlich genau bestimmt und die erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Soweit
Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand
nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrager
geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren. Es geht hier nicht
nur um die Verhinderung von Schaden durch Pflanzarbeiten,
sondern auch um zu befiirchtende Spétfolgen durch Baume bzw.
Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und
Reparatur von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist
ein Zusammenwirken der Beteiligten eiforderlich. Pflanzungen von
Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Méglichkeit
ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Versténdigung
erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die Stréucherart und deren
Waurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage
Uberprift werden kann. Das Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von
der Forschungsgeselischaft fur Straen- und Verkehrswesen, ist zu
beachten. Die giiltigen Unfallverhtitungsvorschriften der
Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fiir
elektrische Aniagen und Betriebsmitte! (VBG 4) und die darin
aufgefthrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. Die
Unterbringung der zuséatzlich notwendigen Versorgungsleitungen ist
unterirdisch vorzunehmen. Auf § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB wird in
diesem Zusammenhang verwiesen.
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Satzung
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Gewerbegebiet Simpering”

Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. 1 S. 1509) i. V .m. Art. 23 ff der Gemeindeordnung und Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung hat der Gemeinderat der Gemeinde Hohenwarth in éffentlicher Sitzung am
20.03.2014 den Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet Simpering* in der
Fassung vom 20.03.2014 als Satzung beschlossen.

§1
Réumlicher Geltungsbereich

Far den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs- und Grinordnungsplans
~Gewerbegebiet Simpering* ist der Lageplan mit den planlichen Festsetzungen und
Hinweisen vom 20.03.2014 mafRgeblich.

Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

1. Lageplan vom 20.03.2014
2. Textlicher Teil, Begrtindung und Umweltbericht vom 20.03.2014

§3
Inkrafttreten
Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet Simpering* tritt mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gemeinde Hohenwarth, den 23.07.2014

Gmach Xaver
(1. Biirgermeister)

Bekanntmachungsvermerk

Amtliche Bekanntmachung durch Niederlegung der Satzung und Bekanntgabe der
Niederlegung mittels Anschlag an die Amtstafel:

Angeheftet am 23.07.2014
Abgenommen am 25.08.2014

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan ist somit am 23.07.2014
in Kraft getreten.
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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 25.04.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ~.Gewerbegebiet Simpering“ beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss wurde am 08.05.2013 ortstiblich bekannt gemacht.

Hohenwarth, 23.07.2014
y de Hohenwarth

Erster Bargermeister

2. Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Offentiichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhérung fir den Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem
Grunordnungsplan und Umweltbericht in der Fassung vom 27.08.2013 hat in der Zeit
vom 19.09.2013 bis 22.10.2013 stattgefunden.

Hohenwarth, 23.07.2014
nde Hohenwarth

Gmach
Erster Blrgermeister

3. Beteiligung der Behérden u. Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem
Griunordnungsplan und Umweltbericht in der Fassung vom 27.08.2013 hat in der Zeit
vom 19.09.2013 bis 22.10.2013 stattgefunden.

é nwarth, 23.07.2014
» [/

l:, nde Hohenwarth

¢/

Gmach
Erster Blrgermeister
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4. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bauungsplanes mit integriertem Griinordnungspian und
Umweltbericht in der Fassung vom 12.12.2013 wurde mit der Begriindung geman § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.12.2013 bis 10.02.2014 6ffentlich ausgelegt.

Hohenwarth, 23.07.2014
G inde Hohenwarth

Gma
Erster Blirgermeister

5. Beteiligung der Behdrden u. Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan und
Umweltbericht in der Fassung vom 12.12.2013 wurden die Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.12.2013 bis
10.02.2014 beteiligt.

Hohenwarth, 23.07.2014

inde Hohenwarth

a
Erster Burgermeister

6. Satzungsbheschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenwarth hat mit dem Beschluss vom 20.03.2014
den Bebauungsplan mit integrietem Griinordnungsplan und Umweltbericht in der
Fassung vom 20.03.2014 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschiossen.

Hohenwarth, 23.07.2014
einde Hohenwarth

ac
Erster Blurgermeister
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7. Genehmigung

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht in der
Fassung vom 20.03.2014 bedurfte keiner Genehmigung.

Ho arth, 23.07.2014
G nde Hohenwarth

Gmac
Erster Biirgermeister

8. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und Umweltbericht wurde am
23.07.2014 gem&R § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit integrietem Grinordnungsplan und Umweltbericht in der
Fassung vom 20.03.2014 liegt seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienststunden in
der Gemeinde Hohenwarth, Kirchstr. 7, 93480 Hohenwarth, Bliro Nr. 2, zu
jedermanns Einsicht aus. Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-

und Formvorschriften und den Méngeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen des §

215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verietzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung tber
das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Fi&chennutzungspianes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes

schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

AuBerdem wurde auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Saiz 1 u. 2 sowie Abs. 4

BauGB hingewiesen. Danach eridschen Entschédigungsanspriiche fiir nach den §§

39 bis 42 BauGB eingetretene Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei

Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermégensnachteile eingetreten

sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Hohenwarth, 23.07.2014
@ einde Hohenwarth

Gmach
Erster Birgermeister

EAPI 6102 Bebauungsplan ,Gewerbegebiet* — Satzung u. Verfahrensvermerke
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