1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES
"HASELMUHLACKER II”

(Rechtskraftig seit 16.01.1990)

Ao

do
,&j

/
£
I

/7

1

168/5
‘ A 169/2

< ../ fis - 5\ 16972
Py ‘ ~ S 'ZI 3

A7

[~]
12819

168120
&

168/9 T T 101
5 08 L
: 2
| e
. U ks
| e
GEMEINDE: HOHENWARTH /\
LANDKREIS: CHAM \
REG.-BEZIRK: OBERPFALZ M 1: 1000
e ek et il
Entwurf: 22.05.2014 IB Maier

Fassung: 22.10.2014 IB Maier




LEGENDE ZUR 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES
"HASELMUHLACKER II"

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

[_' Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

WA 1.1.3 Aligemeine Wohngebiete | Geschossflachenzahl, HéchstmaR
GRZ 04 Il Grundflachenzahl, HochstmaR | Anzahl der Vollgeschosse, HochstmaR
o offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

mmaamsm Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO)

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

~~-=- Einfahrt - Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 und (4), § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB)

. Anpflanzungen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

% Anpflanzungen von Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

———r Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
oo Abs. 6 BauGB)

Bl B | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

I I Anderungsbereich innerhalb des giiltigen raumlichen Geltungsbereiches
— — — — vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

—————- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Planzeichen als Hinweise

Héhenschichtlinien

h Bestehende Haupt-/und Nebengebéaude
NN

Parzellennummern

168/7 Flurnummern

—O—  Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein




Textliche Festsetzungen

Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

Es gelten die planlichen und textlichen Festsetzungen des mit Bekanntmachung
vom 16.01.1990 in Kraft gesetzten Bebauungsplanes "Haselmiihléicker Il" der
Gemeinde Hohenwarth, Landkreis Cham, mit nachfolgend angefiihrten Anderungen
und Festsetzungen fiir das Grundstiick Fl. Nr. 168/10:

Art und Maf? der baulichen Nutzung

WA @8) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ 04 I Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO 1990)/
. ZE max. zuldssige Geschossflachenzahl
max. zulassige Grundflachenzahl /

Zahl der Voilgeschosse
Bauweise / Nur Einzel- und Doppelhduser zulidssig

Definition: Als Wandhéhe gilt die Héhe von der
natirlichen Geldndeoberfliche bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut.

Fir Wohngebé&ude: max. 8,50 m
Far Zubehéranlagen: Hohe baulicher

Anlagen
Garagen / Carports / Nebengebéude nach Art.6

BayBO in der jeweils gliltigen Fassung

Zugelassen sind alle Dachformen

Dachneigung: es wird zusétzlich bei Zelt-und Dachfor_m /
Walmdéchern 12 - 25° aufgenommen Dachneigung /
Dachdeckung: Ziegel- und Blecheindeckung zuléssig Dachdeckung

Auf Flachdéchern sind aufgesténderte

Photovoltaikanlagen nicht zulassig.

Die nicht uberbaubaren Flédchen der bebauten

Grundstiicke sind wasseraufnahmeféhig zu belassen Nicht iiberbaubare
oder herzustellen und zu begriinen oder zu Flichen

bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen  zuldssigen Verwendung der Fldchen
entgegenstehen (Art. 7 Abs. 1 Satz 1 BayBO).

Eine Firstrichtung wird nicht festgesetzt.

Firstrichtungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ing.-Biiro Krischan Maier Seite |2



Textliche Festsetzungen

Abstandsfldchen:

Aufschiittungen/
Abgrabungen:

Stellpldtze und
Garagen:

Gemdf3 Art. 6 BayBO in der jeweils
gliltigen Fassung.

Das Geldnde ist weitgehend in seiner
jetzigen Form zu belassen. Die
Gebdude sind entsprechend an das
Geldnde anzupassen. Erforderliche
Béschungen sind mit max. 1: 1,5 an
das bestehende Geldnde anzu-
gleichen. Grundsdtzlich sind wegen
der topografischen Lage des
Geltungsbereiches  Abgrabungen-/
Aufschiittungen notwendig. Zuldssig
max. 2,50 m. Erforderliche Stiitz-
mauern sind als Trockenmauern
bevorzugt aus Natursteinen mit
einer max. HO6he von 1,50 m
auszufiihren. Die Héhen beziehen
sich auf das natiirliche Geldnde.
Béschungsfldchen mit einer Héhe
iber 1,50 m sollten mit heimischen
Laubgehélzen bepflanzt werden.

Stellpldtze und Garagen nach §§ 12
und 15 BauNVO. Uberdachte
Stellplitze nach § 23 Abs. 5 Bau
NVO in Verbindung mit § 14 BauNVO
und den Vorschriften nach Art. 6
BayBO. Zwischen 6ffentlicher
Verkehrsfliche und Garage bzw.
Carport ist eine Stellfliche von min.
5,00 m vorzuhalten.

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind zugelassen.

In allen iibrigen Punkten bleibt der rechtsgiiltige
Bebauungsplan unberiihrt.

Ing.-Biro Krischan Maier

Ortliche

Bauvorschriften
(Art. 81 BayBO)

Nebenanlagen (§ 14

BauNVO)
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Praambel / Satzung
Deckbiatt Nr. 1
zum Bebauungsplan
sHaselmiihlacker [
der Gemeinde Hohenwarth

Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509) i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt geéndert durch
Art. 65 des Gesetzes vom 24.07.2012 (GVBI S. 366) und Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt
geédndert durch § 1 des Gesetzes vom 11.12.2012 (GVBI S. 633) hat der Gemeinderat der
Gemeinde Hohenwarth in 6ffentlicher Sitzung am 22.10.2014 das Deckblatt Nr. 1 zum
Bebauungsplan ,Haselmuiihlacker II* als Satzung beschlossen.

§1
Réaumlicher Geltungsbereich

FUr den raumlichen Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan
~Haselmuhlacker 11 ist der Lageplan mit Begriindung, zusammenfassender Erkldrung geman
§10 Abs. 4 BauGB und Verfahrensvermerken vom 22.10.2014 maRgeblich. Dieser ist
Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
1. Lageplan vom 22.10.2014
2. Zeichnerischer und textlicher Teil vom 22.10.2014
§3
Inkrafttreten

Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach §10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hohenwarth, ... 3 E .%.Z:. u ‘.

Xaver Gmach
1. Blirgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat Hohenwarth hat in der offentiichen Sitzung vom 05.06.2014 beschlossen, den Bebauungsplan
,Haselmihlacker II mittels Deckblatt Nr. 1 im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu andern. Die
beteiligten Grundstiickseigentiimer wurden von der Gemeinde mit Schreiben vom 03.06.2014 am Anderungsverfahren
beteiligt. Ein Hinweis auf der Gemeindetafel war deshalb nicht erforderlich.

2. Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die beteiligten Grundstiickseigentimer wurden von der Gemeinde mit Schreiben vom 03.06.2014 am
Anderungsverfahren beteiligt. Von der Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde aufgrund § 13
Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die beteiligten Grundstiickseigentimer wurden von der Gemeinde mit Schreiben vom 03.06.2014 am
Anderungsverfahren beteiligt. Ein Hinweis auf der Gemeindetafel war deshalb nicht erforderlich.

4. Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange

Von einer Beteiligung der Tréager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde aufgrund § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB
abgesehen. Als Tréger offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 17.06.2014 nur das Landratsamt Cham beteiligt.
Hingewiesen wurde darauf, dass im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 , vom
Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 , welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind, abgesehen wird. § 4c ist nicht anzuwenden (§ 13 Abs. 3 BauGB).

5. Beschluss zu den Bedenken und Anregungen

Die Gemeinde Hohenwarth hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 22.10.2014 die eingegangenen Bedenken und
Anregungen behandelt.

6. Erneute 6ffentliche Auslegung
Eine emneute 6ffentliche Auslegung ist nicht erforderlich.
1. Beschluss zu den Bedenken und Anregungen und Satzungsbeschluss nach § 10, BauGB

Die Gemeinde Hohenwarth hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 22.10.2014 die eingegangenen Bedenken und
Anregungen behandelt und das Deckblatt Nr. 1 in der Fassung vom 22.10.2014 als Satzung beschlossen.

8. Inkrafttreten

BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die Bauleltplananderung in Kraft. Der Bebauungsplan
mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den ortsiiblichen Dienststunden in der Gemeinde Hohenwarth, Kirchstr. 7,
93480 Hohenwarth, wahrend der Amtsstunden zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Uber dessen Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die § 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden. E R AT

Hohenwarth/déh ....... s AT

Xaver Grgach
1. Blirgermeister
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