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A) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hinweis: Die nicht geanderten Festsetzungen des Bebauungsplans ,Pointacker-Erweiterung’
(rechtsverbindlich seit 10.10.2012) behalten weiterhin ihre Giiltigkeit.

A.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet geman §4 BauNVO 1990.

Nutzung Grundflachenzahl - GRZ | Geschossflachenzahl-GFZ
§17i.V.m. § 19 BauNVO | § 17i.V.m. § 20 BauNVO

WA max. 0,4 max. 1,2

Nutzung Zahi der VoligescholRe
WA max. |l

Nutzung | Bauweise nach § 22 BauNVO
WA Offene Bauweise

A.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Abstandsfliche

Die Abstandsflachen regeln sich nach der BayBO in der jeweils glltigen Fassung.
Der Art.6 Abs. 5 Satz 1 BayBO ist anzuwenden.

A.3 Hohe baulicher Anlagen

Nutzung Wandhohe Nebenanlagen | Wandhdhe Hauptgebaude | Firsthohe Hauptgebaude
(Garagen, Carports, sons-
tige Nebengebaude)

WA max. 4,5m max. 8,5m max. 9,5m

Definition der Wandhdhe:

Die Wandhéhe, sowie analog die Firsthéhe ist zu messen ab der unter Beriicksichtigung
der zulassigen Abgrabung und Aufflllung neuen Geldndehdhe bis zum Schnittpunkt der
AuRenwand mit Oberkante Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand bei Atti-
kaausbildung.

Ausgenommen von der Festlegung sind Antennen und Kamine.



A.4 Gestaltung des Geldndes

Abgrabungen in den Parzellen von maximal 2,5m sowie Aufschittungen von maximal
1,5m ab Oberkante Urgeldnde werden zugelassen.

Dabei eventuell erforderliche Bdschungen sind mit einer maximalen Neigung flacher
als 1:1.5 herzustellen und mit heimischen Gehdélzen zu bepflanzen.

Unbedingt erforderliche Stlitzmauern sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,5m, bei
einem minimalen Grenzabstand von 1,0m zulassig. Bei héheren Gelandeunterschie-
den ist der restliche Hohenunterschied als Boschung auszubilden. Die Begrinung von
Stiitzmauern mit Kletterpflanzen ist wiinschenswert.

Stitzmauern sind mdéglichst als Trockenmauern aus Natursteinen zu erstellen.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehdhen
(Angaben in m U. NN) darzustellen. MaRgebend fir die Ermittlung der Wandhdhen
bzw. der Firsthéhen ist die neue Gelandeoberflache.

A.5 Garagen und Nebengebiude

Garagen und Nebengebaude sind in Dachneigung, Dachdeckung und Dachform dem
Hauptgebaude anzupassen. Bei Errichtung von Garagen oder Nebengebauden an
gemeinsamer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende im Bezug auf Bauhdhe,
Dachneigung und Dachdeckung etc. einem bereits an dieser Grenze best. Nachbarge-
baude anzugleichen. Kellergaragen und zwei Einzelgaragen als Grenzbebauung sind
unzulassig. Garagen konnen auch als Carport ausgebildet werden.

Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der bebaubaren Flachen zulassig.

Fir Garagen und Nebengebaude sind begrlinte Flachdacher zulassig. Die Héhe regelt
sich nach Punkt A3 des Bebauungsplanes.

A.6 Stellplitze

Pro Wohneinheit ist ein Pkw- Stellplatz erforderlich.

Zwischen Garage bzw. Carport und offentlicher Verkehrsflache ist eine Flache fur
Freiraum mit einer Tiefe von 5,00m vorgeschrieben.

Als Belagsart ist in Grundstickszufahrten und nicht Gberbaubaren Stellflachen grund-
satzlich nur Rasenpflaster, Rasengittersteine bzw. sonstige durchlédssige Deckschich-
ten zugelassen.

A.7 Einfriedungen

Art und Ausflhrung: |Holzlatten- und Harnichelzdune, silbergraue Maschendraht-
zaune und Zdune aus Metallstaben

Zaunhohe: max. 1,2m ab fertigem Gelande
Sockel: nicht zulassig
Zaununterkante: Die Unterkante des Zaunes ist kleintierdurchldssig mit einem

Abstand zur Gelandeoberflache von mindestens 10cm auszu-
bilden.




A.8 Wasserwirtschaft

Stellplatze vor Garagen, Grundstiickszufahrten und sonstige befestigte Flachen soll-
ten wasserdurchléssig gestaltet werden (Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen).

A.9 Festsetzungen zu den Versorgungsleitungen

Gemall §9 Absatz 1 Nr. 13 BauGB hat die Fiihrung von Stromversorgungs- und Te-
lekomunikationsleitungen unterirdisch zu erfolgen.

B) GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Unverédndert gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan

vom 10.10.2012 Nr: 11.01.06.01

C) TEXTLICHE HINWEISE

Unverandert gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan

vom 10.10.2012 Nr: 11.01.06.01

D) PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Siehe Plandarstellung

E) PLANLICHE HINWEISE

Siehe Plandarstellung



G. Satzung

Deckblait Nr. 1 zum Bebauungsplan fiir das Allgemeine Wohngebiet ‘Pointacker -
Erweiterung’

Aufgrund von §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509) i. V..m. Art. 23 ff der Gemeindeordnung und Art. 81 der Bayerischen Bau-
ordnung hat der Gemeinderat der Gemeinde Hohenwarth in 6ffentlicher Sitzung am
22.09.2016 das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan fiir das Allgemeinde Wohngebiet
"Pointacker — Erweiterung’ in der Fassung vom 21.07.2016 als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplan "Pointécker — Erweiterung’ ist das
Geheft vom 21.07.2016 mit integriertem Lageplan mafigeblich.
Dieses ist Bestandteil der Satzung.

§2
Bestanditeile der Satzung

Geheft mit Lageplan vom 21.07.2016

§3
Inkrafttreten
Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan fiir das Allgemeine Wohngebiet "Pointécker — Er-
weiterung’ tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gemeinde Hohenwarth, den 06.10.2016

(1. Burgermeister)

Bekanntmachungsvermerk

Amtliche Bekanntmachung durch Niederlegung der Satzung und Bekanntmachung der
Niederlegung mittels Anschlag an die Amtstafel.

Angeheftet am: 07.10.2016
Abgenommen am: 24.10.2016

Der Bebauungsplan ist somit am 07.10.2016 in Kraft getreten.
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H. Verfahrensvermerke

Deckblatt Nr.1 zum Bebauungsplan fiir das Aligemeine Wohngebiet ,Pointacker -
Erweiterung”

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.11.2015 die Aufstellung zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes “Pointacker - Erweiterung® beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde vom 28.01.2016 bis 11.03.2016 ortsliblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungs-
plan fur das Allgemeine Wohngebiet ,Pointacker - Erweiterung in der Fassung vom
15.01.2016 hat in der Zeit vom 28.01.2016 bis 11.03.2016 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan
fur das Allgemeine Wohngebiet ,Pointacker - Erweiterung in der Fassung vom
26.01.2016 hat in der Zeit vom 28.01.2016 bis 11.03.2016 stattgefunden.

4. Die im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Beteiligung von
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen
wurden in der Sitzung des Gemeinderates vom 10.03.2016 behandelt und in die Ab-
wagung eingestellt.

5. Der Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan fur das Allgemeine Wohn-
gebiet ,Pointacker — Erweiterung® in der Fassung vom 14.03.2016 wurde mit der Be-
grindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.03.2016 bis 25.04.2016 6f-
fentlich ausgelegt. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde am 17.03.2016
ortslblich bekannt gemacht

6. Zu dem Entwurf des des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan flr das Allgemeine
Wohngebiet ,Pointacker — Erweiterung® in der Fassung vom 14.03.2016 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 24.03.2016 bis 25.04.2016 beteiligt.

7. Die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Beteiligung von Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden in der
Sitzung des Gemeinderates vom 19.05.2016 behandelt und in die Abwéagung einge-
stellt.

8. Der Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan fir das Allgemeine Wohn-
gebiet ,Pointacker — Erweiterung” in der Fassung vom 19.05.2016 wurde mit der Be-
griindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.06.2016 bis 08.07.2016 er-
neut 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde am
01.06.2016 ortsublich bekannt gemacht
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10.

11

12.

13.

14.

Zu dem Entwurf des des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan fur das Allgemeine
Wohngebiet ,Pointacker — Erweiterung” in der Fassung vom 19.05.2016 wurden die
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 06.06.2016 bis 08.07.2016 erneut beteiligt.

Die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sowie der Beteiligung von Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wurden in der
Sitzung des Gemeinderates vom 21.07.2016 behandelt und in die Abwégung einge-
stellt.

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan fir das Aligemeine Wohn-
gebiet ,Pointacker — Erweiterung® in der Fassung vom 21.07.2016 wurde mit der Be-
grundung gemaf: § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.08.2016 bis 15.08.2016 er-
neut 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurde am
22.07.2016 ortstiblich bekannt gemacht

Zu dem Entwurf des des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungsplan flr das Allgemeine
Wohngebiet ,Pointacker — Erweiterung” in der Fassung vom 21.07.2016 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 01.08.2016 bis 15.08.2016 erneut beteiligt.

Die Gemeinde Hohenwarth hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 22.09.2016 das
Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan fur das Allgemeine Wohngebiet ,Pointacker — Er-
weiterung” in der Fassung vom 21.07.2016 gemaf} § 10 BauGB als Satzung beschlos-
sen.

Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan fiur das Allgemeine Wohngebiet ,Pointacker
— Erweiterung“ mit Begriindung wurde am 06.10.2016 gemal § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem
bTage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Hohenwarth, Kirch-
strafe 7, 93480 Hohenwarth zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tUber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau-
ungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs.
4 BauGB und die §§ 214, 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Gemeinde Hohenwarth, den 06.10.2016

Gmach Xaver
(1. Blrgermeister)
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