pufgrund des &8 2 aAbs. 1 und des & 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung (GO) Tflur den
Freistaat Bavern, Art 98 Baver. Bauordnung (BayB0O) und Art. 96
Gbhs. 1 Nr. 15 BayBO erlalt der Gemeinderat folaesnde

§ 1

Der Bebauungs- und Grunordnunasplan Gewarbegeb et
"Stockweiherwiesen 1in der Fassung vom 18.11.1996 ist beschlossen.

g 2
INKRAFTTRETEN
[iis Festsetzunaen cles Rebauunas- B pte Srunordnungasplans
Planzeichnung und textliche astsetzung vom 18.11.19%96 mit den
ortlichen Bauvorschraiften wWe raden mit. Bekanntmachund dar

Durchfuhrung des fAnzeigevertahrens und der offentlichen Auslegung
rechtsverbindlich.

g 3
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Mit Geldbule bilis zu 100.000 Deutsche Mark kann belegt werden. wer
vorsatzlich oder fahrlassig eLner auf dem Plan abagsdrucken
dritiichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

20, M3rz 1997

Grafennioset o i s e

1. Burgermeister




AUFSTELLUNGSRBESCHLUSS asm. 8§ 201) BauGB 12.02.199¢6

BEKANNTMACHUNG gem. & 2Z(1 ) Baulb 09.03. 1996
ﬁhHrFR?FTF]L]fUNf GhEnt. BN Frau G Yo L7006 .,1996 bis 17.07. 1996

BETEILIGUNG DER TRAGER QOFFENTL TCHER
BELANGE gem. & 4(1) BauGs vom 17.06.1996 bis 17.07.199¢

BILLIGUNGSBESCHLUSS 5 12 .08 1996

AUSLEGUNG gem. & (2] FauGh O 10 10 1996 bis 12.11, 1996

SATZUNGSBESCHLUSS aem & 10 BauGy

20 Mérz 1997

Bratenwissemm . T
1 Burqermejster

Die Durchflihrung des anzeraevertahrens gem § 11(3) RauGB wurde am
25.07.1997 ortsublich bekannt aemacht.

Ner Bebauungsplan mit Bearunduna wird selt diesem Tag zu den ub-
lichen Dienststunden im Ratn . 7 dedermanns Einsicht kereitge-

V
halten und Ober dessern Inhalt aulb Verianaen guskantt aeasben.

Das Landratsamt hat mibt Schrairben vom 160653997, AZ: SO 1-610/8
Nr. 10.1.8. mitaeteilt. da@ der Bebauungsplan in formeller und
materieller Hinsicht aepruft wurde und keine Rechtasvorschriften
verletzt wurden

Der Bebauungsplan tritt damit gemaB & 12 BauGB in Kraft.

auf die vorschriften cdes 8§ 44 sowie Jes § 215 BauGh 1st hingewia-
sen Wworden.

GraftenWlesen., .. ..».

..........................

1. BUrgermeister
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8. Schallschutz

Im Slden des Geldndes soll kiunftia laut Flachennutzunasplan ein
allaemeines Wohngsbiet (WAa-Gebiet) ausaswliecsn werden.

Der entsprechende Bebauunasplan wird derre 1t proteilt .

Die zulassigen Immissionswerte sind auf diese Entwickluna hin ab-
zustel len. :

Nach OIN 18005. Beiblatt 1 sollten dabeil folaends (Orientisrunas-
werte nicht Uberschritten werden:

Taa: 85 dAB{ )
Nacht: ab dBta) (bhrwo 40 o)
Nach DTN 18O0OS5 arrachnet 21ch i &1 Nnem flachenbezoaenan

schallelstunaspegel von Lk = 60 dB(é) e1n Beurtellunasneael von
21 dB(A) am nachstaelecengn Immissionsort des bestehenden WA,

Der Immissions-0Orientierundswert Tk e Taa Wl rd somi t
@irnaehal ten., Dear Orientieruncaswert A die Macht wird e
gingehalten bel einen. auf den  nordlichen.  Teil des  Gebietes
baschranktaen., Betrieb.

Der sudliche Tei1l =~ des Gebietes kann bis zZu ainer
durchschnittlichen Tiefe von 80 m (Abstand zum WA-Gebiet) nut
slnaesschrapkl Sdult-  Betriebi 0700 Uhr bie 2200 Une !l ale GE ! mit
einem flachenbezogenen Schalleistunaspedel von Lw = &0 dB(a)
genutzt werdsn (s. Bebauungsplan).

AuTgestellt . i85

Grafenwiesen, 18.11.1996
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Gewerbegebiet

"STOCKWEIHERWIESEN"

GRAFENWIESEN

GRAFENWIESEN, DEN 18.11.1996



E FESTSETIZIUMNMNMGEHN
CHENEREKLARUNSGEG

I GELTUNGSBEREICH

BAULICHE UND SONSTIGE HUT ZUHNSE

6E GEWERBEGEBIET LT. § 8, ABS. 1, 2 u. 3 BauNVvO
VON 1990 (AUSSER TAMKSTELLEN) IN OFFENER
BAUWEISE

GRUNFLACHE . RETENTIOMSFLACHE, OFFERNTILICHE
PaRK- UMD ABSTELLFLACHE ( TEMPORAR) MACH
B 9., ABS. 1, ZIFF. 16 BauGB

WANDHOHE mMAaX. 6.0 M UBER GELANDE
HACH AUFFULLUNG

GRUNDFLACHEHZAHL (& 192 BauNVO) WVOW 1990
GRZ 0.4 - 9.8 (LT. PLAN)

GESCHOSSFLACHENZAHL (& 20 BauNVO) VON 13%0
GFZ 0,8 - 1,0 (LT. PLAN)

BAUGRENZE

e L L .

FIRSTRICHTUNG ZWIMGEND FUR WESCNTLICHE
GEBAUDELANGSSEITEN (BAUMASSEN SIND
ENTSPRECHEND ZU GLIEDERN)

A —— .

DACHNEIGUNG MAaX. 25°

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

ABGRENZUNG
EINGESCHRANKTER BETRIEB (22:00 - 07:00)
NACH 8 1 ABS. 4 BauhNVD VON 1990




GRUNORDNUNG

BESTEHENDE, ZU ERHALTENDE GEHOLZE

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
BIW. SCHOTTERRASEN

PRIVATE GRUNFLACHEN, BEPFLANZUNG NACH
NEBENSTEHENDER LISTE

PFLANZGEBOT - EINZELBAUM (GROSSBAUM) AUF
OFFENTLICHEM GRUND

PFLANZGEBOT - KLEINBAUME AUF PRIVATEM GRUND




TEXTLICHE FESTEETZURGEN

Bauliche und sonstige Nutzung

Bauweise

Die Bauwelse witd als offens Bauwsise naach 8 22020 BauNvhr von 1990
festqesetzt.

Bauliche und sonstige Nutzung
Flr einen Tellbereich (sudl Feail) wird entesprechena R

BauNv0 won 1990 antsor Planeintrad nu e & ICE
Betrieb (kein Nachthetr) O =T 00 Ny o Festa

rank bed

Gestaltung bauliche Anlagen

e 5 Y Baukorpei s1nd antlang dler vorgegebenan Firstrichtu
auszurichten falnadauytlag L apce s Gebaludeselts ant lamnd ¢
Firstrichtung) .

~ Geneigte Diacher sind mit einer Dachneiaung bis ZU Lo T e T ot e
Die Mmax . Firsthohe tibher clem naturlichen Gexl ande ( nach
aufschittung) petrigt 12 m, die max. Wandhohe 6.0 m.

-~ Wegen einer nicht auszuschlisBenden Hochwasserbedrohung ist
Hohe RohfuBboden 1m Bereich der Hochbaumalnahmen um mind.
Uber die aenehmiata Auftullhonhe (= Jietzt vHrhanu\meS nat. Gels
anzuheben. GroBflachiae AUT SO G erlalbt.

= Kellergeschoss il Schutzvar rrohbunge)
(Was &errlrf'” Warie st ) Har ] unterirdischai
Lagerung SO Merzol el =] hesonders 33 bamasBnan

Lﬁuf1fl@u”"lﬁuﬁr“‘dw Entgasunaslal tunagan i) <p1ull@in|1(h#uydmr
mind. 1.0 m Uber genehm. Auffullhohe) vorzusehen, sonst. bauliche
Anlagen am &0 m-Beralich wvom ter s R R e He Baw . WG
unterliegen der Genehmigunaspflicnt

-  Aufschubttungen 51 nd lediaglich Far Ub&rwindung des Miveau

Unterschigdes zum uUum  max. 0.5 m anashobsnen RohfuBbodens am
Zutahrtsbeireich zu den Gebauden zulassig SrLitzmanern sind  nur e
diesem Bersich bis zu einer Hohs wvon max. 0.5 m zulassig, sind
jedoch nach Méglichkeit zu vermelden

- Die Art der Dachdeckung wird nicht festoesetzt. Metallisch
glinzende Oberflachen sind ausgeschlossen, nicht Jedoch Kupfer-
oder Titanzink. Flachdacher =1nd zu  begrinen. Ebenso nicht
festgesetzt werden Ari und Farbe der Fassaden. Geschlossene
Fassadenflachen mit einer Flache wvon mehr als 50 m® sind mit Rank-
oder Kletterpflanzen zu bearunen. Dachgauben sind nicht zulassig.

Werbeanlagen

- Werbeanlagen sind nur entlang der EraschlislRungsstralie mit einer
max. GroBe von 2 m* zuléssig.

- Werbeanlagen mit Wechsel- oder Blinklicht «ind mchtiizualazsio,
Werbeanlagen missen unterhalb der Trauflinie anaebracht werden.



Grundstickszufahrten

Je Grundstick sind max. 2 Zufahrten mit einer Breite bils zu 18 6 m
zulassig. Die Zufahrt hat Uber die interne ErschlieBunasstraBe zu
erfolaen.

Stell- u. Lagerplatze : SR TER

alle erforderlichen Stellplatze zind auf den Privatgrundstucken zu
errichten, sie sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig. Die
ErechlielBuna hat uber die Zufahrten entlang der Erschliefungs-
straBe zu erfolgen.

Die Stell- u. Lagerplatze sind. soweit nicht  andere gesetzlicha
vorschriften entgegenstenen. 1in wasserdurchliassiger Bauweliss zu
erstellen. Freifldchen sind sowelt wie moalich géartnerisch zu

gestalten.
Feuerloschwesen

BrandschutzmalBnahmen sind nach den 1ewells gultigen Vorschriftaen
und Richtlinien einzuhalten.
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GRUNORDNUNG

Befreiung von der Bepflanzungsfestsetzung

Im Bereich der Grundstickszufahrten wird eine Befreiuna wvon den
Festsetzungen zur Bepflanzung erteilt.

Bodenschutz

Grunflachen sind hinreichend u humusieren und 1hr Bestand
langfristig zu sichern.

Einfriedungen

Entlang der ErschliesBungsstrale sind nur Ziaune aus Metallstiaben in
einer Hbhe von 1.5 m zuldssioa.

Entlang der in O-W-Richtunag verlaufenden Grenzen s1nd
Maschendrahtzdune bis zu einsr Hohe wvon 1.5 m oder Baumhecken
erlaubt. Maschendrahtzaune sind zu hinterpflanzen. z. B. Kletter-
pflanzen. Entlang der in Nord-Sud-Richtuna wverlaufenden Grenzen

sind Maschendrahtzidune in einer Hohe von 1.5 m voraeschriesben. Nie
Errichtung von Mauern ist Unzulassig. Maschendrahtzaune zur freien
L.andschatt 2ind nur innerhalb der elnarungndean Bepflanzunag

zulassig.

Beil Baumpflanzungen 18t sine Abstandszone von i 2 a0 it
beiderseits wvon Erdkabeln einzuhalten. Wo das nicht moglich ist.

sind im Einvernehmen mit der OBAG geerqnete  SchutzmalBnahmen
durchzufuhren (s. Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische
ver- und Entsoraunasanlagen. herausgegeben wvon der Forschunas-
gesellschaft f. Stralen- und vVerkehrswesen). Auf die Unfallver-
hdtunasvorschriften der Rerufeasnossenschaft o Feinmechanik u.
Elektrotechnik flUr elektr. Anlaaen u. Betriebsmittel (VBG 4) und
die darin aufaeflhrten VDE-Beztimmungen wird hingewiesen. Die DBAG

ist & Monate vor Beainn der ErschliieBungsmalnahmen zu informieren.

Gestaltung

Zur Einbindung des Gewerbegsbistes ist entlana der West- Wiate!
Sudseite . ein mind. 3 m bhreiter Grunstreifen mit giner
zwelireihigen, versetzten Anorgdnung anzulegen und zu unterhalten.
Die Anpflanzung 1ist mit einheimischen L.aubgeholzen (Béuma und
Straucher aus beiliegender Liste) auszuflhren.

Mit dem Antrag auf Raugenehmigung ist Jjewells ein Frelflachenae~
staltungsplan einzureichen.

Per Freiflachenplan ist von einem Fachmann (i.d. Regel Architekt
oder La1q$phaft$arch1tekt) ZU.erstallien.

_Flagh

Dle Begrunung belderﬁelts der Erschlleﬂungsstrasse ist als
wSchobgerrase'aauszuruhran. : i

o e R S




Geh6lzliste fur Neuanpflanzungen

GroBbaume dber 15 m Hohe (Hochstimme STU 12 - 14 em oder
StammbUsche 350 - 400 cm_Hohe):

Beragahorn (Acer pseudoplatanus)

Beraulme
Esche
Spitzahorn
Winterlinde

Kleinbaume bis 15 m HOhe (Hochstamme STU 8 ~ 10 cm oder
SLammbusche 200 - 350 cm Hohe):

Eberesche

Feldahorn

Hainbuche
Schwarzerle
Traubenkirsche
Vogelkirsche

Obst - und NuBRbiume

(Ulmus glabra)
(Fraxkinus excelsior)
(Acer platanoides)
(Tilia cordata)

(Sorbus aucuparia)
(Acer campestre)
(Carpinus betulus)
tAlnus glutinosa)
(Prunus padus)

{ Prunus avium)

Gehblze uber 4 m Hohe (Straucher 125 - 150 cm Hohe ) :

Haselnul3

Schwarzer Holunder
Welide-Arten
WelBdorn

Geholze bis 4 m Hohe (Straucher

Faulbaum

Gemeiner Schneeball
Heckenkirsche
Hundsrose

Liguster
Pfaffenhitchen
Roter Hartrieagel
Schlene

Welde-aArten
Wolliger Schneeball

(Corylus avellana)
(Sambucus nigra)
{Salix spec. )
{Cratasaus monogavna )

B0 .z 200 cm Héhe):

[Rhamnus franaula)
(Viburnum opulus)
(Lonicera xvlosteum)
(Rosa canian)
(Ligustrum vulgare)
(EUonvmus suropasus)
(Cornus sanguinea)
(Prunus spinosa)
(Salix spec.)
(Viburnum lantana)
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et e ) e BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

236 FLURNUMMERN
ma//’ﬂ HOHENSCHICHTLINIE

rrr]TITF-lTIj—m VORHANDENE BOSCHUNGEN

——————————— GRUNDSTUCKSGRENZEN GEPLANT (PARZELLIERUNG)

Zur Grundwasserneubildung und Entlastuna des Entwasserungassystems
1ist eilne Versickaerung dear unverschmutzten Niederschlagswasser
anzustreben. Ein Nachweis der Sickerfahiakeit des Unterarundes ist
hierzu erforderlich.

Dis Speicheruna und Nutzung des Niederschlaaswassers (z . 6. fur
Freiflachenbewadsserung, Autowaschen, ToilettensplUlung usw.) wird
beflrwortet.

Privates Pflanzgebot

Zur Sicherung der Umsetzung der Festsetzungen 'Grunordnuna’ auf
Privatgrund wird die Hinterlegung von DM 3.000.-- beim Verkauf der
Grundstlcksparzellen privatrechtlich aereaelt.

Eingrinung Stellplitze

Samtliche Stellpldtze sollten mit heimischen Laubbidumen derart
uberstellt werden, daB fir je 4 Stellplatze ein Baum zu stehen
kommt .

AuBenbeleuchtung

Im Bereich der AuBenbeleuchtung sollten nur insektenunschiadl iche
Lampen eingesetzt werden.





