PRAAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bougeselzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fiir den Freistoot Boyern, Art. 91 und Art. 89 BayBO erliiBt der Gemeinderat folgende

SATZUNG

§ 1

Der Bebauungs- und Griinordnungsplon Wohngebiet “Watzifeld" in der Fassung vom 08.06.1998 ist
beschlossen. .

§2

Die Festsetzungen des Bebauungs- und Griinordnungsplans — Planzeichnung und textliche Festsetzung mit
den ortlichen Bauvorschriften ~ werden mit Bekonntmachung der Genehmiqung und der 6ffentlichen Auslequng
rechtsverbindlich.

§3

Mit GeldbuBe bis zu 100.0C0 Deutsche Mark kann belegt werden, wer vorsdtzlich oder fohriassig einer auf dem
Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

1. Blrgermeister
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VERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. $ 2(1) BouGB 12.08.1996
BEKANNTMACHUNG gem. § 2(1) BouGB 29.08.1996
BURGERBETEILIGUNG gem. 5 3(1) BauGB vom 20051997  bis  20.06.1997

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE gem. § 4(1) BouGB

Mit Bescheid vom 13.10.1998, AZ 50.610/BAr. 10.1.9., hat dos Landratsomt Cham die Bebauungsplansatzung
"Wolzifeld" genehmigt.

Der Bebouungsplan "Wotzlfeld" wurde um 09.12.1998 orlsiblich bekanntgemacht.

Der Bebouungsplan mit Begriindung wird seit ciesem log zu der dblichen Dienststunden im Rathaus zu
jedermanns Einsicht bereit gehalten und Giber dessen Inhait guf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebouungsplan tritt damit gemdg s 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 sowie des § 215 BouGB ist hingewiesen worden.

Grafenwiesen, 11.092. 1998

1. Biirgermeister
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Nutzungsar

Bauweise

Gestaltung

Firstrichtung:

Boukorper:

Dachform:

Dachneigung;

Dachdeckung:

Dachgauben:

Dachuberstdnde  bei Wohngebauden:

Wandhche uber
notirlichem Gelande:

Das Bougebiet ist als "Allgemeines Wohngebiet”
im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt

Die Bauweise wird als offene Bouweise nach
§ 22(2) BouNvO festgesetzt

Die Baukérper sind entlang der im Plan vorge-
gebenen Firstrichtung anzuordnen (eindeutig
langere Gebdudeseite entlang der Firstrichtung).
Dos Mindestseitenverhdltnis Lange zur Breite
(Troufe zu Giebel) mup mind. 5 : 4 betragen.
Die einzuhaltende Firstrichtung verlGuft parallel
zum Mittelstrich des Zeichens

Die Baukorper sind schlicht und sachlich zu ge-
stalten. Gestalterisches, geschmacklerisches
Beiwerk wird nicht zugelassen. Unmotivierte,
formalistische Vor— und Riickspriinge sind zu
vermeiden.

Satteldach (Waimddcher bzw. Kriippelwalmdacher
sind nicht zuldssig)

=0

Deckung kieinteiliq (Pfonnen— oder Falzziegel),
Farbe ziegelrot

Material: Ton oder Betonstein
Dachbegriinungen sind erwiinscht

Dachgouben sind im inneren Drittel der Dach-
flache als Satteldachgauben oder als abge-
schleppte Gouben zugelassen

Ortgang: 0,70 - 1,20 m
Traufe: 0,70 - 1,20 m
(bei Balkonen bis max. 1,60 m zuldssig)

Gemessen an der Talseite der Gebdude von
Oberkante nat. Geldnde bis zum Schnittpunkt

der Aupenwond und dem oberen Abschlup der
Dachhaut

E+D max. 4,95 m talseitig

E+14D mox. 6,95 m talseitig, mit Kniestock

U+E mox. 6,10 m talseitig jedoch ohne Kniestock




Fassade: Die Fossaden konnen verputzt oder mit Holz
verkleidet werden. Es wird eine senkrechte,
gedeckelte Schalung empfohlen. Alle Fassaden
sind in heller, zuriickhaltender Forbgebung zu
gestalten.

Holz— und untergeordnete Metallkonstruktionen
sind zuldssig.

Balkone: Balkone sind vor die Fossade zu hdngen bzw.
zu stellen. Gelander sind schlicht zu gestalten
(z.B. senkrechte Verbretterung).

An— und Ausbauten: An— und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie sich
: gestalterisch dem Hauptgebaude unterordnen.

Erker: Erker sind nur zulgssig, wenn sie sich formal
unterordnen bzw. sich schliissig aus der archi-
tektonischen Gesamtform ableiten. Erker sind nur
in rechleckiger Grundripgeometrie zuldssig,

wie 2.B.
Y
Farbsockel: mox. 0,30 m iber dem Niveau des natiirlich

verlaufenden Gelandes. Die Farbe des Sockels
darf sich von der Fossadenfarbe nicht absetzen.

 Garagen und Nebengebiude, Stellpléize

Garagen und Nebengebude sind in Dachneigung, Dachdeckung (Beqriinung ist immer zuldssig) und
Dachform dem Hauptgebdude anzupassen.

Die Stourdume vor den Garagen durfen mit Pergolen tberdacht werden, die Gestoltung der Zdune
ist darauf abzustellen. Garagen diirfen ouch bei verputztem Hauptgebdude mit Holz verschalt werden
(senkrechte, iiberdeckelte Schalung). Goragentore sollten in Holz gestaltet werden.

Die Tiefe der Garagenzufahrten mup mind. 5 m betragen.

Die Wondhche der Garagen darf im Mittel 3 m nicht Gbersteigen (bei weniger als 3 m Grenzabstond
max. 3 m Wandhéhe). Der Dachiiberstand dorf on der Traufe max. 80 cm, am Ortgang max.
30 cm betragen.

Bei Nutzungen im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO, die iiber das reine Wohnen hinaus—
gehen, sind evtl. erforderliche zusdtzliche SteliplGtze auf dem eigenen Grundstiick vorzusehen.
Staurgume diirfen nicht zugerechnet werden.



\
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Einfriedungen

Zaune entlong Gffentlicher StraBen und Wege miissen um 0,5 m von der strapenseitigen Grenze
zuriickgesetzt werden. Zoune durfen hier  nur innerhalb oder hinter der Bepflonzung errichtet werden
(Hohe max. 1,00 m). -

Zgune entlang bffentlicher Strapen diirfen nur cis Lottenziune (stehende Anordnung) ohne Sockel
errichtet werden.

Riickwdrtige u. seitliche Einfriedungen sind mit Holz—(stehende Lattenzdune) oder Maschendraht—
zéunen (Hohe max. 1,20 m) ohne Sockel vorzunehmen. Die Anlage von geschnittenen Hecken entlang
der StraBen und: freien Landschaft ist unzulssig. tinfriedungen zur freien Landschoft hin sind
unbedingt mit heimischen Pflanzen (aus der Pflonzliste) zu hinterpflanzen.

Garagenvorplitze (Stourdume) dirfen zur Strage hin nicht eingezaunt werden.

Mauern

Auf die Errichtung von Mauern und Gelandeterrassierungen sollte nach Maglichkeit verzichtet werden
(entlang offentlicher StroBen und Wege und entlong von Grenzen unzuldssig).

Unbedingt erforderliche Stiitzmauern diirfen nur als Trockenmauern ousgefiihrt werden. Die zuldssige
Hohe darf max. 0,60 m betragen.

Die Befestiqung von Gehwegen, Garagenvorpldtzen, Stellpidtzen und Einfahrten ist mit wasserdurch—
lissigen Moterialien, wie z.B. wassergebundener Wegedecke, breitfugigem Pflaster (Rasenfugenpflas-
ter), Schotterrosen oder Kies vorzunehmen

nschuts

Der Oberboden ist vor boulichen MaBnahmen abzutragen und zu lagern, um fiir spGtere Humusierung
der Pflonzflichen zur Verfiigung zu stehen. Grundsétzlich ist die Oberfldche so wenig wie moglich zu
versiegeln; wasserdurchldssige Deckschichten sind zu bevorzugen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur entlang der ErschlieBungsstrage mit einer max. GroBe von 1 m* zuldssig.
Werbeanlogern mit Wechsel— oder Blinklicht sind nicht zuldssig.

Werbeanlagen diirfen nur bis zu einer Hohe von 3 m (Oberkante) tiber dem Geldnde ongebracht
werden. :
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B FESTSETZUNGEN DURCH PLAN/ZEICHEN
B MEEy ST B 1 Geltungshereich
i At der boulichen Nutzung
( WA Allgemeines Wohngebiet gem. & 4 BoulvO (1990)
.55 Anlagen noch Abs. 3 sind cusgeschlossen
3 Mag der baulichen Nutzung
2ulassig
U + | HonggeschoB als Vollgeschop + ErdgeschoR
GRZ = max. 0,4 GF = max. 0.8
2ulassig
E + B Erdgeschop + Dochgeschofausbou
GR! = mox, 0,4 GH = mox, 0.8
Nos DochgeschoB kann ols Voligeschof ousgebout werder:
iulossig
E+ 1+ D Erdgeschof + Obergeschof ¢ Uachgeschofousbou
CR7 = max. 0,4 GhE = max, 12
Dias DochgescheB kann als VollgeschoB ausgebout werden
4 Bouweise
offene Houweise
Apstord der Goragen zur henochborten Grundstiicksgrenze
iedoch 1. d. megei 1 m {Boulime) nach § 22 Abs. 4 BouNvo)
bzw. Grenzbebouung
T o Houarenze
ST ARG e b Houlinie
S Sotteldoch
3 Wffentliche Verkehrsfidchen

Stropenverkehrsflichen /Auiptlasterung

StroBenbegrenzungslinie,
Begrenzung sonstiger Verkehrstlachen

Fufweq
Fupwege dirfen ousschlieplich in wosserdurchlissiger
Bouweise ausgefihrt werden.




Grinordnung

Offentliche Grunflachen, Strofenbegledgriin

Pflonzgebot fir Boume ouf dffentlichem Grund
(wie im Bebouungsplan dargestellt)

Pflanzgebot fir Baume auf Privatgrund
(wie im Bebauungsplan dargeslellt)

Gehalzpflonzung auf Privatgrund

Geholzpflanzung ouf offentlichem Grund

Kinderspielplatz

offentl. Porkplalz

Regenruckhaltezisterne bzw. -becken

aonstige Festsetzungen durch Pignzeichen

Flachen fur Garogen, Zufohrl in Pledrichiung
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GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

NS

Pflanzgebote

Offentliche Flachen

Die offentlichen G(Unf}dc'hen und die beiderseits der ErschlieBungssiraBen angeordneten ca. 1 m
breiten Grinstreifen sind mit einer Landschaftsrasenmischung mit Krduteranteil (RSM 7.1.2.) einzu-
sden und durch 2-3malige Mahd im Jahr extensiv zu pflegen.

Auf den offentlichen Flachen sind on den festgesetzten Stellen Biume aus der Pflanzliste zu pflonzen.
Pflonzqualitt: Hochstomm 3xv, Stommumfang > 16 - 18

Stellplotze sind durch grokronige Baume zu tiberstellen, zu gliedern und oufzulockern, so daB mind.
je 4 Stellplatze ein groBkroniger Leubboum zu stehen kommt.

Privatgarten

Pro 200 m* Grundstiicksflache ist je ein Boum ous der Pflanzliste zu pflanzen jedoch mindestens
3 Stiick pro Grundstiick).

Pflanzqualitat: Solitér, Stammbusch oder Hochstamm

Zusatzlich sind gruppenartige Strauchpflanzungen mit einheimischen Strauchern zu pflanzen.

Auf Grundstiicken ohne im Bebauungsplon festgesetzte Pflanzgebote ist mindestens einer dieser
Boume an der StraBenseite des Grundstiicks zu pflanzen, moglichst on Einfahrten oder Eingangen.

Gehdlzpflanzungen missen aus Arten der Pflonziiste bestehen.
Die Anlage von geschnittenen Hecken entlang der StraBen und freien Landschaft ist unzuldssig.
Einfriedungen zur freien Londschaft hin sind unbedingt mit heimischen Pflanzen (ous der Pflanz-

liste) zu hinterpflonzen,

Mit dem Eingabeplan ist ein Bepflanzungsplon einzureichen. Die Bepflonzung ist spdtestens im Jahr
nach der Bezugsfertigkeit des Wohnhauses durchzufihren.

Allgemein ist nach Art. 47 AGBGB fiir Pflanzen mit mehr als 2 m Wuchshohe ein Grenzobstond von
2 m einzuhalten, falls der Nochbar dies verlongt.
Dies qilt nicht fir Angrenzung on offentliche Grundsticke.

Pflanzverbote

Pflanzverbot qilt fir alle Nodelgeholze. Weiterhin besteht Pflonzverbot fur alle Cotoneoster—Arten als
flachige Pflanzung groBer als 1 m* und fir olle Nadelgehdlze ols Hecke.
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Pflanzliste fur Geholze

Acer plotanoides

Acer pseudoplatanus
Betulo pendulo -
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Juglans regio

Prunus avium

Quercus robur
Salix—caprea

Sorbus aucuparia

Tilio cordota

sowie olte robuste Obstsorten als Hochstamme

STRAUCHER:

Corylus avellong
Cratoequs loevigata
Cratoequs monogyno
Lonicera xylosteum
Lonicera nigro
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa caning

Rosa penduling
Sembucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

KLETTERPELANZEN:

Alle verfiigbaren Arten

Spitz-Ahorn
Berg—Ahorn
Hangebirke
Hainbuche
Gemeine Esche
Waolnup
Vogel-Kirsche
Stiel-Fiche
Sal-Weide
Eberesche
Winterlinde

Hosel

Zweigriffeliger Weigdorn

Eingriffeliger WeiBdorn
Bloue Heckenkirsche

Schwarze Heckenkirsche

Trauben—Kirsche

Schlehe

Hundsrose

Alpen—Rose

Schwarzer Holunder

Trauben- Holunder

Gemeiner Schneeball



) PLANLICHE HINWEISE
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Flurstlicksgrenze mit Grenzstein
Vogsenc il Hahenlinie

250 Flurstucksnummer

:7 .
// Bestehende Wohngebaude

Bestehende Nebengebdude

Teilung der Grundstiicke im Rohmen einer geordneten
baulichen Entwicklung (Parzellierung)

@ Parzellennummer

- - Niederspannungskabel



TEXTLICHE HINWEISE

o
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Landwirtschaft

Den Landwirten wird dos Recht auf ordnungsgemdBe und ortsubliche Bewirtschaftung ihrer Flachen
zugesichert. Die Arlieger im Bougebiet milssen mit folgenden zeitweiligen Einschrankungen rechnen:

) Geruchéimmiséionen beim Ausbringen von Stallmist, Jauche und Gille, sowie beim Einsatz von
Ptlonzenschutzmitteln
b) Staubimmissionen beim Mdhdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger und bei der

Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

c) Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflgchen und durch
den Fuhrwerksverkehr

Solarenergie

Solaranlagen ouf den Dachern sind grundsatzlich zugelassen und erwiinscht. Eine gestalterisch
hefriedigende Losung ist jeweils nachzuweisen.

Die Moglichkeit der Versickerung nicht belostetem Oberfldchenwassers ouf den Grundstiicken st
erwlnschl.
Die Nutzung von Niederschlagswasser (z.B. Gartenbewdsserung, Autowaschen usw.) wird empfohlen,

Strapenbeieuchtung

Im Bereich der AuBenbeleuchtung sollten nur insektenunschddliche Lampen eingesetzt werden.

Stromversorqung

Die Anschliisse der einzelnen Gebdude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdorbeiten verbundenen
Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist dos OBAG-Regionalzentrum Kotzting, in 93444 Kétzting,
Zeltendorfer Weg 11, Tel: (09941} 9 52-0 zu verstandigen. Um Unfdlie und Kabelschdden zu ver
‘meiden, miissen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvor—
kehrungen festgelegt werden.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, do eine Abstandszene von je 2,50 m beiderseits von Erd-
kabeln einzuhalten ist. Ist das nicht mdglich, sind im Einvernehmen mit der OBAG geeignete Schutz:
maBnahmen durchzufiihren. Hierzu wird ouf das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgeselischoft fiir Stragen— und
Verkehrswesen, verwiesen.

Die Bauwilligen sind auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschdft fiir Feinmechanik
und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die dorin oufqefihrten
VDE-Bestimmungen hinzuweisen. Nohere Auskiinfte erteilt dos OBAG-Regionalzentrum.




N

Domit die Kabelverlegungsarbeiten mit dem Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen koordinierl werden
kénnen, ist das OBAG-Regionalzentrum mindestens 5 Monate vorher zu verstandigen

Verkehr

Mit der Finfilhrung des regionalen Taktfchrplanes Boyern hat sich der Eisenbahnbetrieb ouf der
Strecke Kotzting—Lom erheblich verstarkt. Dies kinnte dozu fuhren, doB sich kiinftiq Anwohner durch
den Verkehrslarm und durch die zahlreichen Achtungssignale (5 11 EBO) gestort fihlen. Es ist daher
2u empfehlen, geeignete LormschutzmaBnah men vorzusehen, Der tagliche regelmoBige Zug-
verkehr wird derzeit von 06:00 Unr bis  23:00 Uhr abgewickelt; weitere Ausdehnungen sind
méglich. Bei Boumanahmen konnen ouch Nachtichrien stott finden.

Fiir Schaden, dié dem Besitzer durch den Bohnbetrieb erwachsen (Funkenflug, Erschitterungen,
Geruchs— und Larmbeldstiungen), stehen diesem bzw. seinem Rechtsnachfolger keine Ersatz-
anspriiche gegen die Eisenbohn zu; fir solche Schaden hat der jeweilige Besitzer selbst aufzu-
komimen.

Oberflachenwasser darf nicht in den Bohngraben eingeleitet werden.

Sichtflachen sind entsprechend dem Eisenbohnkreuzungsgesetz enzuhalten.

Ukologie

Zur Grundwosserneubildung und Entlostung des Entwdsserungssystems ist eine Versickerung der
unverschmutzten Niederschiogwasser onzustreben.

Fin Nachweis tiber die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist hierzu erforderlich.

Der Bau von Regenwasserzisternen ouf Privatgrund wird empfonien.

Deutsche Telekom

Der Beginn der Bouarbeiten ist 6 Monate vor Beginn bei der Telekom anzuzeigen.

Feuerschutz

Auf das "Merkblott — Bebauungsplon” KBR/LRA-Sg. 30.3 wird ausdriicklich hingewiesen,



