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Dachneigung:
Dachdeckung:

max.
4.50

max.
6.30

Parzellennummer
nicht Uberbaubare Grundsticksflache

Uberbaubare Grundstucksflcche

Baugrenze \

Zeichenerklarung

Flursticksnummer

bestehende Grenzen

geplante Grenzen

Hohenschichtlinien

Boschung

Mittelspannungsleitung wird abgebaut

b. verbindliche Festsetzungen

1= Art der Nutzung

2 = zul. Zahl der GeschoBe als Hochstgrenze
3 = Dachform

4 = Dachneigung

‘g = Bauweise

Auf jeder Parzelle sollten Auffangeinrichtungen fur
Niederschlagswasser errichtet werden, welches
insbesondere zu Reinigungszwecken ( Auto, Hof),
zur Gartenbewdsserung und evtl. zur Toiletten-
spulung verwendet wird.

Allgemeines Wohngebiet, geman § 4 BauNVO 1330

geplante Wohnbebauung mit Angabe der Firstrichtung

Baugebietseingrunung privat
offentliche Grunflache

Bdume zu pflanzen

Straucher zu pflanzen

Gehweg versickerungsfahige Oberflache ( Schotterrasen o.d.)

offentliche Griinflache: StraBenbegleitgrin (Boschung)

Kinderspielplatz
anbaufrele Zone

freizuhaltendes Sichtfeld

Abgrenzung des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung der Parzellen

StrafBenbegleitgrin 1.0 m (Schotterrasen)

Verkehrsfldche 475 m

Grofsteinpflaster

StrafBenbegrenzungslinie

Regelbeispiele M=1:200

Hauptgebdude
28°-36°
Dachziegel naturrot

Dachgauben sind ab einer Dach-

Nebengebaude

wie Hauptgebdude

wie Hauptgebaude
kein Kniestock

neigung von grofer 32° zuldssig, Satteldach
sie diurfen nur mit Satteldach bzw
Schleppdach ausgebildet werden.
Gauben durfen nur im inneren Drittel
der Dachfldache errichtet werden.
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. Prdambel

Auf Grund des § 2 Abs. 1 und der § 9 und 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern Art. 98 Bayer BO erlaRt der Gemeinderat folgende
Satzung

§1
Der Bebauungsplan ,,Am Hohen Stein“ in der Fassung vom 20. Dezember 1995 ist beschlossen.
§2

Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den ortli-
chen Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigenverfahrens und
der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Il. Textliche Festsetzungen

1. Nutzungsart
Das Baugebiet ist ,Allgemeines Wohngebiet* im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung i.d.F. der
Bek. vom 23.01.1990, BGBI | S 132, in offener Bauweise.

1.1 MaR der Baulichen Nutzung
1.1.1 Parzellen1,2,3,4,5,6,7,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26,
28, 29
Die zulassigen Geschof3zahlen sind E + U bzw. E + D. Es werden 2 VollgeschoBe (Il) zuge-
lassen.
1.1.2 Parzelle 27
Die zulassige GeschoBzahl ist E + U bzw. E + D. Es kann ein Doppelhaus errichtet werden.
Die max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3.
Die max. zuldssige Geschof¥flachenzahl (GFZ) betragt 0,5.

2. Hauptgebiaude
a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschol3zahlen sind Hochstwerte.

c) Das Mindestseitenverhaltnis Lange zu Breite (Traufe zu Giebel) hat mindestens 5 : 4 zu betragen.

d) Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein- oder
untergeordnet sind. (Hochstens % der Lange bzw. der Breite des Hauptgebaudes)

e) Sockelhéhen sind zulassig bis max. 30 cm. Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Neigung
zwischen 28° u. 36° auszubilden und mit naturroten Dachziegeln einzudecken (siehe Regelbei-
spiel). Die Dachuberstande an der Traufe sind zuldssig bis max. 100 cm, am Ortgang bis max. 80
cm (bei BalkonUberdachung max. 1,60 m). Bei einer Dachneigung ab 32° sind Gauben mit Sattel-
dach oder abgeschieppte Gauben zugelassen. Die Ansichtsflache einer Einzelgaube darf max.
1,75 m? und die einer Doppelgaube max. 3,00 m? nicht Ubersteigen. Gauben dirfen nur im inneren
Drittel der Dachflache errichtet werden. Der mind. Abstand einer Gaube zum Ortgang darf 2,50 m
nicht unterschreiten.

f) Als AuRenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zuldssig.

Es kann auch Holz als Fassadenmaterial verwendet werden.

g) Die Traufhohe darf an der Talseite, gemessen ab natlrlichen Gelédnde bei E + D 4,50 m und bei
E + U 6,30 m nicht Gbersteigen.

h) Der Kniestock darf bei E + D 1,00 m und bei E + U 0,75 m (von Oberkante Rohdecke bis Ober-
kante Pfette) nicht Ubersteigen.

i) Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.

j) Balkone sind vor die Fassade zu hangen, insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und
Rlckspringe zu vermeiden.
Als Gelander ist eine einfache senkrechte Verbretterung zu wahlen.

k) Fenster sind in stehendem Format auszubilden.

3. Nebengebiude, Garagen

Zugelassen sind gemauerte Nebengebaude (Garagen) nur an den im Bebauungsplan festgesetzten
Stellen mit Putzart und Farbe wie das Hauptgebaude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
sind dem Hauptgebaude anzupassen. Der Dachiberstand an der Traufe darf 80 cm und am Ortgang
30 cm nicht Ubersteigen. Bei Grenzgaragen wird eine mittlere Trauthéhe von 3,00 m festgelegt. Bei
Garagenbauten mit Abstand von der Grenze wird eine talseitige Traufhéhe von 3,50 m zugelassen.
AuRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung von Nebengebau-
den die nach der BayBO genehmigungsfrei sind zugelassen.

Die Garagentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer als 12 cm einzusetzen, sie sind in Holz oder
Holzausfachung herzustellen. Die Zufahrten zu den Garagen sind versickerungsfahig auszubauen.
Als Befestigungsmaterial wird nur Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen o0.4. zugelassen. Die Tiefe
der Garagenzufahrten muf mind. 5,00 m betragen.

Vor den Garagenzufahrten ist (an der StraRenseite) das Anbringen eines Tores nicht gestattet. Die
Zufahrt zu den Garagen muB frei bleiben.

4. AuBenwerbung

Mit Gebauden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebauden mit Geschaften oder
am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an der Gebaudefront sind
auf eine gemeinsame Flache von 1,00 m? zu beschranken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben,
Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder durfen ein Flachenmal
von 0,30 m? und eine Ausladung von 0,60 m nicht Ubersteigen. Auf Dachflachen dirfen Werbeania-
gen nicht angebracht werden.

5. Einfriedungen
An der vorderen, der Strale zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur Holzlatten- bzw. Hani-

chelziune in einer max. Héhe von 80 cm zuldssig. Bei seitlichen und rickwartigen Grundsticksgren-
zen sind Maschendrahtzdune (Héhe max. 1,00 m) zugelassen. Die Zdune sind mit Laubgehdlzen zu
hinterpflanzen.

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zulassig. Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein
Abstand von 10 cm einzuhaiten.

6. Stiitzmauern und Terrassierungen

Die Errichtung von Stiutzmauern sowie Geldndeterrassierungen sind nicht zuldssig. Nur im Bereich
von Garagenzufahrten kénnen kleinere Stitzmauern in der unbedingt erforderlichen Héhe (abhangig
von der Geldndeneigung) angelegt werden.

7. Stromversorgung
Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfoigen.

8. Solarheizung
Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachflache einnehmen und sich in diese

Flache einfigen.

9. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Vorschriften der BayBO in ihrer jeweils gultigen Fassung.
Art. 7 Abs. 1 BayBO kommt zur Anwendung.

Danach kénnen die gesetzlichen Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 unterschritten werden.

10. Griinordnung und Bepflanzung

10.1 a Eingriinung des Baugebietes an der Nord-, Siid- und Ostseite.

Die Parzellen 1, 2, 3, 4, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 21, 22 und 23 sind zur freien Landschaft hin durch eine Pflanz
hecke aus heimischen Gehdlzen einzugriinen (Signatur ffS] ). Die ca. 3 - 4 m breite Pflanzung muB aus 2 - 3 Strauchreihen be-

stehen. Pflanzvorschlag siehe Schema I.

10.1 b Vorschlagsliste zur Artenauswahl

Esche Fraxinus exelsior
Spitzahorn Acer platacides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sommereiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Traubenkirsche Prunus padus

Linde Tilia cordata

alle Obst- und NuBbidume

Straucher

HaselnuB Corylus avellana

Heckenkirsche Lonicera xylosteum u. tatarica

Hartriegel Cornus sanguinea

WeiBdorn Crataegus monogyna

Schlehe Prunus spinosa

Schneeball Viburnum opulus u. lantana

Pfaf fenkdppchen Euonymus europaeus

Alpenjohannisbeere Ribis alpinum

Wildrosen Rosa canina, rugosa, multiflora
rubiginosa, spinosisima, nitida
moyesii und hugonis

Holunder Sambucus nigra und racemosa

Strauchweiden Salix aurita, purpurea nana,caprea,
smithiana repens und wehrbahnil

Schneebeere Sympncricarpus albus, orbiculatus und chenaultii

Liguster Ligustrum vulgare

Folgende lanschaftsfremde Arten diirfen nicht verwendet werden.

I) Gehdlze mit auffdlliger Laub- oder Nadelfirbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel, Blutpflaume, Blutberberitze,
Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

II) Alle Gehtlze mit unnatiirlichen, hingenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke,
Trauerbuche, Siuleneiche, Pyramidenpappel, ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des Lebensbaumes (Thuja)

und der Sduleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum ( Thus typhina).

10.2 Begriinung der privaten Griinfl&chen

Die Bepflanzung der Girten und der privaten Vorflichen (Griinflachen zwischen Gebiude und StraBe) mul landschaftsgerecht mit ei-
einheimischen Geholzen erfolgen.
Je 300 m Grundstiicksfliche ist mindestens ein einheimischer, groflkroniger Laubbaum cder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindes-

tens ein Baum im Bereich der Vorfliche an der StraBe (Artenauswahl wie unter 10.1 b).

10.3 Bepflanzung der seitlichen und riickwirtigen Grundstiickgrenze

An den seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen kimen auBler Strauchhecken auch Schnitthecken angelegt werden, wobei
keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden dirfen. (Artenauswahl wie unter 10.1 b). Fiir die Berankung der Winde und
Mauern sind geecignet: Alle Selbstklimmer wie Efeu und Parthenccissus-Arten (Wilder Wein), alle geeigneten Schling- und Rank-
pflanzen mit entsprechender Rankhilfe sowie besondere Obstspaliere.

DrahtzZune sollen beidseitig im Einvernehmen mit dem jeweiligen Nachbarn bepflanzt werden.

Schema I: Vorschlag Pflanzhecke zur Eingriimung des Baugebietes

Gartenseite

[10~15IL

®
©
&
®
®
®
&
®
®
&)

Ha = Hasel Sch = Wollig, Schneeball
Hol = Holunder Pf = Pfafferhiitchen

He = Heckerrose i = Ligusier

Har = Hartriecel Schl = Schlehe

mbglichst offene Vorfliche
kein Zamn an der Straflengrenze
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Verfahrensvermerke:

1.

Aufstellungsbeschiuf
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13. Mai 1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul® wurde am 11. Juni 1993 ortstblich bekanntgemacht.

GIeiBezbe? den 17. Juli 1998

Christl, 1. Birgermeister

Birgerbeteiligung
Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fur

den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11. Juni 1893 hat in der Zeit vom
14. Juni bis 25. Juli 1993 stattgefunden.

/,
Gleilenberg, den 17. Juli 1998 f:

/) =

Christl, 1. Burgermeister

Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19. Juli 1995 wurde mit Begrindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11. September 1995 bis 11. Oktober 1995 ¢ffentlich ausgelegt.

Gleillenbegg, den 17. Juli 1998

Christl, 1. Burgermeister \2

Satzung
Die Gemeinde GleiRenberg hat mit Beschlull des Gemeinderates vom 20. Dezember 1995 den Bebau-

ungsplan geman § 10 BauGB in der Fassung vom 20. Dezember 1995 als Satzung beschlossen.

Christl, 1. Burgermeister ! \E

Genehmigungsverfahren
Die Satzung fur den Bebauungsplan wurde vom Landratsamt Cham mit Bescheid vom
23.06.1998, Az. 50.1-610/B.Nr. 9.1.5., geman § 11 Abs. 1 BauGB genehmigt.

GleiBeWn 17. Juli 1998 S Raue
.............................................. (G =e

Inkrafttreten

Der als Satzung beschlossene und gemaR § 11 Abs. 1 BauGB genehmigte Bebauungsplan wurde
am 26. Juni 1998 gemaR § 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tage zu den ublichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei
GleiRenberg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214

und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Gleil&enbww. Juli 1998 TN
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Zeichenerklarung

a. Hinweise

367 Flursticksnummer Auf jeder Parzelle sollten Auffangeinrichtungen fur

> & bestehende Grenzen Niederschlagswasser errichtet werden, welches

l G insbesondere zu Reinigungszwecken ( Auto, Hof),

_____ . geplante Grenzen zur Gartenbewdsserung und evtl. zur Toiletten-
— =i Hohenschichtlinien spilung verwendet wird.
byt Boschung
Sl Mittelspannungsleitung wird abgebaut

b. verbindliche Festsetzungen

1= Art der Nutzung

2 = zul. Zahl der GeschofRe als Hochstgrenze
3 = Dachform

4 = Dachneigung

g = Bauweise

Allgemeines Wohngebiet, geman § 4 BauNVO 1990

geplante Wohnbebauung mit Angabe der Firstrichtung

Baugebietseingrunung privat

offentliche Grunflache



Bdume zu pflanzen

Straucher zu pflanzen

Gehweg versickerungsfahige Oberflache ( Schotterrasen o.d.)

offentliche Griinflache: StraBenbegleitgrin (Boschung)

Kinderspielplatz

anbaufreie Zone

— freizuhaltendes Sichtfeld
Abgrenzung des raumlichen
Parzellennummer Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
o , b 1
nicht Uberbaubare Grundsticksfldche Abgrenzung der Parzellen

Uberbaubare Grundstucksflcche

Baugrenze \

Garage

StrafBenbegleitgrin 1.0 m (Schotterrasen)

Verkehrsfldche 475 m

StrafBenbegrenzungslinie

Garagenzufahrt —

Grofsteinpflaster



Il. Textliche Festsetzungen

1. Nutzungsart
Das Baugebiet ist ,Allgemeines Wohngebiet* im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung i.d.F. der
Bek. vom 23.01.1990, BGBI | S 132, in offener Bauweise.

1.1 MaR der Baulichen Nutzung
1.1.1 Parzellen1,2, 3,4,5,6,7,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26,
28, 29
Die zulassigen GeschoRzahlen sind E + U bzw. E + D. Es werden 2 VollgeschoRRe (ll) zuge-
lassen.
1.1.2 Parzelle 27
Die zulassige GeschofRzahl ist E + U bzw. E + D. Es kann ein Doppelhaus errichtet werden.
Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3.
Die max. zuldssige Geschol¥flachenzahl (GFZ) betragt 0,5.

2. Hauptgebaude
a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Gescholizahlen sind Hochstwerte.

c) Das Mindestseitenverhaltnis Lange zu Breite (Traufe zu Giebel) hat mindestens 5 : 4 zu betragen.

d) Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdudes ein- oder
untergeordnet sind. (Hochstens % der Lange bzw. der Breite des Hauptgebaudes)

e) Sockelhéhen sind zuldssig bis max. 30 cm. Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Neigung
zwischen 28° u. 36° auszubilden und mit naturroten Dachziegeln einzudecken (siehe Regelbei-
spiel). Die Dachuberstande an der Traufe sind zuldssig bis max. 100 cm, am Ortgang bis max. 80
cm (bei Balkoniberdachung max. 1,60 m). Bei einer Dachneigung ab 32° sind Gauben mit Sattel-
dach oder abgeschieppte Gauben zugelassen. Die Ansichtsflache einer Einzelgaube darf max.
1,75 m? und die einer Doppelgaube max. 3,00 m? nicht Gbersteigen. Gauben dirfen nur im inneren
Drittel der Dachflache errichtet werden. Der mind. Abstand einer Gaube zum Ortgang darf 2,50 m
nicht unterschreiten.

f) Als AulRenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zulassig.

Es kann auch Holz als Fassadenmaterial verwendet werden.

g) Die Traufhéhe darf an der Talseite, gemessen ab naturlichen Geldnde bei E + D 4,50 m und bei
E + U 6,30 m nicht Ubersteigen.

h) Der Kniestock darf bei E + D 1,00 m und bei E + U 0,75 m (von Oberkante Rohdecke bis Ober-
kante Pfette) nicht Ubersteigen.

i) Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.



j) Balkone sind vor die Fassade zu hangen, insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und
Ruckspringe zu vermeiden.
Als Gelander ist eine einfache senkrechte Verbretterung zu wahlen.

k) Fenster sind in stehendem Format auszubilden.

3. Nebengebdude, Garagen

Zugelassen sind gemauerte Nebengebaude (Garagen) nur an den im Bebauungsplan festgesetzten
Stellen mit Putzart und Farbe wie das Hauptgebdude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
sind dem Hauptgebaude anzupassen. Der Dachiiberstand an der Traufe darf 80 cm und am Ortgang
30 cm nicht Ubersteigen. Bei Grenzgaragen wird eine mittlere Traufhéhe von 3,00 m festgelegt. Bei
Garagenbauten mit Abstand von der Grenze wird eine talseitige Traufhéhe von 3,50 m zugelassen.
AuRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung von Nebengebau-
den die nach der BayBO genehmigungsfrei sind zugelassen.

Die Garagentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer als 12 cm einzusetzen, sie sind in Holz oder
Holzausfachung herzustellen. Die Zufahrten zu den Garagen sind versickerungsfahig auszubauen.
Als Befestigungsmaterial wird nur Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen 0.4. zugelassen. Die Tiefe
der Garagenzufahrten muf3 mind. 5,00 m betragen.

Vor den Garagenzufahrten ist (an der StraRBenseite) das Anbringen eines Tores nicht gestattet. Die
Zufahrt zu den Garagen muf frei bleiben.

4. Auflenwerbung

Mit Gebauden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit Geschaften oder
am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an der Gebaudefront sind
auf eine gemeinsame Flache von 1,00 m? zu beschranken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben,
Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder durfen ein Fldchenmal
von 0,30 m? und eine Ausladung von 0,60 m nicht Gbersteigen. Auf Dachflachen dirfen Werbeanla-
gen nicht angebracht werden.

5. Einfriedungen

An der vorderen, der Stralle zugewandten Grundstlicksgrenze sind nur Holzlatten- bzw. Hani-
chelzdune in einer max. Héhe von 80 cm zuldssig. Bei seitlichen und rlickwartigen Grundstiicksgren-
zen sind Maschendrahtzdune (Héhe max. 1,00 m) zugelassen. Die Zdune sind mit Laubgehélzen zu
hinterpflanzen.

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zuldssig. Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein
Abstand von 10 cm einzuhalten.

6. Stiitzmauern und Terrassierungen

Die Errichtung von Stutzmauern sowie Geldndeterrassierungen sind nicht zuldssig. Nur im Bereich
von Garagenzufahrten kénnen kleinere Stitzmauern in der unbedingt erforderlichen Hoéhe (abhangig
von der Gelandeneigung) angelegt werden.

7. Stromversorgung
Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

8. Solarheizung
Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachflache einnehmen und sich in diese
Flache einfligen.

9. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Vorschriften der BayBO in ihrer jeweils glltigen Fassung.
Art. 7 Abs. 1 BayBO kommt zur Anwendung.

Danach kénnen die gesetzlichen Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 unterschritten werden.




10. Griinordnung und Bepflanzung

10.1 a Eingriinung des Baugebietes an der Nord-, Stid- und Ostseite.

Die Parzellen 1, 2, 3, 4 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 21, 22 und 23 sind zur freien Landschaft hin durch eine Pflanz
hecke aus heimischen Gehdlzen einzugriinen (Signatur ¢354 ). Die ca. 3 - 4 m breite Pflanzung muB aus 2 - 3 Strauchreihen be-

B9ET

stehen. Pflanzvorschlag siehe Schema I.

10.1 b Vorschlagsliste zur Artenauswahl

Baume

Esche Fraxinus exelsior
Spitzahorn Acer platacides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sommereiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Traubenkirsche Prunus padus

Linde Tilia cordata

alle Obst- und NuBlbdume

Strducher

HaselnuB Corylus avellana

Heckenkirsche Lonicera xylosteum u. tatarica
Hartriegel Cornus sanguinea

Weildorn Crataegus monogyna



Schlehe Prunus spinosa

Schneeball Viburnum opulus u. lantana
Pfaffenkidppchen Euonymus europaeus

Alpen johannisbeere Ribis alpinum

Wildrosen Rosa canina, rugosa, multiflora

rubiginosa, spinosisima, nitida
moyesii und hugonis
Holunder Sambucus nigra und racemosa
Strauchweiden Salix aurita, purpurea nana,caprea,
smithiana repens und wehrbahnil
Schneebeere Symphcricarpus albus, orbiculatus und chenaultii

Liguster Ligustrum vulgare

Folgende lanschaftsfremde Arten diirfen nicht verwendet werden.

I) Gehdlze mit auffdlliger Laub- oder Nadelfirbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel, Blutpflaume, Blutberberitze,
Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

II) Alle Gehdlze mit unnatiirlichen, hingenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke,
Trauerbuche, Siduleneiche, Pyramidenpappel, ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des Lebensbaumes (Thuja)

und der Sduleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum ( Thus typhina).

10.2 Begriinung der privaten Griinfldchen

Die Bepflanzung der Girten und der privaten Vorflichen (Griinfldchen zwischen Gebaude und StraBe) mul landschaftsgerecht mit ei-
einheimischen Gehtlzen erfolgen.
Je 300 m Grundstiicksfliche ist mindestens ein einheimischer, grokroniger Laubbaum cder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindes-

tens ein Raum im Bereich der Vorfliche an der StraBe (Artenauswahl wie unter 10.1 b).

10.3 Bepflanzung der seitlichen und riickwirtigen Grundstiickgrenze

An den seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen kimen auBer Strauchhecken auch Schnitthecken angelegt werden, wobei
keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden dirfen. (Arterauswahl wie unter 10.1 b). Fiir die Berankung der Winde und
Mauern sind geeignet: Alle Selbstklimmer wie Efeu und Parthenccissus-Artern (Wilder Wein), alle geeigneten Schling- und Rank-
pflanzen mit entsprechender Rankhilfe sowie besondere Obstspaliece.

DrahtzZune sollen beidseitig im Einvernehmen mit dem jeweiligzen Nachbarn bepflanzt werden.



Schema I: Vorschlag Pflanzhecke zur Eingriinung des Baugebiestes
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Wehlmoglichkeiten: Anstelle von Ei, Fb, L : Obsthochstame

Artenliste
L = Winterlinde Ha = Hasel Sch =I&ﬂlig,§d1€ebﬂl
Ei = Stieleiche Hol = Holunder Pf = Pfafferhiitchen

He = Heckerrose Li = liguster

Har = Hartriegel Schl = Schlee

mbglichst offene Vorfliche
kein Zan an der Straflengrerze

Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfliche
ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Er ist in ganzer Stidrke
abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,50 m max. Hohe bzw. flichig mit max. 1,0 m HShe zu lagern und vor Verdichtung
zu schiitzen. Die Oberfliche der Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Griindiingungsmischung einzus#en.



. Prdambel

Auf Grund des § 2 Abs. 1 und der § 9 und 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern Art. 98 Bayer BO erlaRt der Gemeinderat folgende
Satzung

§1

Der Bebauungsplan ,,Am Hohen Stein“ in der Fassung vom 20. Dezember 1995 ist beschlossen.

§2

Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den &rtli-
chen Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigenverfahrens und
der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.




Verfahrensvermerke:

1

Aufstellungsbeschliuf
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13. Mai 1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul® wurde am 11. Juni 1993 ortsiiblich bekanntgemacht.

Gleiﬂezb? den 17. Juli 1998

Christl, 1. Burgermeister

Burgerbeteiligung
Die Burgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung far
den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11. Juni 1993 hat in der Zeit vom

14. Juni bis 25. Juli 1993 stattgefunden.

Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19. Juli 1995 wurde mit Begrindung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11. September 1995 bis 11. Oktober 1995 &ffentlich ausgelegt.

GleiBenbegg, den 17. Juli 1998
.............................................. !\ 3
Christl, 1. Burgermeister \&
Satzung

Die Gemeinde Gleillenberg hat mit Beschlull des Gemeinderates vom 20. Dezember 1995 den Bebau-
ungsplan gemaR § 10 BauGB in der Fassung vom 20. Dezember 1995 als Satzung beschlossen.

Christl, 1. Burgermeister

Genehmigungsverfahren
Die Satzung fur den Bebauungsplan wurde vom Landratsamt Cham mit Bescheid vom
23.06.1998, Az. 50.1-610/B.Nr. 9.1.5., gemaR § 11 Abs. 1 BauGB genehmigt.

Inkrafttreten

Der als Satzung beschlossene und geman § 11 Abs. 1 BauGB genehmigte Bebauungsplan wurde
am 26. Juni 1998 gemaf § 12 BauGB ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei
GleiRenberg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214

und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

GIeiBean?. Juli 1998 - jtf'"_.j:l\‘




