591

— HOHENFESTPUNKT +50.00
@ VORH. GRENISTEIN

948

WA |

.03 [ o6

i S0 . o
N — ——————— - »
%° | K080

BEBAUUNGSPLAN APFLET

910

N

(_ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGE

. r |

e —
& |

.

s o'

-

~ Spielplatz
¥ Getinfliche

;ﬂPutkanlagg

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE _PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
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~ (Bodenstdndige Arten)

Stehende Gewidsser
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__WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

_ FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DLE FORSTWIRTSCHAFT

- Uffentliche Parkflichen

S R

. sonstiger Verkehrsflichen

"7 BESEITIGUNG VON ABWASSER ODER FESTEN ABFALLSTOFFEN

_ FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FUR DIE VERWERTUNG ODER

:ﬁghateigq'und offentliche FuBwege

;3‘ifSp#iﬁenbg;ngﬁsungsliniq, Begrenzung

e .@ :  Umformstation
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SD‘ i 8 Dachform Bauweise
35° K 0 ; Dachneigung Kniéstock

ol ~ART DER BAULICHEN NUTZUNG
I.KEE ‘Wohnbaufldchen H
B | |
.fff Allgemeine Wohngebiete nach *. -
SR § & BauNVO, Absatz 1 - 3 :
38 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - 5
2.1 Zzahl der Vollgeschosse ' ' e
2408 - ErdgeschoB + 1 Obergeschof o
2.1,2£ ErdgeschoB + 1 ausgebautes DachgeschoR : }} 71
il 8.2
1A%y - ErdgeschoB + 1 UntergeschoB
2.2 Crr> Firstrichtung in Pfeilrichtung %
3. i BAUWETSE #
3.1 Baulinie fu gl
: F;- :!.“ 10'(
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3.2 Baugrenze s B '
, 1 10.1.1
2 b - 1 __‘; : e ol
74. 'FLACﬂEN FUR DEN UBERﬁETLICHER VERKEHR UND FUR DEN URTLICHEN HAUPTVERKEHR | |
: - e e | | 10.1.2
4.1 ?: el e o Ubertrtliche und Ortliche Hauptverkehrsstrafe gi“; 10.1.3
2 ' ‘ 3 ..
. Sichtdreiecke: Innerhalb der Sichtdreiecke ;
et R darf die Sicht ab 1 m iiber StraBenoberkante 1 10.3
- ; -‘ih‘t"‘-“-i durch nichts behindert werden . B
______VERKEMRSFLACHEN - 10.6
Straﬂgpve;kehrsflﬁehen (6ffentliche StraBien)
T | 10.7
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e Landwirtschaftliche Fldche

ﬁhﬁhsthaftsschutzgebi;t

Flédchen  fiir Gemeinschaftsstellplidtze

Garagen

Gemeinschaftsgaragen

mit Leitungsrechten zu belastende Flichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Nutzungsartengrenze

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

B11.12.3

§ 11,194 |

1148

Durchgang, Durchfahrt
Hochspannungserdkabel

Teilﬁng der Grundstiicke im Rahmen einer

geordneten baulichen Entwicklung

MaBzahl

Grundstiicksnummerierung

_ KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

“r'FeétEunkte
entfdllt

~ Begriindung zum Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Apflet II ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt. Er
dient der geordneten baulichen Entwicklung der Stadt Furth i. Wald im Zusammen-
hang mit der dringend notwendigen Baulandbeschaffung, die in der Stadt aufgrund
des vorliegenden iiberdurchschnittlichen Abwanderungsverlustes einen ganz be-

sqnders hohen Stellenwert‘besitzt. : : ;

i

Das Gebiet liegt ca. 1,5 km nordwestlich des Ortskerns von Furth i. Wald; es
b:nzt an das Baugebiet "Apflet" an und hat eine Griéfie von ca. 3,55 ha. Das Ge-
1de fdllt leicht nach Siidwesten ab. Der Boden besteht aus sandigem Lehm; es
siid keine auBergewthnlichen MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und

sisheren Baugrundes zu erwarten.

Dés Baugebiet ist als "allgemeines Wohngebiet" (WA) vorgesehen.

Es| sind insgesamt 37 Parzellen, davon 31 in offener Bauweise vorgesehen.

i - L 74 " §
Zu Vorwirklichung des Bebauungsplans sind k e i n e bodenordnende Mafinahmen

nc|iwendig.

Das Baugebiet wird iiber eine ErschlieRungsstraBe an das bestehende Wegenetz an-

geschlossen.

Di: Wasserversorgung ist sichergestellt; sie erfolgt iiber eine zentrale Versor-

guaigsanlage.

- . - . - . . .
Dre Abwdsser werden in eine vorhandene Kanalisationsanlage, die dieses Baugebiet

beriicksichtigt, eingeleitet. Der AnschluB ist sofort moglich.

Die Stromversorgung ist durch AnschluB an das Versorgungsnetz der Stadt Furth 1i.

Wald gesichert.

Uberschlédgige Schdtzung der ErschlieBungskasten:

StraBen, Wege, Pldtze ca. 591.000,-- DM
Parkfldchen, Griinanlagen, Kinderspielplatz ca. 92.000,-- DM
Wasserversorgung ca. 31.000,-- DM
Kanalisation ca. 356.000,-- DM
Stromversorgung, Straflenbeleuchtung (of 36.000,-- DM
Uberschldgig ermittelte ErschlieBungskosten ca. 1.106.000,--.DM

URSPRUNGLICHE GRENZPUNKTE UND GRENZEN
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Grenzkreuz im freien Celinde (aqf Felsen usw.)

Flurstiicksgrenze

Nutzungéartengrenze, Fahrbahnbegrenzung
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|In Ergdnzung zum Lageplan M 1 ; 500 wird folgendes festgesetzt:

hs e

BEFEIEIOE

1. Es gilt die Bau-
nutzungsverord-
nung (BauNvo)
in der Fassung v.
15.9.77 (Bundes-
gesetzblatt 1
S 1763)

2. Planungsrecht~-

gen (§ 9 Abs. 1
u:'3 BBauG u.
BauNVQ)

2.1. Hauptgebdude

2.2, Nebenanlagen u.
bauliche Anla-
gen im Sinne
des § 23 Abs. 5
BauNVO (Garagen)

2.3 Nebenanlagen u.
Versorgungsanl.

2.4 Strom-u. Fern-
meldeleitungen

StraBenbeleuchtg.
Verteilerkidsten
Streusandkisten

2.6 Abstandsflichen

2.7 Pflanzgebot

Begriinung

3. Bauordnungsrecht-
liche Festsetzung

Dachform, Dach-
neigung, Dach-
deckung

5 25 |

3.2 Dachaufbauten

3.3 ErdgeschoBfull-
bodenhdhe

3.4 Mutterboden,
Auffiillungen u.
Abgrabungen

3.5 Gestaltung der
unbebauten
Fldchen in be- -
bauten Grund-
stiicken

3.6 Einfriedungen

3.7 Fassadengestal-
tung

3.8 Werbeanlagen

4, Hinweise

4.3 Anmerkung zu
den Hohenein-
tragungen

liche Festsetzun~

-wie das Hauptgebdude auszubilden; die Dachneigung hat der des

o

Soweit nach den festgesetzten Baulinien Haupt- und Nebengebiu-
de an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfiir gem.
§ 22 Abs. 4 BauNVO ein Grenzbaurecht festgesetzt.

D%e Fe?tsetzungen des Bebauungsplans beziiglich GeschoBzahl und
Firstrichtung sind zwingend. Die Gebdude sind als lagernde Bau-

kOrper zu konzipieren; das Seitenverhdltnis von Linge zu Breite

der BaukOrper sollte dabei ca. 3 : 2 betragen.

y o ;
Garagen sind entweder auf der, im Lageplan ausgewiesenen Fli-

che in gestalterischer Finheit mit dem Hauptgebiude, oder im
Hauptgebdude selbst anzuordnen. i

25202
Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5 m anzulegen.

2.2.3
Réume fiir Gartengerdte, Holzlager etc. sind im Zusammenhang mit
der Garage oder im Hauptgebiude selbst unterzubringen.

2.2.4
Nebengebidude sind in gleichen Materialien und Farbgestaltung

Hauptgebidudes zu entsprechen.

im Sinme von § 14 BauNVO nicht zulidssig.
Strom- u, Fermmeldeleitungen sind zu verkabeln.

Die Stadt ist berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken StraBen-
beleuchtungsmasten, Verteilerkidsten u. Streusandkisten an der
Gehweggrenze bzw. Straflenbegrenzungslinie zu erstellen;
Peitschenmasten sind unzulidssig.

Die Gebdudeabstidnde innerhalb der bebaubaren Flichen regeln
sich nach der BayBO in der Neufassung vom 1.10.74 GVBI. 513, zu
letzt gedndert mit Gesetz vom 15.4.77 GVBI. 115, Art. 6 u. 7.
Die Vorgdrten sind als Ziergdrten anzulegen und zu unterhalten.
Obstbdume als Baumpflanzungen sind erwiinscht. In allen rest-
lichen, nicht bebauten Grundstiicksflidchen sind bodenstindige
Baumpflanzen und Strducher vorzusehen.

Der Anteil von Nadelgehdlz darf 10 % der gesamten Baum- und
Strauchpflanzen nicht iiberschreiten.

Reine Nutzgirten ohne Gras- bzw. Rasennarbe diirfen 25 % der
Freifldche des Grundstiicks nicht iiberschreiten.

Die Einbindung des Bebauungsgebietes an der West- Siid- u. Nord-
seite ist besonders wichtig. Es sind deshalb im Abstand v. je-
weils 10 m Grofigehilze der natiirlichen potentiellen Vegetation
(Eiche, Linde, Ulme, Ahorn) zu pflanzen. Der Mindestumfang wird|
dabei auf 300/350 cm festgesetzt. Ersatzweise kinnen auch Obst-
hochstdmme (Apfel, Birne, Kirsche, WalnuB) im gleichen Abstand
gepflanzt werden.

Fiir die Anpflanzung des Kinderspielplatzes gilt die Bekannt-
machung des Bayer. Staatsministeriums des Innern v. 10.3.75 mit
d. Liste f. giftige Pflanzenarten (MABI 21/76) als Negativliste|

Haupt- u. Nebengebdude sind mit Sattelddchern in naturroter
Ziegeldeckung vorzusehen. -

Dachneigung 35 - 38 o

Die Dachneigung der Nebengebiude hat der des Hauptgebiudes zu
entsprechen.

Dachaufbauten sind zuldssig in Form von Einzel-Dachgauben im
inneren Drittel der Dachfliche mit insgesamt max. lqm Vorderfl,

Dachiiberstinde: Traufseitig mit Balkon “1,25%
Traufseitig ohne Balkon -0,B80 m
Firstseitig mit Balkon -1,25 m
Firstseitig ohne Balkon -0,50 m

Bei vorgegebener Erdgeschofigkeit darf die Traufhthe 3 m (ge-
messen am natiirlichen Gelidndeveraluf) nicht iiberschreiten,
bei ZweigeschoBfigkeit 5,50 m.

3:3.3

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe richtet sich nach den Eintragungen
im Lageplan. Bei Abweichungen im Gebdudequerschnitt wird die
ErdgeschoffuBbodenhbhe von der Baurechtsbehirde festgelegt.
(s. auch Aomerkungen zu den HBheneintragungen Pos. 4.3)

Der vorhandene Mutterboden ist auf allen in Frage kommenden
Fldchen abzurdumen und fachgerecht zu lagern. Dabei sind Mie-
ten mit einer Sohlenbreite bis zu 3 m und einer Hohe bis zu
1,3 m anzulegen, wobei die Oberflichen der Mieten leicht zu
mulden sind. Um eine Verschlimmung und Austrocknung der Mieten
zu vermeinden, sind diese alsbald mit Grassoden, Laub, Kar-
toffelkraut o.d. abzudecken oder mit Klee, Schmetterlingsbliit-
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BeschluB der Stadt Furth i. Wald iber /
die Aufstellung des Bebauungsplanes
Beschluf 17/1 vom 25.03.1980

Bekanntmachung des Aufstellungs- -~
Beschlusses am 26.03.1980

Biirgerbeteiligung 20.12.1978

1. AnhGrung der Tridger 6ffentl.
Belange 7.04.1980 - 2.05.1980

Sm————

BeschluB der Stadt Furth i. Wald iiber

die Bewilligung des Bebauungsplanes :
. £.5. 4950 ﬁr.4?fz

lern oder Gras anzusiden. (§ 39 BBauG).

Auffiillungen u. Abgrabungen auf dem Baugrundstiick diirfep den
natiirlichen Geldndeverlauf nicht wesentlich verédndern (- 0,50)
und miissen auf eigenem Grundstiick beendet sein.

Auf den, von der StraRe hangaufwdrts gelegenen Grundstiicken
miissen die Vorgartenflichen durch geneigte bzw. geboschte Erd-|
korper von der Gehwegoberkante bis 20 cm unterhalb der UG-Fufi-
bodenhBhe durchgezogen werden. Diese ErdkBrper diirfen nur von
den Garagenzufahrten unterbrochen werden, Bei extremen Hohen-
unterschieden sind kleine Stiitzmauern als Trockenmauern bis

60 cm Hohe im Grundstiick, am Gehwegrand bzw. an der StraBenbe-
grenzungslinie zuldssig. Die Gemeinde ist berechtigt, zur
Strafenherstellung Bdschungen und Stiitzmauern in die Anlieger-
grundstiicke nach MaBgabe des Lageplans einzulegen.

Stiitzmauern im Bereich der Garageneinfahrten von mehr als 60cm%

e SURSSEIE TN,

Hohe sind als geputzte Mauern bzw. Natursteinmauern auszubilde

Zwischen den Grundstiicken: Plankenzdune, sonstige Holzzdune
oder hintergriinte Maschendrahtziune von max. insgesamt 1 m
Hohe; kein Sockel zulidssig.

Zur StraBe bzw. Gehweg: Bretter- bzw. Plankenzaun mit hinter-
liegenden SHulen, von max. 1 m Hohe; Sockelmauer mit dem Ce-
linde verlaufend, max. 20 cm iiber Geldnde (s.auch Regelbeisp.)

AuBenwinde in Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben. Bal-
konbriistungen und Fassadenverkleidungen sind ausschliefilich in
Holz zulissig; die farbige Behandlung des Holzes hat in natur-
farbenen Holzschutzanstrichen zu erfolgen (nicht zu dunkel!)
Fensterdffnungen sind nur als stehende Rechteckformate mit max|
1,50 qm zulidssig; liegende Fensterdffnungen sind durch krdftig
ausgebildete Setzhtlzer (CGriBe = 15 cm Querschnitt) in stehen-
de Rechteckformate zu untergliedern.

Haustiiren und Tore sind in Holz auszufiihren. Malerisches Dekoz
und sonstige Motivmalereien sind an den, vom Gffentlichen Rau
aus einsehbaren Fassadenteilen unzulissig.

Werbeeinrichtungen sind an Gebduden und auf Grundstiicken zu-
ldssig, sofern sie nicht verunstalten.

Selbstleuchtende Werbeeinrichtungen sind nicht zuldssig; Be-
schilderungen diirfen die GroBe von 0,49 gqm nicht iiberschreiter|.

Wegen der Hanglage des Baugebiets ist im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens die Vorlage von exakten Geléndeschnitten er-
forderlich, aus denen die Stellung der geplanten Gebdude, die
ErdgeschoBfufbodenhdhe in m iijber Normal-Null (NN) bzw. bezoger
auf den Hohenfestpunkt + 50,00 m (nordwestl. Grenzstein), und
der Verlauf der vorhandenen geplanten Geldneoberfliche des |
Grundstiicks u. die Anschliisse des Gebdudes an das Gelidnde herq
vorgehen; auBerdem ist die StraBenhthe mit darzustellen. Ga-
ragen sind nach 2.2 nur auf den dafiir ausgewiesenen Flidchen zy-
lissig. Bei der Planung der Hauptgebiude ist dies im Hinblick
auf erst spiter zu erstellende Garagen von Bedeutung.
Erforderliche Geritehduschen, Holzschuppen etc. sind im Zu-
sammenhang mit den Garagenstandorten bzw. dem Untergeschofi voy-
zusehen; der Bebauungsplan enthilt hierfiir den notwendigen
Spielraum.

Die eingetragenen FuBbodenhdhen sind vom Architekten verant-
wortlich zu priifen.

Die festgesetzten Werte gehen dabei von einer durchschnittli-
chen CeschoBhthe von 2,75 m (0K FuBboden : OK Fufiboden) aus;
zudem liegen Gebdudequerschnitte zugrunde wie sie den beilie-
genden Gebidudequerschnitte zugrunde wie sie den beiliegenden
Regelbeispielen zu entnehmen sind.

Bei Abweichungen von diesen Voraussetzungen (anderer Gebdude-
querschnitt, gednderte GeschoBhthe, verinderte Lage der Bau-
korper etc.) muB die FuBbodenhBhe vom Architekten neu berech-
net und mit der Bauordnungsbehtrde abgestimmt werden. Die Ge-
biude sind in diesen Fidllen dem Geldnde so anzupassen, daB
talseitig eine mdglichst geringe Gebdudehthe in Erscheinung
tritt und der Schnitt zwischen UntergeschoffuBboden und tal-
seitiger Hausflucht mdglichst nicht aus dem gewachsenen Ge-
ldnder herausragt. Talseitige Aufschiittungen vor den Geb&duden
sind auf das absolut unvermeindbare MaB zu beschrinken. Bo-
schungsfiife, die unter MaBgabe von 3.4 entstehen, miissen auf
eigenem Grundstiick beendet und entwissert sein.

Bekanntmachung der Auslegung am 26.03.1980 =

1. Offentliche Auslegung des Bebauungs-
planes, bestehend aus Zeichnung, Legende
und Bebauungsvorschriften

Rathaus Furth i. Wald vom 2.04.1980 - 2.05.1980 - =

®

2. Anhorung der Triger Gffentl.
Belange /9.5 7980 - A9.6. 4980

Satzungsbeschl. d. Stadt Furth i.Vald gem,

§ 9 u.10 d.BBauG v.18.8.76 (BGBl. I 8.2256,
ber.5,3617) i.d.F.d.Bek.v.6.7.79 (BGBl. T |
$.949), d. § 1 d.VO iiber Festsetzung im BeL.
Pl. v.22,6.61, GVB1.S.161, Art.107, Abs.4
Satz 2 d.BayBO i.d.F. d.Bekanntmach. v.1.10.74
(GVB1.5.513) in Verbindung mit Art.23 d. Ge-

meindeordnung fiir den Freistaat Bayeyn i.d,F.
v.5.12.73 (GUBL.S. 590) 7. 7 A0 W Qﬁtﬁ?

Genehmigung des Bebauungsplanes durch &/as ~levlvarlcomi (hod

die Regierung(bzw. Landrateamt) am /i 4.4

Wannott -+

‘B, Foglerungsrat

03. Feb, 1981

Auslegung des genehmigten Bebauungs-
planes

Rathaus Furth i. Wald Siaditbauamt

S
B
WLt g
A

P

~ T o
E R e

FURTH |. WALD, Bél 1.3.1980

| £08 ] WillLaD

URO FUR ARCHITEKTUR
rn STADTPLANUNG
D

92 - FURTH 1 WALD
AM-WILD- STR. 12

- S

Die eingetragenen Hohen beziehen sich auf den angenommen
Hohenfestpunkt (Grenzstein im Norden).
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(_ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

( ART DER BAULICHEN NUTZUNG
173 Wohnbaufldchen
e P2 iy - ]
Allgemeine Wohngebiete nach
§ 4 BauNVD, Absatz 1 - 3
2y MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
23 Zahl der Vollgeschosse
ErdgeschoB + 1 Obergeschofl

2-1-’1

2x 152 Erdgeschofl + 1 ausgebautes DachgeschoB
‘2.1.3 Erdgescholl + 1 Untergeschof
)
|
\
\
o
2+3 Crro> Firstrichtung in Pfeilrichtung
%5 BAUWEISE
3.1 Baulinie

3.2 Baugrenze



4, ; FLACHEN FUR DEN UBERURTLICHEN VERKEHR UND FUR DEN URTLICHEN HAUPTVERKEHR

4.1 L SRR AT Uberbrtliche und Grtliche HauptverkehrsstraBe
4.2 ' Sichtdreiecke: Innerhalb der Sichtdreiecke
% darf die Sicht ab 1 m iiber StraBenoberkante
durch nichts behindert werden
4 VERKEHRSFLACHEN
54 StraBenverkehrsfldchen (Gffentliche StrafBien)
5.11 Gehsteige und Bffentliche Fufiwege
5.2 Offentliche Parkfldchen
53 e d ‘ i - Strafenbegrenzungslinie, Begrenzung
! : sonstiger Verkehrsfldchen
|
i

6. , FLACHEN FUR VERSORGU‘NGSAHLAGEN ODER FUR DIE VERWERTUNG ODER
‘+ BESEITIGUNG VON ABWASSER ODER FESTEN ABFALLSTOFFEN '

6.1 @ Unformstation

Bauliche Zahl der

. Nutzung Vollgeschosse
WA I
¢ Grund- GeschoB-
0,3, U,E fldachenzahl fldchenzahl
SD 0 . _ Dachform Bauweise
35, K0 ; Dachneigung Kniestock




ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

T GRUNFLACHEN

Tz @ . Spielplatz
¥ - Griinfliche

i o Parkanlage
%
1.4 A Neuj_zu pflanzende Bdume und Striucher
@ (Bodenstindige Arten)
8. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
£.0%1 Stehende Gewdsser

FlieBende Gewdsser
9 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT
9.1 ~ Landwirtschaftliche Fliche

9.2 % iu}ﬁl P ﬁ _ Landschaftsschutzgebiet



10. . SONSTIGE FESTSETZUNGEN

10.1:1 F%~;3%h A Flédchen fiir Gemeinschaftsstellpldtze
19:297.2 - Garagen
10.1.3 Gemeinschaftsgaragen
lr : " A
10.3 rofhedEm mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen
10.6 E B 1 B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
10.7 E'Z T % X 3 Nutzungsartengrenze
i KENNZETCHNUNGEN URD NACHRICHTLICHE {/BERNAHMEN
11123 Durchgang, Durchfahrt
11.13.1 . —)»-b——-}u—b— Hochspannungserdkabel

Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer
geordneten baulichen Entwicklung

MaBizahl

Grundstiicksnummerierung

b

12 _ KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN

s 5400 | Festpunkte
entfidllt



k132 URSPRUNGLICHE GRENZPUNKTE UND GRENZEN

) i B ) S --é£———— Grenzstein

13.2.3 ‘ e — 7 Grenzkreuz im freien Geldnde (auf Felsen usw.)

13.2.4 — Flurstiicksgrenze

s 41 L e e s ey Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung

14.3 BAUWERKE

oV Wohngebdude
(Mittelstrich Firstrichtung)

14.3.2 - Wirtschafts- und gewerbliche GebZude
(Nebengebdude)

14.4 STRASSEN UND WEGE

14.4,1 6 3 abgemarkter Weg

14.4,2 nicht abgemarkter Weg
14.8 VERSCHIEDENES

| S e el i3

14.8.1 e i B A et 1 Hohenlinien



ETEXTLIERE

2.4 Strom-u.

FESTSETZHHGE R ]

2.

&

In Ergdnzung zum Lageplan M 1 ; 500 wird folgendes festgesetzt:

Es gilt die Bau-
nutzungsverord-
nung (BauNv0)

in der Fassung v.
15.9.77 (Bundes-
gesetzblatt 1

§ 1763)

. Planungsrecht-

liche Festsetzun-
gen (§ 9 Abs. 1
u. 3 BBauG u.
BauNV0)

. Hauptgebdude

2.2, Nebenanlagen u.

bauliche Anla-
gen im Sinne

des § 23 Abs. 5
BauNVO (Garagen)

2.3 Nebenanlagen u.

Versorgungsanl.

Fern-
meldeleitungen

wie das Hauptgebdude auszubilden; die Dachneigung hat der des

=

Soweit nach den festgesetzten Baulinien Haupt- und Nebengebdu-
de an der Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, wird hierfiir gem.
§ 22 Abs. 4 BauNVO ein Grenzbaurecht festgesetzt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans beziiglich Geschofizahl und
Firstrichtung sind zwingend. Die Gebdude sind als lagernde Bau-
korper zu konzipieren; das Seitenverhdltnis von Lidnge zu Breite
der BaukOrper sollte dabei ca. 3 : 2 betragen.

y Pl s {
Garagen sind entweder auf der, im Lageplan ausgewiesenen Fli-
che in gestalterischer Einheit mit dem Hauptgebidude, oder im
Hauptgebdude selbst anzuordmen. |

y Vo o
Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5 m anzulegen.

2.2.3
Rdume fiir Gartengerdte, Holzlager etc. sind im Zusammenhang mit

der Garage oder im Hauptgebdude selbst unterzubringen.

2.2.4
Nebengebidude sind in gleichen Materialien und Farbgestaltung

Hauptgebidudes zu entsprechen.

im Sinme von § 14 BauNVO nicht zul#dssig.

Strom- u. Fermmeldeleitungen sind zu verkabeln.




|2.5 Strafenbeleuchtg.
Verteilerkdsten
Streusandkidsten

2.6 Abstandsflichen

2.7 Pflanzgebot
Begriinung

3. Bauordnungsrecht-
liche Festsetzung

3.1 Dachform, Dach-

neigung, Dach-
deeckung

3.2 Dachaufbauten

Die Stadt ist berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken StraBen-
beleuchtungsmasten, Verteilerkiisten u. Streusandkisten an der
Gehweggrenze bzw. Straflenbegrenzungslinie zu erstellen;
Peitschenmasten sind unzulissig.

Die Gebdudeabstinde innerhalb der bebaubaren Flichen regeln
sich nach der BayBO in der Neufassung vom 1.10.74 GVBI. 513, zuf
letzt gedndert mit Gesetz vom 15.4.77 GVBI. 115, Art. 6 u, 7.
Die Vorgdrten sind als Ziergédrten anzulegen und zu unterhalten.
Obstbdume als Baumpflanzungen sind erwiinscht. In allen rest-
lichen, nicht bebauten Grundstiickeflidchen sind bodenstindige
Baumpflanzen und Strducher vorzusehen.

Der Anteil von Nadelgehdlz darf 10 % der gesamten Baum- und
Strauchpflanzen nicht iiberschreiten.

Reine Nutzgidrten ohne Gras- bzw. Rasennarbe diirfen 25 % der
Freifldche des Grundstiicks nicht iiberschreiten.

Die Einbindung des Bebauungsgebietes an der West- Siid- u. Nord-
seite ist besonders wichtig. Es sind deshalb im Abstand v. je-
weils 10 m GroBgehilze der natiirlichen potentiellen Vegetation
(Eiche, Linde, Ulme, Ahorn) zu pflanzen. Der Mindestumfang wird|
dabei auf 300/350 cm festgesetzt. Ersatzweise kOnnen auch Obst-
hochstdmme (Apfel, Birne, Kirsche, WalnuB) im gleichen Abstand
gepflanzt werden.

Fiir die Anpflanzung des Kinderspielplatzes gilt die Bekannt-
machung des Bayer. Staatsministeriums des Inmern v. 10.3.75 mi
d. Liste f. giftige Pflanzenarten (MABI 21/76) als Negativlistel.

Haupt- u. Nebengebdude sind mit Satteldidchern in naturroter
Ziegeldeckung vorzusehen. »

Dachneigung 35 - 38 o

Die Dachneigung der Nebengebdude hat der des Hauptgebiudes zu
entsprechen.

Dachaufbauten sind zuldssig in Form von Einzel-Dachgauben im
inneren Drittel der Dachfliche mit insgesamt max. lqm Vorderfl,

Dachiiberstdnde: Traufseitig mit Balkon -1,25 m
Traufseitig ohne Balkon -0,80 m
Firstseitig mit Balkon -1,25 m

Firstseitig ohne Balkon -0,50 m
Bei vorgegebener ErdgeschoBigkeit darf die Traufhthe 3 m (ge-
messen am natiirlichen Gelidndeveraluf) nicht iiberschreiten,
bei Zweigeschofligkeit 5,50 m.




3.3 ErdgeschoBfuli-
bodenhthe

3.4 Mutterboden,
Auffiillungen u.
Abgrabungen

3.5 Gestaltung der
unbebauten
Fldchen in be-
bauten Grund-
stiicken

3.6 Einfriedungen

h, g T -

Die ErdgeschoffuBbodenhthe richtet sich nach den Eintragungen
im Lageplan. Bei Abweichungen im Gebidudequerschnitt wird die
ErdgeschoffuBbodenhthe von der Baurechtsbehtrde festgelegt.
(s. auch Anmerkungen zu den Héheneintragungen Pos. 4.3)

Der vorhandene Mutterboden ist auf allen in Frage kommenden
Fldchen abzuridumen und fachgerecht zu lagern. Dabei sind Mie-
ten mit einer Sohlenmbreite bis zu 3 m und einer Héhe bis zu
1,3 m anzulegen, wobei die Oberflichen der Mieten leicht zu
mulden sind. Um eine Verschlidmmung und Austrocknung der Mieten
zu vermeinden, sind diese alsbald mit Grassoden, Laub, Kar-
toffelkraut o.d. abzudecken oder mit Klee, Schmetterlingsbliit-
lern oder Gras anzusiden. (§ 39 BBauG).

Auffiillungen u. Abgrabungen auf dem Baugrundstiick diirfep den
natiirlichen Geléndeverlauf nicht wesentlich verdnderan (- 0,50)
und miissen auf eigenem Grundstiick beendet sein.

Auf den, von der StraRe hangaufwirts gelegenen Grundstiicken

miissen die Vorgartenfldichen durch geneigte bzw. gebdschte Erd-}

korper von der Gehwegoberkante bis 20 cm unterhalb der UG-FuBi~
bodenhBhe durchgezogen werden. Diese ErdkBrper diirfen nur von
den Garagenzufahrten unterbrochen werden, Bei extremen Hohen-
unterschieden sind kleine Stiitzmauern als Trockenmauern bis

60 cm Hohe im Grundstiick, am Gehwegrand bzw. an der StraBenbe-
grenzungslinie zuldssig. Die Gemeinde ist berechtigt, zur
Strafenherstellung Bdschungen und Stiitzmauern in die Anlieger-
grundstiicke nach MaBgabe des Lageplans einzulegen.

Stiitzmauern im Bereich der Garageneinfahrten von mehr als 60cm

Hohe sind als geputzte Mauern bzw. Natursteinmauern auszubildeh,

Zwischen den Grundstiicken: Plankenzidune, sonstige Holzzdune
oder hintergriinte Maschendrahtziune von max. insgesamt 1 m
Hohe; kein Sockel zulidssig.

Zur StraBe bzw. Gehweg: Bretter- bzw. Plankenzaun mit hinter-
liegenden Sdulen, von max. 1 m Hohe; Sockelmauer mit dem Ce-
linde verlaufend, max. 20 cm iiber Geldnde (s.auch Regelbeisp.)




3.7 Fassadengestal-
tung

3.8 Werbeanlagen

4. Hinweise

4.3 Anmerkung zu
den HGhenein-
tragungen

AuBenwinde in Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben. Bal-
konbriistungen und Fassadenverkleidungen sind ausschlieflich in
Holz zulissig; die farbige Behandlung des Holzes hat in natur-
farbenen Holzschutzanstrichen zu erfolgen (nicht zu dunkel!)

Fensterdffnungen sind nur als stehende Rechteckformate mit max|
1,50 qm zuldssig; liegende Fenstertffnungen sind durch krdfrig| |

ausgebildete Setzhdlzer (Grife = 15 cm Querschnitt) in stehen-
de Rechteckformate zu untergliedern.

Haustiiren und Tore sind in Holz auszufiihren. Malerisches Dekoﬂ

und sonstige Motivmalereien sind an den, vom Gffentlichen Rau
aus einsehbaren Fassadenteilen unzulidssig.

Werbeeinrichtungen sind an Gebduden und auf Grundstiicken zu-
lissig, sofern sie nicht verunstalten.

Selbstleuchtende Werbeeinrichtungen sind nicht zuldssig; Be-
schilderungen diirfen die GroBe von 0,49 gm nicht iiberschreiten

Wegen der Hanglage des Baugebiets ist im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens die Vorlage von exakten Geléndeschnitten er-
forderlich, aus denen die Stellung der geplanten Gebdude, die
ErdgeschoBfuBbodenhdhe in m iiber Normal-Null (NN) bzw. bezoger
auf den Hohenfestpunkt + 50,00 m (nordwestl. Grenzstein), und
der Verlauf der vorhandenen geplanten Geldneoberfliche des

Grundstiicks u. die Anschliisse des Gebdudes an das Gelidnde her-E

vorgehen; auBerdem ist die StraBenhthe mit darzustellen. Ga-
ragen sind nach 2.2 nur auf den dafiir ausgewiesenen Flidchen zy
ldissig. Bei der Planung der Hauptgebdude ist dies im Hinblick
auf erst spiter zu erstellende Garagen von Bedeutung.
Erforderliche Geridtehduschen, Holzschuppen etc. sind im Zu-
sammenhang mit den Garagenstandorten bzw. dem Untergeschofl voy
zusehen; der Bebauungsplan enthilt hierfiir den notwendigen
Spielraum.

Die eingetragenen FuBbodenhBhen sind vom Architekten verant-
wortlich zu priifen.

Die festgesetzten Werte gehen dabei von einer durchschnittli-
chen GeschoBhShe von 2,75 m (OK FuBboden : OK FuBboden) aus;
zudem liegen Gebdudequerschnitte zugrunde wie sie den beilie-
genden Gebiudequerschnitte zugrunde wie sie den beiliegenden
Regelbeispielen zu entnehmen sind.

Bei Abweichungen von diesen Voraussetzungen (anderer Gebdude-
querschnitt, gednderte GeschoBhthe, veridnderte Lage der Bau-
kdrper etc.) muB die FuBbodenhBhe vom Architekten neu berech-
net und mit der Bauordnungsbehtrde abgestimmt werden. Die Ge-
biude sind in diesen Fdllen dem Geldnde so anzupassen, daB
talseitig eine mbglichst geringe Gebdudehdhe in Erscheinung
tritt und der Schnitt zwischen UntergeschoBRfuBboden und tal-
seitiger Hausflucht mdglichst nicht aus dem gewachsenen Ge-
linder herausragt. Talseitige Aufschiittungen vor den Gebduden
sind auf das absolut unvermeindbare MaB zu beschrinken. Bo-
schungsfiiBe, die unter MaBgabe von 3.4 entstehen, miissen auf
eigenem Grundstiick beendet und entwissert sein.

Die eingetragenen Hohen beziehen sich auf den angenommen
Hohenfestpunkt (Grenzstein im Norden).
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BeschluBfl der Stadt Furth i. Wald iiber //

die Aufstellung des Bebauungsplanes
BeschluB 17/1 vom 25.03.1980

Bekanntmachung des Aufstellungs- Y
Beschlusses am 26.03.1980

Biirgerbeteiligung 20.12.1978 %

(S

1. AnhGrung der Tridger offentl.
Belange 7.04.1980 - 2.05.1980

______

Beschluf der Stadt Furth i, Wald iiber

die Bewilligung des Bebauungsplanes :
V. E. 5. A920 Nr. 4814

Bekanntmachung der Auslegung am 26.03.1980 b
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1. Gffentliche Auslegung des Bebauungs- v
planes, bestehend aus Zeichnung, Legende

und Bebauungsvorschriften

Rathaus Furth i. Wald vom 2.04.1980 - 2.05.1980

2. Anhorung der Triger &ffentl.
Belange 9.5 7980 - A9.6. 4930

Satzungsbeschl. d. Stadt Furth 1.vald gem,

§ 9 u.10 d.BBauG v.18.8.76 (BGBl. I 8.2256,
ber.8.3617) i.d.F.d.Bek.v.6,7.79 (BGBl. T !
§.949), d. § 1 d.VO iiber Festsetzung im Beb.
Pl, w:22,6.6]1, GVBL, 8,161, Art; 107, Abs.hp?
Satz 2 d. BayBO 154 F. d.Bekanntmacﬁ. v.1.10.74
(GVB1.5.513) in Verbindung mit Art.23 d. Ge-
meindeordnung fiir den Fre:.ataat BayeFl Jj/_?

v.5.12 73 (CUYBl.S.590)

Genehmigung des Bebauungsplanes durch alas ~levevardcomi (el

die Regierung(bzw. Landratsamt) am i 4,49

@

Wannott - X

‘B, Feglerungsrat

Auslegung des genehmigten Bebauungs- 03. Feb, 1981
planes
Rathaus Furth i. Wald Siacdtbauamt

FURTH I. WALD, DEN 1.3.1980
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_ANDKREIS CHAM

HOHENFESTPUNKT +50.00
VORH. GRENZSTEIN

BEBAUUNGSPLAN

APFLETIT
GELANDEGESTALTUNG-EINGRUNUNG

ANLAGE 1

ZEICHENERKLARUNG :

E+D
ERDGESCHOSS + AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS

E+U
ERDGESCHOSS + AUSGEBAUTES UNTERGESCHOSS
OHNE AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS

E+l
ERDGESCHOSS + OBERGESCHOSS
OHNE AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS

GELANDE, :
NATURLICHES GEFALLE

TTTTTTTTT BOSCHUNG, NEU ANGELEGT

R STUTZMAUER

BEBAUTE 0. BEFESTIGTE FLACHE

@ HAUSTYP

SR«
ﬁ&,nggxm/;) PFLANZGEBOT

FURTH 1. WALD, DEN 1.3.1980
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ZEICHENERKLARUNG :

E+D
EROGESCHOSS + AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS

E+U
ERDGESCHOSS + AUSGEBAUTES UNTERGESCHOSS
OHNE AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS

E+l
ERDGESCHOSS + 0BERGESCHOSS
OHNE AUSGEBAUTES DACHGESCHOSS

GELANDE, :
NATURLICHES GEFALLE

BOSCHUNG, NEU ANGELEGT

STUTZMAUER

BEBAUTE 0. BEFESTIGTE FLACHE

HAUSTYP

PFLANZGEBOT



