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tgaéhde Bébguungép]an

und drtliche Bauvorschriften
Zeichenerkldrung

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiete
(§ 8 BauNv0 1990)

GENB Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung (81 Abs.& Nr. 2 Ba-ur]uggom
Die maximalen Larmwerte®sind auf die in einem Misch- n
gebiet maximal zuldssigen Larmwerte peschrankt.

Es sind ledigiich nicht wesentlich st8rende Gewerbe-
betriebe zuldssig.

% der Betriebe

MaB der baulichen Nutzung

0.8 :.: Nutzungsschablone (Beispiel)

GeschoBfidchenzahl
(§ 20 BauNvD)

GRZ 0.8 Grundfidchenzahl
(§ 19 BauNvo)

11 max. Zahl der YoligeschoBe
(§ 20 BauNvD)

WH Wandhohe an den Traufseiten
(§ 18 BauNv0)




Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
(8§ 22 Abs. 2 BauNvo)

—————— ~.=" . Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

. Hauptfirstrichtung

e Satteldach
159..26% Dachneigung 15 © bis 25©

rldchen fir den dberdrtlichen Verkehr und fiir die Ortlichen
Hauptverkehrsziige, sowie Verkehrsflichern

traBenbegrenzungsiinie
(89 ABS 1 Nr . 11 RauGBE)

StraBenverkehrsflachen
(§'9 Abs. 1 'Nr. 11 BauGB)

Verkenrsfldchen besondererdZweckbestimmunq
(Landwirtschaftliche Zufshrt )

F FuBweg, Gehsteig

Grimfldachen

] ) i Grinfildchen dffentlich

Verkehrshegleitendes Griin
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Hinweise

Es wird empfohlen Regenwasser zu sammeln und zur

Gartenbewd sserung etc. zu nutzen

e Vorhandener Graben — wird beseitigt
ZZAN  vorhandene Haupt- und Nebengebdude

abzubrechende Nebengebaude

kinftig wegfallende Flurstlcksgrenzen

Flursticksnummern

F 14 Parzellennummern
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Textliche Bebauungsplanvorschriften

i. Im Gewerbegebiet (GE) sind alle Nutzungen nach § 8 BauNVO 1990

zulidssig.
Im Gewerbegeblet mit Nutzungsbeschriankung (GE NB) sind nach § 8
i.v.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO 1990 lediglich nicht wesentlich

storende Gewerbebetriebe zuldssig, die die maximal zulédssigen
Litmwerte in einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO 1990 einhalten.

2, Die in der Planzeichnung festgesetzten Grund- und Geschofifldachen-
zahlen sind Max1malwerte, bezogen auf das Nettobauland des Bau-
gebietes. .

' _ 3. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

3.1 Mit Art. 11 BayBO wird die Forderung an die baulichen Anlagen
gestellt, sie so zu gestalten, dapP sie nach Form, Mafistab, Ver-
hédltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, Werkstoff und
Farbe nicht verunstaltend wirken sowie mit ihrer Umgebung in
Einklang zu bringen sind. '

\

Gewerbegebiet (GE) / Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrinkung {GE NB)

Dachgestaltung:

- Neben naturroter Tonziegeleindeckung bzw. Betondachsteineindeckung
sind auch Kupfer- und Titanzinkeindeckung, Trapezblecheindeckung,
rotbraune Faserzementplatten und Glasdacher zulidssig.

- Dachaufbauten sind unzuléssig.

- Sonnenkollektoren sind zulédssig.

- Dachiuberstinde sind bis max. 0,5 m zuléssig.

- DAcher mit Materialien glanzender Obertldche sind nicht zuldssig.

Fassadengestaltung.

- Fassaden dirfen nicht mit Materialien glédnzender Oberfldche, Kunst-
stoffen oder masaikartig zZusammengesetzten erlaubten Materialen ver-
kleidet werden.

- Sichtbeton ist zuldssig. :

‘.ﬁ Fassadenbeschriftungen sind im Entwurf mit dem Stadtbauamt abzustimmen.

- Schaufenster an der AuBenfassade miissen in einem mafstabsgerechten
Verhdltnis zur Grope und Gestaltung des Gebiudes stehen.

Gestaltungsanforderung fir das ganze Bebauungsgebiet:
Freifldchengestaltung, Einfriedung, Griin

~ Die Freifldchen sind gemidB der Grinordnung zu entwickeln

- Die Einfriedungen sind nur mit Punktfundamenten zu13551g,
Zaunhdhe max. 1,50 m.

- 50cke1auqb1ldung ist unzulidssig:

- Zur freien Landschaft nach Siiden bzw. Osten und zum Biotop im
Westen ist ein Zaun zu hinterpflanzen.



‘Auffiillungen und Abgrabungen

- Auffiillungen sowie Abgrabungen auf den Baugrundstiicken sind. nur ‘in
dem Mafe erlaubt, in dem sie den natiirlichen Gel#ndeverlauf nicht
wesent lich verdndern. Auffiillungen, vor alleém zum Gewerbegebietsrand
miissen mit einer flachen B&schung (Neigung 1:3 bis 1:4) auslaufen
und sind mit einer freiwachsenden Hecke aus heimischen Laubgehdlzen
l1t. beiliegender Liste der Hoheren Naturschutzbehdrde zu bepflanzen.

- Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Vorlage des Ur-
geldndeverlaufs notwendig. prd s 2 S

T4 o

' Werbéanlageh“

- Werbeanlagen sind zulissig, sofern sie fe 't*dem%Geb
Verbindl,lng ‘stehen. O L o g B E = L

- bei Leuchtreklamewerbung ist von grellen Farben Abstand zu nehmen

- Werbefldchen auf dem Dach bzw. in der Dachfllche sind aicht zulédssig

P

(;Abstandsflﬁchen

Es gilt innerhalb der Grundstiicksflédchen Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBoO.
Art. 7 Abs. 1 BayBO wird ausgeschlossen. ‘

Differenzierung der Griinfléchen

Zur Genehmigung der Bauvorhaben ist ein Nachweis der Pflanzabsichten
durch folgende Festsetzungen einzureichen:

= Das Bepflanzungskonzept, eine Pflanzliste und —gfﬁBe ist in den Bau-
eingabeplénen darzustellen. Die Bepflanzung ist spitestens 2 Jahre
nach deren Fertigstellung abzuschliefen. :

Priyate Griinfldchen

"Pro 300 m2 Grundstiicksfldche ist ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Entlang den Grundstiicksgrenzen ist eine zweireihige, am Rande des Bau-
gebietes eine mind. dreireihige freiwachsende Hecke aus heimischen Laub-
gehdlen {Pflanzabstand 1,00 m x 1,00 .m Pflanzgr&Ben: Hochstimme 2xv. 10-12,
Heister 2xv 100-150, Strducher 2xv. 60-100) anzulegen.

Pflanzen lt. beiliegender Liste der Htheren Naturschutzbehdrde.

Festsetzungen zur allgemeinen'Pflanzenauswahl

Grundsitzlich soll der fiir Gartenanlagen brauchbaren heimischen Vegetation
eine besondere Rangstelle eingerdumt werden. Anpflanzungen sind zu freien
Landschaftriumen (gartenriickgewandte Seite) ausschliieBlich mit pot. natir-
licher Vegetation zu versehen. Differenziert nach den verschiedenen Stand-
orten sind dies z.B. Eberesche, Feldahorn, Traubenkirsche, walliger Schnee-
ball, Waldhasel, Heckenkirsche, Rosa bibernellifolia, Rosa glauca, Alpen-
johannisbeere, etc; vorzuziehen sind grundsétzlich die lt. Liste der

Oberen Naturschutzbehdrde standortheimischen Pflanzen.

-6 -



pPflanzen mit schilf-, bambus—, extrem siulen-, korkenzieher- oder trauer-
férmigen Wuchsformen diirfen nicht zur Verwendung kommen, Grelle und ge-
fiilltbliihende Bliitenformen sind nur in E1nzelstellungen mbgllch Koniferen
diirfen nicht gepflanzt werden.

Im Bereich der 6ffentlichen oder sonstigen zugangl1chen Frelflﬁchen diirfen

keine giftigen Pflanzen verwendet werden. Es sollte jedoch nach neuesten
Erkenntnissen zwischen Giftigkeit und UngenieBbarkeit unterschieden werden.

Beféstigte Flachen
Alle Stellpldtze und Lagerflachen sind vers1ckerungsfahlg auszufihren.
Versickerungsfihige Belage 51nd

- Fiir exstensiv genutzte Flédchen: .
wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Schotterrasen

- Fiir intensiv genutzte Fliichen:
breitfugig verlegtes Pfiaster und sog. Oko- Betonpflaster

LS
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‘ standortgerechte Laubgeholze_fgr.xurtn A-W., Eschikam,” Arnschwarg_
.'Cham& P051ng — Listte 402 . . - Neuklrchen b.HL.Blut :/  u

'IADBGEHULZE —402—-_ ."' ?:f-_~feucht trocken—JifﬁeSOA
. - - naf mager - | - phil "~

Acer platanoides.(SPitzahérq) R T - L x ..11
Acer pseudoplatanus ( exgahorn)- ' _— - X

Alnus glutinosa (Schwarzefle) . X

Betula pendula (Sandbirke) o X

Betula pubescens (Moorbirke) . X _

Carpinus betulﬁs—(ﬂainbuchg) o X

Corylus avellana (Haselnuﬁi ' . . X

Crataegus laevigata agg. ’ o '

(Zweigriffeliger‘Weinorn) _ X

Crataegqus monogyna'aég- . o

(Eingriffeliger Weisdoxn) - _ : X

Fagus sylvatica (Rotbuche) - X
Vaxinus excelsior (Gew. Esche) X

Hedera helix (Efeu) ‘ X

Populus'tre@ula (Zitterpappel)

o

Prunus aviuma{Vogelkirsche} X
Prunus padus (Traubenkirsche) X
Prunus spinosa (Schlehe)

Pyrus Communis (Holzbirne}

Mok oMM

Quercus robur {Stieleiche)

A A S

Rhamnus catharticus (Kreuzdoxn).
Rhamnus frangula (Faulbaum) X
Rosa canina (Heckenrqse}. X
" Rubus caesius (Kratzbeere) - X
“iubus fruticosus agg. (Brombeexe) . . X X

~ubus_idaeus (Himbeere) ' : ' X

4

Salix auiita (Ghrchenweide)
Salix caprea (Salweide) . X
 Salix cinerea-(Graﬁweide) '
Salix fragilis (Bruchweide)

" Salix purpurea (Purpurweide)}

VENVENVIRNY

Salix triandra (Mandelwelde)

~ Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) X

5

Sambucus racemosa (Traubenholunder) ‘ E X

" Sorbus aucuparia (vogelbeerei ' X
‘Tiliahcordata {Winterlinde) - : : f X
Tilia blatypﬁyilos-(Sommérlinde) N - X

ke i kA sh “.ru.a.u..'; [ O .
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Nach § 2 Abs. | und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. Art. 23 ff

der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und Art. 96 Abs. 1 Nr.
15 und Art. 98 Abs. 3 der Bayer. Bauordnung (BayBO) hat der Stadtrat Furth
i. Wald in seiner Sitzung am 28.11.1995 den Bebauungsplan in der Fassung
vom 28.11.1995 fir das Gebiet "Grabitz-Sid" als Satzung beschlossen.

§ 1
Rédumliicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsberéﬁch des Bebauungsplanes sind der {ibersichts-

lagepéan M 1 : 5000 und der Lageplan M 1 : 1000 {(siehe Planzeichnung) maf-
‘gebend. ' '

§ 2
C' Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Planzeichnung mit Legende zum Bebauungsplan (textliche Bebauungéplan—
und Grinordnungvorschriften), Bebauungsplan M 1 : 1000 und Obersichts-
lageplan M 1 : 53000, vVerfahrensvermerke und Pradambel,

2. Textliche Bebauuﬁgsplanvorschriften und textliche Griinordnungsvor-
schriften und Regriindung.
§ 3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des Art. 96 Abs. 1 Nr. 15 der Baver. Bauordnung

handelt, wer vorsdtzlich oder fahrlidssig einer auf dem Plan abgedruckten
6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. :

. - N X

Inkrafttreten

Dieser'Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 in
Kraft. ‘

Furth i. Wald, 19.01.1996
STADT FURTH I. WALD

Macho _ ‘
Erster Birgermeister



Verfahrensvermerke:

1. Aufstellﬁﬂgsbeschluﬁ:

Der Baunausschufl der Stadt Furth i. wWald hat in seiner Sitzung am
15.09.1993 die Aufstellung des Bebauwungsplanes "Grabitz-Sid" be-
schlossen., Der Aufstellungbeschlup wurde am 19.05.1995/21.05,1995
ortsiiblich bekanntgemacht.

Furth i. Waild, .. ....... -
~STADT FURTH 1. WALD

Macho _ ‘
Erster Blirgermeister

2. Vorgezogene Biirperbeteiligung:

Die Biirgerbeteiligung gemidff § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhoérung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
07.04.1995 hat in der Zeit vom 23.05.1995% bis 23.06.1995 stattgefunden.

19, Jan. 19%

Furth i. Wald, .............
STADT FURTH 1. WALD

Macho
Erster Bilirgermeister

3. Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.09,1995 wurde
mit Begrindung gemdf 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.10.1995 bis
17.11.1995 6ffentlich ausgelegt.

19. Jan, 199

Furth 1. wWald, ........c4¢...
STADT FURTH 1. WALD

Macho
Erster Biirgermeister




4, Satzung:

Die Stadt Furth i. Wald hat mit Beschluf3 des Stadtrates Furth i, Wald
vom 28.11.1995 den Bebauvungsplan gemifl 8 10 BauGB in der Fassung. vom
28.11.1995 als Satzung beschlossen.

STADT FURTH 1. WALD

Macho _
Erster Blirgermeister

5. Anzeigeverfahren:

“

Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom ...19-03.1396  yeine Verletzung
von Rechtsvorschriften gemdf$ § 11 Abs. 3 BauGB zum Bebauungsplan geltend
gemacht. .

Furth i. Wald, .?2:?3229?§....

STADT FURTH 1. WALD

Macho
Erster Blirgermeister

6. Inkrafttreten:

‘.,DiizD&figéghrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde am
N R SR S gemaB § 12 BauGB ortsiiblich gemdf3 § 12 BauGB bekannt-
cemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird sert diesem Tag zu den
ortsiiblichen Dienststunden im Stadtbauvamt Furth i. Wald zu jedermanns
finsicht bereitgehalten und tdber dessen . Inhalt auf verlangen Auskuntt
gegeben. . ]
Der Bebauungspian wird mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4
- BauGB und die 8% 214 und 2135 BauGB ist hingewiesen worden.

Furth i. Wald, ..22:03.1996

STADT FURTH 1. WALD

Lo

)

Macho
Erster kirgermeister




