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| EGENDE BEBAUUNGSPL AN

ZEICHENERKL ARUNG
PLANLICHE FESTSETZUNGEN ./ HINWEISE

Es git die BauNVO in der Bekanntmachung vom 23. Jan. 1990

1=X1T =L B

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(85Abs.2Nr.1, 8§9Abs.INr.1 BauGB 881—11 BauNVOD)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5Abs.2Nr.1,89Abs.1 BauGB, §16BauNVO)

GE

o (D

WH

GRZ 0.4

Nutzungsschablone (Beispiel)

GeschoBflachenzahl
(§ 20 BauNV0)

Grundfiachenzahl
(§ 19 BauNVO0)

Wandhche Tal- und Bergseits

(§ 18 BauNVO0)

berechnet von der Oberflache des
naturlichen Geldndes bis Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(89Abs. INr.2BauGB, §822 u.23 BauNVO)

R

A

59 24°

abweichende Bauweise:
wie offene Bauweise, jedoch sind Baukorperlangen
bis 120 m moglich. :

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVO)

Hauptfirstrichtung

Satteldach

Dachneigung 5°-24°

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR
VERKEHRSFLACHEN
(85Abs.2Nr.3 u. Abs.4BauGB)

VERKEHRSFLACHEN
(89Abs.INr.11 u. Abs.6BauGB)

L A

StraBenverkehrsfiacnen

(8 9 (1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(8 9 (1) 11 BauGB)

Einfahrtbereich
(89 (1) 4 BauGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN , FUR DIE ABFALL-

ENTSORGUNG UND WASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(85Abs.2Nr.4, Abs4, 89Abs.INr.12,14 und ABS.6BauGB)

Versorgungsflachen

Leitungsrecht fur unterirdische
Leitung

ZWECKBESTIMMUNG

¢

Elektrizitat (Trafostation)
(89(1)12BauGB)

GRUNFLACHEN
(85Abs.2Nr.5, Abs4, §9Abs.INr.15, Abs.6BauGB)
IM BEBAUUNGSPLAN WIRD DIE FLACHENSIGNATUR ALS RANDSIGNATUR VERWENDET.

Grunflachen (offentlich)
(§ 9 (1) 15 BouGB)

PLANUNGEN /NUTZUNGSREGELUNG

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(85Abs.2Nr.10 u. Abs.4, 89Abs.INr.20,25 u. Abs.6BauGB)

Anpflanzung von Baumen
Anpflanzung von Stréuchern
Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Strauchern

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsolanes
(8 9 (7) BauGB)

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER /HINWEISE

Pﬂl il

i vorhandene Haupt— und Nebengebaude

Rl
X abzubrechende Haupt- und Nebengebaude
Lo Sadli el
—— kunftig fortfallende Flursticksgrenzen
816/2 Flurstucksnummern
Hohenschichtlinie
ORI vorgesehene Grundstiicksgrenzen soweit sie nicht mit StraBen-
begrenzungslinien, Baulinien oder Baugrenzen zusammenlaufen
(1] Parzellennummer
Sonstige uberortliche und ortliche HauptverkehrsstraPBer
(8 5 {2) 3 BauGB)
HINWEISE:

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZ-
MAUERN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS

ERFORDERLICH SIND.
(89Abs.INr.26 u. Abs.6BauGB)

TITTITT77T ‘

LY R Aufschuttung
it

¢ o s e s 8

Ly bt Abgrabung

8 e i

FLACHEN FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE

Bahnen

Bahnanlagen
(8 5 (2) 3 3auGB)

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN /GRUNORDNUNG

. Das Baugebiet ist Gewerbegebiet im Sinne des 88 BauNVO (1990)
GemdB 8l6) sind folgende Nutzungen nicht zuléssig

Im Gewerbegebiet (GE)

—Anlagen flr kirchliche, kulturelle, sozidle, gesundheitiche und sportiiche
Zwecke (88(3)Pkt.2)

2. AuBere Gestditung der bauichen Anlagen

21 Mit Art 12 BayBO wird die Forderung an die bauichen Anlagen gestelt, sie
so zu gestalten, daf3 sie nach Form, MaBstab, Verhditnis der Baumassen und
Bautelle zueinander, Werkstoff und Farbe, nicht verunstditend wirken, sowie mit
mit ihrer Umgebung in Einklang zu bringen sind

2.2, Gewerbegebiet (GE) :

Dachgestaltung:

~Neben naturroter Tonziegeleindeckung bzw. Betondachsteineindeckung
sind zuldssig —Kupfer— bzw Titanzinkeindeckung
~Trapezblecheindeckungen
~Weleterniteindeckung (rotbraun)
—Die Dachfidchen dlrfen nicht metalisch glénzen
~Dachaufbauten, wie Gauben und Zwerggiebel sind unzuldssig
—Lichtbdnder im Firstbereich sind zuldssig
—Sonnenkollektoren sind zuléssig
—Eo?g%bersténde sind bis 100m zuldssig, bei flachgeneigten Dachem
is 120m
~Es sind Flachdacher zuléssig, diese sind jedoch zu begrinen oder zu
bekiesen

Fassadengestaltung:

—Fassaden dirfen nicht mit mosakartig zusammengesetzten, tarblich
kontréren Materidlien verkleidet werden.

—Fassadenbeschriftungen sind bereits im Entwurf mit dem Stadtbauamt
Furth im Wald dbzustimmen,

—Fenster und Tdrétinungen in der AuBenfassade mlssen in einem
maBstabsgerechten Verhdltnis zur GréBe und Gestdltung des Gebéudes
stehen,

Sichtbeton ist zuléssig.

3. Freifldchengestaltung

31 Im Leitungsbereich der Energieversorgung Ostbayem (OBAG) dirfen aus
Sicherheltsgrinden nur niedrig wachsende Baume oder Strducher gepflanzt
werden,

Der Abstand zwischen den Leiterseilen von 20-KV-Freileitungen und
B&umen dart 2,50 m nicht unterschreiten,

Dieser Mindestabstand mu3 auch bel groBtem Durchhang und bel Aus-
schwingen der Leiterseile durch Windlast gegeben sein.

3.2. Neuanpflanzungen aut Bahngrund sind unzuléssig und missen ouBerhalb
der Grundsticksgrenzen mindestens im Abstand entsprechend ihrer
Endwuchshéhe zum Bahngleis vorgenommen werden,

3.3. Gehdlzbesténde
Die im Satzungsplan gekennzeichneten Gehdlzbesténde sind verbindlich.
Gehdlzbestdnde oder Baumeinzelstelungen sind im Bereich von Baumal3-
nahmen zu schltzen. Es sind die entsprechenden einschlégigen Schutz-
vorschriften(RAS-LG 4/DIN 18920 /Baumschutzverordnung der Stadt Furth
m Waldl einzuhalten

3.4. Differenzierung der Grinfldchen
Zur Genehmigung der Bauvorhaben ist ein Nachweis der Pflanzabsichten
durch folgende Festsetzungen einzureichen:
Das Bepflanzungskonzept, Gehdlzbesténde bzw. Pflanzliste ist in den Bau-
eingabepldnen darzustellen. Die Bepflanzung ist bei gewerbl Bauten
spatestens 3 Jahre nach deren Fertigstellung abzuschlief3en.

3.5 Baumartenwahl
Die dls Einzelstellung ausgewiesenen Bdume sind grundsétzliich ous den Bestén—
den der potentielen natlrichen Vegetation zu entnehmen. Auf die jeweiigen
Standortbedingungen ist zu achten. Flir besondere Standorte (Hitzerlckstrah—
ung, Anspriche auf besondere Kronenformen, WinddUsenbelastung innerhalb
von Gebdudekomplexen, unglinstige Belichtungsverhditnisse) kann bzw. muf3
auf widerstandsfdéhigere bzw. besondere Wuchsformen zurlickgegriffen werden.
Entsprechende Auswahl ist in den Bauantrégen darzustellen.
Bei Pflanzungen von Baumen innerhalb befestigter Fl&ichen sind entsprechende
Vorkehrungen zur Standortverbesserung zu treffen. Baumschelbenbereich bzw.
Strelfenbrelte als Mindestforderung fur.

GroB3kronige Baume 4.0x4.0Om, Alternative: durchgehender Pflanzstreifen 2.5m
(bei angrenzender wassergebundenen Decke oder Rasenpflaster im Bereich
Gehstelg bzw. Parkbuchten kann auf 175m reduziert werden). Distanz Stamm—
basis zu Fahrbahnkante 150m.

Mittelkronige Béume 2 5x2.5m, dto. 200m, Reduzierung auf 1.50m mbglich,
Distanz Stemmbasis zur Fahrbahnkante 100m.

Kleinkronige B&ume 15x1.5m, dto. 1.50m; Reduzierung auf 10O0m méglich,
Distanz Stammbasis zur Fahrbahnkante O.7 5m.

36

3.7.

3.8.

Qualitétsmerkmale — PflanzgréBen (MindestgréBen)

Stfentich  privat
Grofbéume : Hochstédmme m. DB.STU 4xv 20725 3xv 14/16
Mittelkronige Bdume: Hochstémme DB.STU 3xv 16718 3xv 12/14
Kleinkronige B&ume : Hochstémme DB/oBSTU/Hei 3xv 14/16 2xv 10/12

Die in Einzelstelung ausgewiesenen Bdume sind grundsétzlich aus den
Bestdnden der potentielen natirichen Vegetation zu entnehmen.
In der Regel gelten mindestens 3 mittel= bis kleinkronige B&ume/60O0gm
rivater unbefestigter Grinfidche.
oniferen, deren natiriche Wuchsform und —héhe 150m dbersteigt, dirfen
nicht gepflanzt werden.

Festsetzungen zur dligemeinen Pflanzenauswahl:

Grundsatzich sol der heimischen Vegetation eine besondere Rangstele
eingeraumt werden. Anpflanzungen sind zu frelen Landschaftsrumen
ausschlieflich mit pot. natlricher Vegetation zu versehen,

Differenziert nach den verschiedenen Standorten sind dies zB. Eberesche
Feldahom, Traubenkirsche, wolliger Schneebadll, Waldhasel, Heckenkirsche
Rosa bibemelifolia, Rosa glauca, Alpenjohannisbeere, etc; vorzuziehen
sind grundsatziich die . Liste der Oberen Naturschutzbehérde standort-
heimischen Pflanzen.

Einfriedungen

Aus sicherheitstechnischen Grinden kann das Grundstick eingezéunt
werden, die Einzdunung ist mit einem Gitterzaun bis zu einer Hohe von
2,50m méglich. Der Gitterzaun ist mit einer entsprechenden Hinter—
pflanzung zu versehen. Die Parzellen sind entlang der Bahnlinie ohne
Ofttnung einzuzéunen.

Betonsockelausbidung ist unzuléssig

Entlang der Grundsticksgrenzen innerhalb des Bebauungsplangebietes

ist ein 3,00m breiter Grundstlcksbereich einzugrinen. Entlang der Grund-
stlicksgrenze zu londwirtschaftich genutzten Flachen ist ein grundst&cks*
bereich von 400m zu bepflanzen, jedoch keine grofkronigen und mittel~
kronigen Béume.

Stitzmauem

—StUtzmauem sind nur bis zu einer max Héhe von 2,00m méglich, die
StUtzmauern dienen nur einer Terrassierung des Geldndes, um eine ebene
Fidche zu erhalten. Die Stltzmauern sind durch Bepflanzung zu begninen.
Im Bereich verkehrsnotwendiger Rampen sind Ausnahmen von der
maximalen Hohe zuléssig,

Befestigte Fldchen

Zur Versicherungsfahigkeit der befestigten Fldchen sind aus dkologischen
Grinden wassergebundene Beldge, Schotterrasen oder Rasenpflaster/
Okopflaster (grau bis graubraunes Farbspekirum) im verkehrsberuhigten
Bereichen (Park—, Gehweg~, und inteme Hoftfldchen) vorgeschrieben.
Ausnahme Flachen die von Gesetzes wegen zwingend zu versiegeln sind.

Auffllungen und Abgrabungen

Aufflliungen sowie Abgrabungen aut den Baugrundsticken sind nur in einem
vertretbaren HochstmaB von 3, 00m erlaubt. Sie sollen den natirichen
Geléndeverlauf nicht wesentlich veréndemn und mlssen bis zur eigenen
Grundsticksgrenze beendet sein. Im Rahmen des Baugenehmigungs—
verfahrens ist die Vorlage des Urgeldndeverlaufs notwendig

Werbeanlagen

~Werbeanlagen sind zuiGssig, sofem sie fest mit dem Gebdude in Verbindung
stehen.

~Je Fassadenseite ist eine Werbeanlage zuldssig, diese dart jedoch die
Abmessungen 1,50m x 500m nicht dberschreiten. Selbstleuchtende Schriften
sind zuldssig, Wechselleuchten sind nicht zuléssig

—bei Leuchtreklomewerbung ist von grellen Farben Abstand zu nehmen.

-im allgemeinen gelten die Bestimmungen der BayBo.

~Werbeflachen auf dem Dach bzw. in der Dachfiéche sind nicht zuléssig.
~Zuldssig sind Werbemasten In einer maximalen Héhe von 8 00m, diese
kdnnen einzeln stehen oder fest mit einem Gebdude verbunden sein,

Abstandsfldchen
—es git im Grundsétzichen das Abstandsrecht der BayBo (Art.é und Art.7);

solten die Festsetzungen im Bebauungsplan die Abstandsregeln auBer
Kraft setzen, so gelten die Festsetzungen im Bebauungsplan.

HINWEISE:

Fir bestehende Bahnanlagen kénnen der Deutschen Bahn AG keine
Auflagen hinsichtich Lérmschutz gestelt werden. Somit sind alle
Einwirkungen aus dem Eisenbahnbetrieb zu dulden.

Es wird empfohlen, anfalendes Regenwasser zu sammeln und zu
nutzen, zB. zum Autowaschen, zur Gartenbewdsserung oder zur
Tollettenspllung,

Auch solten nach Mbglichkeit Regenrickhdlteteiche angelegt werden.
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VERFAHREN

AUFSTEL LUNGSBESCHLUSS UBER DEN
BEBAUUNGSPL AN

Der Stadtrat Furth im Wald hat in der Sitzung vom 15091993 die Aufstellung
des Bebauungsplanes “Furth—Ost” beschiossen. Der AufstellungsbeschiuB
wurde am 19.011996 ortsiblich bekanntgemacht

Furth im Wald, den 2.7, Juli 1998

1. Burgermeister K. cho

BURGERBETEILIGUNG

Die vorgezogene Blrgerbeteiigung gemdB 83 Absl BauGB mit dffenticher Daregung

und Anhorung, sowie die Beteligung der Trager &ffenticher Belonge 84 Abs] BauGB
flr den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.011996

hat in der Zeit vom 2 QLIO9& His 22.021996 stattgefunden

Furth im Wald, d 2? ?9“?' 1od8

I BLrJrgermeisTer R Macho

AUSL EGUNG NS/

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29524996 wurde mit der
Begrindung gemdi3 83 Abs2 BauGB in der Zeit vom 02041996 bis 03051996
ottentich ausgelegt

Futh im Waid, gen 2 7+ Juli 1998

77 =

Macho

SAT/ZUNG

Die Stadt Furth im Wad hat mt BeschluB des Bauausschusses vom O2 071996 den
Bebauungsplan gemdl3 81O BauGB in der Fassung vom O1O7.1996 als Safzung

beschlossen.
27 Juli 1998

Furth im Wald, den

ter R Macho

urgermeister R

| Blrgermels

ANZEIGEVERFAHREN 5, 1t 108

Das Landratsamt Cham hat mit Bescheid vom ... . keine Vedetzung von
Rechtsvorschriften gem. 8l Abs.3 BauGB zum Bebauungsplan geltend gemacht

27. Juli 1998

&urth im Wald, den .8

I~

bargermeister

INKRAFTTRETEN

E;e ur aédhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde am
03 07. B gem. 812 BauGB ortstolich bexanrtgemacnt. Der Bebauungsplan
wid seit diesem Tag zu den ortstblichen Dienststunden im Rathaus der Stadt
Furth im Wald zu jedermanns Einsicht beretgehalten und Uber dessen inhalt
aut Verlangen Auskunit gegeten ODer Bebauungspian ist damit rechtsverbindiich
Auf die Rechtsfolgen der 88421 sowie 8214 und 8215 BauGB ist hiermit hingewiesen

Furth im Wald, den 27. Juli 1998

Blrgermeister R |

SAT/ZUNG

Uber den Bebauungsplon
fir das Gebiet “Furth—Ost” der Stadt Furth i Wald

Nach 82() und 8IO des Baugesetzouches BauGB) i V. m. Art. 23ff der Gemeinde
ordnung fur den Freistaat Bayem (GO) und Art. Q6(IP<t15 und Art. 98(3) der
Bayerischen Bauordnung (BayBo) hat der Stadtrat Furth im Wold in seiner Sitzung
vom ... den Bebauungsplan fur das Gebiet “Furth—Ost” als Satzung
beschlossen

3]

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den réumichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes st der Ubersichtsiageplon
M HIO00Q0 (siehe Planteil B) und der Lageplon M HOOO (sehe Planteil A} mogebend

32

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus;

1 Planzeichnung Teil A mit stadtebauichem Gestaltungsplan M 11000,
Bebauungsplan M HOCOQO mit Grunordnung, Verfahrensvermerke
und Ubersichtslogeplon M | : 10000

2. Plontell B mit Legende zum Beoauungsolan, textichen Bebauungsvorschritten,
und Grinorahungsvorschriften, Verfahrensvermerke, Ubersichislageplan M 15000,

3. Begrindung , aufgestelt am O1C7.1996 | ist dem Bebauungsplan beigefugt

33

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art.96(IPkt15 der Bayerischen Bauordnung BayBO) handelt,
wer vorsdtzich oder fahrdssig ener auf dem Plon abgedruckten ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt,

Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplon tritt mit der ortslblichen Bekanntmachung nach 812 BouGB in Kraft.

- 27. Juli 1998

Furth im Wald, de

................................

Urgermeister R.
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GeschoBflachenzahl

(§ 20 BauNvo)
GRZ 0.4 Grundflachenzahl

(8 19 BauNVvO0)



Wandhohe Tal- und Bergseits
(§ 18 BauNV0)

berechnet von der Oberfloche des
naturlichen Gelandes bis Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(89Abs. INr.2BauGB, §822 u.23 BauNVO)

abweichende Bauweise:

. wie offene Bauweise, jedoch sind Boukoroerlmgen
bis 120 m moglich.
F s Bougrenze

(§ 23 (3) BauNVO)

% Hauptfirstrichtung

2 Satteldach

9 24° Dachneigung 5°-24°



FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR
VERKEHRSFLACHEN
(85Abs.2Nr.3 u. Abs.4BauGB)

VERKEHRSFLACHEN
(89Abs.INr.11 u. Abs.6BauGB)

StraRenverkehrsflacnen
(8 9 (1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungsiinie
(8 9 (1) 11 BauGB)

el Einfahrtbereich
vOTTTT (89 (1) 4 BauGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN , FUR DIE ABFALL-

ENTSORGUNG UND WASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(85Abs.2Nr.4, Abs4, 89Abs.INr.12,14 und ABS.6BauGB)

Versorgungsflachen
O Le!tungsrecht fur unterirdische
i Leitung
ZWECKBESTIMMUNG

D Elektrizitat (Trafostation)
(89(1)128uCB)



Es git die BauNVO in der Bekanntmachung vom 23. Jan. 1990

GRUNFLACHEN
(85Abs.2Nr.5, Abs4, §9Abs.INr.15, Abs.6BauGB)
IM BEBAUUNGSPLAN WIRD DIE FLACHENSIGNATUR ALS RANDSIGNATUR VERWENDET.

Grunflachen (offentlich)
(8 9 (1) 15 BouGB)

PLANUNGEN /NUTZUNGSREGELUNG

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(85Abs.2Nr.10 u. Abs.4, 89Abs.INr.20,25 u. Abs.6BauGB)

Anpflanzung von Baumen
Anpflanzung von Strcuchern
Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Strauchern
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vorgesehene Grundstiicksgrenzen soweit sie nicht mit StraBen-
begrenzungslinien, Baulinien oder Baugrenzen zusammenlaufen

Parzellennummer
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HINWEISE:

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZ-
MAUERN, SOWEIT SIE ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS

ERFORDERLICH SIND.
(89Abs.1Nr.26 u. Abs.6BauGB)

TTTITTI T .
|L}||'l I Aufschuttung

Ly, Abgrabung

RN
PUARES.

FLACHEN FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE

Bahnen

Bahnanlagen
(8§ 5 (2) 3 3auGB)



BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN /GRUNORDNUNG

1

Das Baugebiet ist Gewerbegebiet im Sinne des 88 BauNVO (1990)
GemdB 8l6) sind folgende Nutzungen nicht zuléssig

im Gewerbegebiet (GE)

~Anlagen flr kirchliche, kulturelle, sozidle, gesundheitiche und sportiche
Zwecke (88(3)Pkt.2)

AuBere Gestditung der baulichen Anlagen

Mit Art. 12 BayBO wird die Forderung an die baulichen Anlagen gestellt, sie
so zu gestalten, daf3 sie nach Form, MaBstab, Verhditnis der Baumassen und
Bautelle zueinander, Werkstoff und Farbe, nicht verunstditend wirken, sowie mit
mit ihrer Umgebung in Einklang zu bringen sind

Gewerbegebiet (GE) :

Dachgestdltung:
~Neben naturroter Tonziegeleindeckung bzw. Betondachsteineindeckung
sind zuldssig —Kupfer— bzw. Titanzinkeindeckung
~Trapezblecheindeckungen
~Weleterniteindeckung (rotbraun)
—Die Dachfldchen dirfen nicht metalisch glénzen
—Dachaufbauten, wie Gauben und Zwerggiebel sind unzuléssig
—Lichtbdnder im Firstbereich sind zuldssig
—Sonnenkollektoren sind zuléssig
“Eoc]:g%)ersténde sind bis 100m zuldssig, bei flachgeneigten Dachem
is 1,.20m
~Es sind Flachdacher zuldssig, diese sind jedoch zu begrinen oder zu
bekiesen



<3

Fassadengestaltung:

—Fassaden dlirfen nicht mit mosakartig zusammengesetzten, farblich
kontréren Materidlien verkleidet werden.

—Fassadenbeschriftungen sind bereits im Entwurf mit dem Stadtbauamt
Furth im Wald abzustimmen.

—Fenster und Tdréttnungen in der AuBenfassade mussen in einem
maBstabsgerechten Verhdltnis zur GréBe und Gestdltung des Gebéudes
stehen,

Sichtbeton ist zulGssig.

Freifibchengestaltung

Im Leitungsbereich der Energieversorgung Ostbayern (OBAG) dirfen aus
Sicherheltsgrinden nur niedrig wachsende B&ume oder Stréucher gepflanzt
werden.

Der Abstand zwischen den Leiterseilen von 20-KV-Freileitungen und
B&umen dart 2,50 m nicht unterschreiten.

Dieser Mindestabstand muB3 auch bel gréBtem Durchhang und bel Aus-
schwingen der Leiterseile durch Windlast gegeben sein.

Neuanpflanzungen auf Bahngrund sind unzuldssig und missen auBerhalb
der Grundsticksgrenzen mindestens im Abstand entsprechend ihrer
Endwuchshbhe zum Bahngleis vorgenommen werden.



3.3

3.4.

3.5

Gehdlzbestande

Die im Satzungsplan gekennzeichneten Gehdlzbesténde sind verbindlich.
Gehdlzbestdnde oder Baumeinzelstellungen sind im Bereich von BaumaB-
nahmen zu schltzen. Es sind die entsprechenden einschldgigen Schutz-
vorschriften(RAS-LG 4/DIN 18920/Baumschutzverordnung der Stadt Furth
im Wald einzuhalten

Differenzierung der Grunfldchen

Zur Genehmigung der Bauvorhaben ist ein Nachweis der Pflanzabsichten
durch folgende Festsetzungen einzureichen:

Das Bepflanzungskonzept, Gehdlzbesténde bzw. Pflonzliste ist in den Bau—
eingabepldnen darzustellen. Die Bepflanzung ist bei gewerbl Bauten
spatestens 3 Jahre nach deren Fertigstellung abzuschlieBen.

Baumartenwahl

Die als Einzelstelung ausgewiesenen Béume sind grundsétzich aus den Bestén—
den der potentiellen natlrichen Vegetation zu entnehmen. Aut die jeweiigen
Standortbedingungen ist zu achten. Fir besondere Standorte (Hitzertckstrah—
ung, Anspriche auf besondere Kronenformen, WinddUsenbelastung innerhalo
von Gebdudekomplexen, unglinstige Belichtungsverhditnisse) kann bzw. muf3
auf widerstandsfdéhigere bzw. besondere Wuchsformen zurlickgegriffen werden.
Entsprechende Auswahl ist in den Bauantrdgen darzustellen.

Bei Pflanzungen von Bdumen innerhalb befestigter Fléchen sind entsprechende
Vorkehrungen zur Standortverbesserung zu treffen. Baumschelbenbereich bzw.
Strelfenbrelte als Mindestforderung fur.

GroBkronige Baume 4.0x4.Om, Alternative: durchgehender Pflanzstreifen 2 5m
(bei angrenzender wassergebundenen Decke oder Rasenpflaster im Bereich
Gehstelg bzw. Parkbuchten kann auf 175m reduziert werden). Distanz Stamm-—
basis zu Fahrbahnkante 1.50m.

Mittelkronige B&ume 2.5x2.5m, dto. 200m, Reduzierung auf 1.50m méglich,
Distanz Stammbasis zur Fahrbahnkante 100m.

Kleinkronige Baume 15x1.5m, dto. 1.50m; Reduzierung auf 100m méglich,
Distanz Stammbasis zur Fahrbahnkante O.75m.



3.6.

37.

Quadiitétsmerkmale — PflanzgréBen (MindestgréBen)

Stfentich  privat
Grofbéume : Hochstémme m. DB.STU dxv 2025 3xv 14/16
Mittelkronige Béume: Hochstémme DB.STU Ixv 16718 3xv 12714
Kleinkronige B&ume : Hochstamme DB/oBSTU/Hei 3xv 14/16 2xv 10/12

Die in Einzelstelung ausgewiesenen B&ume sind grundsétzlich aus den
Bestdnden der potentielen natirichen Vegetation zu entnehmen.
In der Regel gelten mindestens 3 mittel= bis kleinkronige B&ume/60O0gm
rivater unbefestigter Grinflache.
oniferen, deren natiriche Wuchsform und —hdhe 150m Ubersteigt, dirfen
nicht gepflanzt werden.

Festsetzungen zur dligemeinen Pflanzenauswahl:

Grundsatzich sol der heimischen Vegetation eine besondere Rangstele
eingeraumt werden. Anpflanzungen sind zu frelen Landschaftsrumen
ausschlieflich mit pot. natlricher Vegetation zu versehen,

Differenziert nach den verschiedenen Standorten sind dies zB. Eberesche
Feldahom, Traubenkirsche, wolliger Schneeball, Waldhasel, Heckenkirsche
Rosa bibemelifolia, Rosa glauca, Alpen johannisbeere, etc; vorzuziehen

sind grundséitziich die It. Liste der Oberen Naturschutzbehdrde standort-
heimischen Pflanzen.

Einfriedungen

Aus sicherheitstechnischen Grinden kann das Grundstick eingezéunt
werden, die Einzéunung ist mit einem Gitterzaun bis zu einer Hohe von
2,50m mdglich. Der Gitterzaun ist mit einer entsprechenden Hinter—
pflanzung zu versehen. Die Parzellen sind entlang der Bahnlinie ohne
Offnung einzuzéunen.

Betonsockelausbidung ist unzuldssig

Entlang der Grundsticksgrenzen innerhalb des Bebauungsplangebietes

ist ein 3,00m breiter Grundstlcksbereich einzugrinen. Entlang der Grund-
stlicksgrenze zu londwirtschaftich genutzten Flachen ist ein grundsti'}cks*
bereich von 400m zu bepflanzen, jedoch keine grofkronigen und mittel~
kronigen Béume.



3.8. Stitzmauem

—StUtzmauem sind nur bis zu einer max Héhe von 2,00m méglich, die
Stitzmauern dienen nur einer Terrassierung des Geldndes, um eine ebene
Flache zu erhalten. Die Stitzmauern sind durch Bepflanzung zu begrinen.
Im Bereich verkehrsnotwendiger Rampen sind Ausnahmen von der
maximalen Hohe zuléssig,

4. Befestigte Flbchen

Zur Versicherungsfdhigkeit der befestigten Flachen sind aus ékologischen
Grlnden wassergebundene Beldge, Schotterrasen oder Rasenpflaster/
Okopfiaster (grau bis graubraunes Farbspekirum) im verkehrsberuhigten
Bereichen (Park—, Gehweg~, und inteme Hoftfldchen) vorgeschrieben.
Ausnahme Flachen die von Gesetzes wegen zwingend zu versiegeln sind.

5  Auffllungen und Abgrabungen

Auffllungen sowie Abgrabungen auf den Baugrundsticken sind nur in einem
vertretbaren HochstmaB von 3, 00m erlaubt. Sie sollen den natirichen
Geléndeverout nicht wesentlich verdndem und mlssen bis zur eigenen
Grundstlcksgrenze beendet sein. Im Rohmen des Baugenehmigungs—
verfahrens ist die Vorlage des Urgeldndeverlaufs notwendig



Werbeanlagen

~Werbeanlagen sind zuldssig, sofem sie fest mit dem Gebdude in Verbindung
stehen.

—Je Fassadenseite ist eine Werbeanlage zuldssig, diese dart jedoch die
Abmessungen 1,50m x 500m nicht dberschreiten Selbstleuchtende Schritten
sind zuldssig, Wechselleuchten sind nicht zuléssig

~bei Leuchtreklomewerbung ist von grellen Farben Abstand zu nehmen.

—im dlgemeinen gelten die Bestimmungen der BayBo.

~Werbeflachen auf dem Dach bzw in der Dachfléche sind nicht zuléssig.

~Zuldssig sind Werbemasten in einer maximalen Héhe von 8,00m, diese
kdnnen einzeln stehen oder fest mit einem Gebdude verbunden sein.

Abstandsflichen

—es git im Grundsatzichen das Abstandsrecht der BayBo (Art.6 und Art.7);
sollten die Festsetzungen Im Bebauungsplan die Abstandsregeln auBer
Kraft setzen, so gelten die Festsetzungen im Bebauungsplon.

HINWEISE:

Fir bestehende Bahnanlagen kénnen der Deutschen Bahn AG keine
Auﬂc‘raen hinsichtich L&rmschutz gestelt werden. Somit sind alle
Einwirkungen aus dem Eisenbahnbetrieb zu dulden.

Es wird empfohlen, anfdllendes Regenwasser zu sammeln und zu
nutzen, zB. zum Autowaschen, zur Gartenbewdsserung oder zur
Tollettenspliung.

Auch solten nach Mdglichkeit Regenriickhdlteteiche angelegt werden.



SATZUNG s

Uber den Bebauungsplan
far das Gebiet "Furth—Ost” der Stadt Furth i Wald

Nach 82() und 8IO des Baugesetzouches BauGB) i V. m. Art. 23ff der Gemeinde
ordnung fur den Freistaat Bayem (GO) und Art. Q6(IP<t15 und Art. 98(3) der
Bayerischen Bauordnung (BayBol hat der Stadtrat Furth im Wold in seiner Sitzung
R i den Bebauungsplan fur das Gebiet “Furth—Ost” dls Satzung
beschlossen

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den réumichen Geltungsbereich des Bebauungsplares st der Ubersichtsiageplon
M HO00Q0 (siehe Planteil B) und der Lageplon M HOOO (siehe Planteil A} magebend
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Bestandtelle der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus;

1 Planzeichnung Teill A mit stadtebauichem Gestaltungsplan M 11000,
Bebauungsplan M HIOCO mit Grinordnung, Verfchrensvermerke

und Ubersichtslogeplan M 1: 1ICOOO

2. Plonteil B mit Legende zum Beoauungsolan, textichen Bebauungsvorschritten,
und Grinoranungsvorschriften, Verfahrensvermerke, Uberschislageplan M 15000,

3. Begrindung , aufgestelt am O1C7.1996 | ist dem Bebauungspian beigeflgt

33

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des Art.96(IPkt15 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) handelt,
wer vorsatzich oder fahridssig einer auf dem Plan abgedruckien orfichen Bouvorschrift
zuwiderhandelt.

Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplon tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach 812 BauGB in Kraft,

Furth im Wald, der 27. Juli 1998

................................

Urgermeister R.




AUFSTEL LUNGSBESCHLUSS UBER DEN
BEBAUUNGSPL AN

Der Stadtrat Furth im Wald hat in der Sitzung vom 15091993 die Aufstelung
des Bebauungsplanes “Furth—Ost” beschlossen. Der Aufstellungsbeschiu3
wurde am 19011996 orfsublich bekanntgemacht.

27, Juli 1998

Furth im Wald,

£ Bur germe ster

BURGERBETEILIGUNG

Die vorgezogene Blrgerpeteiigung gemdB 83 Absl BauGB mit éffenticher Dardegung
und Anhérung, sowie die Beteligung der Tréger dffenticher Belange 84 Abs] BauGB
flr den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18011996

hat in der Zeit vom g2 QL1294 Bs 22021996 stattgefunden

Furth im Wald, d fi(all?l ﬁﬁ

................... i

| Burgerme:srer R Macho

AUSL EGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 2% BASS6 wurde mit der
Begrindung gema 83 Abs2 BauGB in der Zeit vom 0204 41996 bis 03051996
otftentich ausgelegt

Purth im Wald, den 27’.Ju“ 1398

| urOermeisfer R \ﬂocqc



SAT/ZUNG

Die Stadt Furth im Wad hat mit BeschluR des Bauausschusses vom O2 07,1996 den
Bebauungsplan gemdB §IO BauGB in der Fassung vom OlLO7.1996 dls Satzung

beschlossen
27 Juli 1998

Futh im Wald, der

| Blrgermelster R Macno

ANZEIGEVERFAHREN ,, Juni 1998

Das Landratsamt Cham hat mit Bescheid vom .. .. keine Verdetzung von
Rechtsvorschriften gem. 8l Abs.3 BauGB zum Bebauungsplan geltend gemach

27, Juli 1938

&urth im Wold, den

4 u[gprm

INKRAFTTRETEN

fao ‘Purr uhrmq des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes wurde am
0 gem. 812 3auGB ortstiolich bexanrtgemacnt Der Bebauungsplan
wid seit diesem Tag zu den ortstblichen Dienststunden im Rathaus der Stadt
Furth im Wald zu jedermanns Einsicht beretgehalten und Uber dessen inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben Der Bebauun \gspian ist damit rechtsverbindiich
Auf die Rechtsfolgen der 88421 sowie 8214 und 8215 BauGB ist hiermit hingewiesen

Furth im Wald, den 27. Juli 1938

oister |

Blrgermeister R ¥



