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Priiambel:
Auf Grund der §§ 2 Abs. 1 und 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 der

Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, Art. 96 Abs. 1 Nr. 15 der Bayerischen
Bauordnung erlaft der Bauausschuss der Stadt Furth im Wald folgende

Satzung

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Ubersichtslageplan M 1 :
5.000 (Planteil B) und der Lageplan M 1 : 1.000 (Planteil A) maBgebend.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan ,,Furth - Ost” (Teil 2) besteht aus:
1. Bebauungsplan M 1 : 1 000 mit Griinordnung und Ubersichtslageplan M 1 : 5 000

2. Textliche Bebauungsplanvorschrifien, Griinordnungsvorschriften, Verfahrensvermerke
und Begriindung

§3
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Furth im Wald, 21.05.2004
Stadt Furth im Wald

?f’fq i fv/:f”f 1/ f.; g
Lt ,;_!4://3;/ (
Macho

Erster Biirgermeister



I. Textliche Festsetzungen;

1 Art und MalB der Nutzung;

1.1 Art der baulichen Nutzung:

1.1.1 Gewerbegebiet:

Das Baugebiet ist im Bereich der Parzellen 1 und 2 ein Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990, BGBI 1 S 132.

1.1.2. Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschriankung:

Das Baugebiet ist im Bereich der Parzelle 3 ein Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrinkung
(GE NB) nach § 8 iV.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO (1990). Zulissig sind lediglich nicht
wesentlich storende Gewerbebetreibe, die die in einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO
maximal zuldssigen Lirmwerte einhalten.

1.2. Mal der baulichen Nutzung:

a) max. zwei Vollgeschosse

b) Grundflichenzahl (GRZ) max. 0,6

c) GeschofB3flachenzahl (GFZ) max. 1,2

d) Wandhohe max. 8,0 m dber natirlichem Gelidnde

13 Bauweise:

Abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO: wie offene Bauweise, jedoch Baukérper
bis max. 130 m (siehe Planeinschrieb) zuldssig.

2. Gebiude:

a) Firstrichtung: frei wihlbar.

b) Dachform: Pultdach, Flachdach, Satteldach bis max. 30° Dachneigung.

c¢) Dachdeckung: Ziegel, Betondachsteine, Trapezblech und Welleternit in naturroter Farbe,
Kupfer- bzw. Titanzinkblech

d) Dachaufbauten, wie z.B. Gauben und Zwerchgiebel, sind unzulissig.

e) Fassadenbegriinung bei grofieren fensterlosen Wandflachen ab 50 m?

f) AuBenbeleuchtungen sind nur mit insektenschadlichen Beleuchtungssystemen zulissig.

3 Einfriedungen:

Die Einzaunung ist mit einem grauen Gitterzaun bis zu einer max. Hohe von 2,00 m moglich.
Der Gitterzaun ist mit einer entsprechenden Hinterpflanzung in Form von Laubgeholzen zu
verschen. Die Parzellen entlang der Bahnlinie sind ohne Offnung einzuziunen.
Betonsockelausbildung st unzulissig. Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zulassig.
Die Zaunflucht ist mindestens 2,00 m von der straBenseitigen Grundstiicksgrenze abzuriicken,
um eine Vorpflanzung vor den Maschendrahtzdunen zu erreichen.



4. Stromversorgung:

Im Leitungsbereich der Energieversorgung Ostbayern (E.ON) ditrfen aus Sicherheitsgriinden
nur niedrig wachsende Biaume oder Straucher gepflanzt werden. Der Abstand zwischen den
Leiterseilen von 20-KV-Freileitungen und Biaumen darf 2,50 m nicht unterschreiten. Dieser
Abstand muss auch bei groBtem Durchhang und bei Ausschwingen der Leiterseile durch
Windlast gegeben sein.

5, Auffillungen und Abgrabungen:

Auffillungen und Abgrabungen sollen den natiirlichen Gelandeverlauf nicht wesentlich
verindern und miissen bis zur eigenen Grundstiicksgrenze beendet sein.

6. Abstandsflichen:

Es gelten die Abstandsflichen der Bayerischen Bauordnung. Art. 7 Abs. 1 BayBO wird
allerdings ausgeschlossen.

7. Werbeanlagen:

Je Fassadenseite ist eine Werbeanlage mit emner GréBe von max. 6,00 x 2,00 m zuldssig.
Wechselbeleuchtungen bzw. Werbung uber dem Dach sind unzulissig. Werbetiirme sind bis
zu einer Hohe von 8,00 m zulassig.

8. Grianordnung und Bepflanzung:

8.1.  Eingriinung und Durchgriinung des Baugebietes:

Zur freien Landschaft hin sind die Baugrundstiicke durch einen mind. 4 m breiten
Pflanzstreifen aus heimischen Laubgehdlzen, Baumen und Strduchern einzugriinen. Entlang
der Grundstiicksgrenzen innerhalb des Bebauungsplangebietes ist ein 3,00 m breiter
Grundstiicksbereich einzugrinen. und zu bepflanzen. Park- bzw. Stellplitze sind mit
grofikronigen Laubbiumen zu bepflanzen, so dass mindestens alle 10 lfdm. bzw. je vier
Stellplatze ein Baum zu stehen kommt.

8.2.  Begrinung der privaten Grinflichen:

Die Bepflanzung der Grundstiicke hat landschaftsgerecht mit einheimischen Laubgeholzen zu
erfolgen. Je 300 m?® Grundsticksfliche ist mindestens ein einheimischer, groBkroniger
Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen.

Artenauswabhlliste flir heimische Geholze:

GroBkronige Laubbidume: Spitzahorn, Bergahorn, Esche, Stieleiche, Winterlinde.

Klein- und mittelkronige Baume: Walnuss, Hainbuche, Eberesche, Hasel, Holunder.

Die Einfriedungen sind mit einer entsprechenden Hinterpflanzung in Form von Laubgehélzen
zu versehen.



8.3. Bepflanzung der seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenze:

An den seitlichen und rickwirtigen Grundstiicksgrenzen kénnen Strauch- und Schnitthecken
(Ausnahmen: Thujen, Scheinzypressen} angelegt werden. Neuanpflanzungen  langs  der
Bahngrenze miissen zum Lichtraum des Gleises einen Mindestabstand aufweisen, der gréfBer
ist als die Endwuchshohe. :

8.4.  Sonstige Festsetzungen:

a) In verkehrsberuhigten Bereichen (Parkplitze, Gehwege und Hofflichen) sind aus
okologischen  Griinden  wassergebundene  Belige, Schotterrasen  oder
Rasenpflaster/Okopflaster vorgeschrieben. Ausgenommen sind Flichen, die von
Gesetzes wegen zwingend zu versiegeln sind.

b) Innerhalb der geplanten Sichtdreiecke dirfen Pflanzungen und andere
sichtbehindernde Gegenstinde (z.B. Holzstapel etc.) nur bis zu einer Héhe von 1,0 m,
gemessen von der Fahrbahnoberkante der einmiindenden Strafle, errichtet, angelegt
und unterhalten werden.

e) Die im Zuge der Sanierungsplanung der Deponie Wittmann erstellten Erkundigungs-

und Beobachtungseinrichtungen auf FI.Nr. 1581, Gemarkung Furth im Wald, diirfen
nicht beeintrachtigt und SanierungsmaBnahmen nicht behindert werden.

. Hinweise:
Alle Einwirkungen aus dem Eisenbahnbetrieb sind entschidigungsios zu dulden. Ewtl.

erforderliche Erschiitterungs- und Lirmschutzmal3nahmen sind vom Bauherrn durchzufiihren.

III.  Eingriffsregelung in der Bauleitplanung:

In Bayern sind seit dem 01.01.2001 alle Gemeinden nach den gesetzlichen Bestimmungen
verpflichtet, fiir neue Baugebiete entsprechende Flichen bzw. MalBnahmen als Ausgleich
zugunsten von Natur und Landschaft vorzusehen.

§ 8 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sieht fiir die Bauleitplanung die Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffregelung vor, wenn auf Grund des Bauleitplanverfahrens
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Nach der gesetzlichen Definition in § 8
Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe solche Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich oder nachhaltig beeintrédchtigen kénnen.

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) ist die Eingriffsregelung mit den Elementen
Vermeidung und Ausgleich nach § 1 Abs. 6 BauGB zu berticksichtigen. Nach § 1 a Abs. 3
BauGB erfolgt der Ausgleich in der Bauleitplanung durch geecignete Darstellung und
Festsetzungen, ggf. auch durch stidtebaulichen Vertrag oder durch geeignete MalBnahmen auf
von der Gemeinde bereitgestellten Flichen. Die Darstellung als Flachen zum Ausgleich und
Festsetzungen als Flaichen oder MafBnahmen zum Ausgleich kénnen auch an anderer Stelle als
am Ort des Eingriffs crfolgen.
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Das Bayerische Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen hat mit der
Broschiire ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaff — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung® den Gemeinden einen Leitfaden zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung empfohlen, da ein gesetzlich vorgeschriebenes Bewertungsverfahren fehlt.

Als erster Schritt ist zu priffen, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt. Fur die
Bearbeitung der Eingriffsregelung steht entweder das ,vereinfachte Vorgehen® oder das
Vorgehen in vier Arbeitsschritten (Regelverfahren) zur Verfligung. Danach kann auf das
Regelverfahren verzichtet werden, wenn die Bauleitplanung vor allem auf Grund einer
wirksamen Vermeidung so gestaltet wird, dass kein weiterer Ausgleichsbedarf entsteht.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fur das Gewerbegebiet , Furth-Ost (Teil 2) kann das
svereinfachte ~ Verfahren® nicht durchgefiihrt werden. Zur Behandlung  der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist nach dem Regelverfahren
nach vier Arbeitsschritten vorzugehen,

Schritt 1 (Einstufung des Plangebietes vor der Bebauung):

Zunichst ist das Plangebiet nach seiner Bedeutung fiir Natur und Landschaft in Gebiete
geringer (Kategorie I), Gebiete mittlerer (Kategorie IT) und hoher Bedeutung (Kategorie II1)
fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild zu untergliedern.

Kategorie 1

Gebiete geringer Bedeutung _
Intensiv genutztes Griinland bzw. Wiesenflachen
ausgerdumte, strukturarme Agrarlandschaft

Schritt 2 (Einstufung des Gebietes entsprechend der Planung):

Die Ausgestaltung der geplanten Bebauung, insbesondere die Anordnung und Dichte der
Bebauung, beeintrichtigt die Natur und Landschaft. Im Wesentlichen dient dazu die
festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ). Flichen mit hohem Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad (Typ A) und Flichen mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad (Typ B) sind zu untergliedern.

Eingriffsschwere — Typ A

hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad mit
testgesetzter GRZ > 0,6

gesamt versiegelter Anteil > 0,6
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itt 3 (Ermittlun fangs erforderlicher eichsfliichen):

Die Gebiete, die wegen ihrer naturschutzfachlichen Bedeutung in verschiedene Kategorien
eingestuft werden, werden mit den Gebieten, die auf Grund ihrer Eingriffsschwere in
verschiedene Typen eingestuft werden, iiberlagert. Durch die Uberlagerung konnen sich fiir
Teilgebiete unterschiedliche Beeintriichtigungsintensititen ergeben.

Gebietsbed orie I + Eingriffssch Tvp A = Beeintriichti

Bewertung/Einstufung des ‘
Plangebietes vor der Bebauung

i
| | micht einhezogene Fliche, da keine | |,
! nachhaltige '\ZL[l;;um_{s:?mr.ls'i‘ilng.l._ ,f

| i 3 v ]

' ’

el i ——

ifle | Gebietsbedeutung Kategorie |

Eingrifisschwere Typ A

|
Beeintrichtizuiesintensiit A 1 | 5
|

S e .
¥

et -]

..-E : ks

Fur das Plangebiet , Furth-Ost* (Teil 2) ergibt sich bei einer Beeintriichtigungsintensitiit
nach Feld A I ein Kompensationsfaktor von 0,3 — 0,6. Fir das Bauleitplangebiet mit

geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschafisbild (Kategorie I) wird aus folgenden
Griinden ein ,,Unterer Wert“ in Hohe von 0,3 nach Liste 1 a des Leitfadens in Ansatz
gebacht:

=> Anschluss an die bestehenden Gewerbegebiete ,Furth — Ost* (Teil 1) und Dr.-Georg-
Schifer-StraBe und an das ehemalige Betriebsgelinde Wittmann

= versiegelte StraBen im Siiden und durch das geplante Gebiet

=> Anschluss an die Bahnlinie im Westen




Flichenermittlung fiir den Ausgleichsbedarf:
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Grundstiicke im GE- | Grundstiicks- | davon ca. im davon ca. vorgesehene
Gebiet Furth-Ost| grifle-m* | GE - Gebiet-| Ausgleichs- | Ausgleichsflichen
(Teil 2), Gemarkung m? fliichenbedarf - m?
Furth im Wald fiir - m?
FI.Nr. 1571 1.571 - - 1.571
FI.Nr. 1581 TF. 51.684 25.000 10.000 -
FL.Nr. 1578 TF., 18.966 10.800 10.800 2.655
FI.Nr. 1576 TF. 25.251 14.000 14.000 4.775
FI.Nr. 1575 TF. 14.820 8.600 8.600 2,598
FL.Nr. 1574 TF. 42.407 24.300 24.300 5.614
FILNr. 1572 TF. 39.718 13.800 13.800 7.250
Summe: 192.846 96.500 81.500 24.464

Ausgleichsflachenbedarf

= Gesamtfliche x Kompensationsfaktor

= 81.500 m? x 0,3
24.450 m?
Schritt 4 — Auswahl geeigneter Fliichen und naturschutzfachlich sinnvoller
Ausgleichsmalinahmen

Die als Ausgleichsflichen vorgesehenen Flichen der Grundstiicke FI.Nrn. 1571, 1572, 1574,
1575, 1576 und 1578 Gemarkung Furth im Wald schlieBen teilweise an das bestehende
Biotop (Objekt-Nr. 6643-0003-06 und -07) entlang der Warmen Pastritz an, das sich in der

Schutzzone des Naturparkes Oberer Bayer. Wald befindet.

Allgemeine Angaben:
Nutzung Griinflichen
Eigentiimer FI.Nr. 1571 — Stadt Furth im Wald

Burgstrale 1, 93437 Furth im Wald

FlL.Nr

. 1572 — Alois Weber,
BohmerstraBe 20, 93437 Furth im Wald

FI.Nr

. 1574 — Johanna Feuchtmiiller,
Dieberg 17, 93437 Furth im Wald

FIL.Nr

. 1575 — Franz Wittmann,
Sittauerstrafle 46, 93055 Regensburg

FI.Nr

. 1576 — Franz. Wittmann,
Sittauerstrale 46, 93055 Regensburg

FI.Nr. 1578 — Max und Anna Weber
Dieberg 3, 93437 Furth im Wald

Rechtliche Sicherung

Erwerb durch die Stadt Furth im Wald




Rechtliche Bestimmungen:
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Schutzstatus nach Art. 7 — 13

BayNatSchG

Darstellung im Flichennutzungsplan

Gewerbegebiet

Darstellung im Bebauungsplan

Sonstiges

Zustand vor der Bebauung/Einbuchung:

Nutzungs- bzw. Biotoptyp

intensiv genutztes Griinland

Benachbarte Nutzungen

intensiv.  genutztes Grilinland, Bachlauf, Biotop,

Hochwasserflichen

Artennachweise

Wertstufe nach Leitfaden

Kategorie I, unterer Wert (0,3)

Okologisch-funktionale Raumeinheit

Agrarlandschaft im Dieberg

Entwicklung:

Entwicklungsziel

Feuchtwiese,
entlang der

Mager- bzw.
Feuchtflichen

extensiv  genutzte
Laubgehélzpflanzung,
Warmen Pastritz

Entwicklungsdauer

kurz- bis mittelfiistig (unter 25 Jahre)

MaBnahmen Abschieben des Mutterbodens
einjahrige Mahd ohne Dingung
Pflanzung eines Laubgeholzstreifens (Forstpflanzen)
Schaffung von Feuchtflichen

IV.  Zeichenerklirung:

A) Planliche Hinweise:

2 Parzellennummer
1574 Flurstiicksnummer
—O/O/ bestehende Grundstiicksgrenzen

vorhandene Gebiude

15/ Hoéhenschichtlinien

bestehende Grundsticksgrenze entfallt
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B) Planliche Festsetzungen:

GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO 1990

GENB  Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung (§ 8 iV.m § 1 Abs. 4 Nr. 2
BauNVO 1990).

GRZ 0,6 max. zulassige Grundflachenzahl (§ 19 BauNVQ)

GFZ 1,2 max. zulassige Geschossflichenzahl (§ 20 BauNVO)

II max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse

WH Wandhoéhe max. 8,0 m tiber natiirlichem Gelinde

DN 0-30° Dachneigung von 0 — 30° zulissig

a abweichende Bauweise, wie offene Bauweise, jedoch sind Baukorper

bis max. 130 m (siehe Planeinschrieb} zulassig

-------- Baugrenze

StraBBenverkehrsflichen

Straflenbegrenzungslinie

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
,Furth — Ost“ {Teil 2)

N B .
—.—.— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
° zu pflanzende Striducher

zu pflanzende Biume
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zu erhaltende Striucher

O zu erhaltende Biume

/d @ Erkundungs- und Beobachtungseinrichtungen der Deponie

O O bestehende unterirdische Wasserleitung

H— 20-KV-Leitung mit Schutzstreifen

/ Sichtdreiecke

Landschaft (Ausgleichsflichen)

© Feuchtflichen im Bereich der Ausgleichsflache

— — — | Fldchen fiir extensive Bewirtschaftung im Bereich der Ausgleichsfliche
— — — | (einjahrige Mahd, Magerwiese)

N N
_I l_ Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zur Entwicklung von Natur und
T T

QOO Griingtirtel im Bereich der Ausgleichsfliache - siehe Pflanzschema -




Pflanzschema —Griingiirtel
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Acer platanoides Spitzahorn Sorbus aucuparia Vogelbeere
@ Tilia cordata Winterlinde Rosa canina Hundsrose
Pyrus communis Holzbirne Corylus avellana Haselnuss
@ Rubus frutcosus Brombeere @ Crataegus monogyna Weissdorn
Prunus avium Vogelkirsche Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cartharticus Kreuzdorn Sambucus nigra Holunder
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Yerfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 15.11.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.07.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.

Furth im Wald, 21.05.2004
Stadt Fgrth jm Wald

Macho
Erster Blirgermeister

2. Biurgerbeteiligung und Beteiligung der Trager dffentlicher Belange:

Die Biirgerbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Triger
offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Auslegung und Anhorung flir
den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.02.2001 hat in der Zeit vom
27.07.2001 bis 27.08.2001 stattgefunden.

Furth im Wald, 21.05.2004

AL

Macho
Erster Biirgermeister

3. Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.02.2001, gedndert am 15.05.2001
wurde mit Begriindung gemilB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.07.2002 bis 09.08.2002

offentlich ausgelegt.

Furth im Wald, 21.05.2004
Stadt Furth im Wald

W//!f&
5{_‘:»""

Macho
Erster Blirgermeister
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4. Satzungsbeschluss:

Die Stadt Furth im Wald hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 05.05.2003 den
Bebauungsplan ,Furth — Ost* (Teil 2) gemil § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
29.04.2003 als Satzung beschlossen.

Furth 1m Wald, 21.05.2004
Stadt Furth i 1m Wald

!

Macho
Erster Biirgermeister

5. Inkrafitreten:

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan , Furth ~ Ost“ (Teil 2) wurde am 15.05.2004.
geméfl § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tage zu den Gblichen Dienststunden im Rathaus, Zimmer 40, zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und 215a BauGB ist
hingewiesen worden.

Furth im Wald, 21.05.2004
- Stadt Furt jm Wald

M ’fﬂf

Macho
Erster Birgermeister
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