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B — B U U N G S U N D G R U N O R D N U N G S I:> L N M I I C H I R T FURTH IM WALD Dachagub 55'B45h b{?' E+D<ungOiJ+E+D " E' GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN durch Entsorgung von ca. 8.800m°> belastetem Material mit einem Kostenaufwand
1. Geltungsbereich WA—Gebiet (84 BauNVO—Bek.v.23.01.1990, BGBI | S 132) Coit L S HACAREIURG S ) o von 300.000 EUR in Form einer besonders naturférdernden MaBnahme.
l. ART DER BAULICHEN NUTZUNG: fur die Parzellen 1-14, 19-47 und 49-58 Geschosszahlen: Maximal drei Vollgeschosse zuldssig, wobei bei . Gfahc?lzbestande. . _ . ’ o
nes W - Geltungsbereich MD-Gebiet (§5 BauNVO-Bek.v.23.01.1990, BGBI | S 132) | einer Gelandedifferenz von mehr als 1.50m auf die L ea e e il e e Nach Einschdtzungen der Stadt Furth im Wald wird bei der durchgefihrten Einzel- Aufgrund - §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 BGBI.
v Allgemeines Wohngebiet fir die Porzelien 15-18 und. 48 Hdustiete der Ty UHELD 7 weraiklichen st estande oder Baumeinzelstellungen sind im Bereich von BaumaBnahmen zu S , _ ) o | S. 2141, ber. 1998 S. 137 zuletzt gedndert durch Amt. 12 des Gesetzes vom
(g 4 BCJUNVO) ok - - - . - schutzen. Es sind die entsprechenden einschldgigen Schutzvorschriften fallprifung in Form einer allgemeinen Vorpriifung des Bebauungsplanes "Am Eichert 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) in Verbindung mit Art. 23ff der Gemeindeverordnung fiir
: auwe.ise. offen Kniestock: Bei E+D bzw. U+E+D maximal bis 1.20m von gRﬁSIILG g/EINt 189_20h/tBoumschu32verordnurtlg g?r Stfdtd':u{th 'rt“ va’old) :f'”'n nach 83 ¢ Abs. 1 Satz 1 UVPG festgestellt, dass keine erheblichen nachteiligen den Freistaat Bayern, Art. 91 Bayerische Bauordnung hat der Bauausschuss der Stadt
Dorfaebiete 1.2 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung: de{' Oberkonte”RF'B DG bis Oberkante Pfette. Bu S u.zvomc I SUIN NS ZHESQECIGRN. LARSIRESSi - SREunsiisn, Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Eine UVP ist somit nicht erforderlich. Furth im Wald den Bebauungsplan "Am Eichert" als Satzung beschlossen:
MD ¢ Dachform: Satteldach /Walmdach /Pultdach /Zeltdach Bei E+2 unzuldssig 2. Dgumlortém;alh!t. . i B 4 arundséitalich aus den bereits o S
(g D BGUNVO) Dacheindeckung: Kleinteilige ziegelrote Deckung, S e e V(I)ihz;denr:ane goeu;%%s?gsggn iier;intneﬁumrx. Sﬁl\rLf gi:nje?vaeilzig(;n %L;Gndo?tbedi?— e §'|
WA Blechddcher (nicht gldnzend) Schnittpunkt der AuBenmauer mit der Oberkante gungen ist zu achten. Bei der Planiiberarbeitung wurde auch die naturschutzrechtliche Eingriffs— und Aus— o _ o _ _
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: oder extensive Grinddcher der Dachhaut hochstens zuldssig: . gleichsregelung detailliert gepriift. De‘r e el sl biicl i st R R
[1]-[14] + [9]-[47]+ || Bachneiauna: o0 300 bt Fi1 _ 3. Festsetzungen zur allgemeinen Pflanzenauswahl: Teil des Bebauungsplanes.
RE] | Max. zwel Vollgeschoe SARGEHIG: 0— . ¢ " E+D 6.00m tG|S€I.tS 3.1 Grundsétzlich soll der fiir Gartenanlagen brauchbaren heimischen Vegetation Bei der Priifung nach dem Regelverfahren ergibt sich fur das Baugebiet "Am Eichert"
M y drel Voll s 25°-45" bei E+D und U+E+D E+1 6.50m talseits eine besondere Rangstelle eingerdumt werden. Anpflanzungen sind zu freien ein Ausgleichsflachenbedarf nach der Ausgleichsflachenplanung vom 28.10.2003, der §2
GRZ GI:Z ax. darel vollgesc oPe Dachgauben: bei Dachneigung < als 30° ausgeschlossen U+E+D 6.70m talseits Landschaftsraumen (gortenrﬂckggwondtes Seite) ausschlieBlich mit pot. natir- Bestandteil dies Bebauungsplanes ist, in Héhe von 23.355m>
N . icher Vegetation zu versehen. Differenziert nach den verschiedenen Stand-
| e e licher Vegetat hen. Diff t nach d hiedenen Stand O ’ o S o B A
O 30 O 80 GRUNDFLACHENZAHL Geschosszahlen: Maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. E+1, u ST LRSEILS orten sind dies z.B. Eiche, Buche, Hainbuche, Linde, Esche, Kastanie, Vogel- Nach Abzug der in diesem Bebauungsplan nachgewiesenen Ausgleichsflachen in S"JrL € oluungsgt an :S eh hGUS- P % tiotion
MAX L. MOX. GR/ MAX. 0.30 E+D und U+E+D, wobei bei einer Gelande— 2.2.2 Zulgssiges MaB der baulichen Nutzung (Betriebsgebdude): kirsohe,R Felduhorsn, Eberesche, Birke, WalnuB, Obstbaume, H(\liel, WeiPdorn, Hard- Hohe von 5.306m* sowie der im Eingriffsbebauungsplan bereits friiher bzw. kiinftigen g) G?i?]i?donnunrgispli?cvglimi% {13'%883 SR
7 . . iegel t i I kenki i ild h il : -- : : . P "
GESCHOSSFLACHENZAHL differenz von mehr als 1.50m auf die Haus- Dachform: Satteldach /Walmdach /Pultdach /Zeltdach gfgéénhgtgs;:’ Si?og:;’s;?suEgzr'vgfcatfenmlrigr‘e%ré-igﬁsl_tsgdsclh(;fc?tszijrsf(;nniz?nae, Ausgleichsflachen (8.786m? und 12.971m?) ergibt sich ein Guthaben in Hohe von c) Ausgleichsflachenplan vom 28.10.2003
> - GF7 UAX. 0.80 tiefe der Typ U+E+D zu verwirklichen ist. Dacheindeckung: ziegelrote Deckung oder Blechdacher Schnitthecken angelegt werden. 3.708m% Das Guthaben wird auf ein Okokonto eingebucht und fiir kiinftige Eingriffe
- 133 e . . Kniestock: Bei E+D bzw. U+E+D maximal bis 1.20m von Dachnei . 15°— 30° ) B fl . in die Natur als Ausgleichsflache bereitgestellt bzw. zugeordnet.
N / 0 \ ) : - . achneigung: 0 . aumpflanzung: o ' _ §3
2™ 9 der Oberkante RFB DG bis Oberkante Pfette. g, . o . . In Abstimmung mit dem Baumkonzept im offentlichen ErschlieBungs— und .
‘ o o, ). 3. BAUWHISE Bei E+1 unzuléissig Wandhone: taisefts S i raknity Gelo.nde o Grinbereich soll durch Vorlage von Pflanzliste bzw. Pflanzplan ein moglichst LAl e _ _ _ _ ' Dieser Bebauungsplan wird mit seiner ortstiblichen Bekanntmachung rechtsverbindlich
. 4 aedh. . _ o \ ) 0 offene Bauweise (§ 27 (2) BOUNVO) ) , o ) _ Schnittpunkt der AuBenmauer mit der Oberkante harmonischer StraBenraum entstehen. Daher sind je nach Anforderung ent- In dem Baugebiet wurde durch ein sachkundiges Ingenieurbiiro eine Altlastenerkun— (810 Abs.3 BauGB)
~ CNKy) . R N - BB AS- & . i - Wandhahe: t°|38"t3 ab sdefm natuiichien GEIO.nde bis. Zumm der Dachhaut hdchstens 8.00m zuldssig: sprechende Wuchsformen und Qualitten zu verwenden. In der Regel gelten dung bzw. —untersuchung durchgefiihrt. Dabei wurden Ablagerungen mit verschieden—
%4, S ; [ : e & A\ . ‘ . nur Einzelhduser ZU|GSSIQ Schnittpunkt der AuPenmauer mit der Oberkante 2.3 Garagen, Stellplatze: mlnde_stens 2 mnttel—” bis klemkromgle B_cume / BOqu.. Nochbgrschofts— en Materialien auf einer Flache von ca. 7.000m? festgestellt. f /
\ 4 gl \ |8 der Dachhaut héchstens zuléssig: o , _ § , rechtliche Pflanzabstdnde sollen beriicksichtigt werden, jedoch in Absprache i . . . , L ,ﬁ/f / R —
. \ R 4 ' . __ X~ . . Garagen sind in Dachneigung, Dacheindeckung, Dachform und duBerem Erschei— mit dem Nachbam ous roumasthetischer Sicht bei Einzelb@umien unterschritien Diese Ablagerungen wurden zwischenzeitlich in Abstimmung mit der zustandigen Um-— /(,-t’.fi,'"&
) o, " ’3_ : : ] ,/\ _, ) ZDS nur DOppG|hGUS€F zulossng E+D 6.00m talseits nungsbild dem Hauptgebdude anzupassen. Als Wandhohe ist max. 4m im Mittel werden konnen. weltabteilung beim Landratsamt Cham nach Aussortierung der nicht mineralischen e 0 1 April 2004 . '
Y AN TN ,-' il : g : \ E+1 6.50m talseits zulassig. Bei Errichtung der Garage an der Grundstiicksgrenze hat der Nachbau— : 7 : : > _ : Storstoffe auf eine zugelassene Deponie gebracht. MERD AR iRl 060 S0 Fheieritreer Wacho, 1. Burgermerstes
> X A . \ , \ . Zierpflanzen mussen mit Habitus, Blattfarbung (rote, gelb— und weiBbunte
4 // N W - ~p \ 8 A\ \ . & Bougrenze U+E4D 6.70m talseits ende sich im Bezug aquf Dachneigung, Dachform an die Vorgaben des bereits an Laubfarbung max. 3 St./600gm Gartenflache) und Blitenférbung mit den
. // St/ 0. Y o o I N~ \ T 1.3 Garagen, Stellplatze: dieser Grenze bestehenden Gebdudes zu halten. Diese Regelung hat Vorrang vor heimischen Pflanzen harmonieren.
SN 156 S s D o, - = - Ini : ' : . : e i, . . .
~ N Y 28 - R R — ’ : \ L S Garagen sind in Dachneigung, Dacheindeckung, Dachform und GuPerem Erscheinungs— dem ersten Satz. Alle Stellplatze, die erforderlich sind, sind im Sinne des 3.4 Pflanzen mit schilf-, bambus—, extrem sdulen—, konkenzieher— oder trauer—
N Py if ; 37 [\ X ) | : : i s e G : formigen Habiten (Wuchsformen) diirfen nicht zur Verwendung kommen.
' , & : ' \ &= Id t _ Als Wandh t : Mittel zul : 84 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO auf eigenem Grund vorzusehen. g g
{ 5 G Y. - : 4. OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN bl. d.en.w NEUDIGROHGE Dizipaasei. i ?n 7 mes S0 len Miel <.153|g.] L - Grelle und gefilltblihende Blitenformen sind nur in Einzelstellungen
] /. ,__ y . . _ Bei Einrichtung der Garage an der Grundstiicksgrenze hat der Nachbauende sich im 2.4 Einfriedungen: méglich. : T
. @ I ; \\j:’;\ , o4 E StraRenverkehrsflachen Bezug auf Dachneigung, Dachform an die Vorgaben des bereits an dieser Grenze be— Entlang der offentlichen StraBen sind nur Holzzdune (max. 1m Hohe) ohne Sockel 35 onfferen, deren natliriche WuchshEhe: 150m Bbersteigt (max 3 St./600qm) J. UBERS‘CHTSL AGEPLAN M ] 5000
e Y : \\{\ / ‘ 576,36 stehenden Gebdudes zu halten. Diese Feec?elungS hat Vorragng vor 2dem 2erBsten VS(;ztz.f zulGssig. Garagenvorpldtze diirfen zur StraPe hin nicht eingezdunt werden. ' diirfen ni;:ht gepflanzt werden. Dies soil’Beeintrdchtigungen dér NQC},bGr_
& : ~ . Alle Stellplatze, die erforderlich sind, sind im Sinne des 84 Abs.2 Nr.2 BauNVO au 2.5 Auffiilluna. Abarabuna: grundsticke untereinander vermeiden, da groB gewordene Koniferen im —— " e
S 5 s . o= < StroBenbegrenzungslmle eigenem Grundstlck vorzusehen. . o AR : ! , , 9 . allgemeinen durch ihre ganzjdhrige Verschattung in den Gartengrundstiicken . s x 2 A :
. ; ﬁ o 2T | ~ TR I’f\,“”.“”““‘?e” il patRunga s e bis i eeTn K el e veR L A erhebliche Probleme mit sich bringen (Verdréingung von wertvoller Vegetation, 7 7 Vorhandene Haupt— und Nebengebdude Ut X - /
0 INEH bl pd B LASNNERA ) /LIW Offentlicher FuPgdngerbereich FH SRERGERAISE STE Wi g agsig Verschattung el d fremder Wohnrdume, Verri tvoller Gar- % : o Pl 2] |\ A KR /
__ ~alr 576,35 entlicher Ful3dgangerbereic ) _ erschattung eigener und fremder Wohnrgume, Verringung wertvoller Gar auBerhalb des Bebauunagsaebietes al* s A 3 A z L
. 6]/ ‘Zﬂ a MY/ 4 - WA “ =) WOSS@FdUI’CNdSS% gﬂg e Holzlager/@eroteschuppen mit Pultdach oder Satteldach, max. 20m?, 2.6 Oberflachenversiegelung, Beldge: tenflache durch Kegelbildung und Belastung bis zur Stammbasis). B SRt d L | et 720 |e72\ W\ - 5 Vi
- r/ 4T Q ¥ [49]+[50] - E ) - U Hohe im Mittel = max. 3,00m Die Befestigung von privaten Wegen und Stellplatzen, Garagenvorpldtzen ist mit 3.6 Im Bereich der &ffentlichen oder sonstigen zugdnglichen Freiflachen diirfen (T Vorhandene ngpt_ und Nebengebdude L = b -\%8 - /-\t y
N v 35, " == - 5 S = B \ // £ e ™~ =4 1.5 Einfriedungen: wasserdurchldssigen Materialien (wassergebundenes Porenpflaster, breitfugiges Pfla- keine giftigen Pflanzen verwendet werden. Es sollte jedoch nach neuesten W ﬂ"” . halb d Beb ; SERad Xa e » pd
i e . 55 > .l . GR/ G/ Otfentliche Parkflache Entlang der 6ffentlichen StraBe sind nur Holzzéune (max. Tm Hohe) ohne Sockel zu— ster, Schotterrasen, Kies) vorzunehmen. Erkenntnissen zwischen Giftigkeit und UngenieBbarkeit unterschieden werden. el es Bebauungsgebietes X AL AL LA N
i f ) gy iRy N [ s S wer 431, S A3S] ' lassig. Garagenvorplatze durfen zur StraBe hin nicht eingezaunt werden. o NN A\ T W | ARG
;‘_ . / 4 > / 7 4 50 ., S ax0.30 Imax0.80 2 E Wasserdurchlassig, Ang. d. Ausbaubreite e m Bau befindliche Haupt— und Neben— . RN o\ A e
_E LT 2f) 2y /4 e NS N\ -0 AuTiullung, Abgrabungen: . : - A 2\=2\ ¥ = - s Lo A NN/ ®
' : U8 : S 1 \ e Auffullungen und Abgrabungen sind bis zu einer max.Hohendifferenz von 1,00m zuldssig C TEXTLlCHE H’NWEISE [: BEGRUNDUNG gebGUde innerhalb des BebOUUﬂgSgebleteS it Wi e\ "% 1 'S . : - - ok
: . oy ’ ; _ . Stc\ — @ _ 5 GRUNFL ACHEN 1.7 Oberfléchenversiegelung, Beldge: ' ' o ” : P Aws p \ A ¥/ ) i PP :‘{
& . A ks ﬁ g ‘ : A & gy I | - L Die Befestigung von privaten Wegen, Stellplatzen und Garagenvorplatzen ist mit 1. Landwirtschaft: S Kunf’ug fortfallende Flurstucksgrenzen e o a \ o ~ - ce
=/ . Q‘@ & ,\4 : % Oﬁ‘enthche Grunflac_hen wasserdurchidssigen Materialien (wassergeb. Porenpflaster, breitfugiges Pflaster, b Landwirten: wird dos Resht oo ertandsoemine und oeisiblichs Bewirt- 1. Planungsrechtliche Voraussetzungen 85 Ane . %!L : .- ‘
| .--"': Q,\é! ; ) (Bougeb|etsdurchgrunung) pehottemasen, Kies) worzunshmen. schaftung ihrer Flachen zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet missen Die Stadt Furth im Wald beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Am 816/2 Flurstucksnummern - A - X 7 2 - .
/ : : : g - - ’ . Y J ;
= by, ¥y . e A . ; ‘ﬁ%‘%‘}\‘}\“{.{&{ﬁ\‘:‘:\‘:{i o . 4 . B el (&5 ; sl e 15 mit folgenden zeitweiligen Einschrankungen rechnen: Eichert" (830 BauGB) die Schaffung eines neuen Wohnbaugebietes. Der entsprechende > < o8 g o Yo 2\ -"
6 e ; ,, """ ' : : = e @ i | . Geltungsbereich MD—Gebiet BauNVO-Bek.v.23.01.1990, | 1 S . : , ) Aufstellungsbeschluss wurde durch den Bauausschuss am 15.11.2000 gefasst. Das Plan— TN - ' e D ' : .
"~ 0 76 fad I : > s %\ MD “1 Geplonter Ringerspielplatz fur die Parzellen 59 und 60 ) Gergcht‘)simmlés_510nten belmp]:ll\usbrmgin tvoqttStiollm|st, SRICHE Und Gulle, gebiet ist im Flachennutzungsplan bisher Uberwiegend als Sondergebiet (Kur— und Erho-— Hohenschichtlinie - o T D : f’ [
Lo 8 / L £ = e @+ St B bealeitart (ﬂc tlich 2.1 Bauweise: offen S0RAS BREDEDpEke BOR SAIBLCHSHE SIS lungsgebiet) sowie ein Teilbereich im Siiden als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. . . . N T AT \/’ L
: e N T P : : : : raPenbegleitgrin (offentlich) N S . . . o x Flé : 1 e aease—— Geplante Teilung der Grundsticke im Rah-— &N - . 2
e 1 ){ e _ - 2.2.1 Zuldssiges Map der baulichen Nutzung (Wohngebdude): b) Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handels— Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gemdP § 8 Abs. 3 , neten boulichen Entwick A _
: o > : 2 iy v v . a fyer Ve
, y I - s : ; diinger und bei Bodenbearbeitung bei trockener Witterung. BauGB. men ener geordneten baulichen cniwickiung . B 2. L4 -
e .. L ._ \ ¢ : : GR7 CFE7 . Baumbestand auf offentlichem Grund Dachform: Sot.te|d.gch/\.n{mmdach/mtdoch/Zeudach | | | | ‘_ “ o S : 3 o e/
X ¢ 4 A :: : Dacheindeckung: Kleinteilige ziegelrote Deckung, ¢) Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Die Ausweisung des neuen Wohngebietes dient der Deckung des Wohnbedarfs der Bevol- Geplantes Wohngebaude mit Wmtergarten - : =/ % |
: : ] !f // / ;. ; . . mGX.O.SO mOX.O.BO Baumbestand auf privatem Grund Blechddcher‘ (niCh.t. glf'ljnzend) Nutzflachen und durch den Fuhrwerksverkehr. kfarung..Dxe im .St.odtgebuet Furth |W in den letzten Jahren ausgewiesenen Baugeblete‘ und Garogengebdude i == > G ’. >
- i 7 » ; oder extensive Grunddcher sind zwischenzeitlich erschlossen. Die Bauparzellen wurden weitgehend verkauft und teil- o S\ o -
b ; // ':; \< / / : o RN 0 “ ” weise auch bereits bebaut. In Furth i.W. steht somit flir Bauwillige derzeit kaum Bauland o Brunnen " , . ..; . < e )
¥ & S ) R - . |Pﬂh0nzg%bot dvon Baumen auf offent— zur Verfiigung. _ | _ A \ \ -
‘ 5] , 7 ) MR icnem  Grun : B ; - - )
A NERCER 4 SR “ | D. GEOOKOLOGISCHER STRUKTURPLAN - M 12000 e e o Bttt e B % S, <6 A S
- W | Pflanzgebot von B f privat : 2/
MD ” : g ¥ 7 & . G ondzge ot von baumen aut privatem UBERSICHT DER STRUKTURGEBENDEN ELEMENTE 2.1 Das Gebiet liegt ca. 2km nordwestlich der Stadtmitte von Furth (Stadtplatz). Die _ D —— . :
576/% < run ! gesamte Flache betragt ca. 6,5ha. o ' : - —
- %) FUR DIE BEBAUUNGSPLANUNG ) ¥t
Dot & B ) 2.2 Das Gebdude weist eine Hanglage nach Siden auf. H, \/ERFAHREN 559 v ’ ; = N\ . Ak
= ‘ Strouchgruppenbestond auf offentlichem 2.3 Das Gebiet grenzt im Norden an das Waldgebiet Eichert und die Fachklinik und im s T kg / _ i
GR/ G/ § ~ L ANDWRTSCHAETLICHE A Grund | EGENDE: Westen an landwirtschaftliche Nutzfliche an. Im Siiden und Osten an der Langen . i - L ' .= N il
HOFSTELLE $ Gasse und am Eichertweg befindet sich bereits uberwiegend Wohnbebauung. p -\ % 0\ L
. = I . - WP g
max0.30 | max .60 - > 7 @O®  Strouchouppenbestand auf privatem WASSERADER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UBER DEN BEBAUUNGSPLAN AP <
S 3. Geplante Nutzung des Baugebietes . c o : . . N
0 A " Grund 3@ KRAFTPUNKT DER 12 STRAHLEN 3 1DES s .ﬂsggesamt 5;3 Bouparzslien zur Verfliqung, die. vt Erie/Znsifarmiiensah Der Stadtrat der Stadt Furth im Wald hat in der Sitzung am 15.11.2000 die Aufstellung
4 N | : : : ; s e Uty Bl R G CRCHORTHERRONE= des Bebauungsplanes "Am Eichert" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wards
T\ v ' ” Pﬂan zgebo‘t fur Strguchgruppen Quf 4. KRAFTPUNKT 6EOMANT|SCHE ZONEN gededeﬂ oder mit Doppelhdusem bebaut Wer‘;‘len k(.)nlljen. 16.04.2003 orisiiblich bekannt gegeben, /;‘_ ‘ v Z
dffentlichem Grund 5@ KRAFTPUNKT ATHERQUALITAT LUFT 3.2 Bei der Bebauung wird besonderer Wert auf die Freiflachengestaltung gelegt. Neben (7 A
groPBzugig angelegten Grunzigen mit Wegverbindung und Spielmdglichkeiten fur Kin— / ;T
6@ KRAFTPUNKT ATHERQUALITAT ERDE ; ; - ' /N — ‘ '
[ - Pﬂgnzgebot fur Strouchgruppen auf der ist auch ein Bachlauf im neuen Baugebiet \iorgesehen. Ng_ben einem bereits be— 01 hori U 5 i
privcltem Grund &- 3@ ERDQUELLE stehendem Weiher werden zwei weitere Wasserflachen (Regenriickhaltebecken) ge— Furth im Wald, denp”mm Macho, 1. Birgermeister W N
= f;e:f,u;;g, 6 @ ENERGETISCHES ZENTRUM FUR IDENTITAT schotfen.
\ ~ A = - o .
| ) E Umgreén?ur%g von Elﬁchen ﬂér Mosgn?hmen —= MTTE DES BAUGEBIETES 4. ErschlieBung
N Zum ocnutz, zur ege unad zZur cni= § _ _ ;
% wicklung von Natur und Landschaft 7 @ YIN/YANG AUSGLEICHSPUNKTE 4.1 Ez;génzzils:s an das bestehende StraPennetz erfolgt iiber den Eichertweq und die RURGERRETEIL IGUNG / BEBAUUNGS_ UND GRUNORDNUNGSPLAN
. IAl
| 2 Die W st si n i Wasser- BETEILIGUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
4. WASSERFLACHEN AUSGLEICH DER ELEMENTE FEUER UND LUET: 4.2 Die Wasserversorgung ist sichergestellt dgrch Anschluss an die vorhandene Wasser
versorqungsanioge der Stadtwerke Furth im Wald Die Birgerbeteiligung gem. 83(1) BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung i e
— o .3 Die Abwd den im T t leitet. i ) . . :
“ HAUP TENERGIEZUFLUSS — SUD 4.5 2; ‘:’:S:jr :r?rKZn Ilm' r?;:yftem abge e|the|t et %Cthtiwfssherkopil vgtr)d ?n fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.11.2002, hat in der Zeit AM E‘ CHERT : ’:URTH ‘M WALD
Wasserflache NEBENENERGIEZUFLUSS — OST 1l vorhandenen Randlim Lichertweg angeschiossen. bas unverschmutzte Lber vom 16.04.2003 bis 16.05.2003 stattgefunden.
Bl flachenwasser wird uber die Regenriickhaltebecken in den Vorfluter Grabitzer Bach Die Beteiligung Trager offentlicher Belange gem. §4(1) Bau GB hat stattge
o B eingeleitet. '
Regenruckhaltebecken e 4.4 Die Stromversorgung ist durch den Anschluss an das Versorgungsnetz des E—Werks 1/ /4
. & ) oy 7~ der Stadtwerke Furth im Wald sichergestellt. J,F—'f '//5(./5?’ STADT FURTH |M WAI—D LANDKRHS CHAM
o {.\"'.':"- A v il ‘ - . .. . _ S
/ SONST'GE FESTSETZUNGEN " - %o Die Apfeliesailigung st durch die: Kretswerke Charm gewdhrleistet. Furth im Wald, den...u...’.-...A.P!‘.i.l...znm Macho, 1. Blrgermeister
= T S 4.6 Die ErschlieBung des Bauabschnittes | im Baugebiet "Am Eichert" (Parzellen Nr. 8
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| A PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

i Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNV0)

Jn Dorfgebiete
(8 5 BauNVvO0)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

I Max. zwei VollgeschoPe
If Max. drei VollgeschoPe

GRUNDFLACHENZAHL

GRZ MAX. 0,30

GESCHOSSFLACHENZAHL

GFZ MAX. 0,80

3. BAUWEISE
0 offene Bauweise (8 22 (2) BauNVO0)

A nur Einzelhauser zulassig

A nur Doppelhauser zuladssig
Baugrenze

e e Bajlipe



4, OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

1.50

2.50)

5 GRUNFLACHEN

'.... D

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
Offentlicher FuBgdngerbereich

Wasserdurchlassig, Ang. d. Ausbaubreite

Offentliche Parkflache
Wasserdurchlassig, Ang. d. Ausbaubreite

Offentliche Grunflachen
(Baugebietsdurchgriinung)

Geplanter Kinderspielplatz
StraRenbegleitgrin (6ffentlich)

Baumbestand auf offentlichem Grund

Baumbestand auf privatem Grund

Pflanzgebot von Baumen auf offent—
lichem Grund

Pflanzgebot von Baumen auf privatem
Grund

Strauchgruppenbestand auf offentlichem
Grund



e s

6. WASSERFLACHEN

Strauchgruppenbestand auf privatem
Grund

Pflanzgebot fur Strauchgruppen auf
offentlichem Grund

Pflanzgebot fur Strauchgruppen auf
privatem Grund

Umgrenzung von Flachen fur Massnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent—

wicklung von Natur und Landschaft

Wasserflache

Regenruckhaltebecken

/. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

— —
| |
e S0

00— 00

@

Umgrenzung Stellplatze vor Garagen

Grenze Geltungsbereich

Abgrenzung des Mal3es der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Parzellennummer



G, PLANZEICHEN ALS HINWEISE

% i Vorhandene Haupt— und Nebengebaude
%/ aulPerhalb des Bebauungsgebietes

A ) Vorhandene Haupt— und Nebengebdude
fititititlva: innerhalb des Bebauungsgebietes
Im Bau befindliche Haupt— und Neben—
gebaude innerhalb des Bebauungsgebietes
HHHH Kunftig fortfallende Flurstucksgrenzen
816/2 Flurstiicksnummern
A0

S} Hohenschichtlinie

—————— Geplante Teilung der Grundstucke im Rah—
men einer geordneten baulichen Entwicklung

M Geplantes Wohngebdude mit Wintergarten
und Garagengebaude

() Brunnen




B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

1.1
1.2

Geltungsbereich WA-Gebiet (84 BauNVO-Bek.v.23.01.1990, BGBI | S 132)
fir die Parzellen 1-14, 19-47 und 49-58

Geltungsbereich MD-Gebiet (85 BauNVO-Bek.v.23.01.1990, BGBI | S 132)
fur die Parzellen 15-18 und 48

Bauweise;

offen

Luldssiges MaB der baulichen Nutzung:

Dachform:

Dacheindeckung:

Dachneigung:

Dachgauben:

Geschosszahlen:

Kniestock:

Wandhahe:

Satteldach /Walmdach /Pultdach /Zeltdach

Kleinteilige ziegelrote Deckung,
Blechddcher (nicht glanzend)
oder extensive Grinddcher

20%-30° bei E+1
25%- 450 bei E+D und U+E+D

bei Dachneigung < als 30° ausgeschlossen

Maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. E+1,

E+D und U+E+D, wobei bei einer Geldnde—
differenz von mehr als 1.50m auf die Haus-
tiefe der Typ U+E+D zu verwirklichen ist.

Bei E+D bzw. U+E+D maximal bis 1.20m von
der Oberkante RFB DG bis Oberkante Pfette.

Bei E+1 unzuldssig

talseits ab dem naturlichen Gelande bis zum
Schnittpunkt der AuPBenmauer mit der Oberkante
der Dachhaut hochstens zulassig:

E+D 6.00m talseits

E+1 6.50m talseits
U+E+D 6.70m talseits



1.3 Garagen, Stellplatze:
Garagen sind in Dachneigung, Dacheindeckung, Dachform und duBerem Erscheinungs—

bild dem Hauptgebdude anzupassen. Als Wandhéhe ist max. 3m im Mittel zuldssig.
Bei Einrichtung der Garage an der Grundsticksgrenze hat der Nachbauende sich im
Bezug auf Dachneigung, Dachform an die Vorgaben des bereits an dieser Grenze be—
stehenden Gebdudes zu halten. Diese Regelung hat Vorrang vor dem ersten Satz.
Alle Stellplatze, die erforderlich sind, sind im Sinne des §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO auf
eigenem Grundstiick vorzusehen.
1.4 Nebengebdude sind wie folgt maglich:
Holzlager /Gerateschuppen mit Pultdach oder Satteldach, max. 20m?,
Hohe im Mittel = max. 3,00m
1.5 Einfriedungen:
Entlang der offentlichen StraBe sind nur Holzzaune (max. 1m Hohe) ohne Sockel zu—
lassig. Garagenvorplatze dirfen zur StraBe hin nicht eingezdunt werden.
1.6 Auffillung, Abgrabungen:
Auffullungen und Abgrabungen sind bis zu einer max.Hohendifferenz von 1,00m zuldssig
1.7 Oberfldchenversiegelung, Beldge:

Die Befestigung von privaten Wegen, Stellplatzen und Garagenvorpldtzen ist mit
wasserdurchlassigen Materialien (wassergeb. Porenpflaster, breitfugiges Pflaster,
Schotterrasen, Kies) vorzunehmen.

2. Geltungsbereich MD—Gebiet (85 BauNVO-Bek.v.23.01.1990, BGBI | S 132)
fur die Parzellen 59 und 60

2.1 Bauweise: offen

2.2.1 Zulgssiges MaB der baulichen Nutzung (Wohngebdude):
Dachform: Satteldach /Walmdach /Pultdach /Zeltdach
Dacheindeckung: Kleinteilige ziegelrote Deckung,

Blechdacher (nicht glanzend)
oder extensive Grinddcher




Dachneigung:

Dachgauben:

Geschosszahlen:

Kniestock:

Wandhohe:

20%-30° bei E+1 und E+2

25%-45° bei E+D und U+E+D

bei Dachneigung < 30° ausgeschlossen

Maximal drei Vollgeschosse zuldssig, wobei bei
einer Gelandedifferenz von mehr als 1.50m auf die
Haustiefe der Typ U+E+4D zu verwirklichen ist.

Bei E+D bzw. U+E+D maximal bis 1.20m von

der Oberkante RFB DG bis Oberkante Pfette.
Bei E+2 unzuldssig

talseits ab dem natiirlichen Gelande bis zum
Schnittpunkt der AuBenmauer mit der Oberkante
der Dachhaut hochstens zuldssig:

E+D 6.00m talseits
E+1 6.50m talseits
U+E+D 6.70m talseits
E+2 9.00m talseits

2.2.2 Zulassiges MaPB der baulichen Nutzung (Betriebsgebdude):

Dachform:
Dacheindeckung:

Dachneigung:
Wandhohe:

2.3 Garagen, Stellplatze:

Satteldach /Walmdach /Pultdach /Zeltdach
ziegelrote Deckung oder Blechddcher
15%=30°

talseits ab dem natirlichen Geldnde bis zum

Schnittpunkt der AuBenmauer mit der Oberkante
der Dachhaut hdchstens 8.00m zuldssig:

Garagen sind in Dachneigung, Dacheindeckung, Dachform und duPerem Erschei—
nungsbild dem Hauptgebdude anzupassen. Als Wandhohe ist max. 4m im Mittel
zulassig. Bei Errichtung der Garage an der Grundstiicksgrenze hat der Nachbau—
ende sich im Bezug auf Dachneigung, Dachform an die Vorgaben des bereits an
dieser Grenze bestehenden Gebdudes zu halten. Diese Regelung hat Vorrang vor
dem ersten Satz. Alle Stellplatze, die erforderlich sind, sind im Sinne des

84 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO auf eigenem Grund vorzusehen.



2.4 Einfriedungen:
Entlang der offentlichen StraBen sind nur Holzzaune (max. 1m Hohe) ohne Sockel
zuldssig. Garagenvorpldtze diirfen zur StraBe hin nicht eingezunt werden.

2.5 Auffillung, Abgrabung:
Auffullungen und Abgrabungen sind bis zu einer max. Hohendifferenz von Tm zu-
lassiq.

2.6 Oberflachenversiegelung, Beldge:
Die Befestigung von privaten Wegen und Stellplatzen, Garagenvorplatzen ist mit
wasserdurchldssigen Materialien (wassergebundenes Porenpflaster, breitfugiges Pfla—
ster, Schotterrasen, Kies) vorzunehmen.

C. TEXTLICHE HINWEISE

1. Landwirtschaft:

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgemdBe und ortslbliche Bewirt—
schaftung ihrer Flachen zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet missen
mit folgenden zeitweiligen Einschrankungen rechnen:

a) Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist, Jauche und Giille,
sowie beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

b) Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handels—
diinger und bei Bodenbearbeitung bei trockener Witterung.

¢) Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den
Nutzflachen und durch den Fuhrwerksverkehr.



= GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Geholzbestande:

Die im Satzungsplan gekennzeichneten Geholzbestande sind verbindlich. Gehdlz—
bestande oder Baumeinzelstellungen sind im Bereich von BaumaPBnahmen zu
schitzen. Es sind die entsprechenden einschldagigen Schutzvorschriften
(RAS-LG 4/DIN 18920 /Baumschutzverordnung der Stadt Furth im Wald) ein—
zuhalten. Schutzverrichtungen sind vom zustandigen Landratsamt abzunehmen.

Baumartenwahl:

Die als Einzelstellung ausgewiesenen Bdume sind grundsatzlich aus den bereits
vorhandenen Baumbestdnden zu entnehmen. Auf die jeweiligen Standortbedin—
gungen ist zu achten.

Festsetzungen zur allgemeinen Pflanzenauswahl:

Grundsdtzlich soll der fiir Gartenanlagen brauchbaren heimischen Vegetation
eine besondere Rangstelle eingeraumt werden. Anpflanzungen sind zu freien
Landschaftsraumen (qgartenriickgewandte Seite) ausschlieBlich mit pot. natiir—
licher Vegetation zu versehen. Differenziert nach den verschiedenen Stand-
orten sind dies zB. Eiche, Buche, Hainbuche, Linde, Esche, Kastanie, Vogel-
kirsche, Feldahorn, Eberesche, Birke, WalnuP, Obstbdume, Hasel, WeiBdorn, Hard—
riegel, Rotdorn, Schlehe, Holunder, Heckenkirsche, Liguster, Wildrose, Schneeball,
Pfaffenhiitchen. StraBenseits und vor allem zur freien Landschaft dirfen keine
Schnitthecken angelegt werden.



3.2

3.5

3.4

3.5

3.6

Baumpflanzunag:

In Abstimmung mit dem Baumkonzept im &ffentlichen ErschliePungs— und
Grinbereich soll durch Vorlage von Pflanzliste bzw. Pflanzplan ein maglichst
harmonischer StraBenraum entstehen. Daher sind je nach Anforderung ent-
sprechende Wuchsformen und Qualitaten zu verwenden. In der Regel gelten
mindestens 2 mittel- bis kleinkronige Bdaume / 600gm. Nachbarschafts—
rechtliche Pflanzabstande sollen berlicksichtigt werden, jedoch in Absprache
mit dem Nachbarn aus raumdsthetischer Sicht bei Einzelbdumen unterschritten
werden konnen.

Zierpflanzen miissen mit Habitus, Blattfarbung (rote, gelb— und weiRBbunte
Laubfarbung max. 3 St./600gm Gartenfliche) und Bliitenférbung mit den
heimischen Pflanzen harmonieren.

Pflanzen mit schilf-, bambus—, extrem sdulen—, konkenzieher— oder trauer—
formigen Habiten (Wuchsformen) dirfen nicht zur Verwendung kommen,
Grelle und gefulltblihende Blutenformen sind nur in Einzelstellungen

maglich.

Koniferen, deren natirliche Wuchshohe 1,50m (bersteigt (max. 3 St./600gm)
dirfen nicht gepflanzt werden. Dies soll Beeintrdchtigungen der Nachbar-
grundstucke untereinander vermeiden, da groP gewordene Koniferen im
allgemeinen durch ihre ganzjéhrige Verschattung in den Gartengrundstiicken
erhebliche Probleme mit sich bringen (Verdrangung von wertvoller Vegetation,
Verschattung eigener und fremder Wohnrdume, Verringung wertvoller Gar—
tenflache durch Kegelbildung und Belastung bis zur Stammbasis).

Im Bereich der offentlichen oder sonstigen zugdnglichen Freiflachen dirfen
keine giftigen Pflanzen verwendet werden. Es sollte jedoch nach neuesten
Erkenntnissen zwischen Giftigkeit und UngenieBbarkeit unterschieden werden.



. SAT/UNG  UtBER DEN BEBAUUNGSPLAN “AM EICHERT”

Aufgrund §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 BGBI.

| S. 2141, ber. 1998 S. 137 zuletzt gedndert durch Amt. 12 des Gesetzes vom
23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) in Verbindung mit Art. 23ff der Gemeindeverordnung fiir
den Freistaat Bayern, Art. 91 Bayerische Bauordnung hat der Bauausschuss der Stadt

Furth im Wald den Bebauungsplan "Am Eichert" als Satzung beschlossen:

81

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes.

82

Der Bebauungsplan besteht aus:

a) Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Teil vom 12.11.2003
b) Ginordnungsplan vom 12.11.2003

c) Ausgleichsflachenplan vom 28.10.2003

83

Dieser Bebauungsplan wird mit seiner ortstblichen Bekanntmachung rechtsverbindlich

(810 Abs.3 BauGB)
AL

Furth im Wald, den 81“"“2““ Macho, 1. Birgermeister




H VERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UBER DEN BEBAUUNGSPLAN

Der Stadtrat der Stadt Furth im Wald hat in der Sitzung am 15.11.2000 die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Am Eichert" beschlossen. Der Aufsteilungsbeschluss

16.04.2003 ortsublich bekannt gegeben. 4 \
Furth im Wald, denulApmzm Macho, 1. Burgerme|ster 7_"‘ ,’L
BURGERBETEILIGUNG /

BETEILIGUNG TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Birgerbeteiligung gem. 83(1) BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhorung
fur den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.11.2002, hat in der Zeit
vom 16.04.2003 bis 16.05.2003 stattgefunden.




AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.06.2003 wurde mit der Begriin—
dung gem. 83 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 05.08.2003 bis 05.09.2003 offentlich aus-

gelegt. /(;,\""'_7‘,3:’

0 1 April 2004

Furth im Wald, den =.%.. 0000 Macho, 1. Birgermeister

SATZUNG

Die Stadt Furth im Wald hat mit Beschluss des Stadtrates vom 18.11.2003 den
Bebauungsplan gem. §10 BauGB in der Fassung vom 12.11.2003 als Satzu
beschlossen. %"fm\?p\

INKRAFTTRETEN

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortslblichen Bekanntmachung in Kraft
(810 Abs. 3 BauGB).

---------------------




