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BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
GEWERBEGEBIET “FURTH —WEST"
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Technisches Bauamt, Sg. 60
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IV. Zeichen-erldﬁrui:g:”

. A) Plasliche Hinweise:

141 - Flurstiicksnummer
——0/0/ bestehende Grund_sﬁickégrenzen
_ko— ' bestehende Grundstiicksgrenze entfillt
& 390,90 Hohenpunkt

Bestehendes Regenriickhaltebecken -

B) Planliche Festsetzungen:

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO 1990

GE
GRZ max, zulissige Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

GFZ @ max. zuldssige Geschossflichenzahl (§ 20 BauNY 0)

| II max. zulassige Zah! der Vollgeschosse
WH © Wandhohe max 8,0 m iiber natirlichem Gelinde
DN 0-30° Dachneigung von 0 — 30° zuléssig
a abweichende Bauweise, wie offene Bauweise, jedoch sind Baukérper

bis max. 140 m (siche Planeinschrieb) zuldssig

Baugrenze
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Einfahrisbereich

‘Sichtdreieck

Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches

zu pflanzende Striucher

zu pflanzende Bidume

zu erhaltende Striucher

zu erhaltende Biaume

Umgrenzung von FIﬁ'chen mit Bindung Zur Erhaltung von Biumen und
Strauchern | - |

bestehende unterirdische Wasserleitung -



L. Textliche Festsetzungen:

Art und Mab der Nutzung:

1.1 Art der baulichen Nutzung:

1.1.1 Gewerbegebiet;

Das Baugebiet ist ein Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990, BGBIL S 132.

1.2, MaB der baulichen Nutzung:

a) max. zwei Vollgeschosse

b) Grundfldchenzahl (GRZ) max. 0,6

c) Geschossflachenzahl (GFZ) max. 1,2

d) wandhohe max. 8,0 m. Als Wandhohe gilt das MaB von der natirlichen
Gelindeoberfliche (vgl. Hohenpunkte) bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der

Dachhaut.

1.3 Bauweise:

Abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO: wie offene Bauweise, jedoch Baukorper
bis max. 140 m (siche Planeinschrieb) zuléssig.

2. Gebiude:

a) Firstrichtung: frei wihlbar.

b} Dachform: Pultdach, Flachdach, Satteldach bis max. 30° Dachneigung.

¢) Dachdeckung: Ziegel, Betondachsteine, Trapezblech und Welleternit in naturroter Farbe,
Kupfer- bzw. Titanzinkblech und Dachbegriinungen, bei Flachdichern sollten extensive
Griindicher zur Anwendung kommen.

d) Dachaufbauten, wie z.B. Gauben und Zwerchgiebel, sind unzulassig.

e¢) Fassadenbegriinung bei groferen fensterlosen Wandfldchen ab 50 m?

f) AuBenbeleuchtungen sind nur mit insektenunschadiichen Beleuchtungssystemen zulassig.

3. Einfriedungen:

Die Einfriedung ist mit einem grauen Gitterzaun und/oder Natursteinmauer bis zu einer max.
Hohe von 2,50 m méglich. Die Einfriedung ist auf dem Baugrundstiick mit einer
Hinterpflanzung in Form von Laubgehélzen zu versehen — wie in der zeichnerischen

Darstellung vorgesehen.
Einfriedungsmauern sind an den AuBenseiten mit geeigneten Kletterpflanzen (Wilder Wein,

Efeu, mindestens alle 5 m eine Pflanze) zu bepflanzen.

4, Auffiillungen und Abgrabungen:

Auffiillungen und Abgrabungen sind bis max. 1,00 m zulassig und auf das absolut notwendige
MaB zu beschrinken.



5. Stiltzmauern:

Stiitzmauern sind bis zu eine Hohe von maximal 2,50 m zugelassen. Die Stiitzmauern sind an
den AuBenseiten mit geeigneten Kletterpflanzen (Wilder Wein, Efeu, mindestens alle 5 m
eine Pflanze) zu bepflanzen. Eine Hinterpflanzung erfolgt wie bei Einfriedungsmauern (siehe
Punkt 3). Der Errichtung von Trockenmauern ist Vorrang zu gewéhren.

6. Abstandsflachen:

Es gelten die Abstandsflichen der Bayerischen Bauordnung.

7. Werbeanlagen.

Je Fassadenseite ist eine Werbeanlage mit einer GrofBe von max. 4,00 x 1,50 m zuléssig.
Wechselbeleuchtungen bzw. Werbung iiber dem Dach sind unzulissig. Werbettirme sind bis
zu einer Hohe von 4,00 m zulassig und diirfen die Grofe 2,00 x 1,00 m nicht {iberschreiten.

8. Griinordnung und Bepflanzung:

8.1.  Eingrinung und Durchgriinung des Baugebietes und der privaten Grinflichen:

Entlang der Einfriedung ist auf dem Baugrundstiicke ein Pflanzstreifen aus heimischen
Laubgeholzen, Baumen und Stréuchern einzugriinen. Park- bzw. Stellplitze sind mit
groBkronigen Laubbiumen zu bepflanzen, so dass mindestens alle 10 Ifdm bzw. je vier
Stellplitze ein Baum zu stehen kommt.

Die Bepflanzung des Grundstiickes hat landschaftsgerecht mit einheimischen Laubgehélzen
zu erfolgen. Je 300 m? Grundstiicksfliche ist mindestens ein einheimischer, groBkroniger
Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen.

Artenauswabhlliste fir standortgerechte heimische Laubgehdlze:

GroBkronige Laubbiume: Spitzahorn, Bergahorn, Esche, Stieleiche, Winterlinde.

Klein- und mittelkronige Baume; Walnuss, Hainbuche, Eberesche.

Heimische Straucher: Feldahorn, Haselnuss, Roter und Schwarzer Hartriegel, Pfaffenhitchen,
Schwarze und Rote Heckenkirsche, Schlehe, Faulbaum, Wildrosen, verschiedene Weiden,
Schwarzer und Roter Holunder, Gewohnlicher Schneeball.

9. Sonstige Festsetzungen:

In den verkehrsberuhigten Bereichen (Stellplitze, Gehwege und Hofflichen) sind aus
okologischen Grinden wassergebundene Belige, Schotterrasen oder
Rasenpflaster/Okopflaster vorgeschrieben. Ausgenommen sind Flichen, die von Gesetzes
wegen zwingend zu versiegeln sind.



1L Hinweise:

Alle Einwirkungen aus dem Eisenbahnbetrieb sind entschadigungslos zu dulden. Evil.
erforderliche Erschiitterungs- und LarmschutzmaBnahmen sind vom Bauherrn durchzufiihren.

oT. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung:

In Bayern sind seit dem 01.01.2001 alle Gemeinden nach den gesetzlichen Bestimmungen
verpflichtet, fiir neue Baugebiete entsprechende Flichen bzw. MaBnahmen als Ausgleich
zugunsten von Natur und Landschaft vorzusehen.

§ 8 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) sieht fiir die Bauleitplanung die Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund des Bauleitplanungs-
verfahrens Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Ein Ausgleich ist nach § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB dann nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Der LKW-Parkplatz auf den Flurstiicken Nrn. 141, 142, 143, Gemarkung Grabitz, wurde im
Jahr 1993 als Bestandteil einer offentlichen Verkehrsanlage gebaut. Die Errichtung war
deshalb genehmigungsfrei. Der schmale Grundstiicksstreifen (FI.Nr. 55/14), der im Herbst
2007 dem uberplanten Grundstiick hinzugemessen wurde, war frither als Straflengraben
ebenfalls Bestandteil der offentlichen Strafle (FI.Nr. 55/13) und wurde 1993 im Rahmen der
Anlegung des LKW-Parkplatzes gréftenteils ebenfalls asphaltiert.

Der naturschutzrechtliche Eingriff durch die Umwandlung vorher landwirtschaftlich genutzter
Flachen in oberflichenversiegelte Verkehrsflichen ist bereits im Jahre 1993 erfolgt. Die
Eingriffe waren bereits damals erfolgt und waren auch zuldssig. Durch die férmliche
Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir diese Flidchen sind keine neuen Eingriffe in das
Landschaftsbild und den Naturhaushalt entstanden. Damit sind die Voraussetzungen des § 1 a
Abs. 3 Satz 5 BauGB erfiillt und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich wird nicht erforderlich.

Iv. Erfordernis einer Umweltvertriglichkeitspriifung

Der Bebauungsplan des Gewerbegebietes , Furth - West* iiberplant ausschlieBlich Flachen im
bisherigen AuBenbereich und fillt damit unter Nr. 18.7 der Anlage 1 zum UVPG.
Ausschlaggebende GroBe fiir die Erfordernis einer Umweltvertraglichkeitspriiffung ist hier die
festgesetzte Grundflichenzahl. Die Gesamtfliche des Gewerbegebietes betriagt nach Abzug
des siidlichen zu erhaltenden Gruingiirtels und des vorhandenen Regenriickhaltebeckens als
uberbaubare Grundstiicksfliche ca. 15.786 m?2. Bei einer festgesetzten GRZ von 0,6 fiihrt dies
zu einer zuldssigen Grundflache von 9.471 m2,

GeméfB Nr. 18.7.2 der Anlage 1 zum UVPG ist der Schwellenwert 1 {sog. Priifwert), 20.000
m? zuldssige Grundfliache. Bis zu diesem Wert besteht fiir den Bebauungsplan insgesamt bzw.
das einzelne Vorhaben keine Verpflichtung zur Durchfilhrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung.

Nachdem weder der Geltungsbereich des Bebauungsplanes noch das konkrete Einzelvorhaben
diesen Schwellenwert erreichen, ist eine Umweltvertriglichkeitsprifung nicht vorzunehmen.
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Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 8.11.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.03.2006 ortsiiblich bekannt gemacht:

(Siegel)

2. Burgerbeteiligung und Beteiligung der Triiger 6ffentlicher Belange:

Die Birgerbeteiligung gemalB § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Triger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Auslegung und Anhérung fiir
den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.02.2006 hat in der Zeit vom
10.02.2006 bis 28.03.2006 stattgefunden.

(Siegel)

3. Behandlung von Stellungnahmen

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 04.04.2006 von den eingegangenen Stellungnahmen
der Tréger 6ffentlicher Belange Kenntnis genommen und nach Abwigung die Verwaltung mit
der Weiterfiihrung des Verfahrens einschliefllich der Erstellung eines Umweltberichtes
beauftragt.

12.04.2006

(Siegel)
Wald
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4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

In der Sitzung des Bauausschusses vom 16.05.2006 wurden die von der Verwaltung ersteliten
Unterlagen mit Stand vom April 2006 gebilligt und beschlossen, diese gemif § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen und die beteiligten Behérden von der Auslegung zu unterrichten

(Siegel)

iHler, 1. Burgermeister

5. Offentliche Auslegung und Benachrichtigung der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom April 2006 wurde mit Begriindung
und Umweltbericht gemif} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.06.2006 bis 10.07.2006
offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung der Auslegung erfoigte am 01.06.2006.

(Siegel)

tller, 1. Birgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 18.07.2006 den Bebauungsplan ,,Furth-West* auf
Grund § 2 Abs. 1 und § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

7 19.07.2006
Wald

(Siegel)

7. Inkraftreten (Anmerkung: Eine Bekanntmachung des als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan , Furth-West™ ist bisher nicht erfolgt.)
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8. Anderungsbeschluss

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 19.02.2008 die Anderung des noch nicht
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes , Furth-West* beschlossen und die Verwaltung
beauftragt, das erforderliche Verfahren durchzufiihren.

(Siegel)

9. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

In der Sitzung des Bauausschusses vom 08.04.2008 wurden die auf Grund des
Anderungsbeschlusses vom 19.02.2008 durch die Verwaltung erstellten Unterlagen mit Stand
vom 07.042008 gebilligt und beschlossen, diese gemaB § 4 a Abs. 3 BauGB erneut
auszulegen. Es wurde festgestellt, dass durch die Anderungen die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden, dass Stellungnahmen nur zu den geinderten und ergénzten Teilen
abgegeben werden konnen, nur die Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange
beteiligt werden, deren Aufgabengebiet beriihrt wird. Die Auslegungsfrist wurde auf 2
Wochen festgesetzt.

(Siegel)

10. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Tréiger 6ffentlicher Belange nach
84 a Abs. 3 BauGB:

Die Beteiligung gemiB § 4 a Abs. 3 BauGB mit éffentlicher Auslegung und Anhérung der
durch die Planung berithrten Trager offentlicher Belange fir den Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.04.2008 hat in der Zeit vom 8. Mai bis 21. Mai
2008 stattgefunden. Darauf wurde mit Bekanntmachung vom 28.04.2008 durch Anschlag an
den Amtstafeln und Veroffentlichung in den Tageszeitungen am 30.04.2008 hingewiesen.

(Siegel) Furth im Wald, 17.06.2008
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11. Satzungsbeschluss:

Die Stadt Furth im Wald hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 17.06.2008 den
Bebauungsplan , Furth - West* gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.06.2008

als Satzung beschlossen.

Die mit Schreiben des Landratsamte Cham vom 23.05.2006 und 03.06.2008 mitgeteilten
Anregungen wurden soweit als zutreffend noch in den Entwurf aufgenommen. Eine erneute
Offentliche Auslegung wurde als nicht erforderlich erachtet.

(Siegel)

12. Inkrafttreten:

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan ,,Furth — West“ wurdeam 7 Jylj 2000
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu
den iiblichen Dienststunden im Rathaus, Zimmer 40, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

(Siegel)




Priambel:

Auf Grund der §§ 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung
(2008) erlisst der Bauausschuss der Stadt Furth im Wald folgende

Satzung

§1
Riiumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes , Furth-West* sind die Lagepline
M =1:1.000 in der Fassung vom 17.06.2008 und M=1:25.000 mallgebend.

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan , Furth - West" besteht aus

1. Bebauungsplan M = 1:1000 mit integrierter Griindordnung und Ubersichtslageplan
M=1:25.000

2. Textliche Bebauungsplanvorschriften mit Griinordnungsvorschriften,
Begriindung und Umweltbericht sowie den Verfahrensvermerken.

§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Furth im Wald, den 03.07.2008
STADT FURTH IM WALD

(Siegel)

Miuiller
Erster Biirgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Der Bebauungsplan , Furth — West™ wurde am durch Anschlag an die Amtstafein
und Hinweis in der 6rtlichen Tagespresse bekannt gemacht und ist somit am
m Kraft getreten

(Siegel) Furth im Wald,
Stadt Furth im Wald

Miiller, 1, Biirgermeister



