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Priambel:

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) sowie Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO 2008) hat der Bauausschuss der Stadt Furth im Wald in seiner 6ffentlichen Sitzung vom
16.06.2009 die 1. Anderung des Bebauungsplanes an der ,,Bohmerstrafie” als Satzung
beschlossen.

Satzung

§ 1

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,An der NordgaustraBe* in der Fassung der
Planunterlagen vom 03.03.2009 ist beschlossen.

Der riumliche Geltungsbereich der Bebauungsplaniinderung ist deckungsgleich mit dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan vom 07.07.1987.

§2

Inhalt der Bebauungsplanidnderung

Die Anderung beinhaltet die Festsetzung von Ein-/Ausfahrtsbereichen von und zu den
Gewerbegrundstiicken und von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt. Der Inhalt der Anderung

ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen Teil i.d. F. vom 03.03.2009.

§3
Inkrafttreten
Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10

Abs. 3 BauGB).
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Zeichenerkl@rung

Es gilt die Zeichenerklarung der urspriinglichen Fassung.
Diese wird ergénzt durch die folgenden Planzeichen:

w w w w w Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
WYY Ein- und Ausfahrtbereich zur ErschlieBungsstralle
<« ) Ein-/Ausfahrt zum/aus dem Gewerbegebiet

P>  Grundstiicksein- / -ausfahrt



Inhalt und der wesentlichen Ziele des Bebauungsplanes

Durch die Anderung des Bebauungsplanes sollen die bereits wihrend des Aufstellungsverfahrens im
Jahre 1987 durch den Stadtrat beschlossenen und die den Grundstiicksnachbarn schriftlich
zugesicherten Ausfahrtverbote sowie Bereiche fuir Ein- und Ausfahrten in die textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes mit aufgenommen werden.

Textliche Festsetzungen

Fiir den Bereich der Anderung gelten die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
,,Gewerbegebiet an der Nordgaustrafie® vom 7. Juli 1987, bekannt gemacht am 23.10.1987, mit
folgender Erginzung weiter:

Angefiigt wird Nr. 8 mit folgendem Wortlaut:

Die verkehrsmiBige Anbindung der Gewerbegrundstiicke erfolgt allein von der sogenannten
Nordumgehung (NordgaustraBe) iiber die innerhalb des GE-Gebietes errichtete und bestehende
ErschlieBungsstraBe (StichstraBe ,,NordgaustraBe). Eine Ausnahme besteht fiir die Parzelle mit der
F1.Nr. 609/7 Gemarkung Grabitz, die keine Anbindung an die ErschlieBungsstrafe besitzt, und
deshalb direkt an die sog. Nordumgehung angebunden ist.

Als Ein- und Ausfahrtsbereiche werden festgesetzt die Grundstiicksgrenzen der
Gewerbegrundstiicke entlang der ErschlieBungsstraBe ,,NordgaustraBe* innerhalb des
Gewerbegebietes.

Als Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten werden festgesetzt die duBeren Grundstiicksgrenzen der
Gewerbegrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu den benachbarten auBerhalb
liegenden Grundstiicken und Strafien (Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs); das sind im Osten
die Grenzen zum Eichertweg , im Nordwesten zur Nordgaustrae als Umgehungsstrafie mit
Ausnahme des Grundstiickes FL.Nt. 609/7und im Siiden/Siidwesten das Grabitzer Béchlein mit
seinem Vorlandbereich.

Begriindung

Wihrend des Aufstellungsverfahrens fiir den Bebauungsplan ,,An der Nordgaustrafie® wurden auf
zwei Grundstiicken Bauvorhaben genehmigt. Da die ErschlieBungsstraBe wéhrend der
BaumaBnahmen nicht fertiggestellt war, wurden voriibergehend Baustellenzufahrten von diesen
Grundstiicken zum Eichertweg zugelassen.

Im Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan ,,An der Nordgaustrale™ haben mehrere
Anwohner des benachbarten Mischgebietes wihrend der Auslegungsfrist fristgerecht vorsorgliche
Einwendungen gegen eine spitere Beibehaltung dieser Grundstiickszufahrten erhoben.

Mit Schreiben vom 19.01.1987 und 2.3.1987 wurde den Anwohnern von der Stadt zugesichert, dass
diese Baustellenzufahrten nur voriibergehend zugelassen seien. Eines der Wohnbauvorhaben wurde
erst nach dieser schriftlichen Zusicherung durch die Stadt verwirklicht.

Im Rahmen der Abwiégung der eingegangenen Einwendungen wurde in der Stadtratssitzung vom
07.07.1987 dargelegt und beschlossen, dass Zufahrten lediglich zur ErschlieBungsstrae vorgesehen
sind und die Zufahrten zum Eichertweg nach der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsstralie
aufzulassen sind. Ausfahrten zum Eichertweg waren zu diesem Zeitpunkt im Bebauungsplan nicht
vorgeschen, sondern ein Pflanzgebot fiir flichenhafte Anpflanzungen. Diese waren lt. Festsetzungen
als Schutzpflanzung zur Abschirmung des Gewerbegebietes zum Mischgebiet erforderlich. In der



Begriindung zum Bebauungsplan war ebenso alleinig die NordgaustraBe als ErschlieBungsstraBe
genannt. Die Einspriiche der Anlieger wurden damit als erledigt betrachtet.

Mit Schreiben vom 14.09.1987 und 21.12.1987 wurde einer der Gewerbebetriebe aufgefordert, die
noch bestehende Baustellenzufahrt zu schlieBen und die im Bebauungsplan festgesetzte private
Eingriinung herzustellen. Dieser Betrieb hat seitdem nach mehreren Aufforderungen durch die Stadt
auf Grund von wiederholten Beschwerden der Anwohner zwar die Ausfahrt zum Eichertweg immer
wieder fiir einen lingeren Zeitraum geschlossen, um dann von Neuem die Ausfahrt zu nutzen. Die
festgesetzte und auch nach einer Stellungnahme des Landratsamtes Cham erforderliche
Schutzpflanzung wurde bis heute nicht hergestellt. Nachdem der Betrieb sich weigerte, die Ausfahrt
zu schlieBen, sollte gepriift werden, ob ggf. diese Ausfahrt formlich zugelassen werden konnte.
Nachdem der Betrieb keine Prognose iiber den zukiinftig zu erwartenden An- und Abfahrtverkehr
und ein entsprechendes schalltechnisches Gutachten trotz Fristsetzung nicht abgeben konnte oder
wollte, hat der Bauausschuss in seiner Sitzung vom 11.11.2008 beschlossen, an dem bereits 1987
vom Stadtrat gefassten Grundsatzbeschluss zu dem den Anliegern zugesicherten Ausfahrtverbot
zum Eichertweg festzuhalten und dieses in einem Anderungsverfahren auch in die textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufzunehmen. Einer der Griinde dafiir war, dass
von anderer Seite vorgetragen wurde, die Festsetzung des Pflanzgebotes konne nicht als
Begriindung des Ausfahrtsverbots dienen. Vielmehr géibe es Planzeichen fiir Bereiche ohne Ein-
und Ausfahrt, die hier nicht vorhanden wiren.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung hat sich herausgestellt, dass der Stadtrat fiir
das westlichst gelegene Grundstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, das wegen der
bereits erfolgten Parzellenaufteilung keine Anbindung an die ErschlieBungs-StichstraBe
.NordgaustraBe* hatte und deshalb nicht hitte bebaut werden kénnen, im Jahr 1989 einer Befreiung
vom festgelegten Pflanzgebot zugestimmt hat, wenn das iibrige Pflanzgebot eingehalten wird.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes soll auch diese bestehende und zur ErschlieBung
des Grundstiickes notwendige einzige Ausfahrt dieses Grundstiickes mit in die textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen aufgenommen werden.

Umweltbericht

GemiB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wurde fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchgefiihrt. Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung. Er liegt dieser Planung als Anlage 1 bei
und wird wihrend des Verfahrens laufend fortgeschrieben.
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Verfahrensvermerke:

1. Anderungsbeschluss: 1
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 11.11.2008 beschlossen, ein Anderungsverfahren fiir den

Bebauungsplan ,,An der Nordgaustrafie” durchzufiihren mit dem Ziel, Ein- und Ausfahrtbereiche bzw.
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festzulegen.

2. Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses und Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Beschluss iiber die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes und das Ziel der Planung wurde am
24.11.2008 durch Anschlag an den Amtstafeln und Veréffentlichung in der Tagespresse bekannt gemacht.
Die Eigentiimer der Gewerbegrundstiicke wurden schriftlich benachrichtigt. Die Planung mitsamt
Begriindung und Umweltbericht wurde vom 02.12.2008 bis 05.01.2009 zur Einsichtnahme ausgelegt.

3. Triigervorabstimmung:
Mit Schreiben vom 24.11.2008 wurde bei den Trdgem &ffentlicher Belange ein Scoping durchgefiihrt, in dem

inshesondere die Verkehrsverhiltnisse sowie der Umfang und die Detaillierung einer Umweltpriifung geklért
werden sollten.

3. Behandlung von Stellungnahmen
Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung vom 03.03.2009 von den eingegangenen Stellungnahmen Kenntnis

genommen und nach Abwégung die Verwaltung mit der Weiterfiihrung des Verfahrens beauftragt. Die
Unterlagen wurden fortgeschrieben.

4, Billigungs- und Auslegungsbeschluss
In der Sitzung des Bauausschusses vom 03.03.2009 wurden nach Abwigung der eingegangenen

Stellungnahmen die von der Verwaltung erstellten Unterlagen mit Stand vom 03.03.2009 gebilligt und
beschlossen, die 6ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Triger offentlicher Belange durchzufithren.

5. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triiger Offentlicher Belange
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.03.2009 wurde mit Begriindung und

fortgeschriebenem Umweltbericht gemiB § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.03.2009 bis
30.04.2009 offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung der Auslegung erfolgte am 23.03.2009.

6. Satzungsbeschluss
Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung vom 16.06.2009 nach Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen

die Unterlagen in der Fassung vom 03.03.2009 zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,An der
NordgaustraBe* gemiB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

(Siegel) 4.10.2009

Inkrafttreten: N
Die als Satzung beschlossene 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Nordgaustrae” wurde am 19.10.2009

ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen
Dienststunden im Rathaus, Zimmer 40, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

(Siegel)




