¥ - T A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -1. Anderung- S TP e e e s
L] | ] [] . a . e
- kein Anbau auf dem Nachbargrundstiick festgesetzt ist, kbnnen als grenznahe Be- I. SATZU NG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN "AM EICHERT"
, B w bauung im Sinne des Art.6 Abs.9 BayBO 2008 ausgefiihrt werden.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG: 1. Geltungsbereich WA-Gebiet (§4 BauNVO-Bek.v.23.01.1990, BGBI I S 132) Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick zu schaffen.
fiir die Parzellen 1-14, 19-47 und 49-58 Hinweis: Es gilt die Satzung lber die Herstellung von Stellpldtzen und deren Abldsung
i Allgemeines Wohngebiet Geltungsbereich MD-Gebiet (§5 BauNVO-Bek.v.23.01.1990, BGBI I S 132) (Stellplatzsatzung) der Stadt Furth im Wald in der jeweiligen Fassung. Aufgrund §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art.23 ff der Gemeinde-
(§ 4 BauNVvO) fiir die Parzellen 15-18 und 48 2.4 Einfriedungen: : ; : ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) sowie Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO
ia 1.1 Bauweise: offen Entlang der offentl. StraBe sind nur Holzzéune oder griine Maschendrahtzéune ohne Sockel 2008) hat der Bauausschuss der Stadt Furth im Wald in seiner &ffentlichen Sitzung vom
Dorfgebiete 1.2 Zulédssiges MaB der baulichen Nutzung: (max. 1m Hohe) zuldssig. Zwischen Zaununterkante und Boden muss ein Abstand von 09.02.2010 die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Eichert" als Satzung beschlossen:
MD (§ 5 BauNVO) 10cm eingehalten werden, damit Kleintiere sich ungehindert zwischen den Grundstiicken
. Dachform: Satteldach/Walmdach/Pultdach/Zeltdach bewegen kénnen. Garagenvorpldtze dlrfen zur StraBe hin nicht eingezdunt werden.
Dacheindeckung: Kleinteilige Deckung, Rot-, Braun- oder Anthrazitténe 2.5 Auffiillung, Abgrabung:
M 1 . 1000 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: Blechdacher (nicht glanzend) Auffiillungen und Abgrabungen sind bis zu einer max. H6hendifferenz von 1m zu-
N oder extensive Griinddcher lassig. § 1
WA | Max. zwei Vollgeschosse Dachneigung: 200°-35° bei E+1 2.6 Oberflachenversiegelung, Belédge:
[1]-[14] + [19]-[47])+ I Il Max. drei Vollgeschosse 259-450 bei E+D und U+E+D Die Befestigung von privaten Wegen und Stellpldtzen, Garagenvorpldtzen ist mit Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Eichert" in der Fassung der Planunterlagen vom
[49]-[58] 7°-20° bei Pultdach wasserdurchlissigen Materialien (wasserdurchléssiges Porenpflaster, breitfugiges oder 09.02.2010 ist beschlossen. : : _
GRUNDFLACHENZAHL Dachgauben: bei Dachneigung = als 30° ausgeschlossen offenfugiges Pflaster, Schotterrasen, Kies) vorzunehmen. Der réumliche Geltungsbereich der Anderungsplanung ist deckungsgleich mit dem rechts-
GRZ GFZ GRZ MAX. 0,35 MpS o Maximal zwel Voligesch zulissig. E+1, verbindlichen Bebauungsplan in der Fassung vom 12.11.2003.
max.0.30| max.0.80 " E+D und U+E+D, wobei bei einer Gelénde-
g:;’CHOSSFLACHENZAHL differenz von mehr als 1.50m auf die Haus- C, TEX I LICH E H I NWEISE
MAX. 0,80 tiefe der Typ U+E+D zu verwirklichen ist. : ;
et Bl B4 Bow. UsEaD il bls 1,30 von Es gelten die textlichen Hinweise des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.11.2003. §2
3. BAUWEISE der Oberkante RFB DG bis Oberkante Pfette.
: Bei E+1 unzuldssig = =
offene Bauweise 22 (2) BauNVvVO KT Inhalt der Bebauungsplanénderung:
: . 0 5 (2) ) Wandhdéhe: talsei.ts ab dem natiirlichen Geldnde bis zum D . G EOOKO LOGISCH ER STRU U RPLAN Der Inhalt der i'\ndegl]-up:\g umfasst i?n zeichnerischen Teil die Herausnahme des Pflanzgebotes
LT ' A nur Einzelhduser zulassig Schnittpunkt der AuBenmauer mit der Oberkante Der Geodkologische Strukturplan gilt unveréndert. fur Baume auf privatem Grund und den Wegfall des Bereiches fiir Doppelhduser mit Heraus-
e der Dachhaut hdchstens zuldssig: nahme der entsprechenden Nutzungstrennlinie.
A nur Doppelhduser zulissig E+D 6.00m talseits o Die textlichen Festsetzungen (Punkt B des Bebauungsplanes) wurden neu gefasst.
E+1 6.50m talseits ET Im Ubrigen (Punkte A, C bis E, G) behalten die Festsetzungen des Bebauungsplanes in der
BTS2 ) Baugrenze U+E+D 6.70m talseits E . G RU NORD N ERISCH E FESTS ZU NGEN Fassung vom 12.11.2003 ihre Giiltigkeit.
=i 1.3 Garagen, Stellplatze: Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.11.2003.
il o s Baulinie Garagen sind in Dachneigung, Dacheindeckung, Dachform und duBerem Erscheinungs-
bild dem Hauptgebdude anzupassen. Als Wandhéhe ist max. 3m im Mittel zuldssig. o
4, OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN Bei Einrichtung der Garage an der Grundstiicksgrenze hat der Nachbauende sich im F_ BEG RU N DU NG §3
""""""""""""" Bezug auf Dachneigung, Dachform an die Vorgaben des bereits an dieser Grenze be- b e 4 b e B it P T T———
. StraBenverkehrsflachen stehenden Gebaudes zu halten. Diese Regelung hat Vorrang vor dem ersten Satz. II kr > . gd g u; o ?sd'SOSoI st e;:.; o 9 gy " Inkrafttreten:
) o i W y el , ; a , : Im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzte Grenzgaragen, fiir die im Bebauungsplan g€ 0(;: IS WO M S Ilhm ezug aulh«‘;e arnutzlt:ng gelcd ;”"gerz ge:c :: b:: Die 1. Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft
""" L e 3 : N _ iy : ‘ & IS, StraBenbearenzunaslinie kein Anbau auf dem Nachbargrundstiick festgesetzt ist, kénnen als grenznahe Be- werden. Der Nutzungsbereich fir Doppelh&user (Parzellen 49 und 50) wird aufgehoben. (§10 Abs.3 BauGB).
. & : dons? D ‘ 7 : g ' ' o ‘ : 9 g : Die Grundflachenzahl wird fir alle Parzellen auf 0.35 angehoben.
A R D S b 1 : S L : { 576/36 bauung im Sinne des Art.6 Abs.9 BayBO 2008 ausgefiihrt werden. } ; p——
: =" 1 : ‘ : : i SRR Wy os it T2 RS s i . : : Die Méglichkeit der "grenznahen Bebauung" der BayBO 2008 soll dort umgesetzt werden L
' E : : ; ; : N Offentlicher FuBgéngerbereich Die erforderlichen Stellplétze sind auf dem Baugrundstiick zu schaffen. i % X 3 : W\
Ll A g*‘— Hinweis: Es gilt die Satzung tber die Herstellung von Stellplétzen und deren Ablsung kénnen, wo auf dem Nachbargrundstiick kein Anbau durch Bebauungsplan vorgesehen ist. '/ \1 \,“
.. Wasserdurchlassig, Angabe der Ausbaubreite (Stellplatzsatzung) der Stadt Furth im Wald in der jeweiligen Fassung. | ‘\ |
1.4 Nebengebude sind wie folgt méglich: Durch die Anderungen werden die Grundsétze der Planung nicht beriihrt. Die Anderung Eurth Im Wald. den 10.02.2010 P’Mﬂ( : B = AT T 7
TR Offentliche Parkflache Holzlager/Geréteschuppen mit Pultdach oder Satteldach, max. 20m?, kann somit im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden. Eine Umweltpriifung ist : g v o i o &
—ﬁ‘—" % = nicht erforderlich und findet nicht statt.
......... - i _ ; o Wasserdurchléssig, Angabe der Ausbaubreite FYCHSSS WY FRO0Y < . 2,00
: O i 4 " ; v o =K P 1.5 Einfriedungen:
- e — IO ., : Sy o S : A : Entlang der &ffentl. StraBe sind nur Holzzdune oder griine Maschendrahtzdune ohne Sockel
_ .:_...;-;.._‘ 2 i e 2 7 : y / ; 22 (max. 1m Héhe) zuldssig. Zwischen Zaununterkante und Boden muss ein Abstand von G o PLANZEICH EN ALS HINWEISE
i . T S i ‘: P ) I'.."l ua s . = - - . . i h s
RN S S A 5. GRUNFLACHEN 10cm elnge.r\alten werden, damit Kleintiere sich ungehindert zwischen den Grundstlicken Es gelten dle Festsetzungen des Bebautingsplanes in der Fassung vom 12.11.2003.
5 e i Sffentliche Griinflsch bewegen kénnen. Garagenvorplatze dirfen zur StraBe hin nicht eingezdunt werden.
¢ , ] entliche Grinflachen 1.6 Auffiliung, Abgrabungen: = —
(Baugebietsdurchgriinung) i gﬂ:::::v::: A:ﬁ;:bu;zg; :fnd bis zu einer max.H6hendifferenz von 1,00m zuléssig. H. VERFAHREN 1. Anderu ng des Bebauungs- und Griu nordnungp|a nes
| "o o e - ; "Am Eichert", Furth im Wald
@ Geplanter Kinderspielplatz Die Befestigung von privaten Wegen, Stellplétzen und Garagenvorplétzen ist mit m Eichert’, Furth im Wa
wasserdurchldssigen Materialien (wasserdurchldssiges Porenpflaster, breitfugiges oder o~
--------- s .25 StraBenbegleitgriin (6ffentlich) offenfugiges Pflaster, Schotterrasen, Kies) vorzunehmen. ANDERUNGSBESCHLUSS Planart Bebauungs- und Griinordnungsplan
3 1.8 Firstrichtungen, Baugrenzen: _ _ _
..... MD . Baumbestand auf &ffentlichem Grund Anderungen d. Firstrichtungen innerhalb der Baugrenzen zur Solarnutzung sind moglich. Der Bauausschuss der Stadt Furth im Wald hat in seiner Sitzung vom 16.06.2009 die PO LIy
Il Geringfiigige Richtungsabweichungen der vorhandenen Baugrenzen zur Steigerung der Anderung des Bebauungsplans "Am Eichert" beschlossen. Es wurde festgestellt, dass die . A
[59]+[s0] @ S nd auf privatem Grund Effizienz werden fiir diesen Zweck ausnahmsweise zugelassen. Untergeordnete Vor- Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die Anderung im vereinfachten Verfahren
&7 bauten wie Balkone und eingeschossige Wintergérten diirfen auch ausserhalb der Bau- ;?E:;:i;achung e - i i dr Oerthc PR e FRra: i
5 5 . i Beschlusses r iligu r -
R GRZ G Pflanzgebot von Baumen auf &ffent- grenzen errichtet werden, sofern die erforderlichen Abstandsfléchen eingehalten werden. , LRI, R 09.02.2010 B &
T e max.0.30| max.0.80 ke L — g s
i 2. Geltungsbereich MD-Gebiet (§5 BauNVO-Bek.v.23.01.1990, BGBI I S 132) g4 {3 H Projekinumemer: oz
N 0 s @ Pflanzgebot von Baumen auf privatem fiir die Parzellen 59 und 60 \ 7 '\ = & e
AR g 4 = — i Bauherr Stadt Furth im Wald o
: : :. ; ARt & Grund 2.1 Bauweise: offen Furth im Wald, den 10.02.2010 mifler, 1. Biirgermeister N :g e QAR T
X ; : : - : AR RS, SRR i " a ! RY S BurgstraBe 1
. : g \\\\&&&\\\\‘\'\&Q““’”{/ﬂ 7 ‘.\\\\i&‘\\\\\‘%\\\%}}}\\\ 2.2.1 Zulassiges MaB der baulichen Nutzung (Wohngebaude): D-93437 Furth im Wald SE) S’C)
\\\&\kkx%“\:k\‘i{‘tﬁ}‘“%% I, * Strauchgruppenbestand auf &ffentlichem Dachform: Satteldach/Walmdach/Pultdach/Zeltdach ol o e ;
576/ g : Z \:\\“\‘§§§§“-‘" 'Z;;{//{/,;;f% AN Grund Dacheindeckung: Kleinteilige Deckung, Rot-, Braun- oder Anthrazitténe - E-Mall; poststelle@furth.de —E ‘WQL&Q’&)‘(LP% b /(O 05 (,1/ {d'
: ! ; X &N > N, 3\ ’ iy
S £ 7. \N\g & ~ Blechdécher (nicht glénzend) AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG L5 (L o4
MD | é W =L _ {’,:;}/{,f/;/z;‘; @D Strauchgruppenbestand auf privatem oder extensive Griind&cher N i hants e b RS T Obersicht
- . . . a2 .
= ) nun Dichsntan: 209-300 bei E+1 und E+2 ie Auslegung nac s.2 BauGB und die Beteiligung der Behérden nac .
> eung i ) BauGB in Verbindung mit § 13 Abs.2 Nr.2 und 3, jewells 2. Alternative BauGB erfolgte
S 250-450 bei E+D und U+E+D
; % sffentlich Grund ) Die Auslegung wurde zusammen mit dem Anderungsbeschluss am ........... offentlich
max.0.30 max.0.80 LANDWIRTSCHAFTLICHE T\ offentlichem Grun Dachgauben: bei Dachneigung < 30° ausgeschlossen bekannt gemacht Y, Bty
- - . . HO & = < 2 z - a /// "—"" -; "
FSTELLE b o Pflanzgebot fiir Strauchgruppen auf Geschosszahlen: Maximal drei Vollgeschosse zuldssig, wobei bei . 5 f. \\ !
0 576/15 L. c s einer Gelandedifferenz von mehr als 1.50m auf die [ A
privatem Grun Haustiefe der Typ U+E+D zu verwirklichen ist. ; { ,-\\ 1< |
, Kniestock: Bei E+D bzw. U+E+D maximal bis 1.20m von .. e ST
Furth im Wald, den 10.02.2010 er1. Biirgermeister
Umgrenhzung vonpl;lléchen ZUr MaEssnahmen der Oberkante RFB DG bis Oberkante Pette. ’ WW/ rg A
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- Bel E+2 unzuldssig
wicklung von Natur und Landschaft Wandhéhe: talseits ab dem natiirlichen Gelédnde bis zum
Schnittpunkt der AuBenmauer mit der Oberkante SATZUNGSBESCHLUSS
% der Dachhaut héchstens zuldssig:
6. WASSERALACHEN E+D 6.00m talseits Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung vom 09.02.2010 den Bebauungsplan in der
: ) E+1 6.50m talseits Fassung vom 09.02.2010 gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
o e ; Wasserflache U+E+D 6.70m talseits Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. _ e e
S| N i E+2 9.00m talseits 73 M\
® Regenrickhaltebecken 2.2.2 Zulassiges MaB der baulichen Nutzung (Betriebsgeb&ude): M R [t =
Dachform: Satteldach/Walmdach/Pultdach/Zeltdach = AY o o ;
Dacheindeckung: ziegelrote Deckung oder Blechdécher Furth im Wald, den 10.02.2010 Mulief, 1. Biirgermeister o e ,'ﬁ'.?/
7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN Dachneigung: 150-30° o bl L planwerkstatt.Architekten
F i€ By Wandhdhe: talseits ab dem natiirlichen Gelénde bis zum gog:;gﬁgemlﬂ e
' | Umgrenzung Stellplatze vor Garagen Schnittpunkt der AuBenmauer mit der Oberkante e ) 997"
DL A T3 BEKANNTMACHUNGSVERMERK sl e e
der Dachhaut hichstens 8.00m zuldssig: 10 Mai 2010 Bl S et techiliiion com
EEEEEE Grenze Geltungsbereich 2.3 Garagen, Stellplatze: Die Satzung WUrde am ............... durch Verdffentlichung in der Tagespresse und
Garagen sind in Dachneigung, Dacheindeckung, Dachform und duBerem Erschei- Aushang an den Amtstafeln bekannt gemacht. .. ) A
Abgrenzung des MaBes der Nutzung nungsbild dem Hauptgeb&ude anzupassen. Als Wandhdhe ist max. 4m im Mittel ' i TN Plan&nderung: Datum: Gez.: |Unterschrift Architekt
e o o o o A= \ o nd
innerhalb eines Baugebietes zuléssig. Bei Errichtung der Garage an der Grundstiicksgrenze hat der Nachbau- / Py A1
ende sich im Bezug auf Dachneigung, Dachform an die Vorgaben des bereits an i ke /(/ /{ " e "\ - 1‘;
0 Parzellennummer dieser Grenze bestehenden Geb&udes zu halten. Diese Regelung hat Vorrang vor Furth im Wald, deni[]“ i MUII@;,/I.\B/iJ:genn:ijster bl \ Sraavy <
dem ersten Satz. SURTLS
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A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 4 BauNVO)
Dorfgebiete
MD (§ 5 BauNVvO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

| Max. zwei Voligeschosse
Il Max. drei Vollgeschosse

GRUNDFLACHENZAHL
GRZ MAX. 0,35
GESCHOSSFLACHENZAHL
GFZ MAX. 0,80
3. BAUWEISE
0 offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

A nur Einzelhduser zulassig
@ nur Doppelh&user zuldssig

- Baugrenze

e = Baulinie

4. OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

A Offentlicher FuBgéngerbereich
Wasserdurchldssig, Angabe der Ausbaubreite

1.50l, |.

Offentliche Parkflache

Wasserdurchldssig, Angabe der Ausbaubreite

2, |



5. GRUNFLACHEN

Offentliche Griinflaichen
(Baugebietsdurchgriinung)

Geplanter Kinderspielplatz

StraBenbegleitgriin (6ffentlich)
Baumbestand auf &ffentlichem Grund

Baumbestand auf privatem Grund
Pflanzgebot von Baumen auf &ffent-
lichem Grund

Pflanzgebot von Baumen auf privatem
Grund

Strauchgruppenbestand auf éffentlichem
Grund

Strauchgruppenbestand auf privatem
Grund

Pflanzgebot flr Strauchgruppen auf
offentlichem Grund

.'@'Q.O.Hw

Pflanzgebot flir Strauchgruppen auf
privatem Grund

Umgrenzung von Flachen fiir Massnahmen
D zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft

6. WASSERFLACHEN

Wasserflache

® Regenriickhaltebecken

7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
S
i | Umgrenzung Stellpldatze vor Garagen
SO MEC i

L. B B 3 Grenze Geltungsbereich

Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

5 Parzellennummer




B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -1. Anderung-

1. Geltungsbereich WA-Gebiet (§4 BauNVO-Bek.v.23.01.1990, BGBI I S 132)
fiir die Parzellen 1-14, 19-47 und 49-58
Geltungsbereich MD-Gebiet (§5 BauNVO-Bek.v.23.01.1990, BGBI I S 132)
fiir die Parzellen 15-18 und 48

1.1 Bauweise: offen

1.2 Zulassiges MaB der baulichen Nutzung:

Dachform: Satteldach/Walmdach/Pultdach/Zeltdach
Dacheindeckung: Kleinteilige Deckung, Rot-, Braun- oder Anthrazitténe
Blechdédcher (nicht gldnzend)
oder extensive Grindacher
Dachneigung: 209-35° bei E+1
250-45° bei E+D und U+E+D
79-200 bei Pultdach
Dachgauben: bei Dachneigung = als 30° ausgeschlossen
Geschosszahlen: Maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. E+1,
E+D und U+E+D, wobei bei einer Gelénde-
differenz von mehr als 1.50m auf die Haus-
tiefe der Typ U+E+D zu verwirklichen ist.
Kniestock: Bei E+D bzw. U+E+D maximal bis 1.20m von
der Oberkante RFB DG bis Oberkante Pfette.
Bei E+1 unzuldssig
Wandhéhe: talseits ab dem natirlichen Geldnde bis zum
Schnittpunkt der AuBenmauer mit der Oberkante
der Dachhaut héchstens zuldssig:
E+D 6.00m talseits
E+1 6.50m talseits
U+E+D 6.70m talseits



1.3 Garagen, Stellplatze:
Garagen sind in Dachneigung, Dacheindeckung, Dachform und duBerem Erscheinungs-
bild dem Hauptgebdude anzupassen. Als Wandhéhe ist max. 3m im Mittel zuldssig.
Bei Einrichtung der Garage an der Grundstiicksgrenze hat der Nachbauende sich im
Bezug auf Dachneigung, Dachform an die Vorgaben des bereits an dieser Grenze be-
stehenden Gebadudes zu halten. Diese Regelung hat Vorrang vor dem ersten Satz.
Im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzte Grenzgaragen, fiir die im Bebauungsplan
kein Anbau auf dem Nachbargrundstiick festgesetzt ist, kbnnen als grenznahe Be-
bauung im Sinne des Art.6 Abs.9 BayBO 2008 ausgefiihrt werden.
Die erforderlichen Stellpldtze sind auf dem Baugrundstiick zu schaffen.
Hinweis: Es gilt die Satzung Uber die Herstellung von Stellpldtzen und deren Abldsung
(Stellplatzsatzung) der Stadt Furth im Wald in der jeweiligen Fassung.

1.4 Nebengebdude sind wie folgt mdglich:
Holzlager/Geréateschuppen mit Pultdach oder Satteldach, max. 20m?,
Hohe im Mittel = max. 3,00m

1.5 Einfriedungen:
Entlang der 6ffentl. StraBe sind nur Holzzdune oder griine Maschendrahtzdune ohne Sockel
(max. 1m Héhe) zuléssig. Zwischen Zaununterkante und Boden muss ein Abstand von
10cm eingehalten werden, damit Kleintiere sich ungehindert zwischen den Grundstiicken
bewegen kénnen. Garagenvorplatze diirfen zur StraBe hin nicht eingezdunt werden.

1.6 Auffillung, Abgrabungen:
Auffiillungen und Abgrabungen sind bis zu einer max.Héhendifferenz von 1,00m zuldssig.

1.7 Oberflachenversiegelung, Beldge:
Die Befestigung von privaten Wegen, Stellpldtzen und Garagenvorpldtzen ist mit
wasserdurchldssigen Materialien (wasserdurchléssiges Porenpflaster, breitfugiges oder
offenfugiges Pflaster, Schotterrasen, Kies) vorzunehmen.

1.8 Firstrichtungen, Baugrenzen:
Anderungen d. Firstrichtungen innerhalb der Baugrenzen zur Solarnutzung sind méglich.
Geringfiigige Richtungsabweichungen der vorhandenen Baugrenzen zur Steigerung der
Effizienz werden fiir diesen Zweck ausnahmsweise zugelassen. Untergeordnete Vor-
bauten wie Balkone und eingeschossige Wintergdrten dirfen auch ausserhalb der Bau-
grenzen errichtet werden, sofern die erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden.



2. Geltungsbereich MD-Gebiet (§5 BauNVO-Bek.v.23.01.1990, BGBI I S 132)
fiir die Parzellen 59 und 60

2.1 Bauweise: offen

2.2.1 Zulassiges MaB der baulichen Nutzung (Wohngebéaude):
Dachform: Satteldach/Walmdach/Pultdach/Zeltdach
Dacheindeckung: Kleinteilige Deckung, Rot-, Braun- oder Anthrazittdne

Blechdacher (nicht gléanzend)
oder extensive Griindacher
Dachneigung: 209-30° bei E+1 und E+2
259-450° bej E+D und U+E+D
79-20° bei Pultdach
Dachgauben: bei Dachneigung < 30° ausgeschlossen
Geschosszahlen: Maximal drei Vollgeschosse zuldssig, wobei bei
einer Gelandedifferenz von mehr als 1.50m auf die
Haustiefe der Typ U+E+D zu verwirklichen ist.
Kniestock: Bei E+D bzw. U+E+D maximal bis 1.20m von
der Oberkante RFB DG bis Oberkante Pfette.
Bei E+2 unzuldssig
Wandhohe: talseits ab dem natiirlichen Gelande bis zum
Schnittpunkt der AuBenmauer mit der Oberkante
der Dachhaut héchstens zuldssig:

E+D 6.00m talseits
E+1 6.50m talseits
U+E+D 6.70m talseits
E+2 9.00m talseits
2.2.2 Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung (Betriebsgebdude):
Dachform: Satteldach/Walmdach/Pultdach/Zeltdach
Dacheindeckung: ziegelrote Deckung oder Blechddcher
Dachneigung: 15°-30°
Wandhdhe: talseits ab dem natiirlichen Geldnde bis zum

Schnittpunkt der AuBenmauer mit der Oberkante
der Dachhaut héchstens 8.00m zuldssig:
2.3 Garagen, Stellplatze:
Garagen sind in Dachneigung, Dacheindeckung, Dachform und &uBerem Erschei-
nungsbild dem Hauptgebdude anzupassen. Als Wandh&he ist max. 4m im Mittel
zuléssig. Bei Errichtung der Garage an der Grundstlicksgrenze hat der Nachbau-
ende sich im Bezug auf Dachneigung, Dachform an die Vorgaben des bereits an
dieser Grenze bestehenden Gebdudes zu halten. Diese Regelung hat Vorrang vor
dem ersten Satz.



Im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzte Grenzgaragen, fir die im Bebauungsplan
kein Anbau auf dem Nachbargrundstiick festgesetzt ist, kénnen als grenznahe Be-
bauung im Sinne des Art.6 Abs.9 BayBO 2008 ausgefiihrt werden.
Die erforderlichen Stellpldtze sind auf dem Baugrundstiick zu schaffen.
Hinweis: Es gilt die Satzung (iber die Herstellung von Stellpldtzen und deren Abldsung
(Stellplatzsatzung) der Stadt Furth im Wald in der jeweiligen Fassung.

2.4 Einfriedungen:
Entlang der &ffentl. StraBe sind nur Holzzdune oder griine Maschendrahtzédune ohne Sockel
(max. 1m Hohe) zuldssig. Zwischen Zaununterkante und Boden muss ein Abstand von
10cm eingehalten werden, damit Kleintiere sich ungehindert zwischen den Grundstiicken
bewegen kdnnen. Garagenvorpldtze dirfen zur StraBe hin nicht eingezaunt werden.

2.5 Auffiillung, Abgrabung:
Auffiillungen und Abgrabungen sind bis zu einer max. H6hendifferenz von 1m zu-
lassig.

2.6 Oberflachenversiegelung, Beldge:
Die Befestigung von privaten Wegen und Stellpldtzen, Garagenvorplatzen ist mit
wasserdurchldssigen Materialien (wasserdurchldssiges Porenpflaster, breitfugiges oder
offenfugiges Pflaster, Schotterrasen, Kies) vorzunehmen.

C. TEXTLICHE HINWEISE

Es gelten die textlichen Hinweise des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.11.2003.




D. GEOOKOLOGISCHER STRUKTURPLAN

Der Geodkologische Strukturplan gilt unveréndert.

E. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.11.2003.

F. BEGRUNDUNG

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes sollen die teilweise restriktiven Vorgaben auf-
gelockert werden und auch im Bezug auf die Solarnutzung Erleichterungen geschaffen
werden. Der Nutzungsbereich fiir Doppelhduser (Parzellen 49 und 50) wird aufgehoben.
Die Grundfldchenzahl wird flr alle Parzellen auf 0.35 angehoben.

Die Mdglichkeit der "grenznahen Bebauung" der BayBO 2008 soll dort umgesetzt werden
kdnnen, wo auf dem Nachbargrundstiick kein Anbau durch Bebauungsplan vorgesehen ist.

Durch die Anderungen werden die Grundsétze der Planung nicht beriihrt. Die Anderung
kann somit im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden. Eine Umweltpriifung ist
nicht erforderlich und findet nicht statt.

G. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.11.2003.




H. VERFAHREN

ANDERUNGSBESCHLUSS

Der Bauausschuss der Stadt Furth im Wald hat in seiner Sitzung vom 16.06.2009 die
Anderung des Bebauungsplans "Am Eichert" beschlossen. Es wurde festgestellt, dass die

Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die Anderung im vereinfachten Verfahren
erfolgen soll.

Die Bekanntmachung des Beschlusses erfolgt mit der

iligung der Offentlichkeit..
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Furth im Wald, den 10.02.2010  Mifler, 1. Biirgermeister %

AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

Die Auslegung nach § 3 Abs.2 BauGB und die Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs.2
BauGB in Verbindung mit § 13 Abs.2 Nr.2 und 3, jewells 2. Alternative BauGB erfolgte

vom 29.12.2009 bis 28.01.2010 2 ] DEZ. 2009
Die Auslegung wurde zusammen mit dem Anderungsbeschluss BN onsinusiis offentlich
bekannt gemacht. e
P il
£ 1 0 3
i $)
// { -'.‘\ AT ,I. : l
Furth im Wald, den 10.02.2010 w&( v-1. Birgermeister \ UEesY.

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung vom 09.02.2010 den Bebauungsplan in der
Fassung vom 09.02.2010 gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kfaft.
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Furth im Wald, den 10.02.2010 Miilief,"t. Brirgermeister - v/
BEKANNTMACHUNGSVERMERK
% 8 M-—i 2010
Die Satzung wurde am .......c..ccuut durch Veréffentlichung in der Tagespresse und

Aushang an den Amtstafeln bekannt gemacht.

Mai 201l \_/ \
Furth im Wald, den...i..p. ........... Mullg/l%rgermenster Q’E-Gsy X
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I. SATZUNG 0BER DEN BEBAUUNGSPLAN "AM EICHERT"

Aufgrund 8§10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit Art.23 ff der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) sowie Art.81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO
2008) hat der Bauausschuss der Stadt Furth im Wald in seiner offentlichen Sitzung vom
09.02.2010 die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Eichert" als Satzung beschlossen:

§1

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Eichert" in der Fassung der Planunterlagen vom
09.02.2010 ist beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich der Anderungsplanung ist deckungsgleich mit dem rechts-
verbindlichen Bebauungsplan in der Fassung vom 12.11.2003.

§2

Inhalt der Bebauungsplanédnderung:

Der Inhalt der Anderung umfasst im zeichnerischen Teil die Herausnahme des Pflanzgebotes
fr Bdume auf privatem Grund und den Wegfall des Bereiches fiir Doppelhduser mit Heraus-
nahme der entsprechenden Nutzungstrennlinie.

Die textlichen Festsetzungen (Punkt B des Bebauungsplanes) wurden neu gefasst.

Im Ubrigen (Punkte A, C bis E, G) behalten die Festsetzungen des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 12.11.2003 ihre Giiltigkeit.

83

Inkrafttreten:
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft

(8§10 Abs.3 BauGB).
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Furth im Wald, den 10.02.2010 Miilfer, 1. Birgermeister .~ WESEY
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