A [_]1. TEXTLICHE FESTSETZUNGFY Jl I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN l IT. TEXTLICHTC FESTSETZUNGEN I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
)f i.0 ARTYT DPER BAULICHEN RUTZUNG: ‘—LE’ 1 i@ ; 2 1‘[ I||
; \\ Gartentore: — Gartentore vor Garageneinfahrten sind unzu- 2y Wandhohe: Bei I + D nicht iiber 4,40 m ab gewachsenen ‘ | Ctraucher, Pflanzgrolie mind. 2xv 60-100 : Prunus avium - Vogelkirsche
1 : Yoknauht §4 BauNvo) | ‘ ldssig. Vor den Garagentoren ist ein Stell- | Boden ' Corylus avellana - Hasel Quercus robur - Stieleiche
$.d (WA) Allgemeines Wohngebiet ( u 1990 l glats von sind. 5,00 p Tiefe ohe strafen— ‘ Bei U + I nicht iiber 6,30 m ab gewachsenen i ; Crataegus monogyna - WeiBdorn Sorbus aucuparia - Eberesche
- Pt Ll o e i seitige Einzdunung vorzusehen. ‘ Boden | i Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Tilia cordata - Winterlinde f 4
2.0 MASS DER BDAVL i i BE ‘ f Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
: 7 s 3 | 5.2 Garagen und Nebengebidude: 5.3.2 Die Abstandsfliachen geediB Art. 6 der BayBO sind ungehindert { Prunus spinosa — Schlehe . Strducher, PflanzgrofBie mind. 2xv 60-100 :
& il SEREIRCHING WIS ICEGaREUTEN P eRih0ns | der sonstigen Festsetzungen einzuhalten. i Rosa canina - Hundsrose Corylus avellana - Hasel i
GRZ = 0,4 GFZ = 0,8 ' | ] : Y ! : ok : |
5 | 5.2:1 Form, Dachneigung und Gestaltung der Nebengebdude und Garagen | 11 3 b Oie Vﬁrwend?ng von Holz zur Gestaltung der Haupt-u Nebengebaude ware l Salix caprea - Salweide ! Crataegus monogyna - WeifBdorn ;
( Ausgebaute Dachgeschosse sind als Vollgeschosse zulassig) | wunschenswer L ; . o |
g sind dem Hauptgebdude anzupassen. ¢ 6.0 BEPFLANZUNG Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen :
2.2 U+l Untergeschoss und Erdgeschoss ! | Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball ]| Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
L GRZ = 0,4 GFZ = 0,6 ' - ; i ] ' : g f
Awgeboute itargeschosse sind ais Vallgeschosse zulissig ) §.2.2 Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der Hohe, Dachform,Dachdeckung | 6.1 Auf Privatgrund: Viburnum lantana - Wolliger Schr.leeball ] Prunus s;.unosa - Schlehe L
. _ und Dachneigung mit der Nachbargarage abzustimmen. ! | Rosa canina - Hundsrose
3.0 BAUWETISE: ' i | Fur die durch Planzeichen festgesetzte Pflanzung von ' Fir die festgesetzten 2-reihigen Pflanzungen zus&dtzlich: ‘ ‘ Salix caprea - Salweide
. % bt A ik - 5.2.3 Zwischen Garagentor und offentl. Verkehrsfldche muf ein Abstand Einzelbaumen sind folgende Arten zu verwenden Cornus mas — Kornelkirsche | Sambucus nigra - Schwarzer Holunder |
' I t £ elc | . 2 .
| o o Ik, e Y o gy L von mind. 5,00 m freigehalten werden.Bei Parzelle 19:5m-Stauraum nicht GroBkronige Laubb&ume Philadelphus coro- I Sambucus racemosa - Roter Traubenholunder
; ! moglich wegen Hanglage.Es wird ein elektr Garagentoroffner vorgeschrieben. Acer pseudoplatanus — Bergahorn H od. Stbu 3xv 12-14 narius — Pfeifenstrauch ‘ Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
i I BayBO erf lichen Abstandsfldchen sind 1 _ fiF . |
Fed Die nach der BayBO erforderlichen Abs 1 5 9.4 Der Fahrbelag der Zufahrten zu Garagen darf nicht auf wasser- Tilia cordata - Winterlinde H ot Rosa rubiginosa - Zaunrose : Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
i halten : 9 . : . e ¢ ; : i !
B undurchlédssigen Schichten verlegt werden (z.B.: Pflaster in Quercus robur - Stieleiche H od. Stbu 3xv 12-14 Syringa i.S. - Flieder i ;
M A Mineralbetonbett usw.), sondern soll in Sand- bzw. Splittbett } l i
5.9 FIRSTRIC - ausgefiihrt werden. Kleinkronige Laubbaume i Mindestens 10 % der zu pflanzenden Geholze miissen baum-
: Asphaltbelag ist unzuldssig. Carpinus betulus — Hainbuche Hei 2xv 200-250 1' artig sein.
4.1 Firstrichtung wie unter I Ziffer 2.0 151 15.2 planliche ? i o < Vogelkirache Wasi sev 200-2%0 |l
| i & S ' ; REGELBEISPIEL 1:1000:
? oot o L e b B o s St 5.3 Gebdude: 5 Sorbus aucuparia - Eberesche Hei 2xv 200-250 n Mindestens 40 % der gesamten hinteren Grundstiicksgrenze
| | Obstbaume — Apfel, Birne : | ; der Bauparzellen sind mit einer 2 oder 3-reihigen’ Hecke " : ;
5.0 BAUGESTALTUNG: ¢ N ¥ ; | '
e . ‘ \ . ' Kirsche Halb- od. Hochstamm 1 benfl : ——ABGRENZ UNG DES RAUML.GELTUNGSBEREICHES
5.1 Terrassierungen sind zulassig, wenn die Boschungen dem naturl. Gelande eingefugt ‘ 5.3.1 Dachform: Satteldach ' } 1 g i DES BEBAUUNGSPLANES
werden, sowie Trockenmauern bis 60 cm Hohe mit Bepflanzung | Dachneigung: bei I + D28 - 38° | -OFFENTL FLACHIGE BEPFLANZUNG
5.1.1 Einfriedungen: bok T 4 1 2§ < 3° 6.1.2 Zu pflanzende Baume und Striucher 6.2 Auf 6ffentlichen Grund: BESTEH. GRENZEN- BAUME U. STRAUCHER (=DORFRANDBEGRUNUNG)
itig: — Holzlatten- oder Hanichelzaun, naturbelafen ; . : ; »
e s P(f) e ;nloo i dnl "y et Dachgauben: béi I + D zuldssig bis 1,25 m”° Ansichtsflédche Fiir die durch Planzeichen festgesetzte Pflanzung von B&aumen |
- i i erkante i - — :
OStenOO' : nl: rlfg}er abs azn? g _ und im Abstand von 3,00 m vom Ortgang. und Strduchern sind folgende Arten und Pflanzgroflen zu ver— \ 6..2.1 Einzelbaumpflanzung ek g?:_A:;TBEEE;ULQEgEEKSGRENZE |
g o I i tralen—- bzw. Griinstrei- r R : i ' |
] r;ax ) s 1 bei U + I unzulédssig. wenden: L zu verwendende Arten und Mindestpflanzgrofie: JFFENTL FELDWEG # b BAUGRENZE : }
‘ enoberkante % . ; . ‘
Bkt 10 iber Celdnd Dachdeckung: Dachziegei,naturrot Baume, PflanzgroBe mind. Hei 2xv 150-200 | Acer pseudoplatanus - Bergahorn H 3xv 18-20 c Rl UBERBAUBARE GRUNDST FLACHE
- . cm iiber Gelédnde ¥ ‘ ' Sie
BOC ity . o g 1 ‘ Kniestock: beil I+ Diwmax. %20 m 1 Acer pseudoplatanus - Bergahorn Tilia cordata - Winterlinde H 3xv 18-20 STUTZMAUER —~. i r_] t WILH) UMRRPEANE QRN Tt
s i ten Garagen 1s ie gemein-— 1 . - :
S s 4 % ; b 1 beli B + I max. 0,25 m ‘ q Betula pendula - Sandbirke | Quercus robur — Stieleiche H 3xv 18-20 H=max 1.00m : 3 - - FUSSWEG ‘
sam verlaufende Grenze als Griinstreifen oder 3 : - p ] : N i — S g |
4 35 e Nita Ortgang: Uberstand mind. 0,40 m, nicht iiber 1,20 m, - Carpinus betulus ainbuche T s i/ P :_—ZOkV-’LEIETRUHf\IECl\TS .
- e auszubilden. . : 5 i _— g i |6
o g asee drevnys ¢ | bei Balkon an der Giebelseite bis 1,75 m Prunus avium — Vogelkirsche ! b.2:4 Zu pflanzende Bdume und Stréucher g S 5 gy RS l
1 Si dssig. ¢ . ! : N
T ., e zulassig. | Quercus robur - Stieleiche | zu verwendende Arten und PflanzgriéBen : T ’ ¢
itig: = R g iiber Geldnde als Zdune auszu-— i | : : IN-u AUSFA o
E 11 Gartenseitig Max . m i :r ef - gl ) . Traufe: Uberstand mind. 0,40 m, nicht iiber 1,20 m, | l Sorbus aucuparia - Eberesche | Bdume, PflanzgrcBe mind. Hei 2xv 150-200 l I
bilden. i empfohlen fiir die gartensei- s A ; ! ]
ilden S wir P bei Balkon an der Liangsseite bis 1,75 m Tilia cordata — Winterlinde | Acer pseudoplatanus - Bergahorn \ 5 ’
- tigen Einfriedungen Punktfundamente zu ‘ i | [ ZAHL D GESCHOSSE |
31 / zuldssig. 1 ‘ \ Betula pendula - Sandbirke : L =t | i
afaa sy s | Fagus sylvatica - Rotbuche | SR “— LAUFENGE PARZELLENNR E
| cC N
i | st t OFFENTL' GRUNSTREIFEN .]
i | 2 — VERKEHRSFLACHE
/ - - . Fr IS AN (Rl F IS C AN Tt | W o T SR - P o8 | L - l — -_J L. . =~ i AN i e o R S s e o
r
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iy e v / . B I, ZEICHENERKLARUNG DER PLANLICHEN FESTSETZUNGEN I. ZEICHENERKLARUNG DER PLANLICHEN FESTSETZUNGEN !
T . "l'"_‘_"‘ - - & : 1 PRAAMBEL
1\\ 1‘10 ART DER BAULICHEN NUTZUNG: 1 7.0 FLACHEN FUUR VERSORGUNGSANLAGEN: i Aufgrund des §2 Abs. 1 und des §10 des Baugesetz-
YT o | | buches in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeinde-
. _- r | g | Allgemeines Wohngebiet §4 BauNVO 1990 y %ﬁ Sicherheirzabstand fiir 20 kV-Leitung,nur niedrige 1 : ordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 BayBO
5 ” 2748 . Wuchsarten verwenden ! | - . |
= syl SCHNITT 1:500: ~ A | 7.2 m Abzweigdruck Wasserzahlerschacht, Grundstucksflache ‘ erlafit der Marktgemeinderat folgende
\ A i . | | | Satzung
1} Wi, ¢ 2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: 80 HAUPTABWASSERLEITUNGEN I
\! Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl: Mittelstrich = Firstrichtung B.1 —5—0— leitungsrecht Abwasserleitung,unterirdisch || § 1
i S i : |
‘i } Der Bebauungsplan "V&lling—Ost"
Als Hochstgrenze gilt: 13.0 PLANUNGEN; NUTZUNGSREGELUNGEN UND in der Fassung vom SREEYRR et beschlossen.
2.1 ErdgeschoB mit ausgebautem DachgeschofB HASSHABRNEN ZUN SCHUTZ ZBE PFLECTE '
1+D 86 % U GFZ = 0,8 UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT: , . ; |
A baute D h . :
LAURpIe Porbpsschaion sind ais Valgechosss 2uinasig Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung
2.2 UntergeschoB und Erdgeschof 13.4 . Zu pflanzender Einzelbaum - 6ffentlich und textliche Festsetzungen mit den 6rtlichen Bauvor-
U+I GRZ = 0.4 GEZ = 0.6 schriften werden mit Bekanntmachung der Durchfuhrung des
(Ausgebaute Untergeschosse sind als Vollgeschosse zulassig) 13.2 . Zu pflanzender Einzelbaum - privat Anzeigeverfahrens und der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich
Gl 3 Bei einer Hangneigung von 1,50 m auf Haustiefe ist U + I anzuwenden : 1
: 13.3 M Zu pflanzende Striucher und B&ume auf | Falleastals. den DRSS
3.0 BAUWEISE; BAULINIEN; BAUGRENZEN: offentlichen Grund, flichige Bepflanzung ; \
, ‘Baugebietseingrunung i | l
3.1 Offene Bauweise 13.4 M Zu pflanzende Stréucher und Baume auf | !
Privatgrund, Standort zwingend ]
3.2 Nur Einzelhduser zuléssig flachige Bepflanzung (= Dorfrandbepflanzung)
2 & ;.
13.5 e%f‘” P Bepflanzung (Bestand )
3.3 Baugrenze 15.0 SONSTIGE PLANZEICHEAN:
3.4 Baulinie 151 oA Garage, max.zulassige mittiere Traufhohe 2,75m
6.0 SFLACHEN: | 3 Festgesetzte Firstrichtung mit schematischer
Raukorperstellung
| 6.1 Offentliche Verkehrsflédche mit StraBenbegleitgriin
15.3 E I B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
| 6.2 Offentlicher FuBweg Bebauungsplanes
15 4 pssises Stutzmauer h=max 100 m
6.3 StraBenbegrenzungslinie HINWEISE -
| 1 1 e A N ey geplante Grenze
6.4 A Ein- und Ausfahrt |
; po—0 Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
] 6.5 B Offentl. Feldweg
i 9 Parzellennummer
6.6 Grunstreifen oder Hecke zwischen zusammengebauten

v}
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Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom
21021990 .. die Aufstellung des Bebauungsplanes
rach 52 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbe-
Hfschluf wurde am 91,03190.. ortsiiblich bekannt-
gemacht.

2. BURGERBETILIGUNG:

Falkenstein. den .2?.‘, i

Die Biirgerbeteiligung gem. 83 Abs. 1 BauGB

e e

| 3. AUSLEGUNG:

Falkenstein, den m

=\ Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d. Fassung
,-\VOm.JGIRJP?Z. wurde mit Begriundurng geméfi §2
bis 120792
offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Ausle-

f- Biirge{'meister[Kul \ gung wurden am 03.06.92 .ortsiib). bekanntgemacht.

‘ 4. SATZUNG: f":‘);,\ Der Markt Falkenstein hat mit BeschluB des
| Palkenstein. den TROFOM q/ \E’} -:_j\\ﬂarktgemeindergtes vom 2.5.-98.-].992. e den Bebau-
¥ “lungsplan gem. £ 10 BauGB in der Fassung vom

als Satzung beschlossen.

...........

Y] 10.02.1992

-,

2O
R
S

1. Biirgermeister (Kul

S&

| 5. ANZEIGE DES BEBAUUNGSPLANE ’;‘3’(,3? %\ Pas Landratsamt Cham hat mif Schreiben vom 03.1.1992
Falkenstain. des DUYER. l: ;E?/{T"' A} AZ50-610-BNR7.3.4.gemaB $11 Abs. 3 BauGB-erkldrt, daf eine

I § 1{[ - A wli Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht

i I ¥t 7~ W\ A wird.

: L | P B4

L 2. Biirge ster [ Brey L)F‘A s e

! DeT—angezeigre v amdratsamtGharr richt—beanstamere
6. INKRAFTTRETEN: Bebauungsplan wurde am .1).11.0992. .. gemiB §12 BauGB orts—
Palinstotn. ‘dog 103902 iiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan m. Begriindung wird

a0 2.\ seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus
;}in Falkenstein zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
>~/ liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen des §44 Abs.3 Satz 1 u. Satz 2 sowie Abs.4
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I ZEICHENERKLARUNG DER PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
» 1.0 AT DER BAVPEITCHREN NUTZHNG:
o Allgemeines Wohngebiet §& BauNVO 1990
! 2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
' Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl: Mittelstrich = Firstrichtung
|
Als Hochstgrenze gilt:
sl ErdgeschoB mit ausgebautem DachgeschoB
[+D GRZ = 0,4 GFZ = 0,8
(Ausgebaute Dachgeschosse sind als Vollgeschosse zulassig )
262 Untergeschofl und Erdgeschof
U+l GRZ = 0,4 GFZ = 0,6
(Ausgebaute Untergeschosse sind als Vollgeschosse zuladssig)
G Bei einer Hangneigung von 1,50 m auf Haustiefe ist U + I anzuwenden
3.0 BAUWEISE, BAULINIEN; BAUGRENZEN:
3.1 Offene Bauweise
.2 Nur Einzelhduser zulissig
3.3 Baugrenze
3.4 Baulinie
6.0 SFLACHEN:
6.1 Offentliche Verkehrsfldche mit StraBenbegleitgriin
1 6.2 Offentlicher FuBweg
6.3 StraBenbegrenzungslinie
6.4 A Ein- und Ausfahrt
L 6.5 B Offentl Feldweg
| 6.6 Eﬁg Grunstreifen oder Hecke zwischen zusammengebauten
Garagen ( Privat )
Ai A
6.7 THE Offentl Pflasterflachen




7.0 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN:

11 —%z Sicherheirzabstand fiir 20 kV-Leitung,nur niedrige
Wuchsarten verwenden !
ol ic S Abzweigdruck Wasserzahlerschacht, Grundstucksflache |
88 HAUPTABWASSERLEITUNGEN
8.1 —O0—0— Leitungsrecht Abwasserleitung,unterirdisch
1340 PLANUNGCGEN: NUTZUNGSREGELENGEN UKD
MASSNABREEN ZUM- SCHYTZ LR PV EGE
UND ZUR ENTVWICELUNG DER LANDSCHRAFT:
13.3 . Zu pflanzender Einzelbaum - 6ffentlich
15.2 . Zu pflanzender Einzelbaum - privat
135 M Zu pflanzende Striucher und Baume auf
offentlichen Grund, fl&chige Bepflanzung
' “Baugebietseingrunung
1349 w Zu pflanzende Strducher und Baume auf
Privatgrund, Standort zwingend
flachige Bepflanzung (= Dorfrandbepflanzung)
1325 ch an e Bepflanzung (Bestand )
15.0 SONSTIGCE PLANEEILCHEN:
151 GA Garage, max.zulassige mittlere Traufhohe 2,75m
5.2 Festgesetzte Firstrichtung mit schematischer
Raukorperstellung
1555 _ .. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
354 e Stutzmauer h=max 100 m
HINWEISE .
—————— geplante Grenze
/b—-o/ Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
9 Parzellennummer
\\ \Qm
aNRN= Bestand
NN=

2630 Flurstucksnummer



REGELBEISPIEL 1:1000:

L1

——ABGRENZUNG DES RAUML GELTUNGSBEREICHES

DES BEBAUUNGSPLANES

-OFFENTL FLACHIGE BEPFLANZUNG
BESTEH. GRENZEN-— : ' BAUME U STRAUCHER (=DORFRANDBEGRUNUNG)

~——PRIVATE BEPFLANZUNG

- B H— GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE
OFFENTL.FEL y
i b} BAUGRENZE
- r—%—uaﬁneAueARE GRUNDST FLACHE
STUTZMAUER — 5 ] —+———NICHT UBERBAUBARE GRUNDST.FLACHE
H=max 1.00m ; - |
: B}l FUSSWEG
z > L ' —20kV-LE ITUNG
/
WO L . = MIT SICHERHEI TSABSTAND
< PEN
EIN-u AUSFAHRT —Jlli== !ﬁl i
. i1 0
s . t~—ZAHL D GESCHOSSE
WO LAUFENQE PARZELLENNR
STRASSENBEGRENZ - NN OFFENTL' GRUNSTREIFEN

UNGSLINIE ~—— VERKEHRSFLACHE



I TEXTLICHE FESTSETZUNGFE!

1.0 ARYT PDER BABDLICEBEN RETZBRG:
1.4 (WA) Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) 199g
2.0 MASS DER BAULICHBEN NUTZUNG:
S I +D Erdgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss
GRZ = 0,4 : GFZ = 0,8
( Ausgebaute Dachgeschosse sind als Vollgeschosse zulassig)
Zid 3R T Untergeschoss und Erdgeschoss
GRZ = 0,4 GFZ = 0,6
[ Ausgebaute Untergeschosse sind als Vollgeschosse zuldssig )
3.0 BAUWETISE:
3.3 Offene Bauweise im gesamten Geltungsbereich
, 9 Die nach der BayBO erforderlichen Abstandsflachen sind
einzuhalten
4.0 FIRSTRILCHTUNGE N:
4.1 Firstrichtung wie unter I Ziffer 2.0,151 15.2 planliche

Festsetzungen, parallel zur Lidngsachse des Gebaudes

5.0 BAUGESTALTUNG:

5.1 Terrassierungen sind zuldssig, wenn die Boschungen dem naturl. Gelande eingefugt
werden, sowie Trockenmauern bis 60 cm Hohe mit Bepflanzung

Dadid Einfriedungen:
StraBenseitig: - Holzlatten- oder Hanichelzaun, naturbelaflen

- Pfosten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante

- max. 1,00 m iiber StraBen— bzw. Griinstrei-
fenoberkante

- Sockel max. 10 cm iiber Gelande

- Bei zusammengebauten Garagen ist die gemein-—
sam verlaufende Grenze als Griinstreifen oder
als Hecke auszubilden.
Mauern sind unzulassig.

Gartenseitig: - Max. 1,00 m iiber Geldnde als Zdune auszu-

bilden. Es wird empfohlen fiir die gartensei-
tigen Einfriedungen Punktfundamente zu

verwenden,



Gartentore: - Gartentore vor Garageneinfahrten sind unzu-
ldssig. Vor den Garagentoren ist ein Stell-
platz von mind. 5,00 m Tiefe ohne strafBen-

seitige Einzdunung vorzusehen.

Garagen und Nebengebadude:

Form, Dachneigung und Gestaltung der Nebengebaude und Garagen

sind dem Hauptgeb&dude anzupassen.

Bei zusammengebauten Garagen sind diese in der Hohe, Dachform,Dachdeckung

und Dachneigung mit der Nachbargarage abzustimmen.

Zwischen Garagentor und offentl. Verkehrsfldche muB ein Abstand
von mind. 5,00 m freigehalten werden.Bei Parzelle 19:5m-Stauraum nicht
moglich wegen Hanglage.Es wird ein elektr Garagentoroffner vorgeschrieben.

Der Fahrbelag der Zufahrten zu Garagen darf nicht auf wasser-
undurchlédssigen Schichten verlegt werden (z.B.: Pflaster in
Mineralbetonbett usw.), sondern soll in Sand- bzw. Splittbett
ausgefiihrt werden.

Asphaltbelag ist unzulédssig.

Gebdude:

Dachform: Satteldach

Dachneigung: bei I + D28 - 38°
ber U+ 1T 26& = 38"

Dachgauben: bdi I + D zuldssig bis 1,25 m® Ansichtsfldche
und im Abstand von 3,00 m vom Ortgang.
bei U + I unzulédssig.

Dachdeckung: Duchmegeynutunof

Kniestock: bei J + Dimax. 2,20 m
bei U + I max. 0,25 m

Ortgang: {berstand mind. 0,40 m, nicht iiber 1,20 m,
bei Balkon an der Giebelseite bis 1,75 m
zulédssig.

Traufe: Uberstand mind. 0,40 m, nicht iiber 1,20 m,

bei Balkon an der Lidngsseite bis 1,75 m

zulassig.



Wandhdéhe: Bei I + D nicht iiber 4,40 m ab gewachsenen
Boden
Bei U + I nicht iiber 6,30 m ab gewachsenen

Boden

5.3.2 Die Abstandsfldchen geméilB Art. 6 der BayBO sind ungehindert
der sonstigen Festsetzungen einzuhalten.

5 4 Die Verwendung von Holz zur Gestaltung der Haupt-u Nebengebaude ware
wunschenswert

6.0 BEPFLANZUNG

G Auf Privatgrund:

61,1 Fur die durch Planzeichen festgesetzte Pflanzung von
Einzelbaumen sind folgende Arten zu verwenden
GroBkronige Laubb&ume
Acer pseudoplatanus — Bergahorn H-ad. Sthu 3xv. 12-14
Tilia cordata - Winterlinde ~H el Jihir Des
Quercus robur ~ Stieleiche H od. Stbu 3xv 12-14
Kleinkronige Laubb&ume
Carpinus betulus — Hainbuche Hei 2xv 200-250
Prunus avium - Vogelkirsche Hei 2xv 200-250
Sorbus aucuparia — Eberesche Hei 2xv 200-250
Obstbaume - Apfel, Birne :

kirsche Halb- od. Hochstamm
6.1.2 Zu pflanzende Baume und Stréucher

Fiir die durch Planzeichen festgesetzte Pflanzung von Baumen
und Strduchern sind folgende Arten und Pflanzgrofien zu ver—
wenden:

Baume, PflanzgroBe mind. Hei 2xv 150-200

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus — Hainbuche
Prunus avium — Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata — Winterlinde



Crraucher, PflanzgroéBe mind. 2xv 60-100

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna — WeiBdorn

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Fir die festgesetzten 2-reihigen Pflanzungen zusdtzlich:
Cornus mas - Kornelkirsche

Philadelphus coro-

narius — Pfeifenstrauch
Rosa rubiginosa - Zaunrose
Syringa i.S. = Flieder

Mindestens 10 % der zu pflanzenden Gehclze miissen baum—

artig sein.
Mindestens 40 % der gesamten hinteren Grundstiicksgrenze
der Bauparzellen sind mit einer 2 oder 3-reihigen’ Hecke

zu bepflanzen.

Auf o6ffentlichen Grund:

Einzelbaumpflanzung

zu verwendende Arten und MindestpflanzgrofBe:
Acer pseudoplatanus — Bergahorn H 3xv 18-20
Tilia cordata - Winterlinde H 3xv 18-20

Quercus robur ~ Stieleiche H 3xv 18-20

Zu pflanzende B&dume und Straucher

zu verwendende Arten und PflanzgroBen
Bdume, PflanzgrcBe mind. Hei 2xv 150-200
Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Betula pendula - Sandbirke

Fagus sylvatica - Rotbuche



Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia

Tilia cordata

Vogelkirsche
Stieleiche
Eberesche

Winterlinde

Strducher, PflanzgréfBe mind. 2xv 60-100

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Viburnum lantana

1

Hasel

WeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Roter Traubenholunder
Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball



PRAAMBEL

Aufgrund des §2 Abs. 1 und des §10 des Baugesetz-
buches in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 BayBO

erldBt der Marktgemeinderat folgende

Satzang

§ 1

Der Bebauungsplan "V&é1ling-Ost"

in der Fassung vom ..PQP?J???.... ist beschlossen.,
8§ 2

-

Die Festsetzungén des Bebauungsplanes - Planzeichnung
und textliche Festsetzungen mit den 6rtlichen Bauvor-
schriften werden mit Bekanntmachung der Durchfihrung des
Anzeigeverfahrens und der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Falkenstein, den .%?9@!??% ....... /if/. i o R

Biirgermeister ( Kulzer)




1

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Fallenstein, den %

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom
21021990 .. die Aufstellung des Bebauungsplanes
rach 52 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluf wurde am 01.03190.. ortsiiblich bekannt-
gemacht.

e
e
g b

1. Biirge

' 2. BURGERBETILIGUNG:

Falkenstein. den %;%Z)ﬁ?@
| 1. ‘Biirgesks !

ister(Kulz

/ﬂﬁ_\\:§\Die Blirgerbeteiligung gem. 83 Abs. 1 BauGB
A0\ “ymit o6ffenctlicher Darlegung und Anhérung fiir
i'lﬂﬂden Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
} igyvom.zaillqu.. hat in der Zeit vom .0J2)990, ...

/“ bis 41121990, . .... stattgefunden.

3. AUSLEGUNG: r Entwurf des Bebauungsplanes i.d. Fassung

g NG
‘- (BT 10.02.1992 d it Beeritindupg BB §° 2
Falkenatedn 1601997 fin e\ 2y vom. JV.BEITTE wurde mit Begrindurg gemdf 5°
e ke Gt i ,V’Vj wlAbs.2 BauGE in der Zeit vom.'5.98 7 pis 150797
| X LS\ RV LY 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Ausle-
/ /
* 1

. Biirgefmeister [Kul: gung wurden am 03.06.92 .ortsiib). bekanntgemacht.

e ——— e e i e

' 4. SATZUNG:

ﬁ;j A Der Markt Falkenstein hat mit BeschluB des
Falkenstein, den ?? o g

“y\Marktgemeinderates vom 35081992 ... den Bebau-
“llungsplan gem. & 10 BauGB in der Fassung vom
@] 10.02.0992 | als Satzung beschlossen.

Falkenstein, den 11111972,

| 2 1\,;]
2. Biirge ister (Bre

' Der—angezeigte U v imﬁxaubc;%Lzﬁmmm
6. INKRAFTTRETEN: Bebauungsplan wurde am .1).11.0994 . . gemifl §12 BauGB orts—
v 11.111992 -\, iblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan m. Begriindung wir
Falkenstein, den ....'77¢ \ % st i Tuge =i den {iblichen DS htt 5 Rathenis q

| 7,|in Falkenstein zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
>/ iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der

Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen des §4 Abs.3 Satz 1 u. Satz 2 sowie Abs.4
B.und die §5 RauGR._ist cewi esen-worden

ala

Th




