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Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des 3 9 und 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern. 1. Aufstellungsbeschluf}
Art. 98 1 Art. 95-Abs. Nr. Bay 0 erlilt der Marktgemeinderat folge ’ ' - i ne i o des Raucebi: - an der Nord- und Ostseite _ . ) ) : )
rt. 98 und Art. 96-Ak 1 15 Bayer BO erlaltder Marktgemeinderat folgende 11.1 a Eingrinung des Baugebietes an ¢ Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 291194 lie Aufstellung des

2622 Ze‘chenerklarung Satzung Die Pargetienl, 25 3, &3, B, 7, 13 usd 20 sing zurf-icn Landschaft hin durch eine Pflanz- Rebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl wurde am 22 03.95

. el s x < : s : Sien ‘ ortsiiblich bekanntazemacht.
S§ 1 hecke aus heimischen Gehtlzen einzugzriinen (Signatur e ca. 3 - 4 m breite Pflanzung muf} aus 2 - 3 Strauchreihen be- W2

Der Bebauungsplan "Am Steinbiihl I1" OT Villing in der Fassung vom 02.02.1996 ist beschlossen. S A il Can e Falkenstein, dey 22.03957
N 3 stehen. Pflanzvorschlag siene Schema [.
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Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mil den ortlichen Bauvorschriften - werden mit Bekanntma- i «‘l"zef.)
chung der Durchfiihrung des Anzeigenverfahrens und der 6ffentlichen Auslecung rechtsverbindlich. ?. Biircerbeteilicun 4. Blirm~rm~t-t-r
L. ] (3 e 24 2 -

2620 Flurstucksnummer Auf jeder Parzelle sollten Anlagen zum mm ; F . 3 3 Die Biirgerbeteilisung cemidB § 3 Abs. 1 BauGB mit Off icher Darlegung unc
@ J i ) 9 sa eln ’ Mit Geldbufle bis zu 100.000,00 Deutsche Mark kann belegt werden, wer vorsiatzlich oder fahrlissiv einer aul dem Plan abgedruckten ortli- | \l;._m i f]ll';“lm'j ‘_L_'r‘m{', ) Abs. 1 [‘j“ l e i_“ i l‘i‘h'r barlegung und
2630/ 1 von Niederschlagswasser errichtet werden, welches - re b e e L e T OF & i.ﬂ orung Itlf aen Fntwurf des ]-Lfnlll.lll[‘ splanes in det I'_ 1issung, vom 2806.1935
o—o0 bestehende Grenzen zur Gartenbewdsserung und Toilettenspilung | : S & i i
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e geplante Grenzen

_ : Falkenstein, den 20,11.1996
verwendet wird. Daruberhinaus soll das restliche ﬂq
unverschmutzte Niederschlagswasser auf (V}

516 eigenem Grund versickert werden,  TUnooronrmmrmmmrmarammmmammnrmEeeee (Bﬂi!"f)

= e Hohenschichtlinien . . fad = n X W o X s
2 e = ; . Bﬂ(ge[melster Spiltzahorn \cor plai des . Auslegunc
A - e Ein Antrag auf teilweise Befreiung vom Anschluf3- und 1. : Sy
I'e \Ll ich‘:.. {"C'St.‘t't.zl]n;.',L n Be reanorn Acer i el i‘.‘i.:i{.:‘.ij‘.i“ “L'I.‘ I ntwurt des Bel '.'h.‘w'lﬁ-_.‘;']\‘l[lt"‘..‘ £ "(1“,"1”;; vom 02021996 wurde mit

Benutzungszeong ist m CGEEIER b Kreiswosser - ” e e Begriindung gemdl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07031996 bis 09.04.19%
werk zu stellen, wenn Regenwasser nicht nur fiir L. hutzungsart Hainbuche REUPLNLS D offentlich ausgelegt.
Zwecke der Gartenbewdsserung genutzt wird. Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990, BGBI I S. 132, Sormereiche Quercus rcbur 0‘1’46 Y.
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Z - 2630715 b Vei‘blndllthe FESTSETZUﬂgen 1.1 Mai’ o v baulichen Nutzung Traubenkirsche Prunus padus _ 4. Satzung 1. Birgermeister

Yi lhceioa P 175 ~ 21 ’ ) F 13 e Gebdirle 1st aia F T3 N 711 SYYic (= K- Adas matirliche Cels 1 der Has! 1ofe 1 et ala S - T . 2 $ = . 1 . y 1 ) y - = i
Die zulissigen Gescholizahlen sind E + D und E + U, las Gebiiude ist ais E + U-Typ zu errichten, wem das matlirliche Gelinde in der Hauet iefe un mehr als 1,501 Linde [ilia cordata Der Markt Falkenstein hat mit Beschlull d€S Marktgemeinderates vom 20111996

i ol s

steiot i ! e den Bebauungsplan gemall § 10 BauGB in der Fassung vom 02 021 als:
d l M%z?‘i 1000 . WA Allgemeines Wohngebiet gemdB3 § & BauNVO 1390 1 asteigt Ausgebaute Untergeschofle und Hachgeschofie sind als Vollgeschofe zuldssig. alle Obst- und Nullbdume -"(3!1 ;-:::a}. rlinal‘.:hil(l»-lilg---;\( _ | - o Sl .
l ! Igep Gn Lo R 1564 i Die zulassige Grundflichenzahi (GR?) betrazt O,3. Die max. zulidsz’ee Ceschoiififchenzahl (G1e) betraat 0.4 o = ' ’
: N : Straucher oS
2624 bq)m\ ; 1= Art der Nutzung —————L— e b _ Falkenstein, den 2011 1996 /S‘\
P i 2= zul. Zahl der Vollgeschofle als Hochstgrenze Haselnul! Corylus avellana /

Nutzungsscherm o

1s Dachform SD=Satteldach 2. Hauptgebidude Heckenkirsche Lonicera xyvlosteum u. Latarica ™A = PRSI % (BI’BV)
2626 4 = Dachneigung : _ . ’ _ ; _ 7 1. B s
WA I @ : i 5= Bauweise o0-=offene Bauweise a) Die im bBebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend. Hartriegel Cornus sanguinea 5. Anzeigeverfahren 1.B0rgerme
4 2 sm— . : ‘ . . . o
S 2 b) Die im Bebauunzsplan festgesetzten GeschoBlzahlen sind Hochstwerte. Weilldern Crataegus monogyna Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Cham mit Schreiben vom 28.111996
: : irstri e r Az 11/3-610 em. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt
) o 1 geplante Wohnbebauung mit Angabe der Firstrichtung 5 iy Sl s A e s iy DL L e =) oy s st \z 11 ( gem. 3 bs. 1 BauGB angezeigt.
SD 28-36° St ¢) Das Mindestseitenverhiltnis Lange zu Breite (Traufe zu Giebel) soll allgemein : 4 betragen. Schlehe Prunus spinosa Mit Schreiben vom 28021997, Az50.1-610/B Nr.73.6 hat das Landratsamt erklirt,
¥ % 4 Kinderspielplatz d) Anbauten und Ausbauten sind suldssiz, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebiudes ein- oder untergeordnet sind. (Hochstens Schneebal l Viburnum opulus u. iantana dal} eine Verletzung von Rechtsvorschriften ht geltend zemacht wird.
Y : 1/4 der Liange bzw. der Breite des Hauptgebiudes). Pfaf fenkippchen tuonymus europacus Falkenstein, den 1403 1997 //L(\.
offentliche Grunflache ‘ o et g ) P o R R Carral i L e Mt D e 089 ed T e i L i et TR ) LN R A St s
¢) Sockelhthen sind zulissig bis max. 30 an. Die Dicher sind als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 25 und o° ausaubl ud mit maturroten Dachziegeln g Alpenjohannisbeere Ribis alpinum )
- s - ) el R = T By e TN N T C ICTRE 5 Lonie Ll LRSSt o o MR e P L e e P R i SRR R iU R R R R y . = .
O einadecken (s. Regelbeispiel) Die Dachiiberstinde an Traufe sind zuldssig bis max. 100 cm Wildrosen Rosa canina, rugosa, multiflora meister
L’ ” Baume zu pflanzen I % : 57 = ‘ o) " : I o 2 .b .’. Ll 6. Inkrafttreten 1.BO
m Orteane bis max. 80 cm (bei Balkoniiberdachung max. 1,60 m). Bei einer Dachnmeigzung ab 32 sind Gauben mit Satteldach oder rubiginosa, spinosisima, nitida :
. : ISR = _ _ ‘ 1 ) et e ; : e Al sonis Der als Satzung beschlossene u.gem8M Abs. 1 s angezeigte bBebauungsplan
Straucher zu pflanzen abgeschleppte Gauben zugelassen. Die Ansichtsfliche einer Minzelgadbe darf max. 1,75 0" und die einer Doppelgaube nex. 3,0 m™ nicht bersteigen. Gauben = ROYES1L NGRS wurde am 14031997 zem. § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der
dirfen nur im imneren Drittel der Dachfliche errichtet wertkn. Es werden axch "Zvarchgiebel" mit einer nex. Preite von lder Gebaudeliinge zupelassen Holunder Sambucus nigra und racemosa - Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem lage zu den iiblichen Dienst-
Baugebietseingrunung privat bzw. offentlich ! : ; . SR ; , i E1eg : : i I ; Cat . 1R RS AR R stunden in der Gemeindekanzlei Falkenstein zu jedermanns Finsicht bereit-
4 e f) Als Aulenputz sind Clott- oder Rauhputz in gedeckten Farben zuléssig. s kwn ach Holz als Fassadermaterial verwandet werden. Strauchweiden callx aurita, purpurea nana,caprea, cehalten und iither dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft ceceb
f. 74 ’ - a - : : = . : : : : P : L Coigaer e smithiana repens ehrbahni’ Mit der Bekanntmachumg tritt der Bebauungsplan.inKfaft.
516 Gehweg, versickerungsfdhige Oberflache (Schotterrasen o.d) o) Die max. Wandhthe darf an der Talseite, gemessen an der Audenwand zwischen dem natiirlichen Gelinde und der Unterkanie smithiana repens und wehrbahnii ' iy dinain o Jl ! : . : '8 pA : ,
- & . . . i R g : \LL € necntsiolgen des +4 ADS. 5 oatz 1 unkk-satz £ sowie Abs. 4
_ : ) _ Sparren, bei E + D 4,50 m und bei E + L ©,30 m uichi iibersteicen. Schneebeere Syapncricarpus albus, orbiculatus unc chenaultii und die % Z14 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (Abwasserleitung) h) Der Kniestock darf bei E + D 1,00 m; bei E + U 0,75 m (von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Pfette) nicht ilibersteigen. Liguster Ligustrum vulgare
Pflasterflache {1 Claskassvelnfenater il ascti il o 7 i .
_ L RS EMS R ERRECRSYEE. £ SEBL ORI R Folgende landschaftsir:mde Arten diirfen nicht verwendet werden:
S i — 1 .y ' - =1 Ne r 11 4 Jalls Tl y N T ) insbesonde i | } roaniscl V1 S E or- i Micksprii ) rerme 1de Als ela 2 \ > . e . - = . ¥ . - v T B 1 y o
s verkehrsberuhigter Bereich (Tempo 30-Zone} ' j) Balkone sind vor die Fassade su héingen, insbesonderc sind unorganisch wirkende Vor- und Riickspriinge zu vermeiden. Als Gelander 1) Gehodlze mit auffidllicer Laub- oder Nadelfirbung, wie zur Beispiel Blutbuche, Bluthasel, Blutpfiaume, Blutberberitze,
3 : ist eine einfache senkrechte Verbretterimg zu wdhlen. Bl =i el (D sen ot wa) sowie aelbnadelicen Wacholder-. Scheinzvpressen- er Eibenarten
Parzellennummer ——— e ,’ % ——— Abgrenzung des raumlichen ‘ ; : : _ Blaufichte (Picea pungens zlauca) sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.
; - - = Geltungsbereiches des Bebauungsplanes k) tenster sind in stehendem Format auszubilden. I[1) Alle Gehblze mit unnatiirlichen, hinszenden oder pyramidalaufrechten huchsformen, wie zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke,
- nicht Uberbaubare Grundstucksfldche . N g gsp : 4 = y : _ by ' Yy o : ; 5y B
— { N @ B : : 4 LB : ' Trauerbuche, Sédulenciche, Pyramidenpappel, cbenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des Lebensbaumes (Thuja) i
e iberbaubare Grundstiicksflache. R4 S s - e | 3. Nebengebdiude, Garagen MR R L e G Db ol
o 2626 ™ ; - = . j e G & . i ‘ . ] ARl : ; und der SAuleneiben (laxus baccata) sowie der Essigbaum ( Thus typhina).
5 ‘ 3 Baugrenze ————————————— — StrafBenbegleitgrun 0.50 bzw. 1.50 m | Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit Putzart und Farbe wie <as Hauptge-
5 N A . ; . . . AT ! " T iR e e et e [ P s eSS Sl S U =
3 \ (Schotterrasen) ! biude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgebdude anzupassen. Der Dachiiberstand an der Traufe darf 80 cm .7 Begriming der privaten Grimflichen be
\ Verkehrsflache 5.0m und am Ortgang 30 cm nicht iibersteigen. Die Traufhthe bei Garagen darf 3,25 m nicht libersteigen (fin Grawzgaragen wird die rax. Trauf- Die Bepflanzung der Girten uvnd der privaten Vorflichen (Griinflichen zwischen Gebaude und Strafe) muff landschaftsgerecht mit " \( . ) i :
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Garggenzufghrt —————————— N\ g - hohe auf i.M. 3,00 n festpelest. ) ‘ PR T, I e e o e x Q:Qﬂ( " % %
O\ 4 ————— StraBenbegrenzungslinie ’ S einheimischen Gehtlzen erfolgen. : : \‘6&’] IR LIS U[‘\ :
\ i Je 30 / Grundstickzfliche ist mindestens ein einheimischer, grofikroniger Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindes- ; 89 @) Q(
L - - - : 1 . Y 1 i T et s 1 e - i . i
Die Garagentore sind in die Maiw ricibung nicht tiefer als 12 cm einzusetzen, sie sind mit Holz oder Holzausfachung nerzustel len. tens cipn Haum im Bereid ler Vorfliche an der StraBe (Artenauswahl wie unter 11.1 b). EE m A U\\ L
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2619713 Die Zufahrten zu den Caragen sind versickerungsfihig auszubauen. Als Refesticungsmaterial wird Schotterrasen, Pflaster mit

< - X 2 - PRPT o S lawe oot +lisbha 1 -1% liArt e :A\‘,y‘ "( o e
\ \ Rasenfugen o.4. zugelassen. : 11 .3 Bepflanzung der seitlichen und riickwirt.gen Grundstiickgrenae
= : s = . - ” . o s . Koy 7 L o ’ L) it lra s P oen Fobiialesrarnze s Ra Sryosnichhecken astict Cebiiyd A~ b Pron— o S 2 o
s Trenngr{jn(prnvut) Die Tiefe der Garagenzufahrten mulfl mind. 5,00 m betragen. ! An den seiciiznen uid rickwirticen Grundsticksprernzen Komen auller Strauchhecken auch Schmitthecken angele «1 werden, wobel
\ \ zwischen Garagenzufuhrten Vor den (.ara;gn,{ufahrt@n ist (an der Stralenseite) das Anbringen eines Tores nicht gestattet. keipe fhujen una Schnelnzypressen verwendet werden gurkten. Artenauswahl wie unter 17.1 ). Flur die Berank ng der inde  ul
Die Zufahrt zu den Garagen muB frei bleiben Mouern sind gecsigret: Alle Selbetklirmer wie tfeu und Parthenccissus-Arter (Wilder Wein), zlle geeigneten Schling- und Rank-
die Z kg sarag ) : {

oflanzer mit entsprechender Rankhilfe sowie besondere Obstspalisce.

Rege{bEISplEle M:1: 200 4. Aulenwerbung | Deahtziune =solilen beidseitig im Einvernehmer mit der jeweilisen Nacnbarn benflanzt werden.

L

Mit Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zulidssig an Gebiduden mit Geschiiften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht ‘ 5 _ :
' ) Schema -: Vorschlagz Pflanzhecks zur Eingriinung des Baugebistes

Hauptget)cude NebenQEbGUde verunstalten. Die Werbeeinrichtungenm an einer Gebdudefront sind auf eine gemcinsame Flache von 1,00 m™ zu beschrinken. Bei

Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechscllicht unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Flachenmal3

Dachneigung: 28°- 36° wie Hauptgebdude j e | > ' et

Dachdeckung: Dachziegel naturrot wie Hauptgebdude von 0,30 m”~ und eine Ausladung von 0,50 m nicht tibersteigen. ‘
Dachgauben sind ab einer Dachneigung kein Kniestock , . ] al @ @ @
i 5. Einfriedung ‘ 2-3 Strauchreiben ‘

2549/t
von groBer 32° zuldssig, sie durfen nur Satteldach |

i ' / ordere der Stral ews n Grundstiickserenize sind m yizlatten- bzw. Hanichelzdune in ei ax. Hohe von 80 cm
mit Satteldach bzw. Schleppdach aus- . An der vorderen, der StraBe zugewandten Grund-tiicksgreiize sind nur Holzlatten- bzw. Hanichelzdune in einer max. Hohe von SU

gebildet werden. Gauben durfen nur im ‘: zuldssiz. BE€i seitlichen und riickwirtigen Crundstiicksgrenzen sind Maschendrahtzdune (Hohe 1,00 m) zugelassen. Die Zaune sind mit ’jj\((lm
, 7 3 i - z 5 - . X 2
inneren Drittel der Dachflache errichtet werden. Laubgehtlzen zu hinterpflanzen. Bei Einfriedunzen sind nur Punktfundamcnte zuldssig. Zwischen Zaununterkante und Boden 1st ein ;
! s ancw.
] l \bstand von 10 cm einzuhalten. Nitzfl. o L e — S AR s S e R A ol SO S
! b. Stitzmauvern und Terrassierungen SR ‘ e
| : . l - e r | = | R 1500 m Jandirtschaftliche Flachen .
. ! Die Frrichtung von Stiitzmauern, sowie Gelidndeterrassierungen sind nicht zuldssig. Nur im Berelch von Garagenzulahrten konnen 1.50 1.50
? | | SR =0 £ e
| A i kleinere stiitzmauern angelezt werden, wenn es die Geldndeneigung erfordert.
= | h _ . e o ?
? i Bl { Ausnahmsweise Snnen auch auf den Grundstiicken Stutzmavern mit einer max. Hohe von 60 cm als Trockermauer errichtet werden. ‘ tanlnte lichkeiten: Arstelle von 11, tb, L : Obsthochstime
——r . o | . . ‘ . ; -
@% ; T i L—‘”'??}fﬁ%”fﬂ%—;@—ﬁ—i —mind 500 ,Iﬂf’.ll 500 _{Uﬂ% ; Der Abstand zur Grenze mull mind. 1,00 m betiaen. Artenliste
*3 | % %ﬁr*_‘—:;' == r L. = Winterlinde Ha = Hasel Sch = Wollig, Schreeball
\ m : | { - . g X el WO 4
» Q‘» R 250 | E+D ([ ; o, S NS ] Sl i = Stieleiche tol = Holunder Pf = Pfaffanicchen
A3 ¢ i *'———7—*L—J ‘ 1325 (bei Grenzgaragen B MU 5 A e Y L Ib = Fheresche He = Heckenrose [i = Ligrier {
e e h A g g ! i % ~ - Sitix . N
= [ = o] e ey .i,‘.,T_,rf',UfT SN oy J Die Stromwversorgung hat ausnahmslos durch Frdkabel zu erfoleen. , W = Salweide Har = Haririecel Schl = Sanlere
' w ‘ R g : Gebiude- u. Zaunflucht Stk A :
| : = mird. 1 groBkronicer Laubbaum
| 3 -, %3
; L U 8. Solarheizung ,
B 2eiC
o Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachfliche einnehmen und <ich in diese Fliche einfiizen.
w | OLL Einfamilienhaus mit Doppelgarage :
T 3 9. Abstandsflichen :

1 Die Abstandsflichen regeln sich nach den Vorschriften der Bay BO in ihrer jeveil ltizen rassung. "Art. 7, Absatz 1 BayBO und di i
| entsprechenden Regelungen einer spiteren Novellierungz kommen nicht zur Anwendunz.' i O 2 O 2 1 9 9 6
' 2 - L]

e

. i o4 3 L L B |
i e : # B0 by Sl = ol
$ ‘3 ‘ g 2 T B e % ' 10. Sch R e noelichst offere Vorflache
‘ . s & LAY ==F==] i 0. Sehy des JASSEers e Ve 2l
g : dUBéFS'ChElGN qn 3 3 i Chutz des Lrundwassers Kein Zan an der Stralergrence
s X p ) . L &2957 i = = - " ' 3 s = H v
\ . : T A T et Ga | | a) Stellpldtze vor Garagen und Grundstiickszufahrten sind wasserdurchlidssig zu gestalten. .-
\ . e 26 2 3 Q 223 A;} : { ¥ - A
%] N x By . el | 2, . = . % 7 3 ~ s . . . y =5 (1
..... * . \ T 25%.55% | 5 IS O j 3]  lache ers oe e / e 2 = = z aa S, o endiece Mal? > = = 8 : 3 B ) g e
: g i R | b) Flachenversiegelungen von Verkehrsfldchen sind auf das unbedingt notwendige Mall zu beschrinken. Schutz des Mutterboden § 202 BauGRB _ 7\ Vbr'
1 5 _ P & i c¢) Befestigte Flichen sind so zu gestalten, dall das Niederschlagswasser nach Moglichkeit versickert werden kann. \ A T ol - ‘ iy :
i 4 ; Mutterboden, der bei der Erricht y d Andert vaulicher Anlacen sow i < ichen ander: - S - e L
B A L { . = er rrricntung und Anderung baullcher Anlagen sowle bDel wesentlichen anderen VerAnderunven der Erdobe rflache
i “«5‘ = i ausgehoben wird, 1st im nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Verzeudunz zu schiitzen.
257 | | T %‘}? % L Er ist in ganzer Stédrke abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und mit 1,50 m max. Hohe bzw. flichic mit max. 1.0 m Héhe
! W o ' 11 1ina aor rdich , chiit = 1 o 23t A M = I i = » 1 . S f : . s o ;
.o.c = P 05;253‘ z*l lage ‘Iu_u-.l 1 VOI \:thu%‘.n'ﬁ.:ll,_ zu schiitzen. Die Obertliache der \-i!LLLL.;()uL‘Hlu,L-L sind bis zur Wiede L'\,'L‘{";\Qi’l(]l“l; mit einer Grun- ]
g & S B diingungsmischung einzuséien. |
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Zeichenerklarung

a. Hinweise

2620 Flursticksnummer Auf jeder Parzelle sollten Anlagen zum Sammeln
von Niederschlagswasser errichtet werden, welches
zur Gartenbewasserung und Toilettenspulung
verwendet wird. DarUberhinaus soll das restliche
unverschmutzte Niederschlagswasser auf

B ey bestehende Grenzen

______ geplante Grenzen

516 iae \ I
g i e Héhenschichtlinien eigenem Grund versickert werden .

—Blhm— === Ein Antrag auf teilweise Befreiung vom Anschluf3- und
Benutzungszwang ist im Einzelfall beim Kreiswasser -
werk zu stellen, wenn Regenwasser nicht nur fiir
Zwecke der Gartenbewdsserung genutzt wird.

b. verbindliche Festsetzungen

WA Allgemeines Wohngebiet gemaf3 § 4 BauNVO 1S90
1 2 1= Art der Nutzung
i 2= zul. Zahl der Vollgeschofe als Hochstgrenze
1 !¢ 3 = Dachform SD = Satteldach
SR JEEEE 4 = Dachneigung
51| 6 5= Bauweise o=offene Bauweise

geplante Wohnbebauung mit Angabe der Firstrichtung




Kinderspielplatz

offentliche Grunflache

Bdume zu pflanzen
Straucher zu pflanzen
Baugebietseingrunung privat bzw. offentlich

Gehweg, versickerungsfahige Oberflache (Schotterrasen o.d)

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen ( Abwasserleitung)
Pflasterflache

verkehrsberuhigter Bereich (Tempo 30-Zcne)

Fersstiennummer ——————————————— ’ l\ Abgrenzung des raumlichen
nicht Uberbaubare Grundsticksfldche . ,{\® % Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
2

Uberbaubare GrundstUd<sflch‘\e\\

Baugrenze — .
Gorage —— \/
\\\‘_ \\‘

Garagenzufahrt

Abgrenzung der Parzellen

StraBenbegleitgrun 0.50 bzw. 1.50 m
(Schotterrasen)

Verkehrsflache 5.0m

— — Strafenbegrenzungslinie

Trenngrin (privat)
zwischen Garagenzufahrten




11. Textliche Festsetzungen

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist '"Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990, BGBI I S. 132,

in offener Bauweilse.

1.1 Mai¥ o¢sr baulichen Nutzung

Die zuliissigen Gescholizahlen sind E + D und E + U, Das Gebiiude ist ais F + U-Typ zu errichten, wemn das matiirliche Gelinde in der Haust iefe un mehr als 1,500

ansteigt.. Ausgebaute Untergeschofle und Dachgeschofle sind als Vollgeschofle zulissic.
Die zuldssige Grundflichenzahi (CR7) betrizt 0,3. Uie max. zuliszlge Ceschoififchenzahl (G1E) betragt G,4.

a5

a)
b)
c)
d)

h)
i)
i)

k)

. Hauptgebdude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschoflzahlen sind Hochstwerte.

Das Mindestseitenverhiltnis Liange zu Breite (Traufe zu Giebel) soll allgemein 5 : 4 betragen.

Anbauten und Ausbauten sind suidssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdudes ein- oder untergeordnet sind. (Hochstens

1/4 der Linge bzw. der Breite des Hauptgebidudes).

Sockelhhen sind zuliissig bis mx. 30 au. Die Dicher sind als Satteldicher mit einer Neigug awischen 26° und 3% ausaubilden und mit natirroten Dachziegeln
einadecken (s. Regelbeispiel) Die Dachiiberstinde an Traufe sind zuldssig bis max. 100 cm,

am Ortgang bis max. 80 cm (bei Balkoniiberdachung max. 1,060 m). Bei einer Dachneigung ab 32 © sind Gauben mit Satteldach oder
abgeschleppte Gauben zugelassen. Die Ansichtsflache einer linzelgadbe darf max. 1,75 i ud die einer Doppelgaube max. 3,0 at nicht ubersteigen. Gauben
dirrfen nur im imneren Drittel der Dachfliche errichtet werden. Es werden axch "Averchgiebel' mit einer nax. Preite von %«iICkbéxkiﬁﬁﬁ zugelassen.

Als AuBenputz sind Clott- oder Rauhputz in gedeckten Farben zulidssig. Fs kwn ach tblz als Fassadematerial verwerdet werden.

Die max. Wandhthe dart an der Talseite, gemessen an der Auenwand zwischen dem natiirlichen Gelinde und der Unterkante

Sparren, bei E + D 4,50 m und bei E + U ©,30 m wuchi Uiberste izen.

Der Kniestock darf bei E + D 1,00 m; bei E + U 0,75 m (von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Pfette) nicht iibersteigen.
Glasbausteinfenster sind nicht zujelassen. :

Balkone sind vor die Fassade zu hiingen, inshesonderc sind unorganisch wirkende Vor- und Riickspriinge zu vermeiden. Als Gelinder
ist eine einfache senkrechte Verbrettermg zu widhlen.

Fenster sind in stehendem Format auszubilden.

. Nebengebdude, Garagzen

Zugelassen sind gemauerte Nebengeb#iude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit Putzart und Farbe wie das Hauptge-
biude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgebdude anzupassen. Der Dachiiberstand an der Traufe darf 20 cm

und am Ortzang 30 cm nicht iibersteigen. Die Traufhohe bei Garagen darf 3,25 m nicht lbersteigen (i Grawgarasen wird die max. Trauf-
hihe auf i.M. 3,00 m festgelest. )



Die Garagentore sind in die Maw ricibung nicht tiefer als 12 cm einzusetzen, sie sind mit Holz oder Holzausfachung herzustellen.
Die Zufahrten zu den Garagen sind versickerungsfihig auszubauen. Als Befestigungsmaterial wird Schotterrasen, Pflaster mit
Rasenfugen o.d. zugelassen.

Die Tiefe der Garagenzufahrten rufl mind. 5,00 m betragen.

Vor den Garagenzufahrten ist (an der Strallenseite) das Anbringen eines Tores nicht gestattet.

Die Zufahrt zu den Garagen muf} frei bleiben.

Aullenwerbung

Mit Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebiduden mit Geschiiften oder am Ort der leistung, wenn sie nicht
: Ao . oA ; . ; ’ > 2 : d

verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine gemcinsame Flache von 1,00 m™ zu beschrinken. Bei

Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischunzen und Wechscllicht unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Flachenmall

2 : i lrr i
von 0,30 m” und eine Ausladung von 0,60 m nicnt ilibersteigen.

5. Einfriedung
An der vorderen, der StraBe zugewandten Grund-tiicksgreuze sind nur Holzlatten- bzw. Hanichelzdune in einer max. Hohe von 80 cm
zulissig. R€i seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen sind Maschendrahtzdune (Hohe 1,00 m) zugelassen. Die Zaune sind mit
Laubgehdlzen zu hinterpflanzen. Bei Einfriedunzen sind nur Punktfundamerite zuldssig. Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein
Abstand von 10 cm einzuhalten.

b. Stiitzmauern und Terrassierungen
Die Errichtung von Stiitzmauern, sowie Gelindeterrassicrungen sind nicht zuldssig. Nur im Bereich von Garagenzufahrten konnen
kleinere stiitzmauern angelezt werden, wenn es die Geldndeneigung erfordert. '
Ausnahmswe ise Bnnen auch auf den Grundstiicken Stutzmauvern mit einer max. Hohe von 60 cm als Trockenmauer errichtet werden.
Der Abstand zur Grenze mul} mind. 1,00 m betiacen.

7. Stromversor.ung
Die Stromwersorgung hat ausnahmslos durch brdkabel zu erfolgen.

8. Solarheizung
Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachfliche einnehmen und <ich in diese Fliche einfiizen.

9. Abstandsflichen
Die Abstandsfléchen regeln sich nach den Vorschriften der Bay BO in ihrer jeweils _ilticen rassung. "Art. 7, Absatz 1 BayBO unddic
entsprechenden Regelungen einer spiteren Novellierung kommen nicht zur Anwendunz.'

10. Schutz des Grundwassers

a) Stellpldatze vor Garagen und Grundstiickszufahrten sind wasserdurchlidssig zu gestalten.
b) Flichenversiegelungen von Verkehrsflichen sind auf das unbedingt notwendige Malf zu beschrinken.

c) Befestigte Flichen sind so zu gestalten, dal} das Niederschlagswasser nach Moglichkeit versickert werden kann.



11 . Grinordnung und Bept ianzung

11.1 a Eingriinung des Baugebictes an der Nord- und Ostseite
Die favsetiend, 25 3, %4y 5. 6, T, 13 und 3 si0d SN freien Landschaft hin durch eine Pflanz-

hecke aus heimischen Gehlzen einzugriinen (Signatur (BNPRg ). e ca. 3 - 4 m breite Pflanzung mufl aus 2 - 3 Strauchreihen be-

stehen. Pflanzvorschlag siene Schema [.

11.1 b Vorschlagsliste zur Artenauswahl

Baume

Esche Fraxinus exadsior
Spitzahorn \cer platacides

Berzahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sormereiche Quercus rcbur

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Bergulme Ulmus glabra
lraubenkirsche Prunuz padus

Linde Tilia cordata

alle Obst- und Nullbidume

Striucher

Haselnul} Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xvlesteum u. latarica
Hartriegel Cornus sanguinea

WeiBdecrn Crataegus monogyna

Schlehe Prunus spinosa

Schneebal 1 Viburnum opulus u. lantana
Pfaf fenkippchen Euonymus europacus

Alpen johannisbeere Ribis alpinum



i s

Wildrosen Rosa canina, rugosa, multiflora
rubiginosa, spinosisima, nitida

moyesii und hugonis

Holunder Sambucus nigra und racemosa
Strauchweiden Salix aurita, purpurea nana,caprea,

smithiana repens und wehrbahnii
Schneebeere Symprcricarpus albus, orbiculatus unc chenaultii

Liguster Ligustrum vulgare

Folgende landschaftstr:mde Arten diirfen nicht verwendet werden:
1) Geholze mit auffidllicer Laub- oder Nadelfirbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel, Blutpflaume, Blutberberitze,
Blaufichte (Picea pungens zlauca) sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.
I1) Alle Gehblze mit unnatiirlichen, hdngenden oder pyramidalaufrechten hwuchsformen, wie zum Beispiel Trauverweide, Trauerbirke,
Trauerbuche, Sduienciche, Pyramidenpappel, cbenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des Lebensbaumes (Thuja)

und der Siuleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum ( Thus typhina).

Begriinung der privaten Griinfldchen

Die Beptlanzung der Girten vnd der privaten Vorflichen (Griinflachen zwischen Gebaude und Strafle) mufl landschaftsgerecht mit
einheimischen Geholzen erfolgen.
Je 300 af Grundstiicksfliche ist mindestens ein einheimischer, grofikroniger Laubbaum cder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindes-

tens cin Baum Lin Bereich der Vorfliche an der StraBe (Artenauswahl wie unter 11.1 b).

Bepflanzung der seitlichen und riickwartigen Grundstiickgzrenze

An den seiciionen ue rickwirtigen Grundsticksprenzen Komen auBer Strauvchhecken auch Schwitthecken angelest werden, wobei
keire Thujen und Scieinzypressen verwendet werden durfen. (Arterauswahl wie unter 11.1 b). Fir die Berankung der Winde und
Maucrn sind geeigret: Alle Selbstklirmer wie tfeu und Pacthenccissus-Arter (Wilder Wein), alle geeigneten Schling- und Rank-

of lanzer mit entsprechender Rankhilfe sowie besondere Obstspaliere.
P F

Drahtziune soilen beidseitig im Einvernehmer mit dem jeweilizen Nachbarn benflanzt werden.



Schemo . : Vorschlaz Pflanzhecke zur Fingriimung des Baugebistes
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Praambel -
Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 9 und 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern,
Art. 98 und Art. 96-Abs. 1 Nr. 15 Bayer BO erléltder Marktgemeinderat folgende

Satzumeg

21
Der Bebauungsplan "Am Steinbithl II" OT Vélling in der Fassung vom 02.021996 ist beschlossen.
§ 2
Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen wmit den Srtlichen Bauvorschriften - werden mit Bekanntma-
chung der Durchfiihrung des Anzeigenverfahrens und der Offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.
& 3
Mit Geldbufle bis zu 100.000,00 Deutsche Mark kann btltgt werden, wer vorsédtzlich oder fahrlissiy einer aul dem Plan abgedruckten ortli-

chen Bauvorschrift zuw1derhandelt
Falkenstein, den 20,11.1996

-----------------------------------



Verfahrensvermerke:

i;

Aufstellungsbeschlul}

(S
.

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 2911.94 lie Aufstellung des

Rebauungsplanes beschlossen. Der Auf .'\utlli]ﬂ sbeschlul? wurde am 220395

ortsiiblich bekanntgemacht.
/

Falkenstein, (]un/ 22 0395/
Y 74
................. b

Biirgerbeteiligung 1. Blirn~rm—ntor--

Satzung 1. BUrgermelsler

Die Biirgerbeteiligung gemadB & 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegune und
Anhirung fiir den Entwurf des Beb: auul esplanes in der Fassung vom 28061985

hat in der rLlL)(:{.V18091995 < 9091995 statteefunden.
Falkenstein, Jeﬁ 02104895 KPS

Auslegun

Der Entwurf des |"s{,‘i»51i1!_|n_._;_4}'f]:11}(35 in der Fassung vom 02021996 wurde mit
Begriindung gemall S .)‘ Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07031996 bis 09.04.199%
offentlich ausgeleg

Falkenstein, den 100‘

................ Algadire..




4. catzung

1. Birgermeister

Der Markt FFalkenstein hat mit Beschlul} des Markteemeinderates vom 20111996
den Bebauungsplan gemdl} § 10 BauGB in der Fassung vom 02.02199% als
Satzung beschlossen.

Falkenstein, den 2011.1996

(Brey)
Anzeigeverfahren 1. Bﬂrgermelswf

Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Cham mit Schreiben vom 2811199

Az I1/3-610 cem. S 11 Abs. 1 BauGB angezeigt.

Mit Schreiben wvom 2802 1997, Az50.1-610/B Nr.73.6 hat das landratsamt erklart,
dall eine Verletzung von Rechtsvorschriften ni geltend gemacht wird.

Falkenstein, den 7,03 1947 //g’l!

Inkrafttreten

Der als Satzung beschlossene u. gem87M Abs. Bebauungsplan
wurde am 14031997 pem. § 12 BauGB ortstiblich bekanntgemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem lage zu den iiblichen Dienst-
stunden in der Gemeindekanzlei Falkenstein zu jedermanns Finsicht bereit-
cehalten und ither dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft ceceber.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan.inRfaft.
Auf die Rechtsfolgen des Y 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4
und die 8% Z14 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Falkenstein, den 14031997




