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Soteeny TR PR s L S At R LA e s vy 779/6 Flurstucksnummer Auf jeder Parzelle sollten zum Sammeln 4 R | § 2
o d . . - . . . } E 5 a1 S le T T < Rt e :
. L - PR .. . « Y\L 1g P T e e 4 o N . : Dle Festsetzung des Bebauung plLanes - Planzeichnung und textliche Festse tzungen mit den ortlichen Bauvorschriften - werden t Bekanntma-
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W i o i P RS e s e w08 M, o R VRIS verwendet werden soll Mit ColdtaBs b : o0 6 Moar] . . 2. Blrgerbeteiligung
TOW P R e P RN e AL BB | ball e gep[ante Grenzen : it Geldbufle bis zu 100.000,00 Deutsche Mark kann belegt werden, wer vorsdtzlich oder fahrlissig einer aul dem Plan beedruckten 6rtli- _ ; :
w5 chen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Die Biireerbeteilisunz zemidll § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlecung
= L O S X 3 g : ‘ g ; = und Anhorung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassunz vom16.12.94
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hat in der Zeit vom 16.01.95 bis 27.01.95 statteefunden.
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W vorh. Wohngebdude
J ot : .K'uiz.e.r., 1 .B-Ln.“g'}erm;e\'sfér ..........
il vorh. Nebengebdude Kulzer "/

. : . ‘ ; y . [I. Textliche Festsetzungen Bergahor Acer pseudoplatanus * Ist
Nachrichtliche Mitteillung: —4-o-o- Gasfernleitung mit Schutzstreifen ASRR A2 Lt AT o i bt o

Esche Fraxinus exelsior

Spitzahorn SR bR Eat e e Y 0 S e i e T G R R L R S e e S T i e St T R R T o

. h S 1. Nutzungsart Hainbuche Carpinus betulus 3. Auslegung
2 - Entwurf des Bebauungsplanes in der Fasst i L vurde mi
b- Verblndl|Che FEstetzungen Das Baug: bi et . ¢ " \‘! ‘ o eme ines Wohnge Efit I“ im inne des & 4 i.d.F. i r Bek. vom 23.f ] .1990, l')‘ulii S 33 .“O.‘.l”&'l"E‘iChL Ouercus robur J-Jlt__ I. ‘=-F\L\\_1I 1 = !i €;’ "L .\i. : 1 e ‘L‘H.fltl f ) = - 1 16729(4 \l-iL. e mit
: Nutzungsschema ; Begriindung gemidB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 2404695  bis 24,0595
& 0 g in of fener Bauweise. Vogelbeere Sorbus aucuparia offentlich ausgelecot.
-t . 1= Art der Nutzung

Bergulme Ulmus glabra Falkensteiyg, Men 26.0595
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SatteldatmSBygua
Krippelwalmdach

2= zul. Zahl der GeschoBe als Hochstgrenze 3 PNy ;
3 = Dachform SD=Satteldach, Kruppelwalmdach .' o : - lraubenkirsche Prunus padus
A :chhneigung Die zulissigen Gescholizahlen sind E + D und E + U, [as Gebiude ist als F + USTvp zu errichten. wemn des rmatiirliche Gelande in
5 = Bauweise o = offene Bauweise ansteist .
6= —

ier Hauetiefe un ndr als 1,59 Linde Fitia copdata

..... Kulzer *
4. Biirgermelster

Ausgebaute UntergeschoBe und DachgeschoBe sind als VolleeschoBe zulissi alle Obst- und NuBbaume

: & ’ ‘ SN ' ‘ : ! 4. oatzung

IR AD k- RPN TRL YRR e R R e i R e e : Die zul&dssige Grundflidchenzahi (CRZ) betrist 0,3. Die max. zul ige Ceachoififichenzahl (GI'Z) betragt 0,4. 2 PESES
------- WA . _ Striucher Der Markt Falkenstein hat mit Beschlull des Marktgemeinderates vom 310895 den
a ebe osplan gemdl} § 10 BauGB in der Fassung 1 als
___________________ Allgemeines Wohngebiet, geman § 4 BauNvo 1990 R Eaid SRR s Singsp U o 200 Dees i T oES e RE S W
z oat ng bDescniossern.
------- ; : . MR - e bt o Hookonlki icera xvlosteur o toiad j
s geplante Wohnbebauung mit Angabe der Firstrichtung 2. Hauptgebiude tSChENELISLhe hoLCers Xysmstenn U . talapica Falkenstein
mmesm— a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend. Hartriegel Cornus sanguinea
Kmdersp*elplﬂtz b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschoflzahlen sind Hochstwerte. WeifBdorn CESEAETRG ROV T s & B i TR S W SRR R TSR i T B s e Rk e e S SR 1 e L P

offentliche Gr'u'nfldche c) Das Mindestseitenverhdltnis Lidnge zu Breite (Traufe zu Giebel) soll allgemein 5 : 4 betragen. Schlehe Prunus spinosa : 7 1. Biirgermelster
d) Anbauten und Ausbauten sind zuldssiz, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdudes ein- oder unterszeordnet sind. (Hochstens Schneebal 1 Viburnum opulus u. lantana oA At =

Baume zu pflanzen 1/4

Der Bebauungsplan wurde dem lLandratsamt Cham mit Schreiben wvom 15.09 95

Az 11/3-610 gem. 11 Abs. 1 BauGB angezeigt.
Straucher zu pflanzen ¢) Sockelhthen sind zulissig bis max. 3 an. Die Décher sind als Satteldicher mit einer Neiging zwischen 287 und 36 ausabilden und mit naturroten Dachzieseln Alpenjohannisbeere Ribis alpinum ”kL '.‘i'u‘e. iben vom 20.11 ‘35,{32 0-610-8B NI“ 7.1.9 ‘ ;'}Jt{ das l.,i‘nai[ﬁtm'mgt 'L.F;‘\!:.;ft‘
dal! eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.

ler Lange bzw. der Breite des Hauptgebidudes). Pfaffenkdppchen Fuonymus europacus
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einarecke . Regelbeispiel ) ks werden auchKrippelwalmbicher zupelassen. Die Lachiberstirie an Traufe sind zulissig bis nmax. 100 an, Wildrosen Rosa canina, rugosa, multiflora
i 4 Gehweg- Versickerungsftihige Oberfldche (Schotterrasen o.a.) im Ortgang bis max. 80 cm (bei Balkoniiberdachung max. 1,60 m). Bei einer Dachneizung ab 32 © gind Gauben mit Satteldach oder rubiginosa, spinosisima, nitida
779 abgeschleppte Gauben zugelassen. Die Ansichtsfliche einer Einzeleaube darf ma. 1.75 m*~ und die einer Doppelgaube max. 3,0 m’ moyesii und hu;_:ur‘ii:‘:‘
nicht Ubersteigen. Gauben dirfen nur im inneren Drittel der hf lach rrichtet werden. Holunder Sambucus nigra und racemosa
Baugebletselﬂgrunung privut bzw. Bffentlich f) Al=s AuBenputz sind ] t- oder Rauhputz in gedeckten Farben zulidssig. Fs kan a@ h Hol ils Fassadamaterial verwerdet werden. Strauchweiden Sakix au[‘ita’ purpurea nana,caprea, s
q “aq y g i 2 s . ‘ = I A ~ \ 1o Al 1] Jer ¢ atzwum b 108! 1€ l. 317 S 1 Abe BauGB {:’V:"i._' 2 e hs Q-
max. Wandhthe darf an der Talseite, gemessen an der Auilenwand zwischen dem natiirlichen Geldnde und der Unterkante smithiana repens und wehrbahnii lxl 1ls Satz .0,4 1;,15;)151. ene u. gem. 3 11 \“_i.l Bau T2 zt_ll_Je_ gdm}:tmh
s 5 o : A i ; 5 plan wurde an 5 em. § 12 BauGb ortsiiblich bekanntgemacni. Der Be-
LOrmSChUtZWO“ Sparren; bei E + D 4,50 m und bei E + | 230 m nicht {ibersteisen. Schneebeere Sympncricarpus albus, orbiculatus und chenaultii bauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienst-
h) Der Kniestock darf bei E + D 1,00 m; bei E + U 0,75 m (von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Pfette) nicht iibersteigen. Liguster Ligustrum vulgare tunden in der Gemeindekanzlei Falkenstein zu jedermanns Linsicht bereit-
PCll'kplCltZ, versickerungsfahige Oberflache (Schotterrasen) _ sl s kA i ehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
L) Glasbaustelntenster sind nich ela : s . ‘ Yo t b4 &+ Ase Bak Ea g tn - Kvah
; L g : =23 Folgende lanschaftsfremde Arten diirfen nicht verwendet werden. il der Beranntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
: j) Balkone sind vor die Fassade zu hingen, insbesondei nd unorganisch wirkende Vor- und Riickspriinge zu vermeiden. Als Gelinder o ’ WA , ; T “ i ; : ub di ' +4 Abs. 3 batz 1 und Satz Z sowle Abs. 4 BauGB
privater Feldweg o : = o % a ‘ [) Geholze mit auffdlliger Laub- oder Nadelférbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel, Blutpflaume, Blutberberitze, i BotiCR it hinsiwieber- ot
18t 1 1€ infacl senkrechte Verbrett: 1 ;1 wahlen e ¢ . 1.7 = T 1 T i
: ‘ ' Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

e ——— Abgrenzung des raumlichen k) Fenster sind in stehendem Format auszubilden.

; IT) Alle Gehtlze mit unnatiirlichen, hingenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke,
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Parzellennummer — — S e

m

: . ey STl e Trauerbuche, s&duleneiche, Pyramidenpappel, ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des Lebensbaumes (Thuja)
nicht Uberbaubare Grundstucksflache - 2 ———— Abgrenzung der Parzellen ). Nebengebaude, Garagen bt R

/ ..‘\ . e 1 { 1agen <ind Y OmMat 1 Nebenoe h& ] it n lor 1T Rehbha me<snlan ©c 7t e f an mi Piitzart ale! rhe wit aace H: ) -
Uberbaubare Grundsticksflache —— ~_ o et i StraBenbeglentgrun 10 bzw. 075 m Zugela I 1nd gemauerte hebengebaude nur an den 1m bebauur plan festgesetzten Stellen mit Putzart und Farbe wie da Hauptg

(Schotterrasen) bdude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgebdude anzupassen. Der Dachiiberstand an der Traufe darf 80 cm

und der Sduleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum ( Thus typhina).

10.2 Begriinung der privaten Griinflichen

Baugrenze — ik ; e : UL Gl : bt il :
. und am Ortgang 30 cm nicht tbersteigen. Die Traufhohe b aragen darf 3,25 m nicht libersteigen (fiir Grazearacen wird die rex. Trauf- S e S Repay : e e RO e b A gy o " e ;
————————Verkehrsflache 4.75 m B el & St : ALEPNE L AR ieht uberstelgen ({ir Grenzgaragen wird die max. Trauf Die Bepflanzung der Girten und der privaten Vorflichen (Griinfliachen zwischen Gebaude und StraBe) mufl landschaftsgerecht mit % ‘\)\! ( /l %

hite auf 1i.M. 3,00 m festgelect. ) S D 298 ik
StrafBenbegrenzungslinie einheimischen Geholzen erfolgen.

Adaf2

rhalb der set berbaubarer e d SIS g SRS RSl ke P (T e - : "
wubernalb der testges ten uberbaubarel dstiicksflichen ist die Errichtung von Nebengebiuden alle irt nieht gestattet, o R e S . : s s L = : 2 ; ? \ ~ "} —
' ‘ ) ’ : : : : Je 300 a Grundstiicksfldche ist mindestens ein einheimischer, groflkroniger Laubbaum cder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindes- \t A \LOLQ‘\C/ 3 OA ;2 Q)b

Gorage R I

Garagenzufahrt —

. e ; T s \ =3 = & - . = L oy ] p : Y e H Bolan 1 ¥ o 23 p % 0N ] =y 1
o Ay SR e e e o (z(;vmgende B?utlnle S l H IL . & . L IH‘L“[ I.i‘: i.:‘i il\ __lj._ (H_I ; ”H L_/-n_' s i ]_m_‘i; : ”“" i_t" I I ”[\‘mf& % [‘/'l_:fh’: <o tens ein Baum im Bereich der Vorfliche an der StraBe (Artenauswahl wie unter 10.1 b). g @ ( \I S&\m QDQ’! . o
' oo e - SN iy \ renzgaruagen / Die Zufahrten zu den Garagen sind versickerungsfdhig auszubauen. Als Befesticungsmaterial wird Schotterrasen, Pflaster mit ‘& i L Gt L SY W) UAA
o5 g -' : 55 =23 "' ol E .e Rasenfugen o.4. zugelassen. 10.3 Bepflanzung der seitlichen und riickwirtigen Grundstiickerenze YR ECTTLLNE T
: b, ’. wd : > -0 o- i RS .-.‘ ie Tiefe der Garagenzufahrt | B 500 etracen. An den seitlichen und nickwirtigen Grundstiicksgrenzen konnen nur Strauchhecken arpelest werden, wobel keine Thujen und Scheinzypressen verwerdet werden diicfen. i SR B s %00 &
- bl T
?81’3 2 ::: : L _ g ‘- - *2 P 0 Vor den Garagenzufahrten ist (an der Strafenseite) das Anbringen eines Tores nicht gestattet. (Artenauswainl wie unter 10.1 b). Das Anlegen von Schnitthecken ist untersagt. Flr die Berankung der Winde und
& i _°. : et L 0 2d o '.-} l,‘, - 2 o REQElDEISPIEle M = 1 . 200 Die Zufahrt zu den Garagen mul} frei bleiben. Mauern sind geecignet: Alle Selbstklirmmer wie Efeu und Parthenccissus-Arter (Wilder Wein), alle geeigneten Schling- und Rank-
. = : : St ) : s, -
8 o i PR e HeN s L o8 & Y P seem Ta P : pflanzen mit entsprechender Rankhilfe sowie besondere Obstspaliere.
,’ BN~ .o 0 il ™ TS e R i PY . te SRGINETONE Drahtzéune soilen beidseitig im Einvernehmer. mit dem jeweilizen Nachbarn bepflanzt werden. s E

521 V4 ., Wy N * &3 L 521 o LENISES HGUDthbGUde NebenQEbGUde Mit Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssie an Gebduden mit Geschiften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht T I K] : ; ®2 & B
i / w T . . A ; . e reit ; o : y Schema [: Vorschlaz Pflanzhecke zur Eingrimung des Baugehbistes

Sl T I-‘\ :.'\“ -\'.‘.:_ ./!1 DGChne'Qung'. 26- 36° wre Hauptgebaude verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebidudefront sind auf eine gemeinsame Fliche von 1,00 m® zu beschrinken. Bei e B 5 3 b = e . e

- DGChdeCkung: Dachziegel naturrot wie Hauptgebaude Leuchtrel 1 sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzulédssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Flachenmal3
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. . ® 9 . . . . .
ce o., P ‘, Dachgauben sind ab einer Dach- kein Kniestock von 0,3 il eine Ausladung von 0,60 m nicht iibersteigen.

neigung von groBer 32° zuldssig, Satteldach bzw. ®
sie durfen nur mit Satteldach bzw. Krippe'walmdach 5. Einfriedung \ -3 Stearhreiben ‘ @

Schleppdach ausgebildet werden. "
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i im i i \n der vorderen, der Stralle zugewandten Grundstiickserenze sind nur Holzlatten- bzw. Hanichelzdune in einer max. Hohe von 80 cm
Gauben durfen nur im inneren Drittel .-
.. . zulassig. Bei seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind Maschendrahtzdune (Hohe 1,00 m) zugelassen. Die Ziune sind mit
der Dachflache errichtet werden. g g = 5 &t ; 4 ;
Laubgehtlzen zu hinterpflanzen. Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zuldssig. Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein

Abstand von 10 cm einzuhalten.

Stutzmauern und Terrassierungen

= } 1500 m Jandvirtschaftliche Flichen L
//—A—\\\b Die Errichtung von Stiitzmauern, sowie Gelandeterrassierungen sind nicht zulidssig. Nur im Bereich von Garagenzufahrten konnen ' ' |
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R kleinere Stiitzmauern angelegt werden, wenn lie Geldndeneigung erfordert.
- —4
o - | Kniestock max. 1.00 2 7 75 \usnahmswe i ¢ B e e b B X s P 1 T T = : il bW i 5 |
AP T—,‘L Uz, i P F_%_ S it tecsus s : nnen auch aut den Grundstucken Stiitzmavern mit einer max. Hohe von 60 cm als Trockenmauer errichtet wi rden. Wahlnoe lichkeiten: Anstelle von id, b, L : Obsthochstame . ‘s
= 2 | % s o . ] = 7 - —
max | 0 I Der Abstand zur Gr mul} mine { 1 b ~er g -
L =3 ‘. : A ; ¢ : g max! WDﬂ!i E+D ; | i e tane U1 renze mul} mind. 1,00 m betrazen. .AL_____ enliste
: g % [ \ 450| ' | [ max i . : e
_ s S , - N . . / y- : i 5 ; %_W_;fi_:_,_mﬁ. — | 325 bei Grenzgaragen L = Winterlinde Ha = Hasel sch = Wollig, Schneckall
o - ke . Sl 2 = . { - A 3 5 | 1 3 - . v, L i B ‘e
& J . o 7 : B el e ‘ - 2 8\ 4 ot — b4 4—*{ | LJL: = ';'—:i — ‘_,4‘7_7 _Tr?_.nhdwe .M. 300) /. Stromwversorgun Ei = Stieleiche tbl = Holunder Pf = Pfaffertiitchen
3 L T B o : .. Np gl | i . 3 i : L . _ Eb = Fberesche He = Heckenrose Li = Ligusier
: ; TR i e ; P R s A & AN : LY. | Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Frdkabel zu erfolgen. W = Salweide Har = tartriecel Schl = Schiehe
. | \ = g LB i SR : i, i LJ 4l 4 X 5.2 S ene
; s . : ) ! j 4 ot : . ; o \ Gebiiude- u. Zanflucht . .
i _ : U mind. 1 groBkroniger Laubbaum
i 5. Solarheizung Zirdaaity
e Einfamilienhclus mit DODPElQOrGge Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachfliiche einnehmen und sich in diese Fliche einfiizen.
Larmschutzwall
3
. e | -
Schnitt a-a ; ) 6 - (
. Abs tandsf 1ichen 1 ; y e
M=1:100 & et E . ; FRa
Erdwall oy 8 Fuﬁbullp[afz R Die Abstandsflichen re 2 € In sich nach en Vorschriften der Bav BO in ihre r leweil il ti n 1SSUNE . “"‘l':, F o Absatz 1 BavBU una di e S ‘ 3
55739 ; § =) e A S AR TR < I A ; ‘ " e 5 g - TN S
v i L ” I entsprecnends wwgelungen elne spateren Novellierunc kommen nich Ur  Anwendun T =905 = 3
max | G noglichst offene Vorfliche P TNV ERT S Y62 ‘f/ 17
Ci y , EW 8 % F L1 % 08
630 a kein Zaun an der Stralencrence . pilie ey SRR SR TS %“m - ot
| t
| a5 ——m—ite e I ! Ay
: | { Schutz des Mutterboden § 39 BBauG b i S i i ety AT
‘ .
4 | | e P # -1 . v 5 . o . 1 £ 3 . .
en e s ] Bei allen baulichen und sonstigen Verédnderungen im Geladnde ist der Mutterboden zu schiitzen, daB er jederzeit zur Anlage von
Einzelmallnahmen oder zu sonstigen Kultuzwecken wieder verwendet werden kann. Er ist in ganzer Stirke abzuheben und in Mieten mit
: 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Hohe bzw. flachigz mit max. 1,0 m Hohe zu lagern und vor Verdichtung zu schiitzen. Die Ober-
flache der Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Griindiingungsmischung cinzusien.
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Zeichenerklarung

a. Hinweise

779/6 Flurstucksnummer Auf jeder Parzelle sollten zum Sammeln

von Niederschlagswasser Anlagen errichtet
—_——0—
bestehende Grenzen werden, welches in Haus und Garten

***** geplante Grenzen verwendet werden soll.
- bl PR s _53'6 ‘o . . .
i g . Hohenschichtlinien

v vorh. Wohngebaude

il vorh. Nebengebdude

Nachrichtliche Mitteilung: —o-o-0- Gasfernleitung mit Schutzstreifen

b. verbindliche Festsetzungen

1= Art der Nutzung

2= zul. Zahl der GeschoBe als Hochstgrenze
3 = Dachform SD=Satteldach, Krippelwalmdach
4 = Dachneigung

5 = Bauweise o = offene Bauweise

6= —

Allgemeines Wohngebiet, gemaB § & BauNvo 1990

T

LEBEs

geplante Wohnbebauung mit Angabe der Firstrichtung

Kinderspielplatz
offentliche Grunflache




Baume zu pflanzen

G0 Straucher zu pflanzen

Gehweg, versickerungsfdhige Oberfldche (Schotterrasen o.d.)

Baugebietseingrunung privat bzw. dffentlich

Larmschutzwall

Parkplatz, versickerungsfihige Oberfldche (Schotterrasen)

privater Feldweg

e Abgrenzung des raumlichen
FPerzellennummer ————————— ® Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
nicht Uberbaubare Grundstucksflache o Abgrenzung der Parzellen
b N StrafBenbegleitgrin 1.0 bzw. 0.75 m
(Schotterrasen)

Uberbaubare Grundstucksflache ———

Bougrenses ———
g Verkehrsflache 4.75 m
Carage ,,,7i,ﬁ\\ 3
g trafBenbegrenzungslinie
Garagenzufahrt — Stra grenzungsli
zwingende Baulinie — ——

(Grenzgarugen)
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1I. Textliche Festsetzungen

1. Nutzungsart
Das Baugebiet ist "'Allgemeines Wohngebiet'" im Sinne des § 4 i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990, BGBI I S. 132,

in offener Bauweise.

1.1 Mai® dor baulichen Nutzung
Die zuliissigen Gescholizahlen sind E + D ud E + U, Das Gebiude ist als F + U-Typ zu errichten, wemn das matirliche Geldnde in der Haustiefe un mahr als 1,5 m

ansteigt.. Ausgebaute Untergeschofe und DachgeschoBe sind als Vollgeschofle zulissic.
Die zuldssige Grundflichenzahi (GRZ) betrigt 0,3. Die max. zuldssige Ceschoififichonzahl (GIZ) betragt O,4.

2. Hauptgebidude

a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschollzahlen sind Hochstwerte.

c) Das Mindestseitenverhidltnis Linge zu Breite (Traufe zu Giebel) soll allgemein 5 : 4 betragen.

d) Anbauten und Ausbauten sind zulZssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdudes ein- oder untergeordnet sind. (Hichstens
1/4 der Linge bzw. der Breite des Hauptgebiudes).

¢) Sockelhithen sind zuliissig bis max. ) an. Die Décher sind als Satteldicher mit einer Neigung zvischen 25° und 36° ausaibilden und mit naturroten Dachziegeln
einadecken (s. Regelbeispiel) ks werden auchKnppelwalmdicher augelassen. Die Dachiberstiimie an Traufe sind zuldssig bis max. 100 an,
am Ortgang bis max. 80 cm (bei Balkoniiberdachung max. 1,60 m). Bei einer Dachneigung ab 32 © sind Gauben mit Satteldach oder

abgeschleppte Gauben zugelassen. Die Ansichtsfliiche einer Einzelgaube darf max. 1,75 m2 ‘

und die einer Doppelgaube max. 3,0 m
nicht libersteigen. Gauben dirfen nur im inneren Drittel der Dachfliche errichtet werden.

f) Als AuBenputz sind Clatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zuldssig. Fs kan ach Holz als Fassadermaterial verwendet werden.

g) Die max. Wandhthe darf an der Talseite, gemessen an der Auilenwand zwischen dem natiirlichen Gelinde und der Unterkante
Sparren, bei E + D 4,50 m und bei E + U 6,30 m nucht iibersteicen.

h) Der Kniestock darf bei E + D 1,00 m; bei E + U 0,75 m (von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Pfette) nicht iibersteigen.

i) Glasbausteinfenster sind nicht zucelassen.

j) Balkone sind vor die Fassade zu hingen, incbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und Riickspriinge zu vermeiden. Als Gelinder
ist eine einfache senkrechte Verbretterung zu wihlen.

k) Fenster sind in stehendem Format auszubilden.

3. Nebengebdude, Garagzen

Zugelassen sind gemauerte Nebengebédude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit Putzart und Farbe wie das Hauptge-
bidude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgebidude anzupassen. Der Dachiiberstand an der Traufe darf 80 cm

und am Ortgang 30 cm nicht Ubersteigen. Die Traufhohe bei Garagen darf 3,25 m nicht iibersteigen (fiir Grarzgaragen wird die max. Trauf-
hihe auf i.M. 3,00 m festgelegt. )



AuBerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Crundstiicksflichen ist die Errichtung von Nebengebduden aller Art nicht gestattet.

Die Garagentore sind in die Maucrleibung nicht tiefer als 12 cm einzusetzen, sie sind mit Holz oder Holzausfachung herzustellen.
Die Zufahrten zu den Caragen sind versickerungsfihig auszubauen. Als Befestigungsmaterial wird Schotterrasen, Pflaster mit
Rasenfugen o.4. zugelassen.

Die Tiefe der Garagenzufahrten muf mind. 5,00 m betragen.

Vor den Garagenzufahrten ist (an der Straflenseite) das Anbringen eines Tores nicht gestattet.

Die Zufahrt zu den Garagen muf} frei bleiben.

Aulflenwerbung

Mit Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebduden mit Geschiften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht
verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Fliache von 1,00 m2 zu beschridnken. Bei
Leuchtrek® v« sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Flichenmall

von 0,30 ¢ © ‘nd eine Ausladung von 0,50 m nicht iibersteigen.

Einfriedung

An der vorderen, der Strafle zugewandten Crundstiicksgrenze sind nur Holzlatten- bzw. Hanichelz#une in einer max. Hohe von 80 cm
zulissig. Bei seitiichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind Maschendrahtzdune (Hohe 1,00 m) zugelassen. Die Ziune sind mit
Laubgehtlzen zu hinterpflanzen. Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zuldssig. Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein

Abstand von 10 cm einzuhalten.
Stitzmauern und Terrassierungen

Die Errichtung von Stiitzmauern, sowie Geldndeterrassierungen sind nicht zuldssig. Nur im Bereich von Garagenzufahrten konnen

kleinere Stiitzmauern angelegt werden, wenn es die Geldndeneigung erfordert.

Ausnahmsweise Gnnen auch auf den Grundstiicken Statzmauvern mit einer max. Hohe von 60 cm als Trockenmauer errichtet werden.
Der Abstand zur Grenze mul} mind. 1,00 m betragen.

Stromversorging

Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

Solarheizung

Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachfliche einnehmen und sich in diese Fliche einfiigen.

Abstandsf 1dchen

Die Abstandsfléchen regeln sich nach den Vorschriften der Bay RO in ihrer jeweils giiltigen Fassung. "Art. /7, Absatz 1 BayBU unddie

entsprechenden Regelungen einer spiteren Novellierung kommen nicht zur Anwenduns."



10. Griinordnung und Bepflanzung

10.1 a Eingriinung des Baugebietes an der Siid- und Westseite

Die Parzellen 2, 10, 20, 21, 22, 23 24 25 un?d 26 sind zur froien Landechaft hin durch eine Pflanz-
L)

hecke aus heimischen Gehdlzen einzugriinen (Signatur (8] ). Die ca. 3 - 4 m breite Pflanzung muB aus 2 - 3 Strauchreihen be-

stehen. Pflanzvorschlag siene Schema I.

10.1 b Vorschlagsliste zur Artenauswahl

Esche Fraxinus exelsior
Spitzahorn \cer plataoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sonmereiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Traubenkirsche Prunus padus

Linde Tilia cordata

alle Obst- und NuBbaume

Strducher

Haselnul} Corylus avellana

Heckenkirsche Lonicera xylosteum u. tatarica
Hartriegel Cornus sanguinea

WeilBdorn Crataegus monogyna

Schlehe Prunus spinosa

Schneeball Viburnum opulus u. lantana
Pfaffenkdppchen Fuonymus europacus
Alpenjohannisbeere Ribis alpinum

Wildrosen Rosa canina, rugosa, multiflora

rubiginosa, spinosisima, nitida

moyesii und hugonis



Holunder Sambucus nigra und racemosa
Strauchweiden Salix aurita, purpurea nana,caprea,
smithiana repens und wehrbahnii
Schneebeere Symphcricarpus albus, orbiculatus und chenaultii

Liguster Ligustrum vulgare

Folgende lanschaftsfremde Arten diirfen nicht verwendet werden.
I) Gehdlze mit auffdlliger Laub- oder Nadelférbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel, Blutpfiaume, Blutberberitze,
Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.
II) Alle Geholze mit unnatiirlichen, hingenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke,
Trauerbuche, sauleneiche, Pyramidenpappel, ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des Lebensbaumes (Thuja)

und der Siuleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum ( Thus typhina).

10.2 Begriinung der privaten Griinflachen

Die Bepflanzung der Gérten und der privaten Vorflichen (Griinflichen zwischen Gebiude und StraBe) muBl landschaftsgerecht mit
einheimischen Gehdlzen erfolgen.
Je 300 af Grundstiicksfliche ist mindestens ein einheimischer, grokroniger Laubbaum cder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindes-

tens ein Baum im Bereich der Vorfliche an der StraBe (Artenauswahl wie unter 10.1 b).

10.3 Bepflanzung der seitlichen und riickwirtigen Grundstiickgrenze
An den seitlichen und rickwirtigen Gnundsticksgrenzen knnen nur Strauchhecken angelest werden, wobel keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden diirfen,
(Artenausweinl wie unter 10.1 b). Das Anlegen von Schnitthecken ist untersagt. Fir die Berankung der Winde und
Mauern sind geeignet: Alle Selbstklirmer wie Efeu und Parthenccissus-Arter (Wilder Wein), alle geeigneten Schling- und Rank-

pflanzer mit entsprechender Rankhilfe sowie besondere Obstspaliere.
Drahtziune solilen beidseitig im Einvernehmer. mit dem jeweilizen Nachbarn bepflanzt werden. ‘#/ﬂJ,_fﬂ“*»n.
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Schema 1: Vorschlag Pflanzhecke zur Eingriimung des Baugebistes

) 2-3 Strauctreihen
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Wahlmog lichkeiten: Arstelle von Ei, b, L : Obsthochstime

L = Winterlinde Ha = Hasel Sch = Wollig, Schneehall
Fi = Stieleiche tHol = Holunder Pf = Pfafferhiitchen

Eb = Fberesche He = Heckenrose Li =ligusier

W = Salweide Har = Hartriecel Schl = Schlehe

e . Pt wivi. 1 slloseiie: Ladbam

moglichst offene Vorfliache
kein Zan an der Stralencrence

der Mutterboden zu schiitzen, daf er jederzeit zur Anlage von
erden kann. Er ist in ganzer Stédrke abzuheben und in Mieten mit
,O m Hohe zu lagern und vor Verdichtung zu schiitzen. Die Ober-
smischung einzusien.

Schutz des Mutterboden § 39 BBauG
Bei allen baulichen und sonstigen Verdnderungen im Gelinde is
Einzelmallnahmen oder zu sonstigen Kulturzwecken wieder verwendet w
1

'

3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. HOhe bzw. flachiz mit max.
flache der Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Griindiingun;




Priambel
Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 9 und 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art 23 ff der (emrlndturﬂnung fiir den Freistaat Bayern,

Art. 98 und Art. 96 Abs. 1 Nr. 15 Bayer BO erlift der Marktgemeinderat folgende
o EE i h e
S
Der Bebauungsplan 'Schwabenbiichsen' in der Fassunz vom 16.12.1994 ist beschlossen.
§ 2
Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den &rtlichen Bauvorschriften - werden mit Bekanntma-
chung der Durchfiihrung des Anzeigenverfahrens und der 6ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.
3 3
Mit GeldbuBle bis zu 100.000,00 Deutsche Mark kann belegt werden, wer vorsédtzlich oder fahrlissig einer aul dem Plan abgedruckten drtli-
chen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

den 31081995

talkenstei

.......................

Kulzer, 1. Burgermels‘rer




Verfahrensvermerke:

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 08.02.94 /30.6.% die Aufstellure des

Bebauungsplanes beschlossen. Der Autstellungsbeschiuiy wurde am 18.02.94/14.12.¢

Die Blrgerbeteiligungz gemél) § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhorung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom16.12.94
stattgefunden.

1. Aufstellungsbeschluf
ortsiiblich bekanntgemacht.
Falkenstein, defi/14.12.1994
Kulzer
S1Ey 4. Biirgermelster
2. Biirgerbeteiligung
hat in der Zeit vom 16.01.95 bis 27.01.95
Falkenstein, p 30,0195
%J{
Kulzer
4. Burgermelster
3. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplares in der - Lrd
Begriindung gemidl § 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 24.0495
offentlich ausgelect
Falkenstei den 26.0595
e e s AN NG e Kilzer * °
4. Biirgermelster
4. catzun

wurde mit

bis 240595

X



4

Be WU HITIRLET " B 3+
4. Satzung *} n\’&

Der Markt Falkenstein hat mit Beschlufl des Marktgemeinderates vom 310895 den

Bebauungsplan gemal § 10 BauGB in der Fassung vom 1612 94 als
Satzung beschlossen.

Falkenstein /dén 310895

R el AR e i GG Kulzéi "~
1. Biirgermelster

Anzeigeverfahren

Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Cham mit Schreiben vom 15.09 95

Az 11/3-610 gem. % 11 Abs. 1 BauGB angezeigt.
Mit Schreiben vom 20.11.95, Az 50-610-B.Nr 719 hat das Landratsamt erklart,

dal} eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.

Inkratttrete n

Der als Satzung beschlossene u. gem. § 11 Abs.” 1 BauGB angezeigte Bebauungs-
plan wurde am 0112195 gem. § 12 BauGb ortsiiblich bekanntgemacht. Der Be-
bauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienst-
stunden in der GCemeindekanzlei Falkenstein zu jedermanns LEinsicht bereit-
ehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

lit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechitsfolgen des S 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die 33 214 ungd 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Falkenstein




