NP . 5i 11. Griinordnung und Bepflanzung
° N, - Zeichenerklaru ng Barzellennummer Abgrenzung des raumlichen Geltungs- _ Verfahrensvermerke
286 < bereiches des Bebauungsplanes Praambel 11.1 a Eingriinung des Baugebietes an der Ostseite und Siidseite : 1. Aufstellungsbeschlu®
- - : - " . A Die Parzellen37 38,40-43 und 51-53 sind zur freien Landschaft hin durch eine Pflanz ” Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 30.03.1994 die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
a. Hinweise bicht Aberbaubare Grunastlcksidiche Abgrenzung der Parzellen Auf Grund des § 2 Abs. 1 und des § 9 und 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fur den : Y < : : : o . - _ Sesmiel s A bers b schiossen. Der Aufsteliungsbeschluts wurde am 03.01.1995 ortsiiblich bekanntgemacht
i 4 " hecke aus heimischen Gehtlzen einzugriinen (Signatur (S ). Die ca. 3 - 4 m breite Pflanzung muB aus 2 - 3 Strauchrelhen ;
1229/3 Flurstiick obersaubare Grundsticksiche Freistaat Bayern Art. 98 und Art. 96 Abs. 1. Nr. 15 Bayer BO erla3t der Marktgemeinderat folgende Faliariatsin. 466 03 ){995
urstucksnummer StraRenbegleitgriin 0,50 bzw. 2,00 m stehen. Pflanzvorschlag siehe Schema I. ' A -
BAdE s G Baugrenze (Schotterrasen) Satzung Im Bereich der 20-KV-Freileitung diirfen nur niedrige Wuchsarten verwendet werden. KulzerTBurqc( /e(‘s/; ’r“i/k i i
1 T &
Garage Verkehrsflache besonderer Zweck- S .2
________ ' o 1¥ -30- g . : 2. Burgerbeteiligung L
LAGEP =1, B S peRimeng:” empe <l done Derifictisunngspian.A RuUBwakti™ i derassing vom 0208, 1997 it beschiossen. : DBi:rBS:gz:biltelijl%ung gemal § 3 Abs. 1 BauGB nf&%fgzicher Auslegung und Anhorung fur den Ent-
won AMUINKR S 2 N Jala\" N J /i 01 oo S— lohsnschichiiien Garagenzufahrt StraRenbegrenzunslinie §2 : wurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.12.1996 hat in der Zeit vom 13.01.1997 bis
. - 24.01.1997 stattgefunden.
\\-\\\\ 11.1 b Vorschlagsliste zur Artenauswahl .
\nerd NUtZUOQSSC hema AN, Bestehende Wohngebaude mit Firstrichtung und Bestandsangaben Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den értlichen Bauvorschriften - werden mit Béume - | Falkenstein, den 27.01.1997
aon Vo ’{i [H i Bekanntmachung der Durchfilhrung des Anzeigenverfahrens und der 6ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich. - Bsche Fraxinus exelsior ) /26/1
é 4 B tehende Gara en . Y cescssssnssnnn ..".. . ............
WA 11} M < & g - : X Brey, 1. Burgermeigter
&P __i_é__ 450 §3 Spitzahorn Acer plataoides '
MEDW..dls i pestehende fiebengebaude Regelbeispiele M =1 : 200 | | - s Bergahorn Acer pseudoplatanus 3 Ausiequng
e - Hauptgebzude Nebengebiude I}/‘ht.GeldbuBe bis zu 100.000,00 Deutsche Mark kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrlassig einer auf dem Plan abgedruckten e Carpinng bl Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.08,1957 mit Begrandung wurde geman § 3
, / 5 drtlichen Bauvorschrift zuwiderhandeit. ' Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.09.1997 bis 22.10.1997 offentlich ausgelegt.
: N o 4 Die Anregungen der OBAG sind zu beachten. Dachneigung: 28° - 38° wie Hauptgebiude R — Sommereiche Quercus robur |
& ¢ L ) Dachdeckung: Dachziegel naturrot wie Hauptgeb&ude el T Vogelbeere Sorbus aucuparia Falkenstein, den 24.10.1997
& & y . 7 . . H 315 “ Bedingt durch die Héhenlage einzelner Baugrundstiicke ist bei diesen mit geringeren Druck- Dachgauben sind ab einer Dachneigung Kein Kniestock ) e Bergulme - Ulmus glabra ' { e
© & A . : ! N verhéaltnissen bei der Wasserversorgung zu rechnen. Die Grundstiickseigentiimer werden von groRer 32° zuldssig, sie dirfen nur mit Satteldach Brev. 1 Bur:()velster """""" Traubenkirsch Petiniis Sadas B . BRI . 36 """""
s 2 S 3_76,’r ) darauf hingewiesen, da® sie auf eigene Kosten eine Druckerhéhungsanlage einzubauen ha- Satteldach bzw. Schieppdach ausgebildet b e ol S e S
A (YA S b - 7! : ' ben, wenn der Versorgungsdruck nicht ausreichend erscheint. WeITElL. Caube Gt inur iy Kmaren Il Textliche Festsetzungen Linde FHie coraes 4. Satzung
21 ®,8. A .= . :I' . Drittel der Dachflache emichtet werden. alle Obst- und Nuflbdume Der Markt Falkenstein hat mit BeschluR des Marktgemeinderates vom 02.12.1997 den Bebauungsplan
R < 8 . W alo - Ay < Es ist dafiir Sorge zu tragen, daf® der Abflul} des Niederschlagswassers aus den oberhalb 1. Nutzungsart ) gemaR § 10 BauGB in der Fassung vom 05.08.1997 als Satzung beschlossen.
20N, K D, S & s R : / é 9 b anschlieBenden Hanglagen nicht behindert oder nachteilig verandert wird und das eine Be- Das Baugebiet ist ,Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990, BGBI I S 132, Striucher | |
NG 950 S DN, £ 21 0 eintrachtigung der geplanten Bebauung durch HangwasserzufluR vermieden wird. el 8 in offener Bauweise. Haselnu Corylus svellss Falkenstein, den 02.12.1997
/4 %b; o \ ' A 5 O 5 T Y " wrisstocknmc 16+~ N sl BT S Heckenkirsche Lonicera xylosteum u. tatarica 1 ¢
) NA SN\ Y, ‘3-2‘_?.0 % Bodendenkmaler, die bei Baumalinahmen zutage kommen, unterliegen der gesetzlichen 8 St | 1.1 MaRB der Baulichen Nutzung fartrissal Cornus sanguinea gl &"'é:. """"" G i
P Ve Y% < wi, : - Meldepflicht gemaR Art. 8 DschG. Sie sind daher umgehend der Unteren Denkmalschutzbe- b Ed D) 0N~ Wandhshe max. 3.25 m - , o _ e & By, 1. ORIy
7 PRICN A% : 2 2 horde des Landratsamtes oder direkt dem Bayerischen Landesamt firr Denkmalpflege be- o + ¥ Ga bei Grenzgaragen i.M. 3,00 m Die zulédssigen GeschoRzahlen sind E + D und E + U + D. Das Geb&ude ist als E + U - Typ bzw. als E + U + D - Typ zu errichten, wenn_das naturliche WeiBdorn Crataegus monogyna _
/4 > % . ' 320 . ' mh ' kannt zu machen Il Gelande in der Haustiefe um mehr als 1,50 m ansteigt. Ausgebaute Untergeschosse und Dachgeschosse sind als Vollgeschole zulassig. Schleh B L . Anzeigeverfahren . _
N 2 36\ E . ’ 1 Ll.: —===7 \“—W’/ﬂ Die max. zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betréagt 0,3. Die max. zulassige GeschoRflachenzahl (GFZ) betragt 0,5. e ' P Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Cham mit Schreiben vom 11.12.1997 Az [1/3-610
© Sy 703 - ) ' _ Es dirfen nur Wohngebaude mit hochstens 2 Wohnungen errichtet werden. Schneeball Viburnum opulus u. lantana gem. § 11 Abs. ‘I.BauGB angezeigt. Mit Schreiben vom 09.03.1998, Az 50.1-610/B Nr. 7.1.10 hat das
" B % ‘ > -~ Auf jeder Parzelle sollten Anlagen zum Sammeln von N[ederschtagswasser errichtet \Nerden1 Pfaffenks hen Fuon e e Landratsamt erklart, daR eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.
i D, NG" ( 320 " welches zur Gartenbewasserung und Toilettenspiilung verwendet wird. Dariiberhinaus soll i L . . ppc;’ ) .ymu ) =
o% A A % _ 3 /¥ il das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem Grund versickert werden. 2. Hauptgebdude 7 Alpenjohannisbeere Ribis alpinum Falkenstein, den 27.03.1998
E 1’8'# i # AT . S - Fur das Niederschlagswasser ist ein vollkommen getrennter Wasserkreislauf erforderlich. a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend. Wildrosen Rosa canina, rugosa, multiflora . //r}nc
L8 = = =3¢y ~ Q .7, 320 ~ ,/ Beim Trockenlaufen des Regenwasserspeichers darf nicht durch eine Umschaltvorrichtung b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschoflzahlen sind Hochstwerte. rubiginosa, spinosisima, nitida é’r'é"”{"éd'r”;r"%iéé;r """""
; e s == LR . 8 auf das Trinkwassernetz zuriickgegriffen werden (dies stellt eine Verbindung dar), sondern c) Das Mindestseitenverhaltnis Lange zu Breite (Traufe zu Giebel) hat mindestens 5 : 4 zu b_etragen. _ Cund b - . y, 1. Burg i
z = __ = s 1.4 — IR O 2(- - der Regenwasserbehalter mufy mit Trinkwasser gespeist werden. Ein Antrag auf teilweise T X d) Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebaudes ein- oder untergeordnet sind. moyesii “n‘ ugonis ! T
TN o 7, el SPAN NS R e ek SR © ‘ Befreiung vom Anschluf3- und Benutzungszwang ist also im Einzelfall bei den Kreiswerken s ; (SHOihT;??]S s qe(jr Lal'?_ge.bzg." e B%e(;te ORI Holuader s ' "~ Der als Satzung beschlossene u. gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigte Bebauungsplan wurde am
0 e ¥ N . tellen. wenn Re ; -- ~ : e) Sockelhéhen sind zulassig bis max. 30 cm. _ _ . _ ‘ ‘ . 13 Lt 03 , iblich bekannt it Dor Bals : ind 7 Gl
. : 55 N # f?'J 22 > Agtssve\lli?]serveer:‘ﬁ;)zrtg:;g 2 gtetien, gonWaSSor MCHL AL flir ZWstxe:gar Garnsnbs o Ga Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 28° u. 38° auszubilden und mit naturroten Dachziegeln einzudecken (siehe Regelbeispiel). Strauchweiden =l _ & ' SIS PTESLER, FESS ,c?prea, 5;2:;1 E.)rgazgir: di;i;i‘ﬁf gir;it ;tcu " d: nﬁ:ndgfngn il d;ar?zg;g?kseprﬁ?e?r:[tzs‘jagc::?m;:a :’ fgi n_Se’t
=\ - ¥ D e . ot # b 99 ’ © Es werden auch Kruppelwalmdacher zugelassen. Die Dachiiberstande an der Traufe sind zuldssig bis max. 100 cm, am Ortgang bis max. 89 cm (bei smithiana repens und wehrbahnii sicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung
: - 0 2 § Balkonuberdachung max. 1,60 m). Bei einer Dachneigung ab 32° sind Gauben mit Satteldach bzw. Schleppdagh z_ugelassen._ Die Answhtsf@che einer Schncebeere Symphoricarpus albus, erbiculatus und chenaultii tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4
—/(ly a — ._—‘ o E+U+D Einzelgaube darf max. 1,75 m? und die einer Doppelgaube max. 3,00 m? nicht Ubersteigen. Gauben dirfen nur im inneren Drittel der Dachflache errichtet Liguarer Ligustrum vulgare BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
i 5 e, lsete 626 / .. ' Y~ - werden. Es werden auch ,Zwerchgiebel* mit einer max. Breite von 1/3 der Gebaude Lange zugelassen.
e ey 627 & i Als AuBenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zulassig. - . e S - ' :
< . - J28 ) P Folgende landschaftsfremde Arten diirf ht endet z { Falkenstein, den 27.03.1998
C — A L - & Pes - : g \ : 5 Es kann auch Holz als Fassadenmaterial verwendet werden. & B _S S r- * R SRREE PR B e . werden. . N /
v \ , PROC = el . A 326 : g) Die max. Wandhéhe darf an der Talseite, gemessen an der Auenwand zwischen dem natiirlichen Gelande und der Unterkante Sparren, I) Geholze mit auffilliger Laub- oder Nadelfirbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel, Blutpflaume, Blutberberitze, R R / ______ oy
fo s A o) <k 0 _=® = _. beiE+D 450 mundbei E+ U+D 6,50 m nicht Gbersteigen. _ . ) _ Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten. = Brey, 1. Burgermei§ter
g veseeas 445 . - - T e = @Y "" 2 s = —~— .r;) giegs};mestto.c:ei?;?zni;ightu;fgt;?;;;nu + Di 1,00 m (von Oberkante Rohdecke bis Oberkants Pftis) nichit lbersteigen; II) Alle Gehdlze mit umnatiirlichen, hingenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke,
AT i S i austein ; _ . : . . :
9 2 3 &l = - 3 - -, ._&T,;;',J o j) Baikone sind vor die Fassade zu hangen, insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und Riickspriinge zu vermeiden. Trauerbuche, Séuleneiche, Pyramidenpappel, ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des Lebensbaumes (Thuja)
Odia b : g pagiii '_03,.._,-....~ — —— ~T-== = Als Gelander ist eine einfache senkrechte Verbretterung zu wahlen. und der Siuleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum ( Thus typhina). { ] o
9,' 9 . & i A S e T D e - = ~"3ge-=~=— = "° k) Fenster sind in stehendem Format auszubilden. "
T P & & - - e - - = - ® . w e ™™= = . sa % 8
?? ? [/ 4 = g o = - -8 % # 11.2 Begriinung der privaten Griinfldchen : .
; A . - - - - - - . - - = - - = ]
|/ @ < / e - TR b d oy - - S e == 7N b. verbindliche Festsetzungen 3. Nebengebaude, Garagen | | ) '."f ~ Die Bepflanzung der Garten und der privaten Vorflichen (Griinfléchen zwischen Gebiude und Strafe) muB landschaftsgerecht mit /,'
JZ / | i 8 / 4 R i . i i N Zugelassen sind gemauerte Nebengebaude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit Putzart und Farbe wie das Hauptgebaude. Dachform, : einheimischen GehSlzen erfolgen. / Markt -
LB R ST 2 25 \ s S L O g Ao A, P ' " ; - ' Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgeb&ude anzupassen. Der Dachberstand an der Traufe darf 80 cm und am Ortgang 30 cm nicht Gber- e . ) ) . . s, il - 2 ; .
¢ \ % A - - . - - - - &> - * ® e @ s = T . o . . . - :
' 5/1 AR = ;‘3’ e 2 § 444 = ™ g A~ e e - o WA Allgemeines Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO 1990 steigen. Die Wandhohe bei Garagen darf 3,25 m nicht tbersteigen (fur Grenzgaragen wird die max. Wandhéhe auf i.M. 3,00 m festgelegt) Je 300 nf Grundstiicksfliche ist mindestens ein einheimischer, groBkroniger Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindes ‘:
/ /'Q_:.:C‘g"i A Il il = ' S \\ ) N s Y PR e =<2 -7 . : I, - : °T°" . — ; ; Die Garagentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer als 12 cm einzusetzen, sie sind mit Holz oder Holzausfachung herzustellen. tens ein Baum im Bereich der Vorfliche an der StraBe (Artenauswahl wie unter 1l .1 b). i1
* : y' 24| : // : . \%\\ ‘ : e 5w e e 32, = .. L oo k= 20 Kinderspielplatz Die Zufahrten zu den Garagen sind versickerungsfahig auszubauen. Als Befestigungsmaterial wird Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen o.4. zugelassen. ‘ ; - P
 m 36 ’ sy / ; 3 BN IS . N R , T - - o ° - - = = - : Di Tiefe d G f hrt R ind. 5.00 bet : Z . £ s == 3 s - § =
~ ] e s e 2 e g = i - B ie Tiefe der Garagenzufahrten mu? mind. 5,00 m betragen. 1.3 Bepflanzung tliche kwarti Grundst B
] ®‘: SD = 5 o = . : arCp emStF2 e £ - - —~ = j ! = Art der Nutzung Vor den Garagenzgfahrten ist (an der Stralenseite) das Anbringen eines Tores nicht gestattet. L3 fieplisnr : der sel R undruc e e uckgfenze ‘ . ;
wn /@D = 3 i i K] i o S e s e oS . - . = - - - 1 |2 2 = zul. Zahl der VollgeschoRe als Hochstwerte Die Zufahrt zu den Garagen muf frei bleiben _ An den seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen kimen auBler Strauchhecken auch Schnitthecken angelegt werden, wobei
/ o I O ; g T e ' S e » 5-RLL e EEETTEE e e - 4 1¢ 314 3 = Dachform SD = Satteldach ' keine Thuie ia 0 i ur di i
- . - - . - jen und Scheinzypressen verwendet werden diirfen. (Artenauswahl wie unter 11.1 b). Fiir die Berankung der Winde und
/ & ) X ‘ln- - 516 4 = Dachneigung : : _ 5 :
\ 486/5 ] | ! / // , i /:' g‘ 5 = Bauweise o = offene Bauweise 4. AuBenwerbung Mauern sind geeignet: Alle Selbstklimmer wie E:feu und Parthenocissus-Arten (Wilder Wein), alle geeigneten Schling- und Rank-
N / : 3 | J 6=— Mit Gebauden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebauden mit Geschéften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalter. Die ' pflanzen mit entsprechender Rankhilfe sowie besopdere Obstspaliere. Lkr C ha"|
8l / 3 < . o Werbeeinrichtungen an der Gebaudefront sind auf eine gemeinsame Fléche von 1,00 m? zu beschranken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farp- Drahtziune sollen beidseitig im Einvernehmen mit dem jeweiligen Nachbarn bepflanzt werden. a
[ i N o geplante Wohnbebauung mit Angabe der Firstrichtung mischungen und Wechsellicht unzulassig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Flachenmal von 0,30 m? und eine Ausladung von 0,60 m nicht Uberstei-
403 402 s - s’ o WEEEE -3 gen. A Schema I: Vorschlag Pflanzhecke zur Eingriinung des Baugebietes
- ip% B) 2 == \ 94 Baugebietseingriinung privat
4 =YY =
-.. '. - 7. t L*g -
. %\ (@ =S ) T g,) offentliche Grinflache Gartenseite B E BA U U N G S I LAN
q \ VY / / J 1 H\ 5. Einfriedungen o
a1 ' g offentliche Grinflache: Streuobstwiese 2-3 Straghreil < @
B Hy — o & ¢ \ An der vorderen, der Stralle zugewandten Grundsticksgrenze sind nur Holzlatten- bzw. Hanichelzdune in einer max. Hohe von 80 cm zulassig. Die & o
D atr= / dffentliche Griinfldche: StraBenbegleitgriin (Rasen) Holzer sind naturbelassen zu verwenden, sie dirfen nur mit nichtdeckenden, naturbraunen und ungiftigen Lasuren behandelt werden. Bei seitlichen ' & -+ -
‘0 : =S / ( 4 [ E 5&?6 = 3Ty a3 392 und rickwartigen Grundstiicksgrenzen sind Maschendrahtzaune (Héhe 1,00 m) zugelassen. Die Zaune sind mit Laubgehélzen zu hinterpflanzen. 2 . Ba u e b Iet "
o 503/1 :\ \ f - Q¥R = I Baume zu pflanzen Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zuidssig. Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten. - ' E
. [ ’ | =1 I - - S P i
-\ AVRT]TH W . ) ©
e e Y . h - > o —_— = e T —— e — . ——— e — — — —
&b L 1 7 3 Straucher zu pflanzen 6. Stiitzmauern und Terrassierungen ; ‘ e l_' . = landwirtscheftliche Flacher ;
s % N d \ =g == = 3 T .00 m . T > =
S g '._|\ 9 \ . = ‘2 1= Gehweg, bitumindse Oberflache Stutzmauern kénnen bis zu einer max. Héhe ven 1,00 m erstellt werden. Der Abstand zur Grenze mu? mind. 1,00 m betragen. Die Stitzmauern T! 150 !—1-50 i} : ‘ ‘
...;\ % " S - mussen zwingend bepflanzt werden. Bei der Errichtung von Stiitzmauern im Bereich von Garagenzufahrten ist ein Grenzabstand nicht notwendig. u
i 2 S « : Terrassierungen sind ab Urgeldnde bis zu 1,00 m Héhe zugelassen. Die Bédschungen mussen in das natirliche Gelande eingebunden werden. . : : i
SR 8 ffentlich - S . . Wahlmoglichkeiten: Arstelle : (bsthochstame
| “03n2 %\’ s B 15 52 © er Feld- und Waldweg Es ist ein Grenzabstand von mind. 1,00 m einzuhaiten. tant: Avs won Ei, B, L : Gosthochstime , ,
. (i Artenliste 2
13/6 ok a3t ’:}9 ) 393 392 verkehrsberuhigter Bereich (Tempo 30-Zone) L_ _ = Sh = Tbllig, & R ‘U\f ‘( A {(‘
% 1O Yool & - : . . 7. Stromversorgung Fi = Stieleiche Hol = Holurder Pf = Pfafferhiitchen .— T e
'Ei [ \ — @ ets T freizuhaltendes Sichtfeld . ; He = Heckerrose Li = Liguster :%&%‘&(LL@H\Q?’ \Qx\* ) Q;(Oﬁg _ 58 "
3/9 23 W B "\ | prntye ® o Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen. i Har = Hartriegel Schl = Schlehe N Qs = ‘\\
3 0 fg;{\ \l 2 q -t Trenngriin zwischen Garagenzufahrten (privat) \g\ D / U U W NOww QHEQC\JCQ J
L:J -._. ; o NS : @ 3 S A ~ 5 = g
403/3 7 B s:. & Bauverbotszone (Forderung des Immissionsschutzes) 8. Solarheizung 1
2\ foss & \¢ ~ ‘_ o - o Cham, 05.08.1997
& wor . 33 Neentt a-‘\ Wal Bestehende private Hecke Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht menr als 1/3 der Dachflache einnehmen und sich in diese Flache einfligen.
- A & 388
o . k v g s 25 -
) 4 4 Parkplatz, versickerungsfahige Oberflache (Schotterrasen 0.a.) 9 AbstancERbelei ‘ Pl f rt‘ f : ‘ =
Bl
Sz \ FRNEne Die Abstandsflachen regein sich nach den Vorschriften der BayBO in ihrer jeweils gultigen Fassung. an e lger'
= Art. 7 Abs. 1 BayBO k A I iro H. Daiser + G. Schi
N Y mit Leitungsrechten zu belastende Flache (Abwasserleitung) 7 ks ay di ommlt. zhur ::; endgng; ; ng b Ry o] . ochierer
= 377 s\ 386 \ 357 Danach kénnen die gesetzlichen Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 unterschritten werden. Waldschmidtstralle 2, 93413 Cham
aad 3 20-KV-Leitung mit Schutzstreifen Tel: 09971/2813, Fax: 40644
. 382 Béschung 10. Schutz des Grundwassers Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB ”
' - Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verinderun
- ; : : T e . A ) gen der
. \ ! 2 a) gt?llplatze vor Garagen und Grundstucikszufahrten sind wasserd.urchlasmg zu gestalten. ) Erdo berfiacle ausgel_"nben wird; ist im nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
- ? b) Flachenversiegelungen von Verkehrsflachen sind auf das unbedingt notwendige Mal zu beschranken. Er ist in ganzer Stirke abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Hohe bzw. flichig mit max.1,0 mHohe zu lagern iy
A c) Befestigte Flachen sind so zu gestalten, da das Niederschlagswasser nach Maéglichkeit versickert werden kann. und vor Verdichtung zu schiitzen. Die Oberfliche der Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Griindiingungsmi- | |
372 schung einzusden. 2 _ oo : ' i I
e g —A— A % Y x L % Y X B Y —— !-1 !
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Zeichenerklarung

a. Hinweise

1229/3 Flursticksnummer

—_——— bestehende Grenzen

-------- geplante Grenzen

“““ 417 Hohenschichtlinien
\\ﬁ\\w\\%s\ Bestehende Wohngeb&ude mit Firstrichtung und Bestandsangaben
M o Bestehende Garagen
DI[] Bestehende Nebengebiude

Die Anregungen der OBAG sind zu beachten.

Bedingt durch die Héhenlage einzelner Baugrundstiicke ist bei diesen mit geringeren Druck-
verhaltnissen bei der Wasserversorgung zu rechnen. Die Grundstiickseigentimer werden
darauf hingewiesen, daR sie auf eigene Kosten eine Druckerhéhungsanlage einzubauen ha-
ben, wenn der Versorgungsdruck nicht ausreichend erscheint.

Es ist daflir Sorge zu tragen, dal der Abfluld des Niederschlagswassers aus den oberhalb
anschlielenden Hanglagen nicht behindert oder nachteilig verandert wird und das eine Be-
eintrachtigung der geplanten Bebauung durch Hangwasserzufluf} vermieden wird.

Bodendenkmaler, die bei Baumalinahmen zutage kommen, unterliegen der gesetzlichen
Meldepflicht gemaR Art. 8 DschG. Sie sind daher umgehend der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde des Landratsamtes oder direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege be-
kannt zu machen.

Auf jeder Parzelle sollten Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser errichtet werden,
welches zur Gartenbewasserung und Toilettenspilung verwendet wird. Dariberhinaus soll
das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem Grund versickert werden.
Fur das Niederschlagswasser ist ein vollkommen getrennter Wasserkreislauf erforderlich.
Beim Trockenlaufen des Regenwasserspeichers darf nicht durch eine Umschaltvorrichtung
auf das Trinkwassernetz zuriickgegriffen werden (dies stellt eine Verbindung dar), sondern
der Regenwasserbehalter mufl® mit Trinkwasser gespeist werden. Ein Antrag auf teilweise
Befreiung vom Anschlu3- und Benutzungszwang ist also im Einzelfall bei den Kreiswerken
Abt. Wasserversorgung zu stellen, wenn Regenwasser nicht nur fir Zwecke der Gartenbe-
wasserung genutzt wird.



b. verbindliche Festsetzungen

WA
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1|2

3[4

516
R

Allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO 1990
Kinderspielplatz

1 = Art der Nutzung

2 = zul. Zahl der Vollgescholde als Hochstwerte

3 = Dachform SD = Satteldach

4 = Dachneigung

5 = Bauweise o = offene Bauweise

6= -—

geplante Wohnbebauung mit Angabe der Firstrichtung
Baugebietseingriinung privat

offentliche Griinflache

offentliche Grunflache: Streuobstwiese

offentliche Grinfldche: StraBenbegleitgriin (Rasen)
Baume zu pflanzen

Straucher zu pflanzen

Gehweg, bitumindse Oberflache

offentlicher Feld- und Waldweg

verkehrsberuhigter Bereich (Tempo 30-Zone)
freizuhaltendes Sichtfeld

Trenngriin zwischen Garagenzufahrten (privat)
Bauverbotszone (Forderung des Immissionsschutzes)
Bestehende private Hecke

Parkplatz, versickerungsfahige Oberflache (Schotterrasen 0.4.)
Pflasterflache

mit Leitungsrechten zu belastende Flache (Abwasserleitung)

20-KV-Leitung mit Schutzstreifen

Bbdschung



Abgrenzung des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Parzellennummer

nicht iberbaubare Grundstucksﬂache>\ Abgrenzung der Parzellen

Uberbaubare Grundstiicksflache

StraBenbegleitgriin 0,50 bzw. 2,00 m
(Schotterrasen)

Baugrenze

Verkehrsfliche besonderer Zweck-

Garage bestimmung: "Tempo-30-Zone"

Garagenzufahrt StraRenbegrenzunslinie



T WY .
Il Textliche Festsetzungen L2

1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist ,Allgemeines Wohngebiet* im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bek. vom 23.01.1990, BGBI | S 132,
in offener Bauweise.

1.1 MaR der Baulichen Nutzung

Die zulassigen GeschofRzahlen sind E + D und E + U + D. Das Gebaude istals E+ U - Typbzw. alse+U +D - Typ zu errichten, wenn das naturliche
Gelande in der Haustiefe um mehr als 1,50 m ansteigt. Ausgebaute Untergeschosse und Dachgeschosse sind als Vollgeschofe zulassig.

Die max. zuldssige Grundflédchenzahl (GRZ) betrégt 0,3. Die max. zulassige Geschof¥flachenzahl (GFZ) betragt 0,5.

Es durfen nur Wohngebaude mit hochstens 2 Wohnungen errichtet werden.

2. Hauptgebdude

a) Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

b) Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschof3zahlen sind Hochstwerte.

c) Das Mindestseitenverhaltnis Lange zu Breite (Traufe zu Giebel) hat mindestens 5 : 4 zu betragen.

d) Anbauten und Ausbauten sind zuléssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgeb&udes ein- oder untergeordnet sind.
(Héchstens v der Lange bzw. der Breite des Hauptgebaudes)

e) Sockelhthen sind zuldssig bis max. 30 cm.
Die Dacher sind als Sattelddcher mit einer Neigung zwischen 28° u. 38° auszubilden und mit naturroten Dachziegeln einzudecken (siehe Regelbeispiel).

Es werden auch Kriippelwalmdacher zugelassen. Die Dachiiberstande an der Traufe sind zuldssig bis max. 100 cm, am Ortgang bis max. 80 cm (be!
Balkoniiberdachung max. 1,60 m). Bei einer Dachneigung ab 32° sind Gauben mit Satteldach bzw. Schleppdach zugelassen. Die Ansichtsflache einer
Einzelgaube darf max. 1,75 m? und die einer Doppelgaube max. 3,00 m? nicht tbersteigen. Gauben durfen nur im inneren Drittel der Dachflache errichtet
werden. Es werden auch ,Zwerchgiebel* mit einer max. Breite von 1/3 der Gebaude Lange zugelassen.

f) Als AuRenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zulassig.
Es kann auch Holz als Fassadenmaterial verwendet werden.

g) Die max. Wandhéhe darf an der Talseite, gemessen an der AuRenwand zwischen dem natirlichen Geldnde und der Unterkante Sparren,
beiE+D 4,50 mundbei E+ U+ D 6,50 m nicht Ubersteigen.

h) Der Kniestock darf bei E + D und bei E + U+ D 1,00 m (von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Pfette) nicht Gbersteigen.

) Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.

j) Balkone sind vor die Fassade zu hangen, insbesondere sind unorganisch wirkende Vor- und Ricksprange zu vermeiden.
Als Gelander ist eine einfache senkrechte Verbretterung zu wahlen.

k) Fenster sind in stehendem Format auszubilden.



3. Nebengebaude, Garagen

Zugelassen sind gemauerte Nebengebaude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen mit Putzart und Farbe wie das Hauptgebaude. Dachform,
Dachneigung und Dacheindeckung sind dem Hauptgeb&ude anzupassen. Der Dachuberstand an der Traufe darf 80 cm und am Ortgang 30 cm nicht Uber-
steigen. Die Wandhohe bei Garagen darf 3,25 m nicht bersteigen (fiir Grenzgaragen wird die max. Wandhdhe auf i.M. 3,00 m festgelegt.)

Die Garagentore sind in die Mauerleibung nicht tiefer als 12 cm einzusetzen, sie sind mit Holz oder Holzausfachung herzustellen.

Die Zufahrten zu den Garagen sind versickerungsfahig auszubauen. Als Befestigungsmaterial wird Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen o.a. zugelassen.
Die Tiefe der Garagenzufahrten muf® mind. 5,00 m betragen.

Vor den Garagenzufahrten ist (an der Strallenseite) das Anbringen eines Tores nicht gestattet.

Die Zufahrt zu den Garagen muf frei bleiben.

4. AuBenwerbung

Mit Gebauden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an Gebauden mit Geschéften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die
Werbeeinrichtungen an der Gebaudefront sind auf eine gemeinsame Flache von 1,00 m? zu beschranken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farb-
mischungen und Wechsellicht unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder dirfen ein Flachenmaf von 0,30 m? und eine Ausladung von 0,60 m nicht Uberstei-

gen.

5. Einfriedungen

An der vorderen, der Stralle zugewandten Grundstiicksgrenze sind nur Holzlatten- bzw. Hanichelzaune in einer max. Hohe von 80 cm zulassig. Die
Hélzer sind naturbelassen zu verwenden, sie durfen nur mit nichtdeckenden, naturbraunen und ungiftigen Lasuren behandelt werden. Bei seitlichen
und ruckwartigen Grundstiicksgrenzen sind Maschendrahtzaune (Héhe 1,00 m) zugelassen. Die Zaune sind mit Laubgehdlzen zu hinterpflanzen.
Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zulassig. Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten.



6. Stiitzmauern und Terrassierungen

Stutzmauern kénnen bis zu einer max. Héhe ven 1,00 m erstellt werden. Der Abstand zur Grenze mufz mind. 1,00 m betragen. Die Stlitzmauern
mussen zwingend bepflanzt werden. Bei der Errichtung von Stlitzmauern im Bereich von Garagenzufahrten ist ein Grenzabstand nicht notwendig.
Terrassierungen sind ab Urgeldnde bis zu 1,00 m Hohe zugelassen. Die Béschungen mussen in das natlrliche Gelande eingebunden werden.
Es ist ein Grenzabstand von mind. 1,00 m einzuhalten.

7. Stromversorgung

Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

8. Solarheizung

Solarheizungen sind erlaubt, wenn sie nicht menr als 1/3 der Dachflache einnehmen und sich in diese Flache einfligen.

9. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regein sich nach den Vorschriften der BayBO in inrer jeweils gultigen Fassung.
Art. 7 Abs. 1 BayBO kommt zur Anwendung.
Danach kénnen die gesetzlichen Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 unterschritten werden.

10. Schutz des Grundwassers

a) Stellplatze vor Garagen und Grundstiickszufahrten sind wasserdurchlassig zu gestaiten.
b) Flachenversiegelungen von Verkehrsflachen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken.
c) Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dal? das Niederschlagswasser nach Moglichkeit versickert werden kann.



11. Griinordnung und Bepflanzung

11.1 a Eingriinung des Baugebietes am der Ostseite und Siidseite
Die Parzellen37 38,40-43 und 5153 sind zur freien Landschaft hin durch eine Pflanz

w ™ N

B ). Die ca. 3 - 4 m breite Pflanzung muB aus 2 - 3 Strauchreihen be-

LA

hecke aus heimischen Gehdlzen einzugriinen (Signatur
stehen. Pflanzvorschlag siehe Schema I.

Im Bereich der 20-KV-Freileitung diirfen nur niedrige Wuchsarten verwendet werden.

11.1 b Vorschlagsliste zur Artenauswahl

Baume -

Esche . Fraxinus exelsior
Spitzahorn Acer plataoides
Bergahorn ' Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Sommereiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme - Ulmus glabra
Traubenkirsche Prunus padus

Linde Tilia cordata

alle Obst- und NuBbidume

Striucher

HaselnuB3 Corylus avellana

Heckenkirsche Lonicera xylosteum u. tatarica
Hartriegel Cornus sanéuinea

Weilldorn Crataegus monogyna

Schlehe Prunus spinosa

Schneeball Viburnum opulus u. lantana
Pfaffenkippchen Euonymus europaeus

Alpen johannisbeere Ribis alpinum

Wildrosen Rosa canina, rugosa, multiflora

rubiginosa, spinosisima, nitida

moyesii und hugonis



11.2

Holunder Sambucus nigra und racemosa
Strauchweiden Salix aurita, purpurea nana,caprea,
 smithiana repens und wehrbahnii
Schneebeere Symphcricarpus albus, erbiculatus und chenaultii

Liguster Ligustrum vulgare

Folgende landschaftsfremde Arten diirfen nicht verwendet werden:

I) Gehdlze mit auffdlliger Laub- oder Nadelfirbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel, Blutpflaume, Blutberberitze,
Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten. o

I1I) Alle Gehdlze mit unnatiirlichen, hingenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke,
Trauerbuche, Sduleneiche, Pyramidenpappel, ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameazyparis), des Lebensbaumes (Thuja)
und der Siuleneiben (Taxusbaccata) sowie der Essigbaum ( Thus typhina). p

Begriinung der privaten Griinflichen

~ Die Bepflanzung der Gérten und der privaten Vorflichen (Griinflichen zwischen Gebédude und StraBe) muBf landschaftsgerecht mit

11.3

einheimischen Gehlzen erfolgen.
Je 300 nf Grundstiicksfliche ist mindestens ein einheimischer, groBkroniger Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindes-
tens ein Baum im Bereich der Vorfliche an der StraBe (Artenauswahl wie unter 1l.1 b).

Bepflanzung der seitlichen und riickwdrtigen Grundstiickgrenze . -

An den seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen kimen auBler Strauchhecken auch Schnitthecken angelegt werden, wobei
keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden diirfen. (Artenauswahl wie unter 11.1 b). Fir die Berankung der Winde und
Mauern sind geeignet: Alle Selbstklimmer wie Efeu und Parthenocissus-Arten (Wilder Wein), alle geeigneten Schling- und Rank-
pflanzen mit entsprechender Rankhilfe sowie besondere Obstspaliere.

Drahtziune sollen beidseitig im Einvernehmen mit dem jeweiligem Nachbarn bepflanzt werden.



Schema I: Vorschlag Pflanzhecke zur Eingriinung des Baugebietes
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Wahlniglichkeiten: Anstelle von Ei, Eb, L : (bsthochstimme

Artenliste
L = Winterlinde Ha = Hasel Sch = Wollig, Sdneehall
Fi = Stieleiche Hol = Holuder Pf = Pfafferhiitchen

He = Heckerrose Li = Liguster
Har = Hartriegel Schl = Schlehe

Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB -

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verinderungen der

Erdoberfliche ausgehoben wird; ist im nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Er ist in ganzer Stirke abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Hohe bzw. flichig mit max.1,0 mHohe zu lagern
und vor Verdichtung zu schiitzen. Die Oberfliche der Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Grimndiingungsmi-
schung einzus3en. e _ R :




Praambel

Auf Grund des § 2 Abs. 1 und des § 9 und 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern Art. 98 und Art. 96 Abs. 1. Nr. 15 Bayer BO erlafit der Marktgemeinderat folgende

Satzung
§1
Der Bebauungsplan ,,Am RuBwurm* in der Fassung vom 05.08.1997 ist beschlossen.
§2

Die Festsetzung des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den értlichen Bauvorschriften - werden mit
Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigenverfahrens und der éffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

§3

Mit GeldbuRe bis zu 100.000,00 Deutsche Mark kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer auf dem Plan abgedruckten
értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Falkensteln den 02.12.1997

......... Z...

Brey, 1. BUrgefyneister




Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluf®
Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 30.03.1994 die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
schlossen. Der Aufste!lungsbeschiuld wurde am 03.01.1995 ortsiblich bekanntgemacht.

Falkenstein, den 02 f 4{995
£
........................... li'f/\h

Kulzer, 1. Burgegheister

2. Burgerbeteiligung Fa ik
Die Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mitoffentlicher Ausiegung und Anhorung fur den Ent-
wurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.12.1996 hat in der Zeit vom 13.01.1997 bis
24.01.1997 stattgefunden.

Falkenstein, den 27.01.1997

............... hoey

Brey, 1. Burgermeigter

3. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.08.1997 mit Begrundung wurde gemal § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.09.1997 bis 22.10.1997 6ffentlich ausgelegt.

Falkensteinj:n 24.10.1997
Brey, 1. Btll;gerr‘r;%r

4. Satzung
Der Markt Falkenstein hat mit Beschlu® des Marktgemeinderates vom 02.12.1997 den Bebauungsplan
gemal § 10 BauGB in der Fassung vom 05.08.1997 als Satzung beschlossen.

Falkenstein, den 02.12.1997

/ Nt
Brey, 1. B[]rger‘r;&‘;ter

5. Anzeigeverfahren
Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Cham mit Schreiben vom 11.12.1997 Az 11/3-610

gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. Mit Schreiben vom 09.03.1998, Az 50.1-610/B Nr. 7.1.10 hat das
Landratsamt erklart, daf® eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.

Falkenste%den 27.03.1998

érey, i BUrg:er'ster

6. Inkrafttreten
Der als Satzung beschlossene u. gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigte Bebauungsplan wurde am
27.03.1998 gem. § 12 BauGB ortslblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit
diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei Falkenstein zu jedermanns Ein-
sicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Brey, 1. Burgermeigter




