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A. Planliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung 6. Anpflanzungen von Baumen

und Strauchern
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7. Sonstige Planzeichen

3. MaR der baulichen Nutzung
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C. Textliche Festsetzungen
Nach §9 BauGB und Art. 81 BayBO
1. Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1 Gewerbegebiete nach §8 BauNVO mit Nutzungsbeschrankung
issi i U n Beurtei ach TA Larm u

von Gebauden:

Aufgrund der umgebenden Wohngebaude wird die Schutzwiirdigkeit
mit folgenden Immissionsrichtwerten festgesetzt: Tags 60 dB(A)
Nachts 45 dB(A)

1.2 Gebaude in Ausfihrung |

1.3 Maximale Grundfidachenzahl (GRZ) = 0.6
Maximale Geschossflachenzahl (GFZ) = 0.6

1.4 Nutzung: Spielothek mit drei Nutzungseinheiten je < 145 m? und
maximal je 12 Spielgeraten und Nutzung fur Dienstleistungs-
einrichtungen (Friseur, Biro- bzw. Lagerfiachen)

2. Garagen, Carports, Stellpldtze, Grundstiickszufahrten

2.1 Stellplatze Es sind der Nutzung entsprechend ausreichend Stellplatze
nachzuweisen.
2.2 Versiegelung Bei Zufahrten u. &. sind die Versiegelungen auf das notwendige Maf

zu begrenzen. Die Art der Befestigung ist so zu gestalten, dass sie
weitgehend wasserdurchléssig ist. (z.B. Granitgrofisteinpfiaster,
Schotterrasen, Pflaster aus Rasengittersteinen).

3. Griinordnung, Gelindemodellierung
3.1 Nicht Uberbaute Flachen sind gartnerisch zu gestalten.

In den freien Randzonen sind einheimische, standortgerechte Laub-
und Obstbé&ume sowie Strducher als Hecke zu pfianzen.

Es sind in den Hecken und vor allem entlang der Stralke mindestens
alle 15m ein grof3- oder mittelkroniger Baum vorzusehen.
Schnitthecken sind nicht zugelassen, da der Schnitt Blaten- und
Fruchtansatz der Pflanzen hemmt und sie dadurch fur die Fauna
wertlos werden.

Pflanzliste

Baume: Bergahom, Hainbuche, Stieleiche, Vogelbeere,
Traubenkirsche, Linde, Spitzahorn, Esche, Kastanie, Obstbaume,
Wildobstgewéchse

Straucher Haselnuss, Heckenkirsche, Hartriegel, Schiehe,
Schneeball, Pfaffenképpchen, Alpenjohannisbeere, Holunder,
Strauchweiden, Hainbuche, Wildrose, Ohrweide, Faulbaum,
Felsenbime

3.2 Eingrinung

3.3 Berankung Die Berankung von Wanden und eine Fassadenbegrinung (z. B. mit
Kletterpflanzen) sind erwlinscht.

Stitzmauern ab 50m? und die festgesetzte Larmschutzwand sind zu
begriinen.

Sinnvoll ist auch die Vorlagerung von Planzbeeten.

Fir das Planungsgebiet geeignet sind alle Efeuarten, wilder Wein,

Obstspaliere, Geil3blatt, ...

4. Bauliche Gestaltung nach Art. 81 BayBO

4.1Dacher
4.1.1 Dachart Dachform: Zulassig sind Satteldacher.
4.1.2 Dachneigung 10°-32°

4.1.3 Dachdeckung Pfannen aus naturroten Dachsteinen; matt beschichtete

Blechdeckungen und Dachplatten

4.1.4 Dachuberstand Giebel- und traufseitig: max. 1.0m

4.1.5 Sonnenkollektoren Sonnenkollektaren sind zuléssig und méglichst bundig in der
Dachfiache anzuordnen. Aufstanderungen von Photovoltaikanlagen
und Sonnenkollektoren auf der Dachfi&che sind nicht zuldssig.

4. ki run n

4.2.1 Grundrissproportionen  Die Gebaude sind als klare Baukérper auszubilden.
4.2.2 Wandhshen Die max. Wandhéhe von unveréndertem, natiiichem Gelande bis
Schnittpunkt Wand - Aussenkante Dachhaut darf betragen bei:

-1 max. 4.5m

4.2.3 AuBenwande Die AuRenwande sind als Putzfidchen in gedeckten Farben, in

Holz verkleidung, Holzkonstruktion oder Leichtbetonfassaden
herzustellen.

Die Abstandsfiachen regeln sich der entsprechenden Bestimmung
der BayBO in der jeweils guiltigen Fassung.

4.3 Abstandsfiachen

Festgesetzt wird die offene Bauweise.

Die Werbeanlagen an den Gebduden missen sich in die Fassaden-
gestaltung einfigen.

Ruckstrahlende Werbeeinrichtungen an einer Geb&udefront sind auf
ein Ausmall von 4.0m? zu beschranken. Die Ausladung von Schildern
darf nicht mehr als 70cm Tiefe betragen.

Freistehende Werbeanlagen werden bis max. 3.0m Hohe und max.
1.5m? Werbeflidchen zugelassen.

Bei Lichtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und
Wechsellicht unzuléssig.

Auf Einfriedungen ist zu verzichten.

Fur Aufienbeleuchtungen diirfen nur insektenvertragliche
Leuchtsysteme und Lampen verwendet werden.

4.8 LarmschutzmaRnahmen  Flr die vorgesehene Nutzung als Spielothek ist nach vorliegender
Larmimmissionsschutzprognos e der Steger & Partner GmbH vom
07.07.2009 an der Nordseite der Parkflache zur Fl. Nr. 144/1 eine
1,0m hohe Larmschutzwand Uber Gelandeniveau des Parkplatzes zu
errichten.

D. Textliche Hinweise

1. Baugrunduntersuchungen
Geologische und bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.
2. Bodenfunde

Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmal pfiege oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde gemal Art. 8 Abs. 1-2 DschG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anz uzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Untemehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Untemehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

(2]

. Altlasten

Bei Auftreten von auffalligen Bodenverfarbungen oder Gerlichen ist unverzlglich der Markt
Falkenstein zu verstandigen.

4. Schaltkdsten

Schaltkasten, Trafostationen und sonstige derartige bauliche Anlagen sind zusammenzufassen
und einzugriinen.

5. Mutterboden

Der Mutterboden ist zu schitzen und wiederzuverwenden. Dazu ist es erforderlich, dass er in
seiner ganzen Stdrke abgehoben und in Mieten gelagert wird. Die Mieten sollen nicht breiter als
3.0m und héher als 1.20m geschuttet werden, damit die Bodenlebewesen erhalten bleiben. Die
Mieten sind vor Verdichtung zu schitzen und bis zur Wiederverwendung mit einer Griindngungs-
mischung einzusaen.

6. Bodenverhdltnisse

Genaue Erkenntnisse Uber die Bodenverhaltnisse liegen derzeit noch nicht vor, da kein
Bodengutachten vorliegt. Aufgrund der im Nachbarbereich bereits durchgefiihrten Baumafnahmen
ist mit sandigem, mit Steinen durchsetztem Lehmboden sowie mit Hang- und Schichtenwasser zu
rechnen.

Angaben Uber Grundwasserstande liegen nicht vor; in der Regel muss aber mit Schichtenwasser
gerechnet werden. Bei der Unterkellerung kann somit Hang- und Schichtenwasser angetroffen
werden. Derartige Verhaltnisse sind dem Baurisiko zuzurechnen. Ein den allgemeinen anerkannten
Regeln der Technik entsprechender Schutz hiervor, z. B. durch wasserdichte Ausfilhrung des
Kellers bzw. den Einbau von Bauwerksdrainagen, liegt im Verantwortungsbereich des Bauherm
bzw. Entwurfs verfassers. Da eine Ableitung von Hang- und Schichtenwasser in die Schmutz-
Wasserkanalisation nicht zulassig ist, empfiehlt es sich daher die gegebenenfalls im Untergrund
vorhandenen Wasserwegsamkeit durch geeignete Malnahmen (z. B. Kiesschicht unter der
Bauwerkssohle, Verflllung von Arbeitsraumen mit nichtbindigem Material) aufrecht zu erhalten.

i

Ver- und Entsorgung

Der Schmutzwasseranfall wird durch Anschiuss an die vorhandene zentrale Kanalisation
abgeleitet. Das anfallende Oberflachenwasser ist méglichst auf dem Grundstiick zu versickem.

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz der Kreiswerke
Cham gesichert.

Die Energieversorgung ist sichergestel it durch den Anschiuss an das Versorgungsnetz der Rupert
Heider GmbH & Co. KG, Regensburger Str. 21, 93086 Wérth a. d. Donau (Tel.: 09482/204-0).

Um Unfélle und Kabelschdden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen 6rtlich genau bestimmt und
die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Bereits eine Ann&herung an
elektrische Anlagen ist mit Lebensgefahr verbunden. Die Bauwilligen werden deswegen gebeten,
die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elek frotechnik
fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen
zu beachten. Ndhere Auskiinfte erteilt der Energieversorger. Zu beachten ist, dass bei
Baumpflanzungen eine Abstandszone von je 2.5 m beiderseits von Erdkabel einzuhalten ist Ist
das nicht méglich, sind auf Kosten des ErschlieBungstragers im Einvemehmen mit der Rupert
Heider GmbH & Co. KG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

Bei der Planung ist zu beriicksichtigen:

a. Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen.

b. Rationelle Energieversorgung durch Ausschipfen von technischen Einrichtungen.
¢. Mdglichkeiten zur Einsparung von Strom durch Technologien wie beispielsweise
Warmepumpen, Solaranlagen fir die Brauchwasserbereitung.

Die Kabelanschlisse fiir Telekommunikationsdienstieistungen sind sichergestellt durch den
Anschluss an das Netz der Telekom.

Niederschlagswassemutzung

Niederschiagswésser solite auf dem Baugrundstiick in geeigneten baulichen Anlagen gesammeit
werden und fir die Gartenbewésserung oder zur WC- Spiilung verwendet werden. Uberschiissige
unverschmutzte Niederschlagswasser sollten, soweit dies méglich ist, auf dem Grundstiick
versickert werden.

Vor der Errichtung oder Inbetriebnahme einer Regenwassersammelanlage, die nicht nur fiir
Zwecke der Gartenbewdsserung verwendet wird, hat der Grundstiickseigentiimer den Kreiswerken
Cham Mitteilung zu machen. Es ist sicherzustellen, dass keine Rickwirkungen in das 6ffentliche
Wasserversorgungsnetz méglich sind. Fiir das Niederschlagswasser ist ein vollkommen getrennter
Wasserkreislauf erforderlich. Beim Trockenlaufen des Regenwasserspeichers darf nicht durch eine
Umschaltvorrichtung auf das Trinkwassernetz zurlickgegriffen werden, (dies stellt eine Verbindung
dar), sondem der Regenwasserbehélter muss mit Trinkwasser gespeist werden.

. Oberfichenwasserabfluss

Das Planungsgebiet besteht teils aus Hangfidchen. Unter unglinstigen Umstanden (Starkregen,
Regen und Schneeschmelze bei gefrorenem Boden) kann es zu Oberflachenwasserabfluss und
Erdabschwemmungen kommen. Bei der Gebaude- und Freiflichenplanung sollen derartige Risiken
beriicksichtigt werden.

10. Niederschlagswasser aus Gewerbegebieten

Nach einem Urteil des BverwG vom 21.03.03 (Az. 4 CN 14.00) schiieRt die Pflicht zur kommunalen
Abwasserbeseitigung die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers mitein. Die gezielte
Sammlung, Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten Fldchen in
einem Gewerbegebiet stellt eine Gew&sserbenutzung dar, die durch das Landratsamt zu geneh-
migen ist. Hierbei sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht das Arbeitsblatt A138 sowie das Merk-
blatt M153 ATV-DVWK zu beachten. Nach diesen Normen solite eine Versickerung im Regelfall
oberflachennah unter Nutzung der belebten Oberbodenzone zu Reinigungszwecken erfolgen.
Unterirdische Sickeranlagen stellen den Ausnahmefall dar. Es wird empfohlen, die Entwasserung
nach diesen Grundsétzen zu planen. Weiterhin wird empfohlen, rechtzeitig vor Baubeginn oder
Anderungen des Bestandes das 0. g. Genehmigungsverfahren durchzufiihren.

E. Begriindung

1

4,

Lage
Der Markt Falkenstein liegt ca. 19km siidwestlich der Kreisstadt Cham im Landkreis Cham.

Das zu behandelnde Grundstiick liegt am Kreuzungsbereich ,Rodinger StraRe” — ,Birnerstrale.®,
ca. 450 Meter vom Oriskern Falkenstein entfernt,

Beim Uberplanten Baugrundstiick handelt es sich um einen ehemaligen Lebensmittelmarkt,
welcher derzeit zum Grofteil ungenutzt ist.

. ErschlieBung

Die ErschlieBung / Zufahrt erfolgt (iber die BirnerstralRe

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt mittels Anschiuss an den best.
Abwasserkanal.

. Hinweis und Planung

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll innerhalb des
Geltungsbereiches eine geordnete bauliche Entwicklung sowie eine wirtschaftliche und sinnvolle
Nutzung sichergestellt werden.

Mit der vorliegenden Planung soll durch entsprechende bauordnungsrechtliche und gestalterische
Festsetzungen der Tendenz einer landschaftsbezogenen Bauweise im l&ndlichen Raum Rechnung
getragen werden.

Planungsrechtliche Situation
Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan des Marktes Falkenstein ist das zu behandelnde

Grundstiick mit Flurnummer 142 als "Gewerbegebiet GE" ausgewiesen, die in diesem Bereich im
Umfeld vorhandene Bebauung ist jedoch mischgebietstypisch.

. Erfordernisse der Planaufstellung

Die Ortschaft Falkenstein liegt im l&ndlichen Raum.

Um eine baldmégliche Wiederaufnahme der Nutzung des grofteils brachliegenden Grundstiicks
voranzutreiben, wurde die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Spielothek
BimerstraRe 1° veranlasst. Damit soll die Erhaltung bzw. Neuschaffung von Arbeitsplétzen
innerhalb des Gemeindegebietes unterstiitzt werden.

Desweiteren sollte einer Abwanderung von Gewerbebetrieben wie auch von heimischer
Bevélkerung entgegengewirkt werden.

Auch bietet sich die gute Erreichbarkeit iber das drtliche Stralennetz zur Ausweisung des
Planungsgebietes an. Das vorhandene Dienstleistungsangebot (Friseur) soll erhalten und még-
licherweise ausgebaut werden.

. Grlinplanung

Die bereits vorhandenen Eingriinungsbereiche sind zu erhalten.

. GroBe des Baugebietes

Das Oberplante Grundstiick (Geltungsbereich des Bebauungsplans) umfasst 0.4 ha.

Fir das bereits an die 6ffentliche Verkehrsfliche angeschlossene, im Fléchennutzungsplan als
Gewerbegebiet ausgewiesene Teilgebiet werden keine neuen 6ffentlichen ErschlieRungsstraRen
bendtigt. Somit stellt die Flache von 0.4 ha zugleich Brutto- wie auch Nettobauland dar.

8. Durchfilhrung des Bebauungsplans
Die Durchfilhrung des Bebauungsplans wird im Jahr 2010 erfolgen.

9. Umweltbericht
(Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen gegeniiber dem Bestand)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen baulichen Anlagenteile wie Geb&ude,

Mauern, Verkehrsfldchen, Bepflanzung, ... sind bereits als Bestand vorhanden und werden mit
Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht verandert.

Mit der Prognose und Beurteilung der von der vorgesehenen Nutzung ausgehenden Ger&usch-
immissionen mit entsprechenden daraus resultierenden Festsetzungen im Bebauungsplan sind
negative Auswirkungen beziiglich Gerduschbelastungen ausgeschlossen.

Fazit:
Bez(glich der Schutzglter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft

und deren Wechselwirkungen sind bei Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
keine negativen Auswirkungen gegeniiber dem Bestand zu erwarten.

F. Praambel

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1und 9, 10 Abs. 1 und 12 des Baugesetzbuches in Verbind ung mit
Art. 23 ff. der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayem sowie Art. 81 der Bayer.
Bauordnung erlésst der Marktgemeinderat Falkenstein folgende

Satzung:
§1

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Spielothek Bimerstraie 1° in
Falkenstein in der Fassung vom 14.06.2010 ist beschlossen.

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes — Planzeichnung und textliche
Festsetzungen mit den ¢rtlichen Bauvorschriften — werden mit der
Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Falkenstein, den 22.06.2010
Markt Falkenstein

G. Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat Falkenstein hat in der Sitzung vom 28.05.2009 die Aufstellung des
vorhabenbez ogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 26.01.2010 ortstblich bekannt gemacht (§2 Abs. 1 BauGB).

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit
vom 01.02.2010 bis 19.02.2010 stattgefunden.

3. Die Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB wurde vom 22.01.2010 bis 24.02.2010 durchgefiihrt.

4. Der Marktgemeinderat hat am 30.03.2010 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 30.03.2010 gebilligt und die
offentliche Auslegung beschlossen. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde
am 13.04.2010 ortstblich bekannt gemacht.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung
vom 30.03.2010 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.04.2010
bis 21.05.2010 &ffentlich ausgelegt.

6. Der Marktgemeinderat Falkenstein hat in der Sitzung vom 22.06.2010 den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan in der Fassung vom 14.06.2010 gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

7. Der Bebauungsplan wurde am 02.07.2010 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB &rtsiiblich bekannt
gemacht.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begrindung und der zusammenfassenden
Erklérung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage zu den (blichen Dienststunden
Im Rathaus in Falkenstein zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Giber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft cegeben.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Falkenstein, den 02.07.2010
Markt Falkenstein
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A. Planliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzun

Gewerbegebiet (§8 BauNVO 1990)
mit Nutzungsbeschrankung

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

Baugrenze

3. Maf der baulichen Nutzung

| ~ Als HochstmaR ein Voligescho (1)

4. Verkehrsflachen

RG] ¢ Einfahrtbereich

@ Private Stellplatze (Bestand)

5. Griunflachen

/ /’:J private Grinflachen




6. Anpflanzungen von Baumen

und Strauchern

vorhandene Baume
(zu erhalten)

vorhandene Straucher
(zu erhalten)

zu pflanzende Baume

zu pflanzende Straucher

7. Sonstige Planzeichen

]

Grenze des réumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Gebaude; Firstrichtung
nicht zwingend vorgeschrieben

Anbauverbotsstreifen

Staatsstrale i
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Flache mit Geh- und Fahrtrecht
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B. Planliche Hinweise

bestehendes Gebdude

bestehender Grenzverlauf
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(Hochstgrenze)

offene Bauweise

@ Parzellennummer
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C. Textliche Festsetzungen

Nach §9 BauGB und Art. 81 BayBO

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1

1.2

1.3

Gewerbegeb|ete nach §B BauNVO mll Nutzungsbeschrankung
i TA L&

von Gebauden:

Aufgrund der umgebenden Wohngeb&ude wird die Schutzwiirdigkeit
mit folgenden Immissionsrichtwerten festgesetzt: Tags 60 dB(A)
Nachts 45 dB(A)

Gebaude in Ausfihrung |

Maximale Grundflachenzahl (GRZ) = 0.6
Maximale Geschossflachenzahl (GFZ) =

Nutzung: Spielothek mit drei Nutzungseinheiten je < 145 m? und
maximal je 12 Spielgeraten und Nutzung fur Dienstleistungs-
einrichtungen (Friseur, Biro- bzw. Lagerfidchen)

2. Garagen, Carports, Stellplidtze, Grundstiickszufahrten

2.1 Stellplatze

2.2 Versiegelung

Es sind der Nutzung entsprechend ausreichend Stellpl dtze
nachzuweisen.

Bei Zufahrten u. &. sind die Versiegelungen auf das notwendige Mal
zu begrenzen. Die Art der Befestigung ist so zu gestalten, dass sie
weitgehend wasserdurchlassig ist. (z.B. Granitgrosteinpfiaster,
Schotterrasen, Pflaster aus Rasengittersteinen).



3. Grilnordnung, Geldndemodellierung

<

3.2 Eingrinung

Nicht Uberbaute Flachen sind gartnerisch zu gestalten.

In den freien Randzonen sind einheimische, standortgerechte Laub-
und Obstbéume sowie Strducher als Hecke zu pfianzen.

Es sind in den Hecken und vor allem entlang der Strale mindestens
alle 15m ein grof3- oder mittelkroniger Baum vorzusehen.
Schnitthecken sind nicht zugelassen, da der Schnitt Blaten- und
Fruchtansatz der Pflanzen hemmt und sie dadurch fur die Fauna
wertlos werden.

Pflanzliste

Baume: Bergahom, Hainbuche, Stieleiche, Vogelbeere,
Traubenkirsche, Linde, Spitzahomn, Esche, Kastanie, Obstbaume,
Wildobstgewéchse

Straucher. Haselnuss, Heckenkirsche, Hartriegel, Schiehe,
Schneeball, Pfaffenképpchen, Alpenjohannisbeere, Holunder,
Strauchweiden, Hainbuche, Wildrose, Ohrweide, Faulbaum,
Felsenbime



3.3 Berankung

Die Berankung von Wanden und eine Fassadenbegriinung (z. B. mit
Kletterpflanzen) sind erwlinscht.

Stutzmauern ab 50m? und die festgesetzte Larmschutzwand sind zu
begriinen.

Sinnvoll ist auch die Vorlagerung von Pflanzbeeten.

Fur das Planungsgebiet geeignet sind alle Efeuarten, wilder Wein,
Obstspaliere, Geif3blatt, ...

4. Bauliche Gestaltung nach Art. 81 BayBO

4.1Dacher

4.1.1 Dachart
4.1.2 Dachneigung
4.1.3 Dachdeckung

4.1.4 Dachuberstand

4.1.5 Sonnenkollektoren

Dachform: Zulassig sind Satteldacher.
10° - 32°

Pfannen aus naturroten Dachsteinen; matt beschichtete
Blechdeckungen und Dachplatten

Giebel- und traufseitig: max. 1.0m
Sonnenkollektoren sind zuléssig und méglichst bundig in der

Dachfidche anzuordnen. Aufstanderungen von Photovoltaikanlagen
und Sonnenkollektoren auf der Dachflache sind nicht zulassig.



4, ki run
4.2.1 Grundrissproportionen

4.2.2 Wandhdhen

4.2 3 Aullenwande

4.3 Abstandsfischen

Die Gebaude sind als klare Baukdrper auszubilden.

Die max. Wandhoéhe von unverandertem, nattrichem Gelénde bis
Schnittpunkt Wand - Aussenkante Dachhaut darf betragen bei:
-1 max. 4.5m

Die Aulenwande sind als Putzfidchen in gedeckten Farben, in
Holz verkleidung, Holzkonstruktion oder Leichtbetonfassaden
herzustellen.

Die Abstandsfiachen regeln sich der entsprechenden Bestimmung
der BayBO in der jeweils gultigen Fassung.

Festgesetzt wird die offene Bauweise.



Die Werbeanlagen an den Gebauden missen sich in die Fassaden-
gestaltung einflgen.

Rickstrahlende Werbeeinrichtungen an einer Geb&udefront sind auf
ein Ausmal von 4.0m? zu beschranken. Die Ausladung von Schildern
darf nicht mehr als 70cm Tiefe betragen.

Freistehende Werbeanlagen werden bis max. 3.0m Héhe und max.
1.5m? Werbeflichen zugelassen.

Bei Lichtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und
Wechsellicht unzulassig.

Auf Einfriedungen ist zu verzichten.

Fur Auenbeleuchtungen durfen nur insektenvertragliche
Leuchtsysteme und Lampen verwendet werden.

Fur die vorgesehene Nutzung als Spielothek ist nach vorliegender
Larmimmissionsschutzprognos e der Steger & Partner GmbH vom
07.07.2009 an der Nordseite der Parkfiache zur Fl. Nr. 144/1 eine
1,0m hohe Larmschutzwand Uber Geléndeniveau des Parkplatzes zu
errichten.



D. Textliche Hinweise

1. Baugrunduntersuchungen
Geologische und bodenmechanische Baugrunduntersuchungen werden angeraten.

2. Bodenfunde

Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmal pfiege oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde gemal Art. 8 Abs. 1-2 DschG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpfichtet, dies unverztglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anz uzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Untemehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Untemehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Altlasten

Bei Auftreten von auffalligen Bodenverfarbungen oder Gerlichen ist unverziglich der Markt
Falkenstein zu verstandigen.

4, Schaltkdsten

Schaltkésten, Trafostationen und sonstige derartige bauliche Anlagen sind zusammenzufassen
und einzugriinen.



5. Mutterboden

Der Mutterboden ist zu schiitzen und wiederzuverwenden. Dazu ist es erforderlich, dass er in
seiner ganzen Starke abgehoben und in Mieten gelagert wird. Die Mieten sollen nicht breiter als
3.0m und hoher als 1.20m geschiittet werden, damit die Bodenlebewesen erhalten bleiben. Die

Mieten sind vor Verdichtung zu schitzen und bis zur Wiederverwendung mit einer Griindingungs-
mischung einzusaen.

6. Bodenverhdltnisse

Genaue Erkenntnisse Uber die Bodenverhaltnisse liegen derzeit noch nicht vor, da kein
Bodengutachten vorliegt. Aufgrund der im Nachbarbereich bereits durchgefiihrten Baumafnahmen

ist mit sandigem, mit Steinen durchsetztem Lehmboden sowie mit Hang- und Schichtenwasser zu
rechnen.

Angaben Uber Grundwassersténde liegen nicht vor; in der Regel muss aber mit Schichtenwasser
gerechnet werden. Bei der Unterkellerung kann somit Hang- und Schichtenwasser angetroffen
werden. Derartige Verhéltnisse sind dem Baurisiko zuzurechnen. Ein den allgemeinen anerkannten
Regeln der Technik entsprechender Schutz hiervor, z. B. durch wasserdichte Ausfihrung des
Kellers bzw. den Einbau von Bauwerksdrainagen, liegt im Verantwortungsbereich des Bauherm
bzw. Entwurfs verfassers. Da eine Ableitung von Hang- und Schichtenwasser in die Schmutz-
Wasserkanalisation nicht zuldssig ist, empfiehlt es sich daher die gegebenenfalls im Untergrund
vorhandenen Wasserwegsamkeit durch geeignete Malnahmen (z. B. Kiesschicht unter der
Bauwerkssohle, Verflllung von Arbeitsraumen mit nichtbindigem Material) aufrecht zu erhalten.



7.Ver- und Entsorgung

Der Schmutzwasseranfall wird durch Anschluss an die vorhandene zentrale Kanalisation
abgeleitet. Das anfallende Oberflachenwasser ist méglichst auf dem Grundstiick zu versickem.

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz der Kreiswerke
Cham gesichert.

Die Energieversorgung ist sichergestelit durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der Rupert
Heider GmbH & Co. KG, Regensburger Str. 21, 93086 Worth a. d. Donau (Tel.: 09482/204-0).

Um Unfélle und Kabelschéden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen 6rilich genau bestimmt und
die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Bereits eine Ann&herung an
elektrische Anlagen ist mit Lebensgefahr verbunden. Die Bauwilligen werden deswegen gebeten,
die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und Elek frotechnik
fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen
zu beachten. Ndhere Auskiinfte erteilt der Energieversorger. Zu beachten ist, dass bei
Baumpflanzungen eine Abstandszone von je 2.5 m beiderseits von Erdkabel einzuhalten ist Ist
das nicht méglich, sind auf Kosten des ErschlieBungstragers im Einvemehmen mit der Rupert
Heider GmbH & Co. KG geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

Bei der Planung ist zu beriicksichtigen:

a. Verbrauchsreduzierung durch energiesparendes Bauen.

b. Rationelle Energieversorgung durch Ausschipfen von technischen Einrichtungen.
¢. Maglichkeiten zur Einsparung von Strom durch Technologien wie beispielsweise
Wérmepumpen, Solaranlagen fiir die Brauchwasserbereitung.

Die Kabelanschlisse fiir Telekommunikationsdienstieistungen sind sichergestellt durch den
Anschluss an das Netz der Telekom.



8. Niederschlagswassemutzung

Niederschiagswésser solite auf dem Baugrundstiick in geeigneten baulichen Anlagen gesammeit
werden und fiir die Gartenbewasserung oder zur WC- Splilung verwendet werden. Uberschiissige
unverschmutzte Niederschlagswésser sollten, soweit dies maglich ist, auf dem Grundstiick
versickert werden.

Vor der Errichtung oder Inbetriebnahme einer Regenwassersammelanlage, die nicht nur fir
Zwecke der Gartenbewd&sserung verwendet wird, hat der Grundstiickseigentiimer den Kreiswerken
Cham Mitteilung zu machen. Es ist sicherzustellen, dass keine Rickwirkungen in das &ffentliche
Wasserversorgungsnetz méglich sind. Fiir das Niederschlagswasser ist ein vollkommen getrennter
Wasserkreislauf erforderlich. Beim Trockenlaufen des Regenwasserspeichers darf nicht durch eine
Umschaltvorrichtung auf das Trinkwassernetz zurlickgegriffen werden, (dies stelit eine Verbindung
dar), sondem der Regenwasserbehélter muss mit Trinkwasser gespeist werden.

9. OberfEichenwasserabfluss

Das Planungsgebiet besteht teils aus Hangfidchen. Unter unglinstigen Umstanden (Starkregen,
Regen und Schneeschmeilze bei gefrorenem Boden) kann es zu Oberflichenwasserabfluss und
Erdabschwemmungen kommen, Bei der Geb&ude- und Freiflichenplanung sollen derartige Risiken
berlcksichtigt werden.

10. Niederschlagswasser aus Gewerbegebieten

Nach einem Urteil des BverwG vom 21.03.03 (Az. 4 CN 14.00) schlieRt die Pflicht zur kommunalen
Abwasserbeseitigung die schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers mit ein. Die gezielte
Sammiung, Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten Fl&chen in
einem Gewerbegebiet stellt eine Gewé&sserbenutzung dar, die durch das Landratsamt zu geneh-
migen ist. Hierbei sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht das Arbeitsblatt A138 sowie das Merk-
blatt M153 ATV-DVWK zu beachten. Nach diesen Normen solite eine Versickerung im Regelfall
oberflachennah unter Nutzung der belebten Oberbodenzone zu Reinigungszwecken erfolgen.
Unterirdische Sickeranlagen stellen den Ausnahmefall dar. Es wird empfohlen, die Entwésserung
nach diesen Grundsétzen zu planen. Weiterhin wird empfohlen, rechtzeitig vor Baubeginn oder
Anderungen des Bestandes das 0. g. Genehmigungsverfahren durchzufiihren.



F. Praambel

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1und 9, 10 Abs. 1 und 12 des Baugesetzbuches in Verbindung mit
Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayem sowie Art. 81 der Bayer.
Bauordnung erldsst der Marktgemeinderat Falkenstein folgende

Satzung:
81

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Spielothek Bimerstrale 1* in
Falkenstein in der Fassung vom 14.06.2010 ist beschlossen.

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ~ Planzeichnung und textliche
Festsetzungen mit den &rtlichen Bauvorschriften — werden mit der
Bekanntmachung gem&R § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Falkenstein, den 22.06.2)10
Markt Falkenstein




G. Verfahrensvermerke

: 1

Der Marktgemeinderat Falkenstein hat in der Sitzung vom 28.05.2009 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 26.01.2010 ortstblich bekannt gemacht (§2 Abs. 1 BauGB).

. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit

vom 01.02.2010 bis 19.02.2010 stattgefunden.

. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1

BauGB wurde vom 22.01.2010 bis 24.02.2010 durchgefihrt.

. Der Marktgemeinderat hat am 30.03.2010 den Entwurf des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 30.03.2010 gebilligt und die
offentliche Auslegung beschlossen. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde
am 13.04.2010 ortstblich bekannt gemacht.

. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung

vom 30.03.2010 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.04.2010
bis 21.05.2010 &ffentlich ausgelegt.

. Der Marktgemeinderat Falkenstein hat in der Sitzung vom 22.06.2010 den vorhabenbe-

zogenen Bebauungsplan in der Fassung vom 14.06.2010 gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

. Der Bebauungsplan wurde am 02.07.2010 geman § 10 Abs. 3 BauGB értsiiblich bekannt

gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung und der zusammenfassenden
Erklérung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage zu den Gblichen Dienststunden
Im Rathaus in Falkenstein zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft cegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Falkenstein, den 02.07.2010
Markt Falkenstein
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