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Rechtskriftiger Bebauungsplan "Erbsengrund” 7,
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Praambel

Aufgrund der§§ 1 Abs. 8, 2 Abs. 1, 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit
Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern sowie Art. 81 und Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
der Bayer. Bauordnung eridsst der Marktgemeinderat Falkenstein folgende

mn Satzung:
§1

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,Erbsengrund® in
Falkenstein in der Fassung vom 17.02.2011 ist beschlossen.

§2

Die Festsetzungen der Bebauungsplananderung (Deckblatt Nr. 1)
— Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den értlichen Bauvorschriften —
werden mit der Bekanntmachung gemanR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

§3

Mit GeldbuRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsétzlich oder
fahrlassig einer im Bebauungsplan enthaltenen &rtlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt.

Falkenstein, den 12.04.2011
Markt Falkenstein
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6. Der Marktgemeinderat Falkenstein hat in der Sitzung vom 12.04.2011 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.02.2011 als Satzung

beschlossen.
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7. Die Anderung des Bebauungsplanes durch Deckblatt Nr. 1 wurde am 13.05.2011 gemal
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Die Bebauungsplananderung mit Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung
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ZEICHENERKLARUNG
a. Planzeichen als Festsetzung

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO 1990)

[::] Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs der Anderung des

Bebauungsplans

——————— Baugrenze

StraBenverkehrsflachen offentlich

Gehweg offentlich, asphaltiert

Weg offentlich, versickerungsfdhig

= Art der Nutzung
= zul. Zahl der Vollgeschosse als Hochstwerte

hochstzuldssige Zahl der Wohnungen

]

2
3
4

zulassige Gebadudetypen
5 = Bauweise: o = offene Bauweise
6 = max. zulassige GRZ
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Grin offentlich
{Ausgleichsflache)

Strducher offentlich zur Ortsrandeingriinung
{Ausgleichsflache)

Bdume offentlich zur Ortsrandeingriinung
[Ausgleichsflache)

kartiertes Biotop bestehend

Trafostation

Kinderspielplatz

Anbauverbot “Waldabstand”

freizuhaltendes Sichifeld



b. Planzeichen als Hinweise

Flurstiicksnummer

D T bestehende Grenzen

_____ geplante Grenzen

Hohenschichtlinien

best. Schmutzwasserkanal

—_—————— best. Regenwasserkanal

. geplante Wohnbebauung mit Garage und Garagenzufahrt
D Firstrichtung kann bis zu 90° gedreht werden
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bestehende Haupigebdude

bestehende Nebengebdude

Bdume privat [empfohlener Standort)

Bdume offenilich (empfohlener Standort)

Strducher privat [empfohlener Standort)

Strducher offentlich [empfohlener Standort)

Parzellennummer
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3. TEXTLICHE FESTSETZUNG ZUM DECKBLATT 1

31

3.2

3.3

3.4

Art der bautichen Nutzung

WA: Aligemeines Wohngebiet BauNVO 1990 § 4

Mal der baulichen Nutzung

Die max. zuldssige Geschosszahl ist U + | + D und U + |, wobei ausgebaute Unter- und Dachge-
schoss als Vollgeschosse zulassig sind.

Die max. zulassige Grundflachenzah! (GRZ) betragt 0,3.

Es sind max. 3 Wohneinhegiten je Gebaude zuléssig.

Bauweise

Gemal den Eintragungen in der Planzeichnung wird eine offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
festgesetzt.

Gestaltung der Baulichen Anlagen
[1] Baukorper:

Einzelgebaude aller Art ohne Mindestseitenverhéitnis sind zulassig.
Angebaute Wintergérten sind zuléssig.

[2] Décher:

Satteldach, Satteldach mit Krippelwalmdach, Walmdach, Zeltdach, Pultdach und versetzte Pulte je
nach Festsetzung des Gebaudetyps

[3] Dachdeckung:

Dachstsine In rot, braun und grau, Blecheindeckung, Griindach je nach Festsetzung des Gebéude-
typs

{4] Festsetzungen zum Gebaudetyp a): max. 3 Vollgeschosse

Bauform U+|+D, das Untergeschoss und das Dachge-
schoss ist als Vollgeschoss mbglich

Abweichend davon wird fir Parzelie 11
[+D (max. 2 Vollgeschosse ) festgesetzt

Wandhohe max. 7,00 m talseits

als Wandhéhe gilt das Malt von der natiirlichen
Geldndeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Aussenwand mit der Dachhaut, traufseitig ge-
messen

Dachform Satteldach, Satteldach mit Kriippelwalmdach,
Walmdach

1001262_2010-83-03 _{extlicha fostastzung dac
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Dachneigung 28° - 44°

Dachgauben ab 32 ° Dachneigung zulassig.
Die Gesamtlange der Gaube darf max. 1/3 der
Trauflinge entsprechen.

Zwerchgiebel mit einer max. Breite von 1/3 der Gebaudelan-
ge zuléssig

Knigstock Die max. Kniestockhthe betragt 1,00 m.

Dachdeckung Dachsteine in rot, braun und grau

Dacheinschnitte

in Form von unterbrochenen Satteldachern
flr Loggien zulassig

[6] Festsetzungen zum Gebidudetyp b): max. 3 Vollgeschosse

Bauform U+ll, das Untergeschoss ist als Vollgeschoss
mdglich

Wandhohe max. 8,00 m talseits
als Wandhéhe gilt das Maf} von der natlrlichen
Geléndeoberfliche bis zum Schnittpunkt der
Aussenwand mit der Dachhaut, traufseitig ge-
messen

Dachform Satteldach, Satteldach mit Kriippelwalmdach,
Walmdach, Zeltdach

Dachneigung 18° -25°

Dachgauben nicht zulgssig

Zwerchgiebel

nicht zulassig

Kniestock

nicht zuldssig

Dachdeckung

Dachsteine in rot, braun und grau

1001262_2010-03-03 _taxdliche fastsstzung.doc
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[6] Festsetzungen zum Gebidudetyp c): max

. 3 Vollgeschosse

Bauform

U+ll, das Untergeschoss ist als Vollgeschoss
mdéglich

Wandhbhe

max. 8,00 m talseits

als Wandhéhe gilt das Maft von der naturlichen
Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Aussenwand mit der Dachhaut, traufseitig ge-
messen

max. 8,50 m bei einer freistehenden Pultdach-
firstwand ohne Gegenpult ab natlidicher Geldn-
deoberflache

Dachform

Pultdach, versetzte Pulte

Dachneigung

12° - 20°

Dachgauben

nicht zulassig

Zwerchgiebel

nicht zulassig

Kniestock

nicht zuiéssig

Dachdeckung

Dachsteine in rot, braun und grau, Blecheinde-
ckung, Grindach

[7] Garagen:

Garagen sind in Dachneigung und Dachform auf das Hauptgebaude abzustimmen. Ausgenom-

men sind Flachdécher oder extensiv begriinte Dacher.

Bei der Errichtung von Garagen an gemeinsamer Grenze hat sich der Nachbauende in Bezug auf

Bauhéhe, Dachneigung und Dachdeckung an das an dieser Grenze bestehende Geb&ude anzu-

gleichen. Diese Regelung hat Vorrang vor dem 1. Satz.

Der Dachlberstand an der Traufe darf 0,80 m und am Ortgang 0,30 m nicht (ibersteigen.

Die Abstandsflachenregelung flir Garagen bei grenznaher Bebauung wird abweichend festgesetzt:
- zulassig ist eine grenznahe Bebauung (Abstand zur Grenze 0-3 m) mit einer mittleren

Wandhthe von max. 4,50 m

Liegt keine grenznahe Bebauung vor, regeln sich die Abstidnde nach der BayBO in der jeweils gil-

tigen Fassung.

[8] Stelipldtze, Garagenzufahrten:

Die Flachen fiir Stellplétze, Garagenzufahrten und Parkpldtze diirfen nur leicht bzw. wasserdurch-
lassig befestigt werden (z.B. Pflaster, Rasensteine, Schotterrasen o. 4.).

1001262 2010-03-03 _fextlicha fasisetzung doc
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3.5

3.6

3.7

3.8

39

3.10

3.11

312

313

[9] Nebengebéude:

Nebengebaude sind im Rahmen der BayBO nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

[16] Firstrichtungen:

Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

Freileitungen:
Freileitungen sind unzul&ssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung erlaubt.

Sie werden beschrankt auf die Erdgeschosszone und dirfen 1,00 m? (gemal Art. 57 BayBQ) der
einzelnen Fassadenflachen nicht lberschreiten.

Selbstieuchtende Werbung und solche mit Wechsellicht sind nicht erlaubt.

Einfriedungen

. Stralenseitige Einfriedungen sind bis maximal 1,00 m hohe senkrechte Holzlatten oder

Hanichelzdune bzw. Hecken aus heimischen Laubholzarten (Hainbuche etc.) zuldssig.

An den Grundsticksgrenzen zwischen zwei Privatgérten sind Einfriedungen aus Maschendraht
oder Holzlamellen jeweils mit Hinterpflanzung erlaubt.

Stiitzmauern und Terrassierungen

Statzmauern dirfen bis zu einer max. Hohe von 1,00 m erstelit werden. Der Abstand zur Grenze
muss mind. 1,00 m betragen. Bei der Emrichtung von Stlitzmauern im Bereich von Garagenzufahr-
ten ist ein Grenzabstand nicht notwendig.

Sie dirfen jedoch eine Hohe von 1,00 m nicht (iberschreiten.

Bie Stitzmauern missen zwingend bepflanzt werden.

Terrassierungen sind ab Urgeldnde bis zu 1,00 m Héhe zugelassen. Die Bdschungen missen in
das natirliche Gelande eingebunden werden. Es ist ein Grenzabstand von mind. 1,00 m einzuhal-
ten.

Befastigte Flichen
Fir private befestigte Flachen sind wasserdurchldssige Beldge zu verwenden.

Schallschutzmaflnahmen
Schallschutzmainahmen sind nicht erforderlich.

Abstandsflachen
Es gelten die Abstandsvorschriften nach BayBO.

Oberflaichenwasser

[1] Zisternen

Anfallendes unverschmutztes Oberfldchenwasser muss in Zisternen zwischengepuffert werden.
Die Zisternen miissen eine Kapazitit von mind. 4,0 m® Brauchwasser haben, der Uberlauf muss
gedrosselt dem Kanalsystem zugefiihrt werden.

[2] Retensionsteich, Erdbecken

Der Uberlauf aus den Zisternen, sowie unverschmutztes Regenwasser aus versiegelten Flachen
wird dem Retensionsteich im Geltungsbereich, sowie dem Erdbecken im Bereich der Erbsengrube
zugeleitet; wobei der Uberlauf des Retensionsteiches im Bereich des Geltungsbereiches dem ortli-
chen Mischwasserkanal zugeleitet wird. Der Uberlauf aus dem Erdbecken wird durch eine Verroh-
rung abgeleitet und l&uft dann in den vorhandenen Vorfluter.

Sonnenenergienutzung
Die Errichtung von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen regelt die
BayB0. Gebiudeunabhéngige (freistehende) Anlagen sind nicht zuléssig.

1001262_2010-03-03 _textliche festastzung doc
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4.1

4.2

4. TEXTLICHE FESTSETZUNG ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

Grilnordnerische MaBinahmen zum Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt

Schaffung einer Ortsrandeingriinung

Anlage eines breiten Grinstreifens entiang der gesamten nordéstlichen Baugebistsgrenze
Pflanzung von 4 - 6 reihigen Gehdlzgruppen aus heimischen Bdumen und Strauchern auf diesem
Streifen. Den Baumen sollen die StrAucher vorgesetzt werden um eine optische Abstufung zu er-
halten.

Davor sollen offene Wiesenbereiche mit einzelnen Obstbiumen (Qualitdt Hochstamm) entlang des
Fussweges das Landschafisbild abrunden. Verwendung alter ortsiiblicher Sorten (siehe auch
Kreisobstsortenliste)

Artenliste der Geholze
Baumarten der Wuchsklasse |:

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv., STU 18 — 20 cm fiir den offentlichen Bereich
Hochstamm, 3xv., STU 12 — 14 cm fiir den privaten Bereich

Tilia cordata - Winterlinde
Acer platanoides - Spitzahorn
Quercus robur - Stieleiche
Acer psendoplatanus - Bergahom
Fraxinus excelsior - Esche*

Baumarten der Wuchsklasse Il
Pflanzqualitat: im Strallenraum als Hochstamm, 3xv., STU 14 - 16 cm
In der dichten Gehdizpflanzung als Heister 2xv., 200 — 250 cm

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Betula pendula - Birke

Prunus padus - Traubenkirsche*

Obstgehodlze und Nussbiume:

Jugians regia - Walnuss
Prunus “Kassins Frilhe Herzkirsche” - Kirsche
Aesculus Hippocastanum - Kastanie

(Siehe auchKreisobstsortenliste)
Auf die Verwendung frostharter, krankheitsresistenter Sorten sollte grifiter Wert gelegt werden.

Straucher tiber 4,0 m Wuchshéhe:
Pflanzqualitat: 2xv., 100 - 150 cm

Corylus aveilana - Hasel

Sambucus nigra - schwarzer Holunder
Salix caprea - Katzchenweide
Salix fragilis - Bruchweide

Straucher bis 4,0 m Wuchshdhe:
Pflanzqualitat: 2xv., 60 = 100 cm

Cornus sanguinea - Hartriegel

Euonymus europaeus - Pfaffenhiltchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
Salix purpurea - Purpurweide*

Salix aurita - Ohrweide*

1001262_2010-03-03 _textiche festsetzung doc
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4.3

44

4.5

4.6

47

438

Rhamnus frangula - Faulbaum
* mit dieser Signatur gekennzeichneten Arten sind vorwiegend in der Nahe des Grabens (feuchter
Standort) zu pflanzen.

Unzulidssige Pflanzenarten

Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger Laub- und
Nadeifarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen usw. sowie alle Trauer- oder Hangefor-
men (in allen Arten und Sorten), dirfen nicht gepflanzt werden.

Sicherstellung des Pflanzraumes

Grollbaume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbaume: Baumgruben: 150 x 150 x 80 cm
Gehbize: Auftrag Oberboden: 40 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 20 — 25 ¢m

Im Bereich der Spielpléatze dirfen keine Gehdlze mit giftigen Bestandteilen verwendet werden.
Es ist die Liste des Bayerischen Staatsministeriums zu beachten.

Pro 300 m” nicht iberbauter privater Grundstiicksflache zur Durchgriinung des Baugebietes ist
mindestens ein Laubbaum der Wuchsklasse Il oder ein Obstbaum Hochstamm zu pflanzen. (Na-
delbaume dirfen ersatzweise nicht verwendet werden!)

Die Pflanzungen auf Privatgrundsticken sind in der auf die Fertigstellung der Gebaude folgenden
Pflanzperiode (Frilhjahr/Herbst) durchzufiihren. Auf éffentlichem Grund ist die Pflanzung nach Ab-
schluss der Erschlieftungsmafiinahme durchzufiihren.

Das Biotop 25/11 grenzt an das Baugebiet an, ist zum Teil auch im Bebauungsplan inbegriffen.

Das Biotop umfasst eine Flache von ca. 840 ma.
Das Biotop ist zu schitzen.
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5. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Strom:

Die Versorgung mit Strom wird durch das Energieversorgungsunternehmen Heider, Worth a. d.
Donau sichergestelit.
Freileitungen sind unzulassig.

Hinweise fiir Bauwillige:

- Die Anschlisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten ver-
bundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes wird gebeten, das E-Werk Heider, Regens-
burger Str. 21, 93086 Wérth a. d. Donau, Tel. 09482/204-0, zu verstandigen. Um Unfélle und
Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen ortlich genau bestimmt und die erfor-
derlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

- Bereits eine Annaherung an elekirische Anlagen ist mit Lebensgefahr verbunden. Das E-Werk
Heider bittet die Bauwilligen deswegen, die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft der Feinmechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4)
und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen zu beachten. Fir weitere Auskinfte steht |h-
nen das E-Werk Heider jederzeit zur Verfiigung.

Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung wird durch Anschlul} an die vorhandene, zentrale Wasserversorgung der
Kreiswerke Cham sichergestellt. Der Anschluf} ist sofort méglich. Zudem unterliegt das geplante
Baugebiet der Satzung fiir die 6ffentliche Wasserversorgungseinrichtung der Kreiswerke Cham
{Wasserabgabesatzung der Kreiswerke).

Auf Grundstiicken, die an die &ffentliche Wasserversorgung angeschiossen sind, ist der gesamte
Bedarf an Wasser aus dieser Einrichtung zu decken. Gesammeltes Niederschlagswasser darf ord-
nungsgeman fir Zwecke der Gartenbewasserung und zur Tollettenspllung verwendet werden.
Vor Errichtung oder Inbetriebnahme einer Regenwassersammelanlage, die nicht nur fur Zwecke
der Gartenbewasserung verwendet wird, hat der Grundstickseigentimer den Kreiswerken Cham
Mitteilung zu machen.

Es ist sicherzustellen, daf} keine Rickwirkungen in das offentliche Wasserversorgungsnetz méglich
sind. Fir das Niederschlagswasser ist ein vollkommen getrennter Wasserkreislauf erforderlich.
Beim Trockenlaufen des Regenwasserspeichers darf nicht durch eine Umschaltvorrichtung auf das
Trinkwassemetz zurlickgegriffen werden (dies stellt eine Verbindung dar), sondern der Regenwas-
serspeicher mul Uber einen frelen Auslauf (DIN 1988) mit Trinkwasser nachgespsist werden.

Ein Antrag auf teilweise Befreiung vom Anschlufl- und Benutzungszwang ist im Einzelfall bei den
Kreiswerken zu stellen, wenn Regenwasser dariiber hinaus nicht nur fiir Zwecke der Gartenbe-
wasserung und Toilettenspillung genutzt wird.

Der Baubeginn ist rechtzeitig mitzuteilen.

Abwasserbeseitigung:

Die Abwisser werden im Trennsystem durch Anschiuft an die vorhandene, zentrale Kanalisation
des Marktes Falkenstein abgeleitet.

Der Anschluft an die Klaranlage ist sofort maglich.

Auf jeder Parzelle sollten Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser errichtet werden, wel-
ches zur Gartenbewéasserung und Toilettenspllung verwendet wird.

Daruber hinaus soll das restliche unverschmutzte Niederschlagswasser auf eigenem Grund versi-
ckert werden.

Telefon:
Fir das geplante WA-Gebiet des Marktes Falkenstein ist die Telekom Cham zusténdig. Bei der

Aufstellung des Bebauungsplans sind geeignete und ausrsichende Trassen fiir die Unterbringung
der Fernmeldeanlagen vorgesehen. Freileitungen sind nicht zulassig.
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Die Telekom zahlt dem Tréger der Erschliefung den Betrag, den der oberirdische Ausbau des
Baugebietes verursachen wirde; sie erstellt die Planung, stellt das Material und fiihrt die Montage
aus. Im Gegenzug baut der Trager der Erschlielung das Baugebiet im Auftrag der Telekom aus.
Um die Telekommunikationsleistungen in die Ausschreibung des ErschlieRungstragers fir das
Baugebiet einbringen zu kénnen, ist es unbedingt erforderlich, daB sich die Gemeinde rechtzeitig
mit dem zusténdigen Bezirksbiiro Netze Cham in Verbindung setzt.

Miillbeseitigung:
Die Hausmiillentsorgung erfolgt durch die satzungsgemafie Millabfuhr des Landkreises Cham.
Untergrund:

Als Baugrund Uberwiegen Verwitterungsprodukte von Gneis, d. h. es muf} auch in Oberflachenna-
he mit Béden der Bodenklasse 3-7 gerechnet werden.

Die morphologischen Gegebenheiten und die Struktur des Baugrundes schlieen bei ungiinstigen
Witterungshedingungen starkere Vernéssungszonen nicht génzlich aus bzw. partielle Schichten-
wasser sind méglich.

Schallschutz / Inmissionsschutz:

Das Anderungsgebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die im angrenzenden Bereich
vorhandene Siedlungsstruktur zusammen mit den vorhandenen Nutzungen (Landwirte im Neben-
erwerb / 150 m Abstand) sowie Ortsrandlage und beabsichtigte Nutzung des Anderungsgebietes
lassen Stérungen fir nachstliegende Wohnbebauungen mit Uberschreitung der Orientierungswerte
gemal DIN 18005 — Teil 1 nicht erwarten.

Um einen angemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erreichen sind keine L&rmschutzmafinah-
men erforderlich.

Die 26. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung liber
elektromagnetische Felder — 26, BImSchV} ist zu beachten,

Insbesondere solite der Nachweis geflhrt werden, dal die Grenzwerte der Verordnung gingehal-
ten werden.

Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB:

Vor jeder Baumafinahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur Wiederver-
wendung zwischenzulagern (DIN 18915/3). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu begrinen.

Pflanzungen im Leitungsbereich:

Um Unfélle und Kabelschiaden zu vermeiden sind bei Pflanzungen von Baumen und Strduchern
die Leitungstrager zu verstindigen. Die Kabeltrassen miissen ortlich genau bestimmt und die er-
forderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Bezlglich der Pflanzungen ist auf das von
der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen herausgegebene ,Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® zu achten.

Dach- und Fassadenbegriinung:

Extensive Dachbegriinung und Fassadenbegriinung werden begriiit.

Vollzug des Denkmalschutzgesetzes:

Sollten Bodendenkmaler bekannt werden, sind diese der unteren Denkmalschutzbehdrde des
Landratsamtes oder direkt dem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.
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Ing.-Biiro Gerd Schierer

Hans-Eder-Stralle 28
93413 Cham
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Gerd Schierer

Markt Falkenstein

Denéler"
1. Biirg
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Praambel

Aufgrund der§§ 1 Abs. 8, 2 Abs. 1, 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit
Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern sowie Art. 81 und Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
der Bayer. Bauordnung eridsst der Marktgemeinderat Falkenstein folgende

Satzung:
§1

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes fir das Gebiet ,Erbsengrund® in
Falkenstein in der Fassung vom 17.02.2011 ist beschiossen.

§2

Die Festsetzungen der Bebauungsplananderung (Deckblatt Nr. 1)
— Planzeichnung und textliche Festsetzungen mit den értlichen Bauvorschriften —
werden mit der Bekanntmachung gemanR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

§3

Mit GeldbuRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsétzlich oder
fahrlassig einer im Bebauungsplan enthaltenen &rtlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt.

Falkenstein, den 12.04.2011
Markt Falkenstein

1. Blrgermeister



Verfahrensvermerke:

1. Der Marktgemeinderat Falkenstein hat in der Sitzung vom 02.02.2010 und 19.10.2010 die
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschiuss wurde am
16.11.2010 ortsuiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit
vom 22.11.2010 bis 10.12.2010 stattgefunden.

3. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB wurde vom 11.11.2010 bis 17.12.2010 durchgefihrt.

4. Der Marktgemeinderat hat am 17.02.2011 den Anderungsentwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung in der Fassung vom 17.02.2011 gebilligt und die &éffentliche Auslegung
beschlossen. Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 18.02.2011 ortstblich
bekannt gemacht.

5. Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit Begriindung in der Fassung vom
17.02.2011 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.02.2011 bis 28.03.2011
offentlich ausgelegt.

6. Der Marktgemeinderat Falkenstein hat in der Sitzung vom 12.04.2011 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.02.2011 als Satzung
beschlossen.

7. Die Anderung des Bebauungsplanes durch Deckblatt Nr. 1 wurde am 13.05.2011 gemal
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Die Bebauungsplandnderung mit Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage zu den ublichen Dienststunden im
Rathaus in Falkenstein zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.
Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplanes (Deckblatt Nr. 1) in
Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Falkenstein, den 13.05.2011
Markt Falkenstein

Ll

1. Burgermeister
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