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{, .;v‘"‘_—_g‘,'.w.,‘.“, Jﬁ:mmﬂwﬁw'ﬁ Wom, 3 \
7 e g s y ¢
& ? 7 / 5 ""'_Y - 3
8 i - g 1 1.0 Art der baulichen Nutzung 3.1 i i :
4 T g « 11 Tiefgarage (Parkdeck) mit Zufahrt ;
* _;_TG 1.0 Art der baulichen Nutzung 5.1.4.0 Parzelle [2] 6.0. Bepflanzung 1. _AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:
T B y Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 19.04.88/07.09.88 die Aufstellung
- : : : . itig: iced : des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul wurde am 16.09.88
1.1. GE NB) Gew 5.1.4.1 StraBenseitig: nach Norden und Osten unzuldssig 1. aes
E§ e Tl :f;[’ggﬁﬁ\ljgg MEE SIS EREYCRE S ENE ATRARS 5.1.1.2. und 5.1.1.3 gelten sinngem4hB : It EiEREOR ortsiiblich bekanntgemacht.
11 Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrdnkung 3.12 ~it Bebolionds Eeniins giehiu}gssigen_Emmissionen eines Mischgebietes dirfen 6.1.1. Einzelbaumpflanzung Falkenstein, denys......... 16.09.1988 ..., o L
A . (§ 1 Abs. 5/6 BauNv0) O%) . 3 Mlzc MU BESERCILLeR warden 5. 1.%5.0 Parzelle @+ E’i] ' Zu verwendende Arten und PflanzgrdéBen: z 27
:.—: . . \ : h 2 - - - k - -
: (MI) Mischgebiet (§ 6 BauNvO) GroRkronige Laubbdume
5.1.5.1 StraBenseitig: nach Suden und Osten unzuldssig
g B Acer pseudoplatanus - Bergahorn H od.Stbu 3xv 12-14 Kul 1. Biirgermeist
'_ __ n 5.1.1.2 und 5.1.1.3 gelten sinngemaR ' - et
1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO0) 3.13 VT g?fg:%T?gﬁggeGéiﬁgg ?Tgcggggug$?;ngﬁgo o 1.3 (WA) Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0) Acer platanoides - Spitzahorn H od.Stbu 3xv 12-14 3
L | J ) - - L - .
o dach ai6a. Jreihig Prlanzabsrand 3. OKT 2m s 1.6.0 parselle 3] e Tilia cordata - Winterlinde H od.Stbu 3xv 12-14 2. BURGERBETEILIGUNG:
R - : ) o FREUDICR BiZLLS-310 Quercus robur - - Stieleiche H od.Stbu 3xv 12-14 Die Biirgerbeteiligung gem3l § 3 Abs. 1 BauGB mit Gffentlicher Darlegung und
; . . (SO KH) Sondergebiet Kurhotel (§ 11 BauNVO) ; § i
o Y - - e ' Anhérung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.06.89
= hat in der Zeit vom 26.06.89 bis 14.07.89 stattgefunden.
[ 7 ' » ; - ; ; i 3. 14, zu pflanzende Bdume und Strducher auf Pri- 5.1.7.0 Parzelle e 5.1.1. Kleinkronige Laubbdum
\ ! .‘..‘é 1:1..\.141\.1:& e BllgoRssies SEbRgeiye (3 A CHiRID) 5:@] vatgrund Standort nicht bindend; mind. ' @ o ¢ n : ‘ e _ : Falkenstein, den 17.07.1989
\ P ; 2-reihig Pflanzabstand 1,0 x 1,2 m Carpinus betulus - Hainbuche Hei 2xv 200-250
L p | : ‘ ' )
\ e 5.1.8.0 Parzelle B3  wie 5.1.1.0 ittt bt i o B N R é(/’ ..............................
e P ' - Sorbus aucuparia - Eberesche Hei 2xv 200-250
7S Foll Sondergebiet Kurhotel (§ 11 BauRV0) Lt “ zutpflazzegge gaurge Ul Stgauchsr g“F ks Juglans regia - WalnuB H od.Stbu 2xv 10-12 b i tiied
Ny vatgrund, andort zwingend mind. 3-reihig, ,
_aciad Pflgnzabstand 1,0 x 1 zgm i 5.2 Garagen und Nebengebdud Obstbaume - Apfel, Birne
y s ;65 g u ebengebdude Kirsche Halb- od. Hochstamm 3. AUSLEGUNG:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ... SRR
5.2.1. Form, Dachneigung und Gestaltung der Nebengebaude wurde mit Be&rﬂndung gemdN § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...12.03.1220........
1.5 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 3.16 " zu pflanzende Einzelbiume - o6ffentlich und Garagen sind dem Hauptgebdude anzupassen In den Bauparzellen 6 - 13 wund 23 sind je 3 Laub- B e DAL Offentlich ausgeleg?.
- o o d d - gy baume zu pflanzen davon mind. 1 groBkroniger Laubbaum; ; ' 20.04.1990
N~ - Standort frei wahlbar. Falkenstein, den i
5.2.2. Die Garagen bei den Parzellen 14 - 21 kénnen als be-
, gehbare Flachddcher ausgebildet werden. In den Bauparzellen 14 - 21 1st je 1 groBkroniger ﬁu
Wandhohe max. 30 m Laubbaum ZU Dflanzeﬂ; Standor: TF@I W;lhlbdr. .................................................... desessnsssnnsanas
3 17 ta) zu pflanzende Einzelbdume - privat ' I Der Garagenstandort an der stralBenseitigen Flucht von Kuizer 1. Brgermeister
. > Parzelle @ - ist zwingend vorgeschrieben
2.0. , MaB der baulichen Nutzung - 5.3.  Gebdude 6.1.2. zu pflanzende Bdume und Straucher L. SATZUNG:
¥ : c ; ' i t mit Beschlufl des Marktgemeinderates vom
; sii1 iche - : . Fir die durch Planzeichen festgesetste Pflanzung von Der_Hpri Faikensteln ha . .
; “hol 5.3.1. zur planlichen Festsetzung IIl Ziffer 2.1. E + D . - ] : 9 06061990 ... den Bebauungsplan gemafl § 10 BauGB in ger Fassung
: o 2.1. E + D ErdgeschoB mit ausgebauten Dachgeschof Baumen und Strduchern sind folgende Arten und Pflanz- vom . Bove.nes als Satzung beschiossen.
2.0 MaB der baulichen Nutzung A ko Flichen, mit Altlasten kontaminiert [5] - [6] - parzellen-Nr. [6] - groBen zu verwenden:
- A E 3 : ; 11.06.1990
oS L b X My Dachform  : Satteldach/Pultdach/Kriippelwalmdach 32°-42° vannt, ETLARERFORE ARG, W5k GOistRl. Al e o g
5 ; : " - ausgeb. i dssi ‘ - i ;
ﬁg?ggggrgé‘;eeé??iragencr GeschoBzahl als 9 DachgeschoBe sind als VollgeschoBe zuldssig Dachdeckung: Ziegel, naturrot heer platsbsiges apirzaiiorn ,é(é ................
54 G Gk i e Tk e _ . - 2.2, 11 ErdgeschoB + 1. Obergeschof Dachgauben : zulédssig Acer pseudoplatanus - Bergahorn Kulzer 1. Biirgermeister
. rdgeschoB mit ausgebautem Dachgeschof Spielwiese ‘
e : g e o . 8 3 .19 | F ] _ _ Kniestock 1.20 m Betula pendula - Sandbirke
GRZ 0,4 GFZ 0,5 GRZ = 0.4 GFZ = 0.8 C b l ’
. arpinus betulus - Hainbuche
. | , . ANZEIGE DES BEBAUUNGSPLANES
%Razb Deocize uber TG e s Prunus avium - Vogelkirsche >
= 0. = W P 2]l len-Nr. . -
2:3 I D E ' B Quercus robur - Stieleiche Dassgaﬁqgrgrﬁam_}'jtham hat mit Schreiben vgrnB ..... e 817-01129% ........ ——
5 Erdaeschof 1. Oberaeschof offentliche Stellplatze 9 + rdgeschoB + 1. Obergeschoid + DachgeschobB e B ‘ - & . ) Az 20-010 B Nr. [.10 ... gem3d} § 11 Abs. au erkirt, daf} eine Ver-
: GRZ = 0 4+ : G?Z = 0,8 1 ﬂ D E] ENGaE SR - Sapheldach 3l Sorbus aucuparia - Eberesche letzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wira.
- Dachdeckung: Ziegel Tilia cordata - Winterlinde ;
GRZ = 0,4 GFZ = 0.8 fach i & : Falkenstein 25.07.1990
chgauben : zuldssig
ausgeb. i S ' issi .
geb. DachgeschoBe sind als VollgeschoBe zuldssig Fandhihe : max. 5.50 m __ _ : _
i - | Strducher, PflanzgroBe mind. 2xv 60 - 100
2.3 3 o trdgeschof3 + 1. ObergeschoB + ausgebautes 3 .21 private Stellpldtze 2.4 III ErdgeschoB + 2 Obergeschosse
DachgescholB @ Corylus avellana - Hasel Kulzer 1. Birgermeister
= = = Q 8 -
GRZ = 0,4 GFZ = 0,8 B Parzellen-Nr. Crataegus monogyna - WeiRdorn
R = 0,4 aEd = 1,0 "
£ SachEors . Satteldach 20° Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
R R Ligustrum 1 e - Rai '
2.4 x ErdgeschoB + 2 Obergeschosse 4.0 Sonstige Festsetzungen 2 8 o HEN i . ‘ 7 ' ‘ Dachdeckung: Ziegel gr um vulgare a1nwe1§e
BRZ=—1=. 04 GFZ = 1.0 . Dach;¢s-s dueschol + Obergeschosse + ausgebautes Dachgauben : unzulidssig Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Handbahe s max. 4,30 m Prunus spinosa - Schlehe
s & S e T Rosa canina - Hundsrose
3 = : = - ADS . . ' -
25 oD Erdgescho + 2  Obergeschosse + ausgebautes 4.1 Firstrichtung + 10 BNVO Skl Lo T EgHA DAL
Egghg?scgo@ &z = 2.5 R Y7 Abs. ausgeb. DachgeschoBe sind als VollgeschoBe zuldssig 5.3.2. zur planlichen Festsetzung II1 Ziffer 2.2 11 g - Salwelde
s .5 = 2, 5 2.6 IV + D ErdgeschoB + 3 Obergeschosse + ausgebautes Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
+ 10 BNVO DachgeschoR Parzellen-Nr. :
. o 8§ : Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball 6. INKRAFTTRETEN:
; EEE S~ W i : : : ‘ . ;
A=A . Sp) o 4o b 2.6 ErdgeschoB + 3 Obergeschosse + ausgebaute: 4.2 : Garage, Traufhéhe 2,75 m Dachform  : Satteldach (Nord-Siud 50° - Ost-West 45°) Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
0 .5._.' 2 \ : iysp Dachgeschol i e { s ; % GRZ = 0,4 GFZ. = 1.1 Dachdeckung: Ziegel, naturrot Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstancete Bebauungspian
| NN [ A g€ S5 sy Sl g < ' - wurde am .....22.07.1990 ... gem@N § 12 BauGB ortsiibiich bekanntge-
_ : | . - o _ BN = N5, , b L , Dachgauben : zuldssig Fiir die festgesetzten 2-reihigen Pflanzungen zusdtzlich: macht. = = B34 o =
; ! A 4 / — S L8, Wandhdh < 7.50 Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den ublichen‘
7 7 /“ - h 2 o 1 ol A=A /2% % RN s ’ X - . Cornus mas - Kornelkirsche Dienststunden in Rathaus.in Falkenstein..Zimmer. ... zu jec:‘irmann; Einsicht
| A _ \ : 7 o .. : Z _ e, oA / 4.3 Garage mit Flachdach _ Philadelphus coro- bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
‘FMV//////A?Y///////////////Y /%////////////A ' ' - 8. MV e . ” A7 N s . Ga | Ga max. Wandhdhe 3.00 m 3.0. Bauweise SRS e Fe el R Y narius - Pfeifenstrauch .
T ' o o , 3 . / h”, N / fd L1 s R A e Parzellen-Nr. : Lz Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
3 92s 2 3 2 e s S5 o a8 o W Gt 7l iy : 3.9 Offene Bauweise, aber bei Parzelle [2] Baukdrperldngen Rosa rubiginosa - launrose Satz 2 i AbS & BadGh
R s ) B e e - = x p—g ? e ' . 3 . : - . ' . v ; A bis max.75.0 m zuldssig ' Dachform v Pultdach max. 306° i ' i : Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie S. auJ
e IR k ———— ¥ on/ B X\ / 4 / g o 4 LS / = _ SYRIAGE <3 FAieaar und die 88 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
L ' 7 _ _ | / <t W ; A A o _ Dachdeckung: Zinkblech, Ziegel naturrot 25071990
P : : A - " ALY ) / E} g . @ 3.2, Die nacn der BayB0O erforderlichen Abstandsfldchen Dachgauben : unzuldssig Mlndestens TQ % der zu pflanzenden Gehdlze miussen Falkersieln, O8N, .. erceiissien
; : - sind einzuhalten baumartig sein.
4 / Wandfiohe 8,00 m éﬂ‘ e
LSRR .‘." / Q,’Q ; Mindestens 40 % der gesamten seitlichen Grundsticks- saerageran e s it Ak semssssenreneasseas -:. At :
g S / 3.3+ &5 , \ ] : ey ok . . grenze der Bauparzellen 6 bis 13 und mind. 30 % der ge- Kulzer 1. Birgermeister H
/.fh'{é‘:. 7 L oA E 1 Stfitzmauern sind im WA-Bereich unzulassig 5.3.3. zur planlichen Festsetzung 111 Ziffer 2.3 1II + D samten seitlichen Grundstiicksgrenze der Bauparzelle
ﬁ,f‘“‘qﬁj:‘ y . _ 4 : Parzellen-Nr. [4] 14 - 22 sind mit einer 2 oder 3-reihigen Hecke zu be-
o 5 pflanzen.(zu planlicher Festsetzung 1. Ziffer 3.13)
Dachform : Satteldach 50°
3 Dachdeckung: Ziegel B3 Ein Freifldchengestaltungsplan mit Darstellung der Be-
2 : yflanzunt f daile Arze : ) = 22 CWAY S Jeagen-
4.6 Sichtdreiecke: innerhalb dieser Fldche Dachgauben : zuldssig p lrn”ig qu,r,::),,;\Bau'p:,rf‘lllf?_'? 5/{f1q1 &t,Cf'“f ) -
W darf die Sicht ab 1,00 m iber 0K Strafe Wandhdhe - 6.0 m jrjlz oA Gt e UL UL UL L i K bl
durch nichts behindert werden ; = e - e g
4.0. Firstri R WA S
'”'O_"*'"’ﬁ“l StrlChtung = s = b Auf offentlichen Grund - W[IZ
Parzellen-Nr. E@
4.1. Firstrichtung wie unter I Ziff. 4.1. planliche Fest- AP O ST 6.2.1. Einzelbaumpflanzung
setzungen, parallel zur Langsachse des Gebaudes ‘ zu verwendende Arten und Mindestpflanzgrole BEBAUUNGSPLAN
S . : g e . . . B . M Dachdeckung: Ziegel : _
3..A GGlLUﬂgSDGfEICh, ..n‘,:;r%ﬂzl@, Verkehrsfl ichen, w dnfldchen f,.f 60, MalRzahl i : : g lg - Acer platano_ldes = Spltzahorn H 3XV 18_20
b e achgauben : zuldssig
4.2. Fir die Parzellen 6 - 13 gegencinanderstehende Pult- Firsthéhe : 8.50 m ATRT PESUCORIUTRANG & HEESaDTN 0y 1000
ddcher sind zuldssig ’ Tilia cordata - Winterlinde H 3xv 18=20 AM BAHNHOF
Einzelpultdadcher sind unzuldssig
Quercus robur - Stieleiche H 3xv 18-20
g4 -. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ; -
5.3.4. zur planlichen Festsetzung 11l Ziffer 2.4 I1
o a3 Ausnahmen kodnnen unter Beibehal!tung des stddtebaulichen : ) 9 :
Gesamtkonzeptes gestattet werden, wenn dadurch eine Parzellen-Nr 42, - 27 % :
wesentliche Verbesserung des Wohnraumes oder des Wohn- o 21 6.2.2. zu pflanzende Bdume und Straucher
umfeldes erreicht wird. Dachform - Tonnendach zu verwendende Arten und PflanzgréBen
< Baugrenze (blau) ) ' ' ' : : MARKT FALKENSTEIN
§ 23 Abs. 1 und 3 BauiVvO II. PLANLICHE HINWEISE, KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE Dachdeckung: Zinkblech Baume, PflanzgroBe mind. Hei 2xv 150-200 GEMEINDE
IBERNAHME Dachgauben : zuldssig Acer platanoides - Spitzahorn LANDKREIS CHAM
Wandhohe  : max. 11,0 m - StraBenseitig Acer pseudoplatanus - Bergahorn 4
5.0. ® Baugestaltung Betula pendula - Sandbirke
4l el ks e Do RE Y e i s i e el sl e B
= ga;él?rl}e (;‘O‘L;‘]d 2 BauNVO ted \\ Fiir diese Flache wird ein besonderer Gesfaltungsplan Erker und VOI"SDFUnge Uber die Baulinie sind bis zu Carpinus betulus = Hainbuche REG.-BEZIRK 5 OBERPFALZ
Abs. u 2 BauNVvO & erarbeitet : ; einer Bautiefe von 1,50 m zulédssig, jedoch nicht brei- ,
5.1, Einfriedungen ter als die Halfte des straBenseitigen Hauptgebiudes. Fagus sylvatica - . Rotbuche PRAAMBEL:
Ein Abstand von mind. 3,0 m zur Gebaudeeckeist einzu- Prunus avium - Vogelkirsche i _ : r
3.4 B linien der offentlichen 2.1.1.0 Parzellen - : halten. B8 - Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung
. vzgai?::?%ir:en (n_:;reijn)Q - 7 Teilung der Grundstiicke (neu zu vermessen) = ‘ Balkone sind als vorgestellte Konstruktion bis zu einer Quercus robur - Stleleiche mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 BayBO
. i £1LLURY u b = S ol s . e ’ , Bautiefe von 3,0 m iber die Baulinie zuldssig, jedoch Sorbus aucuparia - Eberesche erldnt der Marktgemeinderat folgende
¥ 9.1.1.1 Strabenseitig: Holzlattenzaun; Gesamthdhe 1,0 m - nicht breiter als die Halfte des straBenseitigen Haupt- :
e 1,10 m uber StraBen bzw. Gehsteig- gebdudes. Tilia cordata - Winterlinde Satzun
355 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung oberkante Sockel max. 10 cm lUber Ge- - e
(‘Yerkehrsberuhigter Bereich) ldande s 1
‘ ‘ "0f3e ind = Der Bebauungsplan "A m B ahnho f" in der Fassung vom
1.3 . Flurstilcksnummer ) g _ ‘ Strducher, Pflanzgrofe mind. 2xv 60-100 , >
Lﬂu 5.1.1.2 Gartenseitig : Elnfrée?gngensmaEéNn’q?O m1815 Zagne 5.3.5. zur planlichen Festsetzung 111 Ziffer 2.5 1Tl %+ B Corylus avellana < Hasel e 008 IRR e BaREasken.
4 i ' sy Ymckehrsfidchon ggigﬁdé Ez'm?é émpfg;ion rtr: giir 3] Crataegus monogyna - WeiBdorn § 2
/'{ gartenséltlgenElnfrledunéen Punkt - e G aen-Rer ) ; = e Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Fest-
/ trg fundamente zu verwenden _ o Euonymus europaeus - Pfafrenhitchen setzungen mit den ortlichen Bauvorschriften - werden mit Bekanntmachung der
S = 3 9 Gffentlicher FuBweg 1.4 Parzellennummer . Maschendrahtzdune sind zu hinférpﬂanzen SEEREOTE * Saktelgach wex,, 59 \ Ligustrum vulgare - Rainweide Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens und der offentlichen Auslegung rechtsver-
o : — : i e i _ Dachdeckung: Ziegel, naturrot, Zinkblech w bindtich.
= . P 9. V.1:-3 Gartentore : Gartentore vor Garageneinfahrten sind el ? g_ Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
I~ unzuldssig. Vor den Garagentoren ist Dachgauben : zuladssig i : 4 I . e
C ein-Stellplatz von mind. 5,0 m Tiefe WandhShe : 9.0 m PUHLS Rt hgae Lo AR Re Falkenstein, den . ...9% o TS
l P ohne straBenseitige Einzdunung vorzu- Rosa canina - Hund.rose
A Sk 3.8 offentliches straBenbegleitendes Griin : S enzste sehen. Die Stellpldtze sind im Ma- : ‘&L
Pb e \ ' ik b TR NI TGRS MELTeRiESTtalD terial mit der StraBenplanung abzu- Rhamnus frangula - Fauibaum e o L
4# & stimmen und bedurfen dem Einvernehmen Salix caprea - Salweide Kulzer 1. Birgermeister
o der Gemeinde. : 5.3.6. zur planlichen Festsetzung 111 Ziffer 2.6 IV + D : : :
; | \_ Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
i‘ Parzellen-Nr. ' Sambucus racemosa - Roter Traubenholunder
#. ¢ Sl > e : 3.9 o6ffentliche Grinfldchen 1.6 e Hohenlinie UNN . 5.1.2:0 Parzelklen - Dachform - Zeltdach Viburnum opulus - Gemei1ner Schneeball PLANUNG g
] 9 RN e T T R 1.2 Gl 5. S ahieas Dachdeckung: Zinkblech, Ziegel Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
) RN 1.2 5 "Stral seltig: unzuiassig 5.1.1.2 ung S.4.1,
| « i «s0 NN . sinngemaB Dachgauben : unzulédssig ' BOLNAR  » KULZER s R
| RN _ ] . ‘ = . | STADTEBAU - GRINPLANUNG - HOCHBAU
| ~ L\ \3 . 3.10 = Flachen fir private Stellpldtze vor Garagen ) geplante Telefonzelle ‘ Wanghohe : 14,0 m 7.0 gltlgséensgniegungd : ‘ ; Lindenstrasse 3& B4hh Strasskirchen i
E 3 e ISt {5t » die zur StraBe nicht abgegrenzt werden diirfen < : er doden des Grundstickes Fl.Nr. 460/1 ist in zwei b = B i
) by g i P+ Yy : s 5.1.3.0 Parzelle Teilbereichen mit Tetrachlorethen (Per) kontaminiert. b - Y
E3 Eine Beb§uung des gesamten Sondergebietes ist nur
= : 5.1.3.1 StraBenseitig: nach Norden und Westen unzuladssig dann zuldssig, wenn die Bodenverunreinigungen besei- )‘Q
b z_—a P 5.1.1.2 und 5.1.1.3 gelten sinngemadf tigt werden Strasskirchen, den 05.06.1989
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i.

ZEICHENERKLARUNG

FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrdnkung

(§ 1 Abs. 5/6 BauNVv0)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Sondergebiet Kurhotel (§ 11 BauNVO0)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen



2.0 MaB der baulichen Nutzung

E+D

I+D

M+D

IV+D

Gebdude mit eingetragener GeschoBzahl als
Hochstgrenze gilt:

ErdgeschoB® mit ausgebautem DachgeschoB
GRZ = 0,4 GFZ = 0,5

ErdgeschoB + 1. Obergeschof
GRZ = 0,4 GFZ = 0,8

—
.

ErdgeschofB3 +
Dachgeschol
GRZ - = 0.4 6FL = 8.8

ObergeschoB + ausgebautes

ErdgeschoB + 2  Obergeschosse
Gl . O BEL v 1.0

ErdgeschoBB + 2  Obergeschosse + ausgebautes

Dachgeschof}

BRI = 0.6 GFZ = 2.2 § Y7 Abs.)
+ 10 BNVO

ErdgeschoB + 3 Obergeschosse + ausgebaute:
Dachgeschoi 2
GRZ = D.,4 GFZ = 1,1



.0 Geltungsbereich, Baugrenzen, Verkehrsfldchen, Gruinfldchen

Lad

S -. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
& vm
s Baugrenze (blau)
§ 23 Abs. 1 und 3 Bauhvo

3.3 Baulinie (rot)

Nred ADs - 1 had-2 Baukyo

b Begrenzungslinien der offenflichen
. Verkehrsflachen (griin)

o Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
(Verkehrsberuhigter Bereich)

.6 A offentliche Verkehrsfldchen

i e  Offentlicher FuBweg

. B

dffentliches strafBenbegleitendes Grin

= I 6ffentliche Grinfldchen

.10 Flachen fiir private Stellpldtze vor Garagen

iR s die zur StraRe nicht abgegrenzt werden dirfen




ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN

=11

-1 Z

.13

= L

.15

.16

17

.18

19

—

(o)
Yy

Tiefgarage (Parkdeck) mit Zufahrt

zu erhaltende Gehdlze

zu pflanzende Bdume und Strducher. auf
6ffentlichen Grund; flachige Pflanzung je-
doch mind. 3-reihig Pflanzabstand 1,0x1,2m

zu pflanzende Bdume und Strducher auf Pri-
vatgrund Standort nicht bindend; mind.
2-reihig Pflanzabstand 1,0 x 1,2 m

zu pflanzende Bdume und Straucher auf Pri-
vatgrund, Standort zwingend mind. 3-reihig,
Pflanzabstand 1,0 x 1,2 m

zu pflanzende Einzelbdume - Offentlich

zu pflanzende Einzelbdume - privat

Fliachen, mit Altlasten kontaminiert

Spielwiese



|6.0 !

3.20 ﬁl dffentliche Stellpldtze
3 .11 Eﬂ private Stellpldtze
4.0 Sonstige Festsetzungen
4.1 Firstrichtung
| Garage, Traufhohe 2,75 m
G4 Ga
)
A3 Garage mit Flachdach
g‘ Ga max. Wandhohe 3.00 m
d | Fd
4.4 4&5 Doppelhduser
4.5 Stiitzmauern
_=/ \
4.6 ] Sichtdreiecke: innerhalb dieser Fldche
E?Zy" darf die Sicht ab 1,00 m ldber 0K Stralhe
durch nichts behindert werden
4.7 MaRzahl



II. PLANLICHE HINWEISE, KENNZEICHNUNG UND NACHRICHTLICHE

UBERNAHME
1] \‘ Fir diese Flache wird ein besonderer Gestaltungsplan
%&k erarbeitef
1.2 e Teilung der Grundstiicke (neu zu vermessen)
!! 'lr
$ad 460 Flurstucksnummer
3
1.4 Parzellennummer
21]
1.5 Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
o
1.6 Hohenlinie UNN
et geplante Telefonzelle

%
1.8 / Bestand




III. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

Bt (GE NB) Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung
(§ 1 Abs. 5/6 BauNVO0)

Die zuldssigen Emmissionen eines Mischgebietes diirfen
nicht iberschritten werden

1.2. (MI) Mi<chgebiet (§ 6 BauNVO)
1.3. (WA) Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.4 (SO KH) Sondergebiet Kurhotel (§ 11 BauNVO0)



B, MaR der baulichen Nutzung
ats E + D ErdgeschoB mit ausgebauten Dachgeschof
[5] - (6] -
GRZ = 0,4 GFZ = 10,5
ausgeb. DachgeschoBe sind als VollgeschoBe zuldssig
e é] ErdgeschoB + 1. ObergeschoB
GR 0.4 GFZ = 0.8
[Z]
I ab Decke uber TG
GRZ = 0.4 GFZ = 0.8
- I1 + D ErdgeschoB + 1. Obergeschold + DachgeschoB
[4]
GRZ = 0,4 GFZ = D.8
ausgeb. DachgeschoBe sind als VollgeschoBe zuldssig
.4 I11 ErdgeschoB + 2 Obergeschosse
GRZ = 0.4 GFZ = 1,0
¢ Il + D fra.eschoB + 2 Obergeschosse + ausgebautes
Dachgescnun
GRZI = 0,6 GFZ = 2.2 & 17 Abs.1
: + 10 BNVO
ausgeb. DachgeschoBe sind als VollgeschoBe zuldssig
.6 IV + D ErdgeschoB + 3 Obergeschosse + ausgebautes
Dachgeschof
BRI = 0.8 GFL = 1.3
-1 Bauweise L
3 Offene Bauweise, aber bei Parzelle [2] Baukorperlangen
bis max. 75.0 m zul3ssig
2. Die nacn der BayBO erforderlichen Abstandsfldchen

sind einzuhalten

Stitzmauern sind im WA-Bereich unzulassig



Firstrichtung

4.2.

§.3,

Firstrichtung wie unter | Ziff. 4.1. planliche Fest-
setzungen, parallel zur Langsachse des Gebaudes

Fir die Parzellen 6 - 13 gegen~inanderstehende Pult-
ddcher sind zuldssig
Einzelpultddcher sind unzuldssig

Ausnahmen konnen unter Beibehaltung des stddtebaulichen
Gesamtkonzeptes gestattet werden, wenn dadurch eine
wesentliche Verbesserung des Wohnraumes oder des Wohn-
umfeldes erreicht wird.

Baugestaltungo

Einfriedungen

Parzellen [6] -

StraBenseitig:

Gartenseitig

Gartentore

Parzellen -

StraBenseitig:

Parzelle [1]

StraBenseitig:

Holzlattenzaun; Gesamthohe 1,0 m -
1,10 m dber StraBen bzw. Gehsteig-
oberkante Sockel max. 10 cm iber Ge-
lande

Einfriedungen max. 1,20 m als Zaune
auszubilden, Sockel max. 10 cm lber
Geldnde. Es wird empfohlen fiir die
gartenseitigenEinfriedungen Punkt-

fundamente zu verwenden.
Maschendrahtzaune sind zu hinterpflanzen

Gartentore vor Garageneinfahrten sind
unzuldssig. Vor den Garagentoren ist
ein-'Stellplatz von mind. 5,0 m Tiefe
ohne straBenseitige Einzdunung vorzu-
sehen. Die Stellpldatze sind im Ma-
terial mit der StraBenplanung abzu-
stimmen und bedurfen dem Einvernehmen
der Gemeinde. ;

unzuldssig 5.1.1.2 und 5.1.1.3 gelten
sinngemaB

nach Norden und Westen unzuldssig
5.1.1.2 und 5.1.1.3 gelten sinngemaB



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

5.1.4.0 Parzelle [2]

5.1.4.1 StraBenseitig: nach Norden und Osten unzuldssig
5.1.1.2. und 5.1.1.3 gelten sinngemdR

5.1.5.0 Parzelle 5]+ 54

5.1.5.1 StraBenseitig: nach Suden und Osten unzuldssig
5.1.1.2 und 5.1.1.3 gelten sinngemaB

5.1.6.0 Parzelle (3] Einfriedungen unzuléssig
5.1.7.0 Parzelle [] wie 5.1.1.0

5.1.8.0 Parzelle P2 wie 5.1.1.0

’ w
N

~__Garagen und Nebengebdude

5.2.1. Form, Dachneigung und Gestaltung der Nebengebdude
und Garagen sind dem Hauptgebdude anzupassen

5.2.2. Die Garagen bei den Parzellen 14 - 21 kdnnen als be-

gehbare Flachddcher ausgebildet werden.
Wandhdhe max. 3.0 m

5.2.3 Der Garagenstandort an der strafenseitigen Flucht von
Parzelle [6] - [3] ist zwingend vorgeschrieben

< I Gebdude

5.3.1. zur planlichen Festsetzung III Ziffer 2.1. E + D

Parzellen-Nr. [6] -

Dachform . Satteldach/Pultdach/Kriippelwalmdach 32°-42°
Dachdeckung: Ziegel, naturrot

Dachgauben : zuldssig

Kniestock : 1,20 m



e

A

P

-

3

Parzellen-Nr.

Dachform
Dachdeckung:
Dachgauben
Wandhdhe

Parzellen-Nr.

Dachform
Dachdeckung:
Dachgauben
Wandhohe

zur planliche
Parzellen-Nr.

Dachform
Dachdeckung:
Dachgauben
Wandhodhe

Parzellen-Nr.

Dachform
Dachdeckung:
Dachgauben
Wandhiohe

Satteldach 30°
Ziegel
zuldssig

max. 5,50 m

Satteldach 20°
Liegel
unzuldssig
max. 4,20 m

n Festsetzung III Ziffer 2.2 I
Satteldach (Nord-Sid 50° - Ost-West 45°)
Ziegel, naturrot

zZuldssig
7,50 m

Pultdach max. 30°
Zinkblech, Ziegel naturrot
unzuldssig

8,00 m

zur planlichen Festsetzung III Ziffer 2.3 II + D

Parzellen-Nr.

Dachform
Dachdeckung:
Dachgauben
Wandhohe

Parzellen-Nr.

Dachform
Dachdeckung:
Dachgauben
Firsthohe

2]

Satteldach 50°
liegel
Zulassig

6,0 m

Mansardendach
liegel
zuldssig

8,50 m



9.

ScdoS.

5

¥e

A

4.

6.

zur planlichen Festsetzung II11 Ziffer 2.4 I11

Parzellen-Nr. 14 - [21
Dachform : Tonnendach

Dachdeckung: Zinkblech
Dachgauben : zuldssig
Wandhohe : max. 11,0 m - StraBenseitig

Erker und Vorspringe iber die Baulinie sind bis zu
einer Bautiefe von 1,50 m zuldssig, jedoch nicht brei-
ter als die Halfte des strafRenseitigen Hauptgebdudes.
Ein Abstand von mind. 3,0 m zur Gebaudeeckeist einzu-
halten.

Balkone sind als vorgestellte Konstruktion bis zu einer
Bautiefe von 3,0 m iber die Baulinie zulédssig, jedoch
nicht breiter als die Halfte des straBenseitigen Haupt-
gebdudes.

zur planlichen Festsetzung 111 Ziffer 2.5 IIT + D
Parzellen-Nr.[E

Dachform : Satteldach max. 50°
Dachdeckung: Ziegel, naturrot, Zinkblech
Dachgauben : zuldssig

Wandhdhe :9.0m

zur planlichen Festsetzung 1]l Ziffer 2.6 IV + D

Parzellen-Nr.

Dachform : Zeltdach
Dachdeckung: Zinkblech, Ziegel
Dachgauben : unzulédssig
Wandhohe : 14,0 m



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bepflanzung

i

Auf Privatgrund

Einzelbaumpflanzung
Zu verwendende Arten und PflanzgréBen:
GroBkronige Laubbdume

Acer pseudoplatanus

Bergahorn H od.Stbu 3xv 12-14
Spitzahorn H od.Stbu 3xv 12-14
Winterlinde H od.Stbu 3xv 12-14
Stieleiche H od.Stbu 3xv 12-14

Acer platanoides

Tilia cordata
Quercus robur

Kleinkronige Laubbdume

Carpinus betulus - Hainbuche Hei 2xv 200-250
Prunus avium - Vogelkirsche Hei 2xv 200-250
Sorbus aucuparia - Eberesche Heli 2xv 200-250
Juglans regia - WalnuB H od.Stbu 2xv 10-12
Obstbdume - Apfel, Birne

Kirsche Halb- od. Hochstamm
In den Bauparzellen 6 - 13 wund 23 sind je 3 Laub-

baume zu pflanzen davon mind. 1 groBkroniger Laubbaum;
Standort frei wahlbar.

In den Bauparzellen 14 - 21 1st je 1 groBkroniger
Laubbaum zu pflanzen; Standort frei wahlbar.

zu pflanzende Bdume und Straucher

Fir die durch Planzeichen festgesetste Pflanzung von
Baumen und Strduchern sind folgende Arten und Pflanz-
groBen zu verwenden:

Baume, PflanzgroBe mind. Hei 2xv 150 - 200
Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Betula pendula - Sandbirke

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogelkirsche

Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

filia ¢cordata - Winterlinde



6.

s

-

Strducher,
Corylus avellana -
Crataegus monogyna -
Euonymus europaeus -
Ligustrum vulgare -
Lonicera xylosteum -
Prunus spinosa »
Rosa canina -
Rhamnus frangula -
Salix caprea -
Sambucus nigra -
Viburnum opulus -
Viburnum lantana

1

Fir die festgesetzten

1

Cornus mas

Philadelphus coro-
narius

Rosa rubiginosa
Syringa i.S.

Mindestens 10 % der
baumartig sein.

PflanzgrdBRe mind.

Zu pflanzenden

2xv 60 - 100
Hasel

WeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Rainweide
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Faulbaum

Salweide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Wolliger Schneeball

2-reihigen Pflanzungen zusdtzlich:
Kornelkirsche

Pfeifenstrauch
Zaunrose
Flieder

Gehdlze missen

Mindestens 40 % der gesamten seitlichen Grundsticks-

grenze der Bauparzellen 6 bis 13 und mind.

30 %# der ge-

samten seitlichen Grundstiicksgrenze der Bauparzelle
14 - 22 sind mit einer 2 oder 3-reihigen Hecke zu be-
pflanzen.(zu planlicher Festsetzung I. Ziffer 3.13)

Ein Freifldchengestaltungsplan mit Darstellung der Be-

pflanzung fir die Bauparzellen 6 - 22
stand der Baugenehmigung und

zureichen.

Auf offentlichen Grund

Einzelbaumpflanzung

(WA) ist Gegen-
ist mit dem Bauantrag ein-

zu verwendende Arten und MindestpflanzgrdBe

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Tilia cordatla

I

Quercus robur

Spitzahorn H 3xv 18-20
Bergahorn H 3xv 18-20
Winterlinde H 3xv 18-20
Stieleiche H 3xv 18-20



B.2.

7.0

2.

zu pflanzende Bdume und Straucher
Zu verwendende Arten und PflanzgroRen
Baume, PflanzgroBe mind. Hel 2xv 150-200

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Prunus avium - Vogelkirsche

Quercus robur Stiel#s1che

Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

Strducher, Pflanzgrofle minada. 2xv 60-100

Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Euonymus europaeus - Pfafrenhiitchen
Ligustrum vulgare - Rainweide
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe

Rosa canina Hund . rase
Faulbaum
Salweide

Schwarzer Holunder

Rhamnus frangula

Salix caprea
Sambucus nigra

Sambucus racemosa Roter Traubenholunder

Viburnum opulus Gemei1ner Schneeball

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Altlastensanierung

Der Boden des Grundstickes Fl1.Nr. 460/1 ist in zwei
Teilbereichen mit Tetrachlorethen (Per) kontaminiert.
Eine Bebauung des gesamten Sondergebietes ist nur
dann zuldssig, wenn die Bodenverunreinigungen besei-
tigt werden



'VERFAHREN

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 19.04.88/07.09.88 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlull wurde am 16.09.88
ortsiiblich bekanntgemacht,

Falkenstein, d

Kulzer 1. Birgermeister

2. BURGERBETEILIGUNG:

Die Birgerbeteiligung gemdl § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.06.89
hat in der Zeit vom 26.06.89 bis 14.,07.89 stattgefunden.

17.07.1989

Falkenstein, den

Kulzer 1 Birgermeister

3. AUSLEGUNG:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .......02.00.1289...
wurde m.r Beg%rdndung gemdN § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ....19.03.1990..
o1 R e o S offentlich ausgetegt.

20.04.1990

Falkenshin/.}en ,

......................................................................

Kuizer 1. Birgermeister

L. SATZUNG:
Der Har‘kf Fatkensfem hat mit Beschlufl des Markfgememderares vom
.08, . den Bebauungsplan gemifl § 10 BauGB in ger Fassung
vo 63561986 ......................... als Satzung beschiossen.
Falkenstein, den, ... 1.06.1990 ..oooevereneee

Kulzer 1. Birgermeister




S. ANZEIGE DES BEBAUUNGSPLANES

Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom 17071990 ................................

Az 50:610 B Nr. 7lo. . gemal § 11 Abs. 3 BauGB erkiart, gafl eine Ver-
letzung von Rechfsvorschnffen nicht geltend gemacht wira.

Falkensfein 25.07.1990

Kulzer 1. Burgermeister

6. INKRAFTTRETEN:

Der angezeigte ua\?d \gom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungspian

wurde am .....22.00.1990 ... gemdR § 12 BauGB ortsiibiich bekanntge-
macht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den dblichen
Dienststunden in Rathaus in Falkenstein..Zinmer. ll................. 2u jedermanns Einsicht

bereitgehalten und lUber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft,

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die & 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

25.07.1990

Kulzer 1. Birgermeister




