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PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
sowie Art. 81 und Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 der Bayer. Bauordnung
erlasst der Marktgemeinderat Falkenstein folgende

Satzung:

§ 1

Der Bebauungsplan fiir das ,Gewerbegebiet Arracher Hohe" in Falkenstein
in der Fassung vom 29.04.2014 ist beschlossen.

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes — Planzeichnung und textliche Festsetzungen
mit den ortlichen Bauvorschriften — werden mit der Bekanntmachung
gemal § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

§ 3

Mit Geldbule bis zu 500.000 Euro kann belegt werden,
wer vorsatzlich oder fahrléssig einer im Bebauungsplan enthaltenen
ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

: FALK
Falkenstein, den 29.04.2014

Dengler, %Bﬁrgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschlul®
Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 20.09.2012 und 25.10.2012 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluf® wurde am 01.02.2013 orts(iblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

2. Burgerbeteiligung
Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR §3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit
vom 10.06.2013 bis 28.06.2013 stattgefunden.

3. Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange
Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 28.05.2013 bis 28.06.2013 durchgeflihrt.

4. Billigung
Der Marktgemeinderat hat am 11.07.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes

mit Begrlindung in der Fassung vom 11.07.2013 gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung beschlossen.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 14.01.2014 orts(iblich
bekannt gemacht.

5. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 11.07.2013
wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.01.2014 bis 24.02.2014
offentlich ausgelegt.

6. Satzungsbeschlufl
Der Markt Falkenstein hat in der Sitzung vom 29.04.2014 den Bebauungssplan
in der Fassung vom 29.04.2014 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

‘] |

EEEE

2

209

Auf der Figur

11411

34K

zu 271

271

1. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

Gewerbegebiet gem. §8 BauNVO 1990

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes

~ Flachen, die von der Bebauung
m freizuhalten sind

f Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Regenrlickhaltebecken
“Nutzungsschema”
1 9 1 = Art der Nutzung
2 = zul. Wandhohe (ab geplantem Geldnde / ab Urgeldnde)
3 4 3 = Dachform: SD = Satteldach, PD = Pultdach
4 = Dachneigung
- 5 5 = Bauweise: a= abweichende Bauweise
6 = GRZ/BMZ bzw. GFZ

s A Baugrenze

StralRenverkehrsflachen
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Hohenlinien

bestehende Hauptgebaude

bestehende Nebengebiude

——————— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

kartierte Biotopflache

7. Bekanntmachung
Der Bebauungsplan wurde am 18.07.2014 gemalR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus
in Falkenstein zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die

§§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
7 B
Falkenstein, den 18.07.2014 \ b&@f %
SEETRN - Dengler, 1. Biirgermeister
/

£l 07 oL
Fatonolsleafl: BT "

Warkt B0
Falkensteln
Likr. Cham

BEBAUUNGSPLAN

mit Grinordnung

“GE Arracher Hohe

Planfertiger:
SCHIERER & HELLER
Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen mbH
Hans=Eder-StraBe 28
93418 Cham
Aufgestellt:
Cham, den 29.04.2014
Geandert:

Gerd Schierer
DEpl lng: Waiv., SEI = EWE

|
{
E

l

H/B = 841/ 1189 (1.00m?) Allplan 2009




' \ 586/1
o NUTZUNGSSCHEMA
=y GE max. 6,00m / max. 8,00m ‘
g 419/12
Produkt fons-Lagerstétten h \ : S : = R o : :
Lindenweg =
10°-25° Lagepla
SD Biiro- und Verwol tungsgebiude e g p
' 403/4
100 "350 4
Q GRZ=0,8 / BMZ=10
420/23
B N 420/20
420121
566 .
. Aprache
565
BIOTOP NR. 6940-25-017 )
////i/
.,——/ et
o e
/ / Sl
%
209

M1

403

-1.000

40212

o
444 2
: 328
444
[1/]
329
)] i
Am Rulwu .
331
R
e}
g
w
u
.
381 m
Steinbruch  \
333
\
\
\
‘ \
Steinbruch \
\
\
334
335
337
338
zu 271

Auf der Figur

) [2

11411

27112 ]

271




1. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

“Nutzungsschema”
[ 2
3 4
5 B

Gewerbegebiet gem. §8 BauNVO 1990

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes

Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Regenriickhaliebecken

1 = Art der Nutzung
2 = zul. Wandhdhe (ab geplantem Gelénde / ab Urgelénde)

3 = Dachform: SD = Satteldach, PD = Pultdach
4 = Dachneigung

5 = Bauweise: a= abweichende Bauweise
6 = GRZ/BMZ bzw. GFZ

Baugrenze



Stralenverkehrsflachen
Stralkenbegleitgriin

FuB-/ Radweg
mit beidseitigem Grinstreifen

Griinflache, offentlich

~Sichtdreieck

Einfahrtbereich

Baugebietseingriinung

private Baugebietsein-/ durchgriinung

zu pflanzende Baume 2. Ordnung

Waldabstand



2. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

383 bestehende Grundstiicksgrenzen, Flurstlicksnummer

48 Hoéhenlinien

bestehende Hauptgebaude

bestehende Nebengebaude

——————— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

kartierte Biotopflache



PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
sowie Art. 81 und Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 der Bayer. Bauordnung
erlasst der Marktgemeinderat Falkenstein folgende

Satzung:

§ 1

Der Bebauungsplan fiir das ,Gewerbegebiet Arracher Hohe" in Falkenstein
in der Fassung vom 29.04.2014 ist beschlossen.

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes — Planzeichnung und textliche Festsetzungen
mit den ortlichen Bauvorschriften — werden mit der Bekanntmachung
gemal § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

§3
Mit Geldbule bis zu 500.000 Euro kann belegt werden,

wer vorsatzlich oder fahrléssig einer im Bebauungsplan enthaltenen
ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

ik

Dengler, %Bijrgermeister




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschlul®
Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 20.09.2012 und 25.10.2012 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluf® wurde am 01.02.2013 orts(iblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

2. Burgerbeteiligung
Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR §3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit
vom 10.06.2013 bis 28.06.2013 stattgefunden.

3. Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 28.05.2013 bis 28.06.2013 durchgeflihrt.

4. Billigung
Der Marktgemeinderat hat am 11.07.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrlindung in der Fassung vom 11.07.2013 gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung beschlossen.
Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 14.01.2014 orts(iblich
bekannt gemacht.



5. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 11.07.2013
wurde gemalk § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.01.2014 bis 24.02.2014
offentlich ausgelegt.

6. Satzungsbeschlul
Der Markt Falkenstein hat in der Sitzung vom 29.04.2014 den Bebauungssplan
in der Fassung vom 29.04.2014 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

/. Bekanntmachung
Der Bebauungsplan wurde am 18.07.2014 gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich
bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden im Rathaus
in Falkenstein zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die

§§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
] ~,
Falkenstein, den 18.07.2014 \ @W/ 4
YA % Dengler, 1. Biirgermeister
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Markt Falkenstein

Landkreis Cham

A)

1.1

1.2

»GE Arracher Hohe*

Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan

Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als ,Gewerbegebiet‘ im Sinne § 8 BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 eingestulft.

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i. d. F. der Bek. vom 23.01.1990 ausnahmsweise
zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter dirfen nur im Biro- und Verwaltungsgebéude ab
dem 1. Obergeschof errichtet werden.

rreistehende Wohnhdauser sind nicht zuldssig.

Des Weiteren wird die Ansiedlung von Einzelhandel- und Dienstleistungsbetrieben
fur die Parzellen 3 und 4 zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung

GE: Die maximal zuldssige Grundflaichenzahl (GRZ) betrdgt 0,8 und die max.

zuldssige Baumassanzah! 10.

Seite 1



Markt Falkenstein

Landkreis Cham

»GE Arracher Hohe*

2 Bauweise und Stellung

21 Bauweise

Fir das gesamte Baugebiet gilt eine ,abweichende Bauweise“ gemaR § 22 Abs. 4
BauNVO i. d. F. der Bek. vom 23.01.1990, wie ,offene Bauweise*, jedoch sind

Baukdrperldngen bis max. 45m zuléssig.

Seite 2



Markt Falkenstein

Landkreis Cham

3.1

»GE Arracher Hohe*

Flachen fiir Nebenanlagen

Stellplatze

Die fiir den einzelnen Betrieb notwendigen Stellplatze sind gemaR Art. 47 BayBO
2008 in Verbindung mit den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf in der jeweils
gultigen Fassung zu ermitteln. Die Stellplatze sind auf dem eigenen Grundstiick
nachzuweisen.

Durch die Steilplatzverordnung notwendige Stellpldtze diirfen nicht innerhalb der
Bauverbotszone errichtet werden.
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Markt Falkenstein

Landkreis Cham

»GE Arracher Hohe*

Stromversorgung

Die Stromversorgung hat durch Erdkabel zu erfolgen.

Seite 4



Markt Falkenstein

Landkreis Cham

»GE Arracher Honhe*

ErschlieBung

Das Baugebiet erhalt iiber die Staatsstrale St2148 Anschluss an das bestehende
Wegenetz.

Es wird eine Links-Abbiegespur eingeplant, welche bei Ansiedlung von Betrieben
mit erhdhtem Besucher-/ Publikumsverkehr von Seiten des StraRenbauamtes
erforderlich wird.

Die innere ErschlieBung ist ausschlieflich iber diese Anliegerstrafle auszufiihren.
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Markt Falkenstein

Landkreis Cham

6.1

6.1.1

6.1.3

6.1.4

6.1.5

»GE Arracher Hohe*

Entsorgung
Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet ist an die zentrale Abwasseranlage der Marktgemeinde Falkenstein
anzuschlieRen. Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird
dem zentralen Abwassersystem der Kléranlage in Falkenstein zugefiihrt.

Die Versickerung von Oberflachenwasser (wo moglich) bzw.
Regenriickhalteeinrichtungen (z. B. Zisternen) auf dem eigenen Grundstiick sind zu
errichten.

Das anfallende Niederschlagswasser aus dem ganzen Baugebiet wird in einem

Ruckhalteteich gespeichert und anschlieRend dosiert abgegeben.

Flachen, bei denen gesetzliche Vorschriffen eine Versiegelung erfordert
(Waschpldtze etc.) sind so zu gestalten (Uberdachung etc.), dass kein
Regenwasser in den Schmutzwasserkanal einlaufen kann.

Mit dem Bauantrag ist ein Entwé&sserungsplan vorzulegen, in dem samtliche
Grundleitungen bis zur Grundstiicksgrenze dargestellt sind.

Speicherung von Regenwasser und Nutzung fiir Bewésserungszwecke der privaten
Grunflachen wird empfohlen.
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Markt Falkenstein

Landkreis Cham

»GE Arracher Hohe*

Griinfldchen

Grunflachen sind gem. den Festsetzungen im integrierten Griinordnungsplan zu
begriinen.
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Markt Falkenstein

Landkreis Cham

,,GE Arracher Hohe*

Stiitzmauern

Unbedingt notwendige Stitzmauern dirfen eine Hohe wvon 2,00m nicht
Uberschreiten.

Die Stlitzmauern sind zu begriinen.

Hohenunterschiede liber 2,00m miissen mit Béschungen bewéltigt werden.
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Markt Falkenstein

Landkreis Cham

9.1

9.11

9.1.2

»GE Arracher Hohe*

Umwelteinfliisse

Larmkontingentierung

Zuléssige Schallemissionen

Entsprechend der Exponierung der zu untersuchenden Immissionsorte kann davon
ausgegangen werden, dass an den mafgeblichen Immissionsorten 1 und 4 (sh.
Anlage) keine Vorbelastungen durch Gewerbelarm vorhanden sind.

Zulassig sind Nutzungen, deren je Quadratmeter Grundfliche (innerhalb der Par-
zellengrenze inklusive betrieblicher Verkehrsflachen oder Flachen fiir Ausstellungen
etc.) abgestrahlte Schallleistung die Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 ent-
sprechend den Angaben in der folgenden Tabelle weder tags (06:00 —22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) Giberschreiten:

Lirmkontingente LEK Tag/Nacht in dB(A) pro m?

und Zusatzkontingente nach Richtungssektoren ...

Zusatzkontingente in dB(A)
Kontingent
Norden Osten Siiden Westen
Teilfliche
Tag | Nacht | Tag | Nacht [ Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht
TF 1 60 48 0 0 0 2 5 14 5 17
TF 2 60 48 0 0 0 2 5 14 5 17
TF 3 56 40 0 0 4 0 9 25 9 25
TF 4 56 40 0 0 4 0 9 25 9 25

Die Prifung der Einhaltung erfoigt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in
den Gieichungen (6) und (7) Lex,durch Lek;; zu ersetzen ist.
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Markt Falkenstein

Landkreis Cham

9.1.6

»GE Arracher Hohe*

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz von Fidchen-
schailquellen mit den Umgriffen gemaR Ubersichtslageplan im Anhang der
schalitechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersuchung
zur Larmkontingentierung im Bebauungsplan ,GE Arracher Héhe"*) nach dem Ver-
fahren der DIN 45691, Abschnitt 5 durchgefiihrt. Hierbei wurden Emissionskontin-
gente fiir unterschiedliche Sektoren ermittelt, die im Ubersichtsplan im Anhang der
schalitechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. a.a.0.) bezeichnet sind. Es
wurde mit freier Schallausbreitung unter alleiniger Beriicksichtigung der geomet-
rischen Ausbreitungsdédmpfung bei einer Mittenfrequenz von f=500 Hz gerechnet.

Anhand von schalltechnischen Gutachten ist bei Baugenehmigungsverfahren bzw.
Nutzungsdnderungsantrdgen von anzusiedelnden Betriecben mit Ausnahme der
Nutzung durch Biirordume und durch Raume mit &hnlicher Nutzung nachzuweisen,
dass die festgesetzten Emissionskontingente nicht Uberschritten werden. Dieser
Nachweis ist nach TA L&rm unter Beriicksichtigung der Schallausbrei-
tungsverhéltnisse der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche zu filhren.

Fir Betriebsleiterwohnungen ist mit dem Bauantrag durch den Bauherrn der erfor-
derliche bauliche Schallschutz nach DIN 4109 nachzuweisen. Dieser orientiert sich
an den zuldssigen Emissionskontingenten.

Freistehende, separate Wohngebdude sind ausgeschlossen. Fiir Wohnungen sind
geeignete Larmschutzmafnahmen vorzusehen. Diese sind bei der Genehmigung
durch ein entsprechendes Gutachten nachzuweisen.

Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, ins-
besondere DIN-Vorschriften kénnen beim Landratsamt Cham — Technischer
Umweltschutz — , Rachelstralle 6, 93413 Cham zu den reguléren Offnungszeiten
(telefonische Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen werden.
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Markt Falkenstein

Landkreis Cham

9.2

9.2.1

»GE Arracher Hohe*

Hinweise

Darliber hinaus werden zum weitergehenden Schutz der Nachbarschaft, auch bei
Einhaltung der zur Verfligung stehenden Immissionsrichtwertanteile, folgende
SchallschutzmalRnahmen empfohlen, die im Zuge der Baugenehmigungsplanung
konkretisiert werden sollten.

s Die Fahrwege von Verkehrsflachen auf den Betriebsflachen sind gegebenenfalls
zu asphaltieren. Alternativ hierzu koénnen fiir die Fahrwege ungefaste
Pflastersteine verwendet werden.

¢ Technische Anlagen und Aggregate soliten in, den néchstgelegenen immissi-
onsorten, abgewandten Bereichen von Gebauden situiert und ausgerichtet
werden (im Regelfall nach Siiden).

e Die Abschirmwirkung von Geb&uden sollte bei technischen Anlagen im Freien

ausgenutzt werden.
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Markt Falkenstein

Landkreis Cham

»GE Arracher Hohe*

10 Stell-, Hof- und Lagerflachen

Griinflachen sind gem. den Festsetzungen im integrierten Griinordnungsplan zu

begrinen.
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Markt Falkenstein

Landkreis Cham

11

111

11.1.1

11.1.2

11.1.3

»GE Arracher Hohe*

Gestaltung von Produktions- und Lagerstitten sowie
Biiro- und Verwaltungsgebéduden

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO)

Die Errichtung von Geb&uden, deren vorwiegender Zweck der Sonnenenergie-
nutzung dient, ist nicht zul&ssig.

Ausbildung der Décher

Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Neigung zwischen 10° und 25° bzw.
zwischen 10° und 35° bei Blro- und Verwaltungsgebduden auszubilden.

Als  Dacheindeckung werden  Blechbahnen  (Kupferblech,  Titanzink),
Dachbegriinungen oder naturrote kleinteilige Formsteine (Ziegel) zugelassen.
Die Dachiiberstande diirfen an der Traufe max. 120cm, am Ortgang max. 100cm
betragen.

Die AuRenwand, darf gemessen ab geplantem Gelénde, bis zur Schnittstelle mit der
OK Dachhaut max. 6,00m nicht Ubersteigen. Gemessen ab natiirlichem Gelénde
darf die AuBenwand bis OK Dachhaut max. 8,00m nicht {ibersteigen.

Ausnahmen hiervon kann die Gemeinde bei unabdingbaren funktionellen Bauteilen

wie Spanebunker u. a. zulassen.

Bei Verwaltungs- und Biirordaumen im DachgeschoR wird die Errichtung von
Dachgauben zugelassen.
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Markt Falkenstein

Landkreis Cham

11.2

11.2.1

11.2.2

11.2.3

,GE Arracher Hohe*

Fassaden

Sockelhdhen bis max. 50 cm sind zuléssig.

Tore, Turen und Fenster sind so anzuordnen, dass sie zur ausgewogenen
Gliederung der Fassade beitragen.

Grof¥flachige Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.

Geschlossene Wandflachen sind zusammenzufassen und aus dem Ausbauraster

zu entwickeln und zu gliedern.

Fassadenverkleidungen bzw. Paneelfassaden sind auf Grundlage des

Fassadenrasters zu gliedern.
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Markt Falkenstein

Landkreis Cham

12

121

»,GE Arracher Hohe*

Aullenwerbung

Werbeanlagen regeln sich nach Art. 8 Abs. 1 BayBO 2008 sowie Art. 23
BayStr'WG.

Lichtwerbe- und Flutlichtanlagen sind zuléssig.
Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit Wechsellicht und Laser.
Die Errichtung von Fahnenmasten ist zulassig.

Freistehende Werbetafeln sind zuldssig, wenn sie eine max. Héhe von 3,00m und

eine max. Werbefldche von 6,00m? nicht liberschreiten.

Freistehende Werbetiirme sind zuldssig, wenn sie in der Ladnge 1,50m, in der Breite
1,50m und in der Hohe 4,00m nicht Uberschreiten.

Die Errichtung von baulichen Anlagen, zu denen auch Werbeanlagen zu zéhlen
sind, ist innerhalb der Bauverbotszone unzuldssig.
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Markt Faikenstein

Landkreis Cham

»,GE Arracher Hohe*

13 Sonnenenergienutzung

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf der Dachflache zuléssig.
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Markt Falkenstein

Landkreis Cham

»GE Arracher Hohe“

14 Einfriedungen

14.1 Als Einfriedung sind Metallzidune mit senkrechten Staben oder Drahtzéune bis zu
einer max. Gesamthdhe von 1,80m zuldssig.

In begriindeten versicherungsrechtlichen Féllen kann durch die Gemeinde eine

Ausnahme gewéhrt werden.

14.2 Einfriedungen sind gem. integrierten Griinordnungsplan zu hinterpflanzen.

14.3 Es sind nur Punktfundamente zuléssig.
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Markt Falkenstein

Landkreis Cham

»GE Arracher Hohe*

15 Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach der BayBO in der jeweils gliltigen Fassung.
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Markt Falkenstein

Landkreis Cham

»OE Arracher Hohe*

16 Ausgleichsflachen

gem. integrierten Griinordnungsplan

Seite 19



Markt Falkenstein

Landkreis Cham

,,GE Arracher Hohe*

Textliche Hinweise

Aufgrund der Topografie ist mit wild abflieRendem Wasser zu rechnen. Das natirliche

Abflussverhalten darf nicht so verdndert werden, dass beldstigende Nachteile fir andere
Grundstiicke entstehen.

Unter unglnstigen Umstidnden kann es zu Oberflaichenwasserabfluss und
Erdabschwemmungen kommen.

Diese Risiken sind bei der Geb&ude und Freiflichenplanung zu beriicksichtigen.

Aufgestellt: Cham, den 29.04.2014

SCHIERER & HELLER

Ingerieurgeselschaltfir Bauwesen mbH Markt Falkenstein
Gerd Schierer
Dipl.-Ing. Univ., SFI-EWE 1. Birgemmeister
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B) GRUNORDNUNGSPLAN

FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 20, 25 BAUGB

1 VERKEHRSFLACHEN, PARKPLATZE, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, ZUGANGE
Auf eine geringst mégliche Befestigung ist zu achten.
Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflichen und sonstige aufgrund ihrer Nut-
zung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo
grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte Verschmutzungs-
gefahr ausgeht mit un- oder teilversiegelten Beldgen zu befestigen.
Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuléssig, wie es eine einwandfreie Benutzung
der Verkehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen,
wobei im Sinne des Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang
einzurdumen ist.
Die Stellplatze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschran-
kung auszufiihren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlassigkeit
des anstehenden Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugen-
pflaster, Sandfugenpflaster und vergleichbare Beldge.

2 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen und nicht anderweitig fur betriebliche Zwe-
cke genutzten Freiflaichen innerhalb des Planungsbereiches sind als Pflanzflachen aus-
zubilden. Diese sind entweder als Rasen- oder Wiesenflachen zu gestalten, mit Gehdél-
zen zu bepflanzen bzw. flachig mit Bodendeckern und/oder Stauden zu versehen.
Zur Ansaat geeignet sind autochthone Wiesenkrautermischungen des Produktionsraums
«Siidost- und Ostdeutsches Bergland“ und der Herkunftsregion des Bayerischen und
Oberpfélzer Waldes.
Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fur Zugange, Zufahrten, Aufenthalts-
bereiche, Werbeanlagen und Einfriedungen zulassig.

PFLANZMASSNAHMEN
Offentliche Griinflachen

1 Anpflanzung von Baumen 1. Ordnung im Strallenraum
Die Uberstellung des offentlichen Stralenbegleitgriins im Bereich der inneren Erschlie-
Rungsstraie und des Wendeplatzes erfolgt entsprechend dem Lageplan einheitlich mit
Acer platanoides (Spitz-Ahorn) in der festgesetzien Mindestqualitat entsprechend Arten-
liste 7.1. Die Standorte sind in Abhéngigkeit von den kinftigen Zufahrten zu den einzel-
nen Gewerbequartieren variabel, auf das Straenraumprofil ist jedoch zu achten.
Die Pflanzflsichen im Bereich der StraRenbiume sind als Rasen- oder Wiesenflache ein-
zuséen. Zu verwenden ist autochthones Saatgut des Produktionsraums “Stdost- und
Ostdeutsches Bergland® und der Herkunftsregion des Bayerischen und Oberpfélzer
Waldes fir Straenbegleitgrin.

0w w
—

3.1.2 Baum-/Strauchpflanzungen zur Randeingriinung

Die Begriinung der Randflachen erfolgt zur Eingrinung und Einbindung des Gewerbe-
gebietes in die umgebende Landschaft entsprechend dem Planzeichen mit dichten
Baum-/ Strauchpflanzungen entsprechend den Artenlisten 7.1, 7.2 und 7.3 in den fest-
gesetzten Mindestqualitdten. Es erfolgt keine Ansaat der Pflanzflichen, lediglich eine
Mulchung zum Schutz vor Unkréautern.

Die Bepflanzung ist in den ersten drei Jahren (falls erforderlich) freizuschneiden und
fachgerecht zu entwickeln (Entwicklungspflege).
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3.2
3.2.1

3.2.2

3.23

Private Grundstiicksfl&chen

Allgemein

Zur Begriinung der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Biume 1. und 2. Ord-
nung sowie Straucher jeweils gemaf den Artenlisten in den festgeseizten Mindestquaii-
tdten zu verwenden.

Je angefangener 600 m? Grundstiicksfl4che ist mindestens ein Baum 1. Ordnung bzw.
zwei Gehdize 2. Ordnung entsprechend den Artenlisten zu pflanzen.

Im Bereich von Verkehrsflachen ist auf das Stralenraumprofil zu achten, d.h. Biume
sind bis 3,0 m Hohe Uber StraRenoberkante aufzuasten.

Einmindungs- und Ausfahrisbereiche sind von sonstiger Bepflanzung Uber 0,80 m
Wuchshéhe Uber der StraRenoberflache freizuhalten, um ausreichende Sichtverhaltnis-
se zu gewahrleisten.

Stellplatzbegriunung

Zur Begriinung der Stellpl4tze sind die Pflanzflachen entweder als Rasen- oder Wiesen-
flache zu gestalten bzw. flachig mit Bodendeckern entsprechend Artenliste 7.5 zu verse-
hen. Zusétzlich hat je 5 angefangener Stellplatze eine Uberstellung mit je einem Gehélz
2. Ordnung gemag Artenliste 7.2 in den entsprechend Mindestqualitdten zu erfolgen, auf
das Strallenraumprofil ist dabei zu achten.

Zu verwenden ist autochthones Saatgut des Produktionsraums “Siidost- und Ostdeut-
sches Bergland” und der Herkunftsregion des Bayerischen und Oberpfilzer Waldes fiir
Parkplatzrasen.

Anstelle der Rasen- oder Wiesenansaaten sind hier zur optischen Gestaltung auch fla-
chige Strauchpflanzungen entsprechend Artenliste 7.3 méglich.

Baum-/Strauchpflanzungen zur Eingriinung

Die Eingrinung der Randfl&chen erfolgt zur Eingriinung und Abgrenzung der Gewerbe-
quartiere untereinander entsprechend dem Planzeichen mit lockeren Baum-
/Strauchpflanzungen entsprechend den Artenlisten 7.1 , 7.2 und 7.3 in den festgesetzten
Mindestqualitdten (vHeivStr). Es erfolgt keine Ansaat der Pflanzfldchen, lediglich eine
Muichung zum Schutz vor Unkréutern.

Unterbrechungen und Befestigungen innerhalb dieser Flachen sind nur far Zugénge und
Zufahrten zulassig.

PFLANZ- UND SAATARBEITEN

Die Bepflanzung der Freifiéichen ist entsprechend den planerischen und textlichen Fest-
setzungen herzustellen, wobei im Bereich der Pflanzflichen ein Oberbodenauftrag von
mindestens 0,40 m, im Bereich von Rasen- und Wiesenfliachen von mindestens 0,15 m
zu erfolgen hat.

Pflanz- und Saatarbeiten sind in der, nach der Fertigsteliung der Gebsude folgenden
Pflanzperiode fachmannisch auszufithren.

Die Ansaaten haben in autochthoner Weise zu erfolgen,

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und
Straucher sind nach zu pflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten
Glteanforderungen zu entsprechen haben und in der néchstméglichen Pflanzperiode zu
pflanzen und artgerecht zu entwickein sind.

REGENRUCKHALTEBECKEN

Das Regenrickhaltebecken ist als naturnahe Mulde auszubilden. Zur Strukturanreiche-
rung ist die punktuelle bzw. kleinflichige Gestaltung mit Steinschiittungen vorzusehen.
In den gesteinsfreien Bereichen erfolgt eine Oberbodenmodellierung bei gleichzeitiger
Ansaat mit autochthonem Saatgut. Geeignet sind hier Ansaatmischungen fir Feuchtmi-
schungen des Produktionsraums “Siidost- und Ostdeutsches Bergland” und der Her-
kunftsregion des Bayerischen und Oberpfalzer Waldes.

Die Mulde ist extensiv ein- bis dreimahdig zu pflegen.
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71

7.2

7.3

ARTENLISTEN

Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials (der
Herkunftsregion - Ostbayerisches Grundgebirge), soweit verfigbar, zu achten.

Geholze 1. Ordnung

Einzelgehélz: H, 3 x v., mDB, 18-20, mit Straenraumprofil, falls erforderlich

Flachige Pflanzung: vHei 0.B., 250-300

Acer platanoides

Alnus glutinosa

Betula pendula

Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata

und vergleichbare Arten.

Gehélze 2. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 16-18, mit StraRenraumprofil, falls erforderlich

Spitz-Ahorn
Schwarz-Erle
Sand-Birke
Gewohnliche Esche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Flachige Pflanzung: vHei m.B., 200-250

Acer campestre
Carpinus betulus

Malus sylvestris

Prunus avium

Prunus padus

Pyrus pyraster

Sorbus aria

Sorbus aucuparia

und vergleichbare Arten.

Straucher

vStr, mind. 4 Triebe, 60-100

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus catharticus
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rubus idaeus

Salix caprea

Salix cinerea

Salix daphnoides
Salix triandra
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus
Viburnum lantana
und vergleichbare Arten.

Feld-Ahorn
Hainbuche
Holz-Apfel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Holz-Birne
Mehlbeere

Gemeine Eberesche

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhttchen
Gemeiner Liguster
Heckenkirsche
Kreuzdorn
Faulbaum
Hunds-Rose
Himbeere
Sal-Weide
Grau-Weide
Reif-Weide
Mandelweide
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Gewdhnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball
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7.4

7.5

Schling- und Kletterpflanzen

2 xv., mTb, mind. 2 Triebe

Clematis viticeila

Clematis vitalba

Failopia aubertii

Hedera helix

Hydrangea petiolaris

Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"
und vergleichbare Arten.

Bodendecker

mTb

Ajuga reptans
Alchemilla moliis
Brunnera macrophylla
Epimedium versicolor
Hedera helix (in Sorten)
Hypericum (in Sorten)
Geranium (in Sorten)
Glechoma herderacea
Luzula sylvatica
Lamium galeobdolon
Lamium maculatum
Pachysandra terminalis
Potentilla (in Sorten)
Prunella grandiflora
Pulmonaria officinalis
Vinca minor

und vergleichbare Arten.

Zierliche Waldrebe

Gemeine Waldrebe
Schlingknéterich

Gemeiner Efeu
Kletier-Hortensie
Selbstkletternde Jungfernrebe
Dreispitzige Jungfernrebe

Kriechender Gunsel
Frauenmantel
Kaukasus-Vergissmeinnicht
Elfenblume

Efeu

Johanniskraut
Storchschnabel
Gundermann
Wald-Hainsimse
Goldnessel
Taubnessel
Dickméannchen
Fingerkraut
Braunelle

Echtes Lungenkraut
Kleines Immergrin

Die Verwendung von iandschafisfremden Sorten mit Sauien-, Kugel- Hénge- und Bon-
saiformen sowie bunt- oder panaschiertlaubigen Gehélzen ist unzuldssig. Die Verwen-
dung von Nadelgehdlzen oder Koniferen jeglicher Art ist ebenfalls nicht gestattet.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Die erforderlichen Kompensationsfléichen werden auBerhalb des Geltungsbereiches auf

der Grundstiicksflache mit der FI.-Nr. 771 Gemarkung Falkenstein bereitgestellt. Geplant
ist die Entwicklung eines artenreichen Extensivgriinlandbestandes zur Pflegemahd. Wei-
terhin erfolgt die Pflanzung einer Strauchhecke sowie von Obstgehdéizen.

Die detaillierte Eingriffsbilanzierung und Beschreibung der AusgleichsmaRnahmen ist

der Begriindung zum Griinordnungsplan zu entnehmen.
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TEXTLICHE HINWEISE

1 FREIFLACHENGESTALTUNG
In den Einzelgenehmigungsverfahren kann durch die Bauaufsichtsbehérde nach  §1
Abs. 2 BauVorlV die Erstellung eines detaillierten Freiflichengestaltungsplanes durch
einen qualifizierten Fachplaner angeordnet werden, um eine ausreichende, den Stand-
ortverhéltnissen entsprechende Eingriinung der Baulichkeiten zu gewdbhrleisten und eine
Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen sicherzustellen.

2 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Geléndes ist der anfallende Ober-
boden in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kultur-
zwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Stérke anzuheben und in
Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei Flachenlage-
rung 1,00 m Hohe) zu lagern. Oberbodenlager sind oberflachig mit Griindiingung anzu-
sien. MaRnahmen zur Verhinderung von Samenflug und aufkommenden Unkrautern
(z.B. Ackerkratzdistel) sind z.B. durch Képfmahd vor dem Abbliihen zu treffen. Die Mie-
ten darfen nicht mit Maschinen befahren werden.

3 DACHBEGRUNUNG, BEGRUNUNG VON WANDFLACHEN
Leicht geneigte Décher sowie Flachdécher sollten extensiv begriint werden.
GroRere, ungegliederte, vertikale Gebaudefiéchen ohne Offnungen sowie Mauern von
jeweils mehr als 100 m? sollten mit Rank- und Klettergehdlzen (Arten entsprechend Zif-
fer 7.4 sowie den festgesetzten Mindestqualitaten) begriint werden.
Auf entsprechende Rankhilfen ist zu achten.

4 LEUCHTMITTEL
Die Verwendung natriumbedampfter Leuchtmittel zum Schutze der Insekten wird ange-
raten.

5 NACHBARSCHAFTSRECHT
Zu angrenzenden benachbarten Flachen sind nachfolgende Abstinde entsprechend
AGBGB einzuhalten:
- 0,50 m fur Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshdhe
- 2,00 m fir Geholze héher als 2,00 m Wuchshéhe

6 DENKMALSCHUTZ
Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind um-
gehend dem Landratsamt bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu mel-
den. Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG sind zu beachten.

7 GRUNDWASSERSCHUTZ
Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fach-
gerecht gegen driickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grund-
wasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw. die Einholung einer Erlaubnis nach Art. 70
BayWG sind zu beachten. Werden wassergefshrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen,
hergestellt, behandelt oder verwendet, so ist dies anzuzeigen.
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