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Zeichenerklarung fur die
planlichen Festsetzungen

—Planz V 80 —

1. Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVvO 1990)

2. Mass der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO0O)

07 GeschoBfldchenzahl
(§ 20 BauNV0)
. Grundfigehenzahl
(§ 19 BauNv0)
I Zahl der Voligeschosse als HochstmaB
(§ 20 BauNVO)
UGH+EG Untergeschoss und Erdgeschoss
EG+0G Erdgeschoss und Obergeschoss
EG+DG Erdgeschoss und Dachgeschoss

S. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelhduser zulgssig
zf 5 (§ 22 (2) BauNv0)
Baugrenze
(§ 23 (3) BouNVvO)
0 offene Bauweise

(§ 22 (2) BauNVD)

4. Verkehrsfilachen
(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenverkenhrsfiachen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

E Gehweg

StraPenbegrenzungslinie
(8 9 (1) 11 BouGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 (1) 11 BauGB) “AniiegerstraBe "

Dffentliiche Parkflache
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Einfahrt
v (§ 9 (1) 4 BouGs)

v Verkenrsberuhigter Bereich
(8 9 (1) 11 BauGB)

5. Grunflachen

(8§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.6, §98 Abs.1 Nr.15
und Abs.6 BauGB)

3.1 Dffentliche Griinflachen

E StraBenbegieitgriin

. Pfianzgebot fiir Baume
und Straucher

6. Flachen fur Nebenanlagen
(8§ 8 Abs.1 Nr.4 und Nr.22 BauGB)

GA Garagenstandorte

7. Sonstige Darstellungen

und Festsetzungen 7
i J .’_'-'. i

Bindende Firstrichtung = Mittelstrich

— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
D! (69 (1) BB
———a— Abgrenzung unterschiediicher Nutzung
sSD Satteldach
Nutzungsschablone

Bauliche Nutzung l Max. zulassige
| Voligeschosse ||
| (UGHEG bzw. EG+OG bzw. EG+DG)

Grundflachenzahl ~ GeschoBfiachenzahl
Bauweise . Dachform/

| Dachneigung

Zeichenerklarung fur Hinweise

- 1 Gepiante Grundstiicksgrenze

r/—.-—‘_-—._

425 2 Hohenschichtlinien
(Dea. 800 m2 3 Parzellennummer mit GrundsiicksgroBe
___ 4 Bestehende Wohngebaude
(I 5 Bestehende Nebengebaude
E 6 Symbol fiir mogliche Bebauung
7 Bestehende Grundstiicksgrenzen
601, 601/4 8 Flurstiicksnummern

9 Spielplatz
(89 (1) 15 BauGR)

10 Grinfiachen (Bffentlich)
(§9 (1) 15 BauGa)

11 Vorhandene GroBbdume

Textliche Festsetzungen
siehe gesonderte Anlage

Praambel:

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des & 10 des Baugesetzbuches
in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern, Art. 91 und Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 BayBO

erlaBt der Gemeinderat folgende

Satzung

§1
Der Bebauungsplan "Klausensiediung "
in der Fassung vom ZZAPRH% ist beschiossen.
§ 2
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes — Pianzeichnung und

textliche Festsetzungen mit den ortlichen Bauvorschriften

werden mit Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeige—

verfahrens und der &ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.
g 3

Mit GeldbuPBe bis zu 100.000 Deutsch Mark kann beiegt

werden, wer vorsdtziich oder fahridassig einer auf dem Plan

éﬁ_’.\\\%\-abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwidernandeil.
PRRY
(2% 3 3) Markt Eschikam 13, AUG. 1993
LML isnisrnvasavany, SAIIE) iiieesissinnens

el
(Tiegei) et e‘\ ...........
Breu

1. Blrgermeister

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschlu[3:
03 SEP. 1997 ..

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .I.........00 die Auf—
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs—
beschlup wurde am .............. ortsublich bekanntgegeben.

£l 07, OKT 1462
A7 Markt Eschikam, den 13445, 1993

------------------------------------------

Burgermeister Breu
1. Birgermeister

2. Burgerbeteiligung:

Die Burgerbeteiligung gemdPR & 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher

Darlegung und Anht‘:run? flir den Entwurf des Bebauungsplanes in
der Fassung vom 06.0K[.J9%2 hat in der Zeit vom ..§.2.8KE.-130%.......
2\ 44 bis ....2.0..MOV..1992..... stattgefunden.
i Matkt Eschiar o1 3, . 199

..........................................

Blrgermeister
Breu

1. Birgermeister

3. Auslegunag:

o Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom T[I[IEZWQ?
RN wurde mit Begrtﬁmduni gemdB § 3 Abs. 2 BauGE in der Zeit vom
£l - v O 1.1 T | & bis ....19,.MRZ..1843.......... dffentlich ausgelegt.

A vany/Markt Eschikam L 13 aug, 1993
,\.‘-‘“_:.:‘J’:. .................. %: .......
LHBA) oot i

1. Birgermeister

4. Satzung:

Die Geneiﬂ,ﬁe Eschlkam hat mit Beschiu? des Gemeinderates
AR vOom .25 - A 1835... den Bebauuafsplan gemap §10 BauGB
:f’:*-’*-fﬁfgi\;\';* in der Fassung vom ..2%.A%..]
! :"".,v"'{f"‘ ;\"{'\1
% ny’; Markt Eschikan
g T T
¥

R AT AT S o den?%éﬁi.ﬁ._.lg%
(Siegel)

coesesssssssssassassass AR
Burgermeister #7844
1. Biirgermeister

: . als Satzung beschlossen.

5. Anzeige:

21, Juw 1983

Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom ......0..........
Az. Wl BNkl gemdR § 11 Abs. 3 BauGB erkiart,daB eine

i’:h“ Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.
13 , }7'-.‘_

K42 0 /51 Markt Eschikan 1 AUG. 1993

s i Y} sesssssmsnasecsan, tger‘. ....... Foyiteiss

reu
1. Bilirgermeister

6. Inkrafttreten:

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht

beanstandete Bebauungsplan wurde am .. 14 JULL.1933..

gemdP § 12 BauGB ortsliblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den
Ublichen Dienststunden im ..R8lM0wus G550 WILL zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und iiber dessen inhalt auf Veriangen
Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die § 214 und 215 BauGB ist hingewiesen

AL N worden.
X

1. Biirgermeister

Gemeinde Eschlkam (Lkr. Cham)
Bebauungsplan
"Klausensiedlung ["

Geandert:
Datum: 22.04.1993

Planfertiger:

Architekt Dipl.—Ing.,Dipl.—Ing.(FH)
BJORN—DIETER RAU
8491 Eschlkam, Gaishof 24

Tel.= 09948/1044, Fax.= /1477
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Zeichenerklarung fur die
planlichen Festsetzungen

—Planz V S0 —

1. Art der baulichen Nutzung

WA

Aligemeines Wohngebiet
(& 4 BouNVvO 1990)

2. Mass der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.7

04

UGHEG

EG+0G
EG+DG

GeschoBfldchenzahl
(8§20 BauNVvO0)

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVvO)

Zohi der Voligeschosse als Hochstmap
(§ 20 BouNVO0)

Untergeschoss und Erdgeschoss

Erdgeschoss und Obergeschoss
Erdgeschoss und Dachgeschoss

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(&9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

£\

nur EinzelhGuser zulassig
(§ 22 (2) BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVv0)

offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNvO)



4. Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraPenverkehrsflachen
(8 9 (1) 11 BauGB)

E Gehweg

StraoBenbegrenzungslinie
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8§ 9 (1) 11 BauGB) "AnliegersiraBe "

Dffentliche Parkflache
{(§ 9 (1) 11 BauGB)

Einfahrt
(§ 9 (1) 4 BouGB)

v Verkehrsberuhigter Bereich
(8 9 (1) 11 BauGB)

S. Grunflachen

(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.6, §9 Abs.1 Nr.15
und Abs.6 BauGB)

5.1 Dffentliche Griinflachen

E StraBenbegleitariin

. Pfianzgebot fiir Baume
und Straucher

6. Flachen fur Nebenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und Nr.22 BauGB)

GA Garagenstandorte



Sonstige Darstellungen
und Festsetzungen

Bindende Firstrichtung = Mittelstrich

:----

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

‘---:
———— Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

sSD Satteldach

Nutzungsschablone

Bauliche Nutzung 1 Max. zulassige
| Voligeschosse i
(UGHEG bzw. EG+0G bzw. EG+DG)

Grundfiachenzahl | GeschoPfidchenzahi

Dachform /
Dachneigung

Bauweise

Zeichenerklarung fur Hinweise

- = 1 Geplante Grundstilcksgrenze

a5 2 Hehenschichtinien
(Dea. 800 m2 3 Parzellennummer mit GrundsiicksgroBe
Z—Z 4 Bestehende Wohngebdude
M 5 Bestehende Nebengebdude
— 6 Symbol fiir mégliche Bebauung
7 Bestenende Grundstiicksgrenzen
601, 601/4 8 Flurstiicksnummern

9 Spielplatz
(89 (1) 15 BauGB)

10 Griinfigcnen (Bffentlich)
(§9 (1) 15 BauGa)

11 Vorhandene GroBbdume




Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan:

In Ergénzung zum Lageplan M 1:1000 wird folgendes festgesetzt:

1.  Es gilt die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23.1.90

2. Planungsrechtliche Fest-
setzungen § 9, Abs. 1
BauGB und BauNVQ

2.1 Hauptgebédude

2.2 Garagen und Nebenanlagen

Das Bebauungsgebiet ist als allgemeines Wcehn-
gebiet WA (§ 4 Abs. 1 - 2 BauNVQ)} in offener
Bauweise ausgewiesen. Abs. 3 "Ausnahmen"
findet keine Anwendung (8 1 Abs. 6, Ziffer 1
BauNVO).

Die Festsetzung des Bebauungsplans beziglich
der Firstrichtung ist zwingend. Die Zahl der Voll-
gescholRe betrégt hichstens zwei. Bei der Wahl
eines zweigeschoBigen Gebéudes (lf) ist E + U
zu verwirklichen, wenn das natirliche Gelédnde in
Haustiefe um mehr als 1,5 m steigt. Die Gebédude
sind als lagernde Baukdrper zu konzepieren; der
Baukérper ist grundsitzlich aus einem Rechteck
zu entwickeln, wobei die zeichnerische Fest-
legung als traufstindiges Geb&ude bindend ist.
Das Seitenverhéltnis von Traufseite zur Giebel-
seite der Baukdrper hat dabei mindestens 3 : 2 zu
betragen.

Werden Vorbauten (Erker etc.) gewlinscht, sind
diese einzufligen. Pro Gebdude ist nur 1 Erker
2uléssig.

2.2.1

Garagen sind entweder auf der im Lageplan aus-
gewiesenen Flache in gestalterischer Einheit mit
dem Hauptgebdude oder im Hauptgebdude seibst
anzuordnen.

2.2.2 '

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens
5 m anzulegen, der nicht eingefriedet werden
darf.

2.2.3

Nebengebdude sind in gleichen Materialien und
Farbgestaltung wie das Hauptgebdude auszubil-
den; die Dachneigung hat der des Hauptgebéu-
des zu entsprechen. Bei aneinandergebauten
Garagen ist die Dachneigung der spéter zu er-
richtenden Garagen an die vorhandene Garage
anzupassen. Fassadenfidchen, die hangbedingt
héher als ein GeschoR erscheinen, sind durch zu-
lassige Fassadenverkleidungen aus Holz optisch
zu reduzieren.



2.3

2.4

2.5

2.6

3.1

3.2

Strom- und Fernmelde-
leitungen

StraRenbeleuchtung,
Verteilerkésten,
Streusandkésten

Abstandsfldchen

Stellpldtze und
Garagen

Bauordnungsrechtiiche
Festsetzungen

Dachform, Dachneigung,
Dachdeckung

Dachaufbauten

Strom- und Fernmeldeleitungen sind zu ver-
kabeln.

Die Gemeinde ist berechtigt, auf den Anlieger-
grundstiicken Stralenbeleuchtungsmasten, Ver-
teilerkdsten und Streusandk#dsten an der
Gehweggrenze bzw. Stral3enbegrenzungslinie zu
erstellen.

Die Abstandsflaichen regeln sich nach der Bay.
Bauordnung in der jeweils gliltigen Fassung, so-
fern der Bebauungsplan keine gréf3eren Abstdnde
durch Baugrenzen oder Baulinien festsetzt.

In den Bauantrigen sind die Stellpldtze bzw.
Garagen nach folgendem Schitssel nachzu-
weisen:
- fur Einfamilienh&user 2 Ga/st.
- far Einliegerwohnungen

oder zusétzlichen Wohn-

einheiten 1 Ga/St.

Haupt- und Nebengebéude sind mit Sattelddchern
in ziegelroter kleinformatiger Dacheindeckung
vorzusehen.

Dachneigung: 28°- 36°.

Die Dachneigung der Nebengebéude hat der des
Hauptgebdudes zu entsprechen.

Dachaufbauten, wie Gauben oder Zwerchgiebel
sind erst ab einer Dachneigung von 32° zuge-
lassen. Gauben durfen nur als stehende Einzel-
gauben bis zu einer Breite von max. 1,45 m aus-
gefiihrt werden. Es ist dabei ein Mindestabstand
von 2,50 m von der Giebelwand einzuhalten. Pro
Traufseite ist ein Zwerchgiebel in einer max.
Breite von 1/3 der Gebdudeldngsseite zuldssig.
Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.



3.3

3.4

3.5

ErdgeschoRfullboden-
héhe

Aufflllungen und
Abgrabungen

Gestaltung der unbebauten
Fldchen in bebauten
Grundstlcken

Dachiberstinde:

Traufseitig mit Balkon 0,60-1,50m
Traufseitig ohne Balkon 0,60-0,90m
Firstseite mit Balkon 0,60-1,50m
Firstseite ohne Balkon 0,60-0,90m

Am Nebengebdude kann der Dachiiberstand bis
zu max. 50 cm kleiner gewaéhlt werden. Bei einer
Grenzbebauung sind Dachlberstdnde nicht zu-
|&ssig.

Bei Typ EG + DG darf die Traufthdéhe 4,50 m
talseitig (gemessen am natlrlichen Geldndever-
lauf) nicht Oberschreiten, bei UG + EG, bzw.
EG + OG, 6,30 m.

Kniestockhdhe:

Die max. Kniestockhohe betrdgt bei Typ UG+EG
und EG+DG 120 c¢m, bei Typ EG+0G 20 em,
gemessen wvon Oberkante Rohdecke bis
Oberkante Fullpfette.

Die ErdgeschoBfuBbodenhéhe soll sich an den
natiirlichen Geldndeverlauf orientieren, die hang-
seitige ErdgeschoRfu3bodenhthe darf vom natlr-
lichen Gelandeveriauf max. = 0,5 m abweichen.

Auffillungen und Abgrabungen auf dem Bau-
grundsttick diirfen den natlrlichen Geldndeverlauf
nicht wesentlich verdndern und nur eine max.
Breite von 2 m {im rechten Winkel vom Haus ge-
messen) aufweisen. Sie mlssen auf eigenem
Grundsttlick im Abstand von 2 m von der Grund-
stiicksgrenze beendet sein.

Bei extremen Hdhenunterschieden sind kieine
Stitzmauern als Trockenmauern bis 60 cm Hdbhe
im Grundstlick zuldssig. Sie missen in einem Ab-
stand von max. 2 m zur nachbarlichen Grund-
stiickgrenze enden. St(tzmauern im Bereich der
Garageneinfahrten von mehr als 60 cm Héhe sind
als geputzte Mauern bzw. Natursteinmauern aus-
zubilden. Die Gesamthéhe der Stitzmauern darf
max. 1.0 m nicht tberschreiten.

Die Gemeinde ist berechtigt, zur Stralenherstel-
lung Béschungen und Stiitzmauern in die An-
liegergrundstlicke einzulegen.

St(itzmauern kdnnten vermieden werden durch
auszubildende Bdschungen mit Geldndeneigung
max. 1:1, die mit einheimischen Gehdlzen, die fir
den Lebendverbau von Hangen besonders ge-
eignet sind, bepflanzt werden: Corylus avellana,
Ligustrum wvulgare, Salix aurita, Salix cinerea,
Salix fragilis, Salix purpurea, Salix viminalis.



3.6 Einfriedungen

3.7 Fassadengestaltung

3.8 Werbeanlagen

Zur_ ErschlieBungsseite sind keine Einfriedungen
erwilnscht.

Zwischen den Grundstiicken:

senkrechte Holzlattenzdune oder hintergrinte
Maschendrahtzdune von max. insgesamt 1 m
Héhe {einschl. Holz} sind ohne Sockel zuldssig.

Zu difentlichen Verkehrsfldchen:

Bretter- bzw. Lattenzaun aus Holz mit dahinter-
liegenden Sé&ulen in einer Hohe von max. 1 m
Uber Geldnde; Sockelmauer mit dem Gelédnde ver-
laufend, max. 10 cm {ber Gelédnde; Einfriedungs-
tiren und -tore sind Bestandteil der Einfriedungen
und unterliegen den vorgenannten Festlegungen.

AuBenwinde in Glatt- oder Rauhputz in gedeck-
ten Farben. Die Sockelhdhe ist auf max. 30 cm
zu beschrénken. Balkonbrlistungen und Fassaden-
verkleidungen sind ausschlieBlich in Holz zulédssig;
die farbige Behandlung des Holzes hat in
naturfarbenen Holzschutzanstrichen zu erfolgen
{nicht zu dunkel!). Als Holzschutzanstirch sind
keine deckende Farben zu verwenden.

Fensteréffnungen sind nur als stehende Recht-
eckformate mit max. 1,50 gm zuléssig; liegende
Fensterdffriungen sind durch kréaftig ausgebildete
Setzholzer  in stehende Rechteckformate zu

untergliedern.

Wintergérten sind grundsatzlich auf ein Geschol}
zu beschrénken;

innerhalb einer Abwicklung darf 1/3 der Geb&ude-
breite nicht (berschritten werden; ausgenommen
sind kleinere Teilverglasungen von Balkonen,
wenn sie die Malistablichkeit der Fassaden-
gliederung aufnehmen.

Haustlren und Tore sind in Holz auszuflhren.
Solarflichen sind auf Dachfldchen zul&ssig.

Werbeeinrichtungen sind an Gebauden und auf
Grundstlicken mit nachfolgenden Einschrén-
kungen zuldssig:

Schrift- und Zeichentrdger in max. Gréfde von
0,8 x 0,8 m an der erschlieBungsseitigen EG-
Fassade oder an der Grundstlicksgrenze in einer
Héhe von max. 1,40 m.

Farbige Beleuchtung oder Wechselbeleuchtung ist
nicht zuldssig.



3.9

4.1

Ausnahmen

Griinodernerische
Festsetzungen

Anpflanzungen in
bffentlichen Grinfldchen

Von der Festsetzung der Ziffer 3.1 kann im
Einvernehmen mit der Gemeinde vom Land-
ratsamt eine Ausnahmegenehmigung soweit zu-
gelassen werden, als an Stelle des Satteldaches
ein Krlppelwalmdach errichtet werden kann.

Dachneigung: 36° - 42°,

Die déffentlichen Griinflichen sind mit bodenstédn-
digen GroBbdumen und Strduchern anzupflanzen.
Die Bepflanzung der 6ffentlichen Flichen hat mit
Ausbau der ErschlieBungsmalinahmen zu er-
folgen.

ARTENAUSWAHL:

GroRh8ume Gber 18 m Héhe

(Hochstdmme STU 12-14 cm oder Stammbiische
350-400 cm Héhe):

Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Acer plata-
noides (Spitzahorn), Fraxinus excelsior (Esche),
Quercus robur (Stieleche), Tilia cordata (Winter-
linde), Ulumus glabra (Bergulme), Betula pendula
{Sandbirke)

Kleinbdume bis 15 m Hihe

{Hochstdmme STU 8-10 cm oder Stammblische
300-350 cm Hdhe):

Acer campestre (Feldahorn}, Prunus padus
(Traubenkirsche), Alnus glutinosa (Schwarzerle),
Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus avium
{Vogelkirsche), Sorbus aucuparia (Eberesche),
alle Obst- und NulRBbéume.

Gehdlze Gber 4 m Héhe

{Strdaucher 125-150 cm Hohe):

Corylus avellana {Haselnuf), Crataegus
monogyna {WeilRdarn), Sambucus nigra
{Schwarzer Holunder), Salix purpurea, nana,
caprea, smithiana (Weiden).

Gehélze bis 4 m Héhe

{Straucher 80-100 cm):

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Euonymus
europaeus (Pfaffenhlitchen), Ligustrum wvulgare
(Liguster), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche),
Rhamnus frangula (Faulbaum), Ribes alpinum
{Alpenjohnnisbeere), Prunus spinosa (Schlehe),
Rosa canina (Hundsrose), Viburnum opulus, ian-
tana  (Schneeball),  Symphoricarpos  albus
(Schneebeere), Salix aurita, repens (Weiden).



4.2. Offentliches
StraBenbagleitgrin

4.3. Anpflanzung innerhalb
privater Grinftachen

4.4 Berankungen

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten dirfen

nicht verwendet werden:

1. Gehélze mit auffélliger Laub- und Nadel-
farbung wie z. B. Blutbuche, Blutpflaume,
Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte (Picea
pungens glauca) sowie gelbnadeligen
Wacholder-, Scheinzypressen- und Eiben-
arten.

2. Alle Gehdlze mit unnatirlichen, hangenden
und pyramidaiaufrechten Wuchsformen wie
z. B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauer-
buche, Sduleneiche, Pyramidenpappel sowie
alie Arten der Scheinzypresse
{Chamaecyparis}, des Lebensbaumes
(Thuja), der S8ulen eibe (Taxus baccata)
sowie der Essigbaum (Rhus typhina).

Die Strafenbegleitgrinfliche im Bereich der An-
liegerstraBen {verkehrsberuhigt) ist auf einer
Breite von 1 m als Schotterrasen auszubilden.
Entlang der ErschlieBungsstrale und des Kiausen-
weges sind groBkronige Laubb&ume entspre-
chend der vorgenannten Artenauswahl zu
pflanzen.

Die Bepflanzung der privaten Vorgéarten und
sonstiger privater Grinflaichen hat landschafts-
gerecht mit heimischen Baumen, Gehdéizern und
Striuchern zu erfolgen. Nadelhdlzer sind bei
Vorgérten auf 20 % zu beschrénken.

Je 150 m? ist mindestens ein grof3kroniger Laub-
baum oder QObsthochstamm zu pflanzen, davon
mindestens ein Baum im Bereich an der Stral3e.
Stellplatzflichen fir PKW sind als Rasenpflaster
oder aus anderen wasserdurchldssigen Boden-
beldgen herzustellen.

ARTENAUSWAHL: (Punkt 4.1}

Die Berankung von Wiénden ist erwlnscht.
Geeignet sind alle Efeu- und Parthenocissus-Arten
(Wiilder Wein}, Knéterich sowie Obstspaliere. Be-
rankungsger(iste sind aus Holz in stehende Recht-
eckformate auszubilden.



4.5 Schutz des Mutterbodens
§ 39 BauBG

5. Sonstiges

6. Textliche Hinweise

6.1 Oberflachenwasser

6.2 Immissionsschutz

Bei allen baulichen und sonstigen Verdnderungen
im Gelénde ist der Mutterboden so zu schitzen,
daf er jederzeit zur Anlage von EinzelmaBnahmen
oder zu sonstigen Kulturzwecken wiederver-
wendet werden kann. Er ist in ganzer Stéirke ab-
zuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und
1,5 m max. Héhe bzw. flachig mit max. 1,0 m
Hohe zu lagern und vor Verdichtung zu schiitzen.
Die Oberflichen der Mutterbodenlager sind
bis zur Wiederverwendung mit einer Grindlng-
ungsmischung einzuséen.

Wegen der Hanglage des Baugebietes ist im Rah-
men des Genehmigungsverfahrens die Vorlage
von exakten Geldndeschnitten erforderlich, aus
denen die Steliung der geplanten Gebé&ude, die
ErdgeschoRfuBbodenhéhe in m, und der Verlauf
der vorhandenen sowie der geplanten Gelédnde-
oberfliche des Grundsticks und die Anschlisse
des Gebidudes an das Geldnde hervorgehen;
auRerdem ist die StraBenhdhe mit darzustellen.

Bei der Planung der Hauptgebdude ist dies im
Hinblick auf erst spéter zu erstellenden Garagen
von Bedeutung.

Unverschmutzte Dachwésser sollten bei entspre-
chend aufnahmefihigem Untergrund versickert
werden. Die zu versiegelnden Fldchen sind auf
gin unumgéngliches Mal3 zu beschranken.

Die Verwendung durchléissiger Beldge (Granit-
rasenpflaster, Schotterrasen o. &.) z. B. flr
Garagenzufahrten wird empfohlen. Stellpldtze auf
den Grundsticken sind wasserdurchldssig auszu-
fihren.

Die Parkflichen im 6ffentlichen Bereich sind
wasserdurchldssig auszufiihren. Ebenso ist eine
Anpflanzung mit Biumen und Strduchern erfor-
derlich.

Im AnschluR an versiegelte Bereiche sollten nach
Méaglichkeit Griinstreifen oder Mulden zur breit-
flichigen Versickerung der Oberflaichenwasser
angelegt werden.

Im Umkreis von 150 m zum Baugebiet sind keine
offenen Gullegruben vorhanden.



Praambel:

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des & 10 des Baugesetzbuches
in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern, Art. 91 und Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 BayBO

erlaBt der Gemeinderat folgende

Satzung

§1
Der Bebauungsplan "Klausensiediung "
in der Fassung vom ZEAPRH% ist beschiossen.
§ 2
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes — Pianzeichnung und

textliche Festsetzungen mit den ortlichen Bauvorschriften

werden mit Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeige—

verfahrens und der &ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.
g 3

Mit GeldbuPBe bis zu 100.000 Deutsch Mark kann beiegt

werden, wer vorsdtziich oder fahridassig einer auf dem Plan

abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandeil.

1. Blirgermeister



Verfahrensvermerke:

p
v o8

/::'_‘

Aufstellungsbeschlu[3:

03 SEP. 1992

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .I.........00 die Auf—
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs—
beschluPp wurde am 07 BT i ortsiiblich bekanntgegeben.

Markt Eschikam, den 1.3..A5, 1993

7

------------------------------------------

Burgermeister Breu
1. Birgermeister

Burgerbeteiligung:

Die Biirgerbeteiligung gemdR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher

Darlegung und Anhorung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in
der Fassung vom n.ﬁ..ﬂﬂﬁ.lgﬁz hat in der Zeit vom ..§.2,.0KF--180%-----.
bis .....2.0,.M0Y..1902..... stattgefunden.

[} 49 e “_
Tt S R
Blrgermeister
Breu
1. Birgermeister
3. Auslegunag:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 103521992
wurde mit Begri.'mduni gemdB § 3 Abs. 2 BauGE in der Zeit vom
- v O 1.1 T | & bis ....19..MRZ.1883.......... dffentlich ausgelegt.

< d%\jws "1.9.93

..........................................

1. Birgermeister



4. Satzung:

Die Genei 3e Eschlkam hat mit Beschiul des Gemeinderates
vomn .. S0 000, J... den Bebauungsplan gemapB §10 BauGB
in der Fqssung vom ..2.4.A20..1843..... als Satzung beschiossen.

..........................................

. - j=]
Blurgermeister “78u
1. Biirgermeister

5. Anzeige:

21 JuN 1993

Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom .......0..........
Az. Lo Bkl gemdR § 11 Abs. 3 BauGB erklart,da eine
Verletzung von Rechtisvorschriften nicht geltend gemacht wird.

reu
1. Biirgermaeister

6. Inkrafttreten:

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht

beanstandete Bebcuun%spian wurde am .14 JULL.1993..
gemaP § 12 BauGE ortsiublich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesemm Tage zu den
Ublichen Dienststunden im ..Rallsiui. 55800 Wike zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und iiber dessen inhalt auf Veriangen
Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungspian in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die § 214 und 215 BauGB ist hingewiesen

ZCLED worden.
%‘i" ‘5‘.,;?* ’?v;:\‘
{ _«6"\:',";{\ r‘_iiMarkt "”‘
hoanye o Eschikam . 13 A 8
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1. Biirgermeister



