s ,
ZEICHENERKLARUNG PLANLICHER FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN o~ - ge mp s o ol &
; , : 0.1 BAUWEISE: 0.7 HAUPTOGEBAUDE: %
e T 011 offen e % Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1 e — S
. ARTDER BAULICHEN NUTZUNG i VWWARZIENRIED
| _ : Dachform: | + D- Satteldach 22° bis 32° S S— e
11 -Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO 1990 0.2 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE: (unbebaut) oder Krippeiwaimdach i3 < 2 G ek S GRS B! i
_ , 021  Parzelle 18 ca. 700 V. Dachdeckung:  Pfannen oder Faizziegel - Ziegelrot GENEINDE : ESCHI_ISANI ORTSTEIL : WARZENRIED 4
- Je wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig ' _ _ :
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Dachgaupen:  ab 32° als stehende Gaupen (Satteldach) mit steh. <3
- : Fensterformat, od. als liegende Gaupe (Schleppg.) = /
21 Zahi GeschoBe " ~ mit lieg. Fensterformat. Zulassig sind max. 2 3
vk itaires ' | o8 PIRSIRICHTUNG: : _ Dachgaupen pro Dachseite mit einer max. P
| o ; 0.3.1 bei den einzelnen Parzellen verfauft die einzuhaltende Firstrichtung Fensterfiache von 2,5 m? im inneren Drittel der ;
Geplantes Wohngebaude mit eingetragener Geschosszahi paraliel zum Mittelstrich der Ziffer 2.1.1 und 15.1. Dachfiache. S
Wisiiren - FrSTicHung DORFGEBIET ( MD) NACH 5  BAUNVO
0.7.1 Kniestock: bel | + D bis max. 1,0 m zuldssig (OK Rohdecke bis 0K ; 3 s
. Mo o GRZ UND GFZ NACH § 17 BAUNVO
. , 0.4.1 Das Gelande darf in seinem naturlichen Verlauf auch durch die §
: Errichtung von Bauwerken nicht unndtig verandert oder gestort sockelhdhe: nicht Gber 0,30 m Gber Gelanderoberkante 3
- 5 oy 1S als Hochstgrenze Erdgeschoss und werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild erhaiten bleibt. : S f -
ausgebaUtes Dachgeschoss Zuldssig sind Aufschittungen bzw.Abgrabungen bis max 0,80 m. ortgang: Uberstand mind. 0,50 m, nicht Gber 0,80 m
- bei Balkon nicht iber 1,50 m
0.5 EINFRIEDUNGEN: : L Traufe: Uberstand mind. 0,50 m, nicht Gber 0,80 m
0.5.1 Art und Ausflhrung: StraBenseitige, seitliche und rackwartige bei Balkon nicht {iber 1,50 m
Begrenzung als senkrechter Holzlatten-oder Hanichizaun zulissig,
21.2 Vo ggsrtaﬁgggge\g%nnﬁbégcigzg"t SRS Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend, Zaunpfosten 0,10 m Wandhéhe: beil + D talseitig nicht Gber 5,0 m ab natiirlicher
- +U, 14D, niedriger als Zaunoberkante. Alfernativ sind auch Pflanzhecken :
7 Bestand, sowie fir den Umbau- und méaglich. Coagis dolaabine
Erweiterungsmanahmen. Hohe des Zaunes: Uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante hochstens 07.2 Das Seitenverhaltnis von Lange : Breite (Traufe : Giebeh mus " \ \\?
1,30 m. mindestens 5 : 4 betragen. L\_%g
! sockelhohe: uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante hochstens 0,10 m, 073 Balkonbriistungen und Fassadenverkleidungen sind ausschiieslich in
bei seitlicher und rickwartiger Grundstlicksgrenze unzulassig. Holz zuldssig. Die farbige Behandlung des Holzes hat in naturfarbenen
Holzschutzanstrichen zur erfolgen (nicht zu dunkel.
213 bestehende Nebengebaude Vorgarten; Die Vorgarten sind gartnerisch anzulegen. ’
FUr die Parzellen 4 bis 8 sind offene Vorgarten, die zur Strage hin nicht 0.7.4 Die Baukdrper sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen.
eingezaunt werden durfen, vorgesehen. Talseitige Auffillungen sind weitlufig einzupianieren. Harte
_ Gelandekanten sind zu vermeiden.
& BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN 0.6 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE: 0.7.5 Die Abstandsfiachen nach Art. 6 und 7 BayBO in der jeweils giiltigen
0.6.1 Garagen und Nebengebaude sind In Dachform, Dachdeckung und Fassung sind einzuhalten. Art. 7 Absatz 1 findet keine Anwendung.
nur Einzelhauser zuldssig Dachneigung dem Hauptgebaude anzupassen. Wandhdhe max. 3.00 m
im Sttel, : . L 076  Zugange und Zufahrten, sowie die Aufstell- und Bewegungsfidchen
06.2 Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache muB ein Ff- fur die Feuerwehr sind nach Art. 16 BayBO zu beachten.
Baugrenze Abstand von mind. 5,0 m freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf
zux;jstradse h':‘a“'cr*;éer']“%ezﬁla"t welr;?(gn. Ga'?g:l’;zz“f?‘"';g:n: gteliglitétze 0.7.7 Aufgrund der Nahe zum gewerblichen Betrieb (Sigewerk) ist die
- und andere Lagerflachen sind versickerungs uha , SOW Parzelle 8 durch Nutzungstrennlinie von den Ubrigen geplanten
4. BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR DEN GEME"‘DBEDARF 2 entféllt keine anderen gegetz"chen vorschriften dagegen stehen. (siehe auch WOhngebéuden getrenrgllt. 9 gep
08.2) . Die Parzeile 8 darf nur mit betriebszugehorigen Wohnen bebaut
= P— = - “werden.
5. FLACHEN FUR UBERORTLICHEN VERKEHR UND ORTLICHE HAUPTVERKEHRSZUGE- 06.3 Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der im Bebauungsplan \ B e N N 1 A R e Tl e S s e i S T MR S e e G S T W - it B8 LI et NG N TR, 8T L i A N e e e e e BTG S
% festgesetzten Flachen oder der sonstigen (iberbaubaren Flachen _
entfalit zulassig. \0.7.8 Die Nahe zum Zimmereibetrieb erfordert den Einbau von
\\ Schalischutzfenstern an der Nord- und Westfassade des
. Wohngebdudes. :E LLAGEPLAN
i ; T2 e
- *q "
SATZUNG
6. VERKEHRSFLACHEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Uber den Bebauungsplan
: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN JOberer Haselbach, Gemeinde Eschikam - Warzenried”
mit MaBzahl 0.8.1 Stutzmauern bis max. 80 cm Hohe sind nur als 0.9.3 Die dem Fahrverkehr ausgesetzten Baume sind durch Aufgmnu von § 10 des Baugesetzbuches i.v.m.Art 23 ff der Gemeindeordnung fiir
Trockenmauern mit Bepflanzung zugelassen. stammschitzende Vorrichtungen zu schiitzen. Entsprechende den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat der Gemeinde Eschikam in 6ffentlicher
Auffuilungen und Abgrabungen sind bis max. Vorrichtungen haben sich harmonisch in das Gestaltungskonzept Sitzung am......................folgende Satzung Uber einen Bebauungsplan
0,80m zulassig. einzufigen. beschlossen: :
- 0.8.2 Befestigte Flachen: ; 0.9.4 Fertigstellungs-, Entwickiungs- und Dauerpflege sind zu gewahrleisten §1
sonstiger Verkehrsflichen Rasenpflaster/Okopfiaster im Terrassen und verkehrsberuhigten 095 Soweit von Flachwurzlern (z.B. Birke, Weide) in Privatgarten abzuraten
Bereich (Gehwege, Park- und Hofflachen) gebundenen Trag- und ist, durfen sie im Bereich von Vorgarten, straBenseitiger Anlagen bzw.
Oberschichten vorzuziehen. Garagenzufahrten konnen Uber den straBenbegleitendem Grin nicht verwendet werden. Der réumltche Geltungsbereich der Satzung Uber den Bebauungsplan flr das
y FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN Gehwegbereich h[nweg bis zur Grundstucksgrenze mit gebundener Gebiet
; : Trag- und Oberschicht versehen werden. 0.9.6 Qualitdtsmerkmale - RPlanzgroBen (MindestgroBen) Oberer Haselbach in Warzenried
2 i 5 . Offentlich privat ergibt sich aus der Abgrenzung im Bebauungsplan
r 'i Trafostation Farbspektrum fur Belage: grauvarianten bis zarte Erdtone, keine GroBbiume: Hochstamme m. DB.STU 4xv 20/25 3xv 14/16 §2
o buntfarbige Belagsgestaltung. Mittelkronige Baume: Hochstamme DB.STU  3xv 16/18 3xv 12/14 Bestandteile der Satzung
? Kleinkronige B.: Hochst. DB/OB.STU/Hei  3xv 14/16 2xv 10/12
8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN i Rergota: max. 16:am. Hohp 2,40 m :
P i P ST Obstgehdlze Ubliche VerkaufsgroBen Halb- und Hochstamm Die Satzung besteht aus dem
i 8. aube: max. 2,4 x 2,4 m, Hohe Dachspitze 3,20 m
R 20-KV-Freileitung mit Schutzstreifen 09.7 vorschidge zur Artenauswahi private Griinbereiche 1. Lageplan M = 1: 5000
2. Bebaungsplan mit textlichen Festsetzungen und Verfahrensvermerke
0.8 BEPFLANZUNG: Baume: Scharfach-Dorn, Rot-Dorn, Zierapfel, alle vom 06.06.1995
9. GRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNG 0.9.1 Baumartenwahl: : _ : NuBbaume, winterlinden, heimische 3. Textteil der Semeinde/Stadt
Offentl. Griinfliiche entlang der Liiststrasse Die als Einzelstellung ausgewiesenen Baume sind grundsatzlich aus den Obstbaumsorten. vom
Bestanden der potentiellen natdrlichen Vegetation zu entnehmen., o 4. Erlauterung
10. WASSERELACHEN Auf die jeweiligen Standortbedingungen ist zu achten. Fir besondere Heckenan-
Standorfte, Hitzerﬂckdsgrahlungi Anspruche auf besondere pflanzungen: (nur fur seitliche Grundsticksabgrenzungen) §3
@ Kronenformen, Winddusenbelastung innerhalb von Inhalt der Satzung
Gebaudekomplexen, ungunstige Belichtungsverhditnisse kann bzw. Hainbuche, Kornelkirsche, Feldahorn, ;
muB auf widerstandsfahigere bzw. besondere Wuchsformen Alpenjohannisbeere, (1) .Ein Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist in
. ) zuruckgegriffen werden. Entsprechende Auswahl ist in den Rotbuche, Hartriegel, Wildrosen bauplanungsrechtiicher Hinsicht zuldssig, wenn es der Satzung (iber den
1. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN - entfallt Bauantragen darzustellen Bebauungsplan nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.
: (nur fr hintere Grundstiickgrenzen) (2) Die ErschlieBungsmaBnahmen sind im Bebauungsplan dargestelit. Diese sind
Bel Pflanzungen von Baumen innerhalb befestigter Flachen sind vom Trager des Vorhabens in Abstimmung mit der Stadt/Gemeinde
12. FLACHEN FUR LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT - entfillt entsprechende Vorkehrungen zur Standortverbesserung zu treffen. Grundséatzlich soll der fir Gartenanlagen durchzufthren.
Baumscheibenbereich bzw. Streifenbreite als Mindestforderung fir: brauchbaren heimischen Vegetation eine W ; :
5 : besondere Rangstelle eingeraumt werden. 1 MASCHINEN- ~ §4
13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, GroBkronige Baume 4,0 x 4,0 m, Alternative: duchgehender Anpflanzungen sind zu freien \SCHUPPEN w Inkrafttreten
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT Pflanzstreifen 2,5 m (bei angrenzender wassergebundenen Decke oder Landschaftsraumen (gartenriickgewandte Seite) B ;
Rasenpfiaster im Bereich Gehsteig bzw. Parkbuchten kann auf 1,75 m ausschlieBlich mit pot. natiirlicher vegetation zu  “UE . i S . Die Satzung Uber den Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmamung
reduziert werden). Distanz Stammbasis zu Fahrbahnkante 0,75 m. versehen. Differenziert nach den verschiedenen N el nach §12 BauGB in Kraft.
6 Baume zu pflanzen X Standorten sind dies z.B. Eberesche, Feldahorn, '
Mittelkronige Baume 2,5 x 2,5 m, dto. 200 m, Reduzierung auf 1,50 m Traubenkirsche, wolliger Schneeball, Waldhasel,
maoglich, Distanz Stammbasis zur Fahrbahnkante 1,00 m Heckenkirsche, Rosa pibernellifolia, Rosa glouca,
S ApcniohannSbesre.tc oo o ol 0 L (R R by . N OV WTIINC O o s e e N SN /S AL GO e SRR N N A T R e
Baugebietsabpflanzung (private Grinfiiche) Kieinkronige Badume 1,5 x 1,5 m, dto. 150 m, Reduzierung auf 1,00 m (Ort, Datum)
mdoglich, Distanz Stammbasis zur Fahrbahnkante 0.75 m.
0.9.2 Yersorgungs: ungd EntSorgunsleitungen miissen grundsstzlichamind. - - . 0 0 s o e e e T e T T S A D BB e L0 o L R i — - Y R S\ Ol BNYY onc R KT B e e
Ergangungszwecken im Bereich von 3.0 m vor und 3.0 m nach dem
Baumstandort verrohrt sein, um bei nachtraglichen Leitungsarbeiten
den wurzelbereich nicht zu beeintrachtigen. Alternativ dazu bieten S NS, e D
Grunstreifen entlang der StichstraBen sich bei nachtraglichen Leitungsiegungen Erdverpressungen an bzw.
mussen dann in solchen Fallen Anwendung finden (Schutzbereich wie
oben).
offentliche, bepflanzte Grinfiache
i 80 L
o ;ENV GG A s B Sk 33103(0 S otlptm
?, ¥ L {
Wi oo B_EBAUUN@SPI.AN
offene Vorgarten, die zur Strage hin nic TEXTLICHE FESTSETZUNGEN R B E R s
eingezaunt werden dirfen A B A c “
0.9.8 vorschidge zur Artenauswahl Offentiiche Grinbereiche: T :
Zaunflucht Die Bepflanzung der dffentlichen Flachen hat mit Aushau der @E*M E l N@ E .‘
ErschiieBungsmaBnahmen zu erfolgen. REGELBEISPIEL
Auswahl: M 1:200
3 ool s GroBbaume (ber 15 m Hohe (H 3 X v. STU 12/14) Acer pseudoplatanus DACHNEIGUNG 22" - 37° e g
Bergahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Fraxinus excelsior (Esche), . S e e i
Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata (winterlinde). - 1. Aufste eschi ; G e At
_ e wmmmawsmmvom@@%&‘ mamwaes :
15.1 Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung Kieinbaume bis 15 m Hohe (H. 2xv. STU 10/12) Carpinus betulus n Nba!&ﬁ%mnes mmr Auwmm mm:as“qg g:g:
» (Hainbuche), Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aucuparia H pexamgmm FiE e
(Eberesche), alle Obst- und NuBbaume. : | s s SR B e R &
15.2 o0 0e Abgrenzung u:terschiedlicher Nutzung Geholze uber 4 m Hohe (Str. 2xv. 60 - 100) Cornus sanguinea(Roter GA 14D max. o § 3 Abs, 4 BaUGB mit Bffentiicher Darlegung und
siehe Ziff. O.7. Hartriegel) Euonymus eropaeus (Pfaffenhiitchen), Lonicera xylosteum 0.80 g ungsplanes in der Fassung vom 06.06.1995 hat %
(Heckenkirsche), Rhamnus frangula (Faulbaum), Ribes alpinum MRS stattgefunden.
: (Alpenjohannisbeere), Prunus spinosa (Schiehe), Rosa canina S o '5 e g
ne Dorfgebiet § 5 Baunvo (Hundsrose), Viburnum opulus lantana (Schneeball, Symphoricarpos e e 5 "
albus (Schneebeere), Salix aurita, repens Weiden). = ] urf des Beba lane: ﬁfﬁr#aﬁsmg mm&-,assswae mit
St : Mizmzmmwmmw%xﬂsﬁ%ﬁ
F q ; ; 0.9.9 Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten dirfen im privaten und
15.4 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ‘ o
. ; Off : i ; ?
; o des Sebauungsplanes ffentlichen Griinbereich nicht verwendet werden |
h J 1. Geholze mit auffalliger Laub- und Nadelfarbung wie z.B. e
‘ ‘Blutbuche, Biutpflaume, Bluthasel, Blutberberize, Blaufichte (Picea LEGENDE BEST. GEBAUDE |
15.6 v Einbau von Schallschutzfenstern pungens glauca) sowie gelbnadelige Wacholder-, Scheinzypresser SAGEWERKSBETRIEB o
nach§ 9 Abs. | Nr. 24 BauGB und Eibenarten. 5
: siehe Ziffer 0.7.8
2.Alle Geholze mit unnatirlichen, hangenden und & SACECaYTER il
HINWEISE pyramidalaufrechten Wuchsformen wie z.8. Trauerweide, TRAUFH. TALS. max. 8.00 m
: 3 : ! : Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Paramidenpappel sowie ale SATTELbACH WIE 07|
O | laufende Parzellennummern Arten der Scheinzypresse (Chamaecyparis), des Lebensbaumes
: : (Thuja), der Sauleneibe (Taxus baccata) sowie der Essigbaum (Rhus. B MASCHINENSCHUPPEN
: s tvpnma) TRAUFH. TAL.S. max. 6.00 m
vais ‘ ~ Flurstiicknummer PULTDACH I10° WELLZEMENTPLATTEN
_ - : C WOHNHAUS ‘
o _ ' 040 . VERSSANLAGEN: TRAUFH. max. 8.50 m | N
BT b geplante Grenzen 0101 ma?t Nt:m’ 2ulassig o SATTELDACH WIE 0.7
: en von Leuchtreklamen ist unzulassig.
oot spou o bestehende Grenzen g. D BETRIEBSGEBAUDE
Hbhensc : : TRAUFH. TALS. max. 9.00 m .
enschichtiinien (5 m) L ST, SATTELDACH WIE 0.7. !
b et : - FOr Regenwasserspeicherung und verwendung:
B besteh. Gebiude und Nebengebiude Regenwasser ist zu sammeln und fir Gartenbewasserung
e ' usw. zu spenden.
‘ Al N ‘bestenh. landwirtschaftiicher Betrieb . 098 - Zusitzliche Vorschige zur Artenauswahl Gehdlze
et il i e aer St o ' s . Cn%rldus avellana (Haselnufl, ert&?gus laevigata (Zweigriffeliger
L : 2 bhaiy B : “ Welfidorn), Crataequs monogyna (Eingriffeliger Weiidorn),
i e i i b-astehf sagewerksnutzur_ng Lonicera nigra {Schwarze Heckenkirsche), Rosa pendulina
, ' : ~ 2 b {Alpen-Heckenrose), Salix cinerea, fragilis, purpurea, triandra,
: Sl A _ g : ) : viminalis (Weiden), Sambucus nigra {Schwarzer Holunder)
OB i besteh. Gewerbebetrieb Sambucus racemosa (Traubenholunder).
e ¥ 2 s v = : r
< .;’ Sor ;
: | e | | !
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ZEICHENERKLARUNG PLANLICHER FESTSETZUNGEN

211

4512

21.3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

_Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVvO 1990

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Zahl der CeschoBe

Ceplantes Wohngebdude mit eingetragener Geschosszahl!
Mittelstrich = Firstrichtung

als HOchstgrenze Erdgeschoss und
ausgebautes Dachgeschoss

v 7 % bestehende Wohngebaude:
A Der Einschrieb (+U, t+D, 1) gilt fr den
Bestand, sowie flr den Umbau- und

Erweiterungsmaﬁnahmen.

4 bestehende Nebengebaude
|

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN

nur Einzelhauser zuldssig

e Baugrenze

BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR DEN GEMEINDEBEDARF - entfilit

FLACHEN FUR UBERORTLICHEN VERKEHR UND ORTLICHE HAUPTVERKEHRSZUGE-
entfalit



10.

11

- - A

13.

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsfiachen (Fahrbahn)
mit MaBzahl

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

FLf\CHEH FUR VERSORGUNGSANLAGEN
i 'f Trafostation

b

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

. s e 20-KV-Freileitung mit Schutzstreifen
GRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNG SN

Offentl. Griinfldche entlang der Liistsirasse ZHH530
WASSERFLACHEN

==

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN - entfailt
FLACHEN FUR LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT - entfallt

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

6 Baume zu pflanzen

Pflasterung wasserdurchlassig

Grlnstreifen entlang der StichstraBen

offentliche, bepflanzte Grinfiache

Baugebietsabpflanzung (private Grunflache)



offene Vorgdrten, die zur StraBe hin nicht
eingezaunt werden dirfen

R Zaunflucht

15. SONSTICE PLANZEICHEN

15.1 Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
a

15.2 S XX TS Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
siehe Ziff. O.T.7

1453 Dorfgebiet § 5 BauNVO

154 F q Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

l : . des Bebauungsplanes

15.6 - Einbau von Schallschutzfenstern

nach§ 9 Abs. | Nr. 24 BauGB

siehe Ziffer 0.7.8

HINWEISE
O laufende Parzellennummern
928/2 Flursticknummer
——————— geplante Crenzen
e s e g bestehende Grenzen
: HOhenschichtlinien (5 m)
- '*V
— besteh. Gebdude und Nebengebsude
LB S besteh. landwirtschaftlicher Betrieb
~ SB gt - besteh. sagewerksnutzung

cB 2 besteh, Gewerbebetrieb



0.1
0.11

-0.2
0.21

0.3
0.3.1

0.4
0.4.1

0.5
0.5.1

0.6
0.6.1

0.6.2

0.6.3

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BAUWEISE:
offen

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE: (unbebaut)
Parzelle 18 ca. 700 mz.
Je wWohngebaude sind max. 2 Wohnungen zulassig

FIRSTRICHTUNG:
bei den einzelnen Parzellen verlauft die einzuhaltende Firstrichtung
paraliel zum mittelstrich der ziffer 2.1.1 und 15.1.

GESTALTUNG DES GELANDES:

Das Gelande darf in seinem natlrlichen Verlauf auch durch die
Errichtung von Bauwerken nicht unnétig verandert oder gestort
werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt.
Zulassig sind Aufschlttungen bzw.Abgrabungen bis max 0,80 m.

EINFRIEDUNGEN:

Art und Ausfihrung: StraBenseitige, seitliche und rickwartige
Begrenzung als senkrechter Holzlatten-oder Hanichizaun zuldssig,
Zaunfelder vor Zaunpfosten durchlaufend, Zaunpfosten 0,10 m
niedriger als Zaunoberkante. Alternativ sind auch Pflanzhecken
maoglich.

HGhe des Zaunes: Uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante hdchstens
1,30 m.

Sockelhdhe: uber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante hdchstens 0,10 m,
bei seitlicher und ruckwartiger Grundstiicksgrenze unzulassig.

Vorgdrten: Die Vorgarten sind gartnerisch anzulegen.
FUr die Parzellen 4 bis 8 sind offene Vorgarten, die zur Strase hin nicht
eingezaunt werden dirfen, vorgesehen.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE:

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachdeckung und
Dachneigung dem Hauptgebdude anzupassen. Wandhdhe max. 3.00 m
Im Mittel.

Zwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsflache muB ein
Abstand von mind. 5,0 m freigehalten werden. Der KFzZ-Stauraum darf
Zur StraBe hin nicht eingezdunt werden. Garagenzufahrten, Stellplatze
und andere Lagerflachen sind versickerungsfahig zu haiten, soweit
keine anderen gesetzlichen vorschriften dagegen stehen. (siehe auch
08.2

Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der im Bebauungsplan
festgesetzten Flachen oder der sonstigen Giberbaubaren Fidchen
Zuldssig.
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HAUPTOGEBAUDE:
Zur planlichen Festsetzung der ziffer 2.1.1

Dachform: | + D - Satteldach 22° bis 32°
oder Kriippelwalmdach
Dachdeckung: Pfannen oder Faizziegel - Ziegelrot

Dachgaupen: ab 32° als stehende Gaupen (Satteldach) mit steh.
Fensterformat, od. als liegende Gaupe (Schleppg.)
~ mit lieg. Fensterformat. Zulassig sind max. 2
Dachgaupen pro Dachseite mit einer max.
Fensterfliache von 2,5 m? im inneren Drittel der

Dachflache.
Kniestock: beil + D bis max. 1,0 m zulassig (0K Rohdecke bis 0K
Pfette)
sSockelhohe: nicht tber 0,30 m Uber Celanderoberkante
ortgang: Uberstand mind. 0,50 m, nicht (ber 0,80 m
bel Balkon nicht Uber 1,50 m
Traufe: Uberstand mind. 0,50 m, nicht iber 0,80 m
bei Balkon nicht (ber 1,50 m
Wandhohe: beil + D talseitig nicht Gber 5,0 m ab naturlicher
Celandeoberkante.

Das Seitenverhaltnis von Lange : Breite (Traufe : Giebel) muB
mindestens 5 : 4 betragen.

Balkonbrustungen und Fassadenverkleidungen sind ausschlieBlich in
Holz zuldssig. Die farbige Behandlung des Holzes hat in naturfarbenen
Holzschutzanstrichen zur erfolgen (nicht zu dunkel.

Die Baukorper sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzupassen.
Talseitige Auffullungen sind weitldufig einzuplanieren. Harte
Gelandekanten sind zu vermeiden.

Die Abstandsfidchen nach Art. 6 und 7 BayBO in der jeweils giiltigen
Fassung sind einzuhalten. Art. 7 Absatz 1 findet keine Anwendung.

Zugange und Zufahrten, sowie die Aufstell- und Bewegungsfidchen
fur die Feuerwehr sind nach Art. 16 BayBO zu beachten.

Aufgrund der Nahe zum gewerblichen Betrieb (Sdgewerk ist die
Parzelle 8 durch Nutzungstrennlinie von den Ubrigen geplanten
Wohngebauden getrennt.

Die Parzeile 8 darf nur mit betriebszugehdrigen Wohnen bebaut

"\\iverden.

N

Die Mdhe zum Zimmereibetrieb erfordert den Einbau von
Schalischutzfenstern an der Nord- und Westfassade des
VWohngebdudes.
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STUTZMAUERN, TERRASSEN, TERRASSIERUNGEN
Stitzmauern bis max. 80 cm Hohe sind nur als
Trockenmauern mit Bepflanzung zugelassen.
Auffiilungen und Abgrabungen sind bis max.
0,80m zuldssig.

Befestigte Flachen:

Grundsatzlich sind wassergebundene Belage, Schotterrasen oder
Rasenpflaster/Okopflaster im Terrassen und verkehrsberuhigten
Bereich (Gehwege, Park- und Hofflachen) gebundenen Trag- und
Oberschichten vorzuziehen. Garagenzufahrten konnen tber den
Gehwegbereich hinweg bis zur Grundstiicksgrenze mit gebundener
Trag- und Oberschicht versehen werden.

Farbspektrum fur Belage: grauvarianten bis zarte Erdtone, keine
buntfarbige Belagsgestaltung.

Pergola: max. 16 gm, Hohe 2,40 m

Laube: max. 2,4 X 2,4 m, Hohe Dachspitze 3,20 m

BEPFLANZUNG:

Baumartenwahl:

Die ais Einzelstellung ausgewiesenen Baume sind grundsatzlich aus den
Bestanden der potentiellen natdrlichen Vegetation zu entnehmen.
Auf die jeweiligen Standortbedingungen ist zu achten. Fir besondere
Standorte, Hitzeruckstrahlung, Anspriiche auf besondere
Kronenformen, Winddisenbelastung innerhalb von
Gebaudekomplexen, ungunstige Belichtungsverhaltnisse kann bzw.
muB auf widerstandsfahigere bzw. besondere Wuchsformen
zurdckgegriffen werden. Entsprechende Auswah! ist in den
Bauantragen darzustellen

Bel Pflanzungen von Baumen innerhalb befestigter Flachen sind
entsprechende Vorkehrungen zur Standortverbesserung zu treffen.
Baumscheibenbereich bzw. Streifenbreite als Mindestforderung fir:

GroBkronige Baume 4,0 X 4,0 m, Alternative: duchgehender
Pflanzstreifen 2,5 m (bei angrenzender wassergebundenen Decke oder
Rasenpfiaster im Bereich Gehsteig bzw. Parkbuchten kann auf 1,75 m
reduziert werden). Distanz Stammbasis zu Fahrbahnkante 0,75 m.

Mittelkronige Badume 2,5 x 2,5 m, dto. 2,00 m, Reduzierung auf 1,50 m
maglich, Distanz Stammbasis zur Fahrbahnkante 1,00 m

Kleinkronige Baume 1,5 x 1,5 m, dto. 150 m, Reduzierung auf 1,00 m
maoglich, Distanz Stammbasis zur Fahrbahnkante 0.75 m.

Versorgungs- und Entsorgungsleitungen mdssen grundsitzlich mind.
1.25 m neben dem Stammittelpunkt liegen, soliten zu Reparatur- bzw.
Ergangungszwecken im Bereich von 3.0 m vor und 3.0 m nach dem
Baumstandort verrohrt sein, um bei nachtraglichen Leitungsarbeiten
den wurzelbereich nicht zu beeintrachtigen. Alternativ dazu bieten
sich bei nachtraglichen Leitungsiegungen Erdverpressungen an bzw.
missen dann in solchen Fallen Anwendung finden (Schutzbereich wie
oben).



0.9.3

0.8.4

0.9.5

0.9.6

0.9.7

Die dem Fahrverkehr ausgesetzten Baume sind durch
stammschutzende Vorrichtungen zu schiutzen. Entsprechende
Vorrichtungen haben sich harmonisch in das Gestaltungskonzept
einzuflgen.

Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Dauerpflege sind zu gewahrieisten
Soweit von Flachwurzlern (z.B. Birke, Weide) in Privatgarten abzuraten
ist, durfen sie im Bereich von Vorgarten, straBenseitiger Aniagen bzw.
straBenbegleitendem Grun nicht verwendet werden.

Qualitatsmerkmale - RlanzagréBen (MindestgroBen)
oOffentlich privat

GroBbaume: Hochstamme m. DB.STU 4xv 20/25 3xv 14/16
Mittelkronige Baume: Hochstamme DB.STU 3Xv 16/18 3xv 12/14
Kleinkronige B.: Hochst. DB/OB.STU/Hei 3xv 14/16 2xv 10/12

Obstgehoize Ubliche VerkaufsgroBen Halb- und Hochstamm

Varschiage zur Artenauswah! private Grunbereiche

Baume: Scharlach-Dorn, Rot-Dorn, Zierapfel, alle
NuBbaume, Winterlinden, heimische
Obstbaumsorten.

Heckenan-

pflanzungen: (nur fur seitliche Grundstucksabgrenzungen)

Hainbuche, Kornelkirsche, Feldahorn,
Alpenjohannisbeere,
Rotbuche, Hartriegel, Wildrosen

(nur fUr hintere Grundstickgrenzen)

Grundsatzlich soll der fur Gartenanlagen
brauchbaren heimischen Vegetation eine
besondere Rangstelle eingeraumt werden.
Anpflanzungen sind zu frelen
Landschaftsraumen (gartenrickgewandte Seite)
ausschlieBlich mit pot. natlrlicher vegetation zu
versehen, Differenziert nach den verschiedenen
Standorten sind dies z.B, Eberesche, Feldahorn,
Traubenkirsche, wolliger Schneeball, Waldhasel,
Heckenkirsche, Rosa pibernellifolia, Rosa glouca,
Alpenjohannisbeere, etc.
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Vorschldge zur Artenauswahl 6ffentliche Grinbereiche:

Die Bepfianzung der dffentlichen Fldchen hat mit Ausbau der
ErschiieBungsmaBnahmen zu erfolgen.

Auswahl:

GroBbaume Uber 15 m HOhe (H 3 X v. STU 12/14) Acer pseudoplatanus
Bergahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Fraxinus excelsior (Esche),
Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde).

Kleinbdaume bis 15 m Hohe (H. 2xv. STU 10/12) Carpinus betulus
(Hainbuche), Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aucuparia
(Eberesche), alle Obst- und NuBbaume.

Geholze uber 4 m Hohe (Str. 2xv. 60 - 100) Cornus sanguinea(Roter
Hartriegell EuOnymus eropaeus (Pfaffenhitchen), Lonicera xylosteum
(Heckenkirsche), Rhamnus frangula (Faulbaum), Ribes alpinum
(Alpenjohannisbeere), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina
(Hundsrose), Viburnum opulus lantana (Schneeball), Symphoricarpos
albus (Schneebeere), Salix aurita, repens (Weiden).

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten dirfen im privaten und
Offentlichen Griinbereich nicht verwendet werden:

1. Gehoize mit auffalliger Laub- und Nadelfarbung wie z.B.
Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel, Blutberberize, Blaufichte (Picea
pungens glauca) sowie gelbnadelige Wacholder-, Scheinzypressen
und Eibenarten.

2.Alle Geholze mit unnatirlichen, hangenden und
pyramidalaufrechten Wuchsformen wie z.B. Trauerweide,
Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Paramidenpappel sowie alle
Arten der scheinzypresse (Chamaecyparis), des Lebensbaumes
(Thuja), der Sduleneibe (Taxus baccata) sowie der Essigbaum (Rhus
typhina).

WERBEANLAGEN:
max. 0,30 m? zulassig
Das Anbringen von Leuchtreklamen ist unzulssig.

HINWEISE:

FUr Regenwasserspeicherung und verwendung:
Regenwasser ist zu sammeln und fir Gartenbewasserung
usw. zu spenden.

Zusdtzliche Vorschiige zur Artenauswahl Gehdlze

Corylus avellana (Haselnufll, Cratoegus laevigata (Zweigriffeliger
Welfidorn), Crataequs monogyna (Eingriffeliger Weildorn),
Lonicera nigra {Schwarze Heckenkirsche), Rosa pendulina
(Alpen-Heckenrose), Salix cinerea, fragilis, purpureaq, triandra,
viminalis (Weiden), Sambucus nigra {Schwarzer Hoiunderi
Sambucus racemosa (Traubenholunder).



SATZUNG

Uber den Bebauungsplan
~Oberer Haselbach, Gemeinde Eschikam - Warzenried”

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches i.v.m.Art 23 ff der Gemeindeordnung flr
den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat der Gemeinde Eschikam in 6ffentlicher
SIGRING AN i folgende Satzung Uber einen Bebauungsplan
beschlossen:

§1
Raumlicher Geitungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung (iber den Bebauungsplan fir das
Gebiet
Oberer Haselbach in Warzenried
ergibt sich aus der Abarenzung im Bebauungsplan
§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus dem

1. Lageplan M = 1: 5000

2. Bebaungsplan mit textlichen Festsetzungen und Verfahrensvermerke
vom 06.06.1995

3. Textteil der Gemeinde/Stadt
vom ....... s p i v snrics

4. Erlduterung

§3
Inhalt der Satzung

(1) .Ein Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist in
bauplanungsrechtlicher Hinsicht zuldssig, wenn es der Satzung (iber den
Bebauungsplan nicht widerspricht und die ErschiieBung gesichert ist.

(2) Die ErschlieBungsmaBnahmen sind im Bebauungsplan dargestelit. Diese sind
vom Trager des Vorhabens in Abstimmung mit der Stadt/Gemeinde
durchzufihren.

§4
Inkrafttreten

Die Satzung Uber den Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung
nach §12 BauGB in Kraft.

...................................................
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BEBAUUNGSPLAN ™
L,OBERER HASELBACH?"

GEMEINDE : ESCHLKAM, ORTSTEIL WARZENRIED
LANDKREIS : CHAM
REG. BEZIRK : OBERPFALZ

1. Aufstellungsbeschluss: 5

ortsublich bekanntgemacht.

2. Burgerbeteiligung: :
Die Blirgerbeteiligung gemas § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und
Anhdrung flr den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.06.1995 hat

3. Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.06.1995 wurde mit

Gffentlich ausgelegt.
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WALDMUNCHEN,
GEA. 25.10.1995

4, satzung:
Der Markt Eschikam hat mit BeschiuB des Marktrates vom 9A.©%:3 den Bebauungsplan
gemaB § 10 BauGB in der Fassung vom 06.06.1995 als Satzung beschlossen.

5. Anzeige des Bebauungsp!aner

..................

gemas § 11 Abs. 3 BauGB erklirt, daB eine Veﬂetzung von Rechtsvorscnrfften nlcnt
geltend gemacht wird.

6. Inkrafttreten:

- Derangezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete Bebauungsplan wurde

am22: 103k gemas § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den ublichen
Dienststunden im Rathaus des Marktes Eschikam, Zimmer Nr.Q%. zu Jedermanns Einsicht
bereit gehaiten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfoigen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 RauGB
ist hingewiesen worden.
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