Die Erstellung von Ausziigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das
Kataster fiinrenden Behérde vorbehalten (Ar.11 Abs.4 VermKalG).
Vervielfaltigungen (koplert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert)
nur flr den eigenen Bedarf. Weitergabe an Dritte nicht erlaubt,

In der Darstellung der Grenzen kénnen Verinderungen beriick-

sichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch (bem
Der Gebéudenachweis kann vom rtlichen Bestand

Anmerkung: Lang gestrichelte Grenzen sind aus der
Flurkarte 1:5000 oder 1:2500 (ibertrage

ommen sind.
abweichen.

n

und zur Maflentnahme nur beschrankt geeignet.
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| WANDHOHE BEI E + 1
MAX. 6,50 m

i MAX. 3,50 m

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauweise

Mindestgrofie der
Baugrundstiicke

Gebaude
Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Kniestock:

Dachiiberstande:

Wandhohe (ber

natlirlichem Gelénde:

Wandhdéhe Garage:

Fassade:

Farbsockel:

offen

672 m2

Satteldach oder Pultdach (Walmdach ist nicht zulassig)

156° - 25°

Kieinteilige ziegelrote Deckung

Material: Pfannen oder Falzziegeldeckung
Oder Blechdacher (Titan-Zink, Kupfer)
Oder extensive Griinddcher

Dachgauben sind nicht zugelassen !

Im gesamten Baugebiet gilt E+| - Bauweise (ausgenommen davon

sind die Neben-/Betriebsgebaude auf Parzelle 13).

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daf bei der E+| Bebauung

ein Kniestock unzulassig ist

Ortgang: 0,70-1,20 m
Traufe: 0,70-1,20 m
Bei Balkonen max. 1,80 m méglich

Bei E+ max. 6,50 m talseitig

Neben-/Betriebsgebdude auf Parzelle 13 max. 10,00 m talseitig

Wohngebaude auf Parzelle 13 bei E+I max. 6,50 m talseitig

Im Mittel max. 3,50 m

Die Fassaden kénnen mit Holz verkieidet oder verputzt werden.

Alle Fassaden sind in heller, zurlickhaltender Farbgebung zu gestalten
(gedeckte Erdtdne). Holzkonstruktionen sind zuléssig. Nicht zuléssig
sind grelle oder metallisch gldnzend wirkende Materialien mit Ausnahme

von Kupferblech und Titanzinkblech.

max. 0,30 m Uber dem Niveau des natiirlich verlaufenden Geldndes.
Die Farbe des Sockels darf sich von der Fassadenfarbe nicht absetzen.

Garagen und Nebengebaude, Steliplatze

Garagen und Nebengebéude sind in Dachneigung, Dachdeckung und Dachform dem Haupt-

gebaude anzupassen.

Bei Nutzungen im Sinne des § 5 Abs. 2 BauNVO sind evil. zusétzlich erforderliche Stellpldtze

auf dem eigenen Grundstiick vorzusehen.
Stauraume diirfen nicht zugerechnet werden.

1

2

3

o

Einfriedungen

a)

b)

c)

Entlang offentlicher Straien sind nur Holzzaune (senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzéune,
Héhe max. 1,20 m) ohne Socke! zuldssig.
Die Zaune sind mit Pflanzen aus der Pflanzliste zu hinterpflanzen.

Ruckwartige und seitliche Einfriedungen sind mit Holz- oder Maschendrahtzéunen (Hohe max.
1,20 m, hinterpflanzt) ohne Sockel vorzunehmen.

Garagenvorplatze (Staurdume) dirfen zur Strale hin nicht eingezaunt werden.

Mauern, Aufflllungen und Abgrabungen

Auffillungen und Abgrabungen sind bis zu einer max. Hohe von 1,00 m zuléssig und miissen im
Abstand von 1,00 m zur Grundstiicksgrenze beendet sein.

Stlitzmauern dirfen nur als Trockenmauern aus Natursteinen in einer max. Héhe von 1,00 m
ausgebildet werden. Stiitzmauern miissen zur Grundstiicksgrenze einen Mindestabstand von

1,00 m haben - ausgenommen davon werden alle Stitzmauern im Bereich von Garagenzufahrten.
Im Bereich von Garagenvorplétzen sind Stitzmauern bis zu 1,60 m Hohe zuléssig.

Oberflachenversiegelung und Belage

Die Befestigung von privaten Wegen, Garagenvorplétzen, privaten Stellplétzen und Einfahrten ist

mit wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. wassergebundener Wegedecke, Porenpfiaster, breitfugigem

Pflaster (Rasenpflaster), Schotterrasen oder Kies, nach Beanspruchung abgestuft, vorzunehmen.

Bodenschutz

Der Oberboden ist vor der baulichen Mafinahme abzutragen und zu lagern, um fiir spétere
Humusierung der Pflanzflache zur Verfligung zu stehen. Grundsatzlich ist die Oberflache so wenig
wie maéglich zu versiegeln; wasserduchléssige Deckschichten sind zu bevorzugen.

Abstandsflachen

Die Abstandsfldchen regeln sich nach BayBO in der Fassung vom 04.08.1997.
Der Art. 7 Abs. 1 BayBO wird ausdriicklich ausgeschlossen.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO (1990)
Nutzungen gem. § 5 BauNVO Abs. 3 werden ausgeschlossen

Mass der baulichen Nutzung

@ Im gesamten Baugebiet ist E+| - Bauweise zwingend vorgeschrieben.

(ausgenommen davon sind die Neben- und Betriebsgebaude auf
Parzelle 13)

Grundfldchenzahl max. GRZ 0,30

GeschofRflachenzahl max. GFZ 0,60

Bauweise, Baugrenzen

0] offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
_____________ Baugrenze

4  Offentliche Verkehrsflachen

5 Offentliche StraRenverkehrsflachen
bitumindse Decke, mit Angabe der Ausbaubreite

StralRenbegrenzungslinie,
Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

5 Grinordnung

Pflanzgebot flr Baume auf éffentlichem Grund (Wendeplatz)
(wie im Bebauungsplan dargestelit).

Zu erhaltender Obstbaumbestand

Offentlicher Griinstreifen entlang der StraRe

/ Private Baugebietseingriinung (siehe Schnitt A-A)

6 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

e Festgesetzte Lage der Garagenzufahrt.
Stauraum vor den Garagen, der zur Strafie hin nicht eingezéunt
werden darf.
TR ST GRS SR G Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.

(§9 Abs. 7 BauGB) (Innenkante)

C GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1 Pflanzgebote

1.1 Privatgarten

Pro 200 m2 Grundstiicksflache ist je ein Baum aus der Pflanzliste zu pflanzen. Pflanzqualitat:
Solitdr, Stammbusch oder Hochstamm.

Auf Grundstlicke ohne im Bebauungsplan festgesetzte Pflanzgebote ist mindestens einer dieser

Baume an der Strallenseite des Grundstiickes zu pflanzen, méglichst an Einfahrten oder Eingangen.

Gehdlzpflanzungen missen mindestens 75% aus Arten der Pflanzliste bestehen.

Entlang der dstlichen Seite der Parzelle 2, entlang der siidlichen Seite der Parzellen 2-7
und entlang der westlichen Seite der Parzelle 7 ist eine ein- bis zweireihige
freiwachsende Mischhecke aus heimischen Laubgehdlzen der Artenauswahlliste anzulegen.

Bei der Artenauswahl ist die Verwendung von Nadelgehélzen auf 10% zu begrenzen.
Schnitthecken sind im gesamten Baugebiet grundsétzlich verboten.

Die Bepflanzung ist im Eingabeplan darzustellen und bis zur Bezugsfertigkeit des Wohnhauses
durchzuflhren.

2 Pflanzliste fir Geholze

Baume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Walnuss
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix caprea Sal-Weide
Tilia cordata Winterlinde

sowie alte, robuste Obstsorten als Hochstamme

Straucher:

Corylus avellana Hasel

Lonicera caerulea Blaue Heckenkirsche
Lonicera nigra Schwarze Heckenkirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa pendulina Alpen-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Kletterpflanzen:

Hedera helix Efeu

Lonicera periclymenum Wald-Geissblatt
Parthenocissus ginquefolia Wilder Wein

D PLANLICHE HINWEISE

Flurstlcksgrenze mit Grenzstein

Flurstlicksnummer

Bestehendes Wohngebaudegebaude (aus digitaler Flurkarte)

Bestehendes Nebengebaude (aus digitaler Flurkarte)

Geplantes Wohngeb&ude mit vorgeschlagener Firstrichtung

o Bestehendes Gebéaude (aus gescannter Flurkarte (iberzeichnet)

s GeplanteTeilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
,,,,,,, baulichen Entwicklung

<’> Parzellennummer

W Bestehende Wasserleitung

450,00 __— Hohenschichtlinie

Empfohlener Baumstandort

=, Bestehender Kinderspielplatz

E TEXTLICHE HINWEISE

1 Landwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgeméne und ortsiibliche Bewirtschaftung ihrer
Flachen zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet miissen mit folgenden zeitweiligen
Einschrankungen rechnen:

a) Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stalimist, Jauche und Giille, sowie beim Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln.

b) Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger und bei
Bodenbearbeitung bei trockener Witterung.

¢) Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr.

2 Solarenergie/Umweltschutz (hier: Insektenschutz)
Solarenergieanlagen auf den Dachern sind grundsétzlich zugelassen und erwiinscht.Bei den
AuRenbeleuchtungen sollten nur insektenunschédliche Lampen verwendet werden.

3 Niederschlagswasser

Niederschlagswasser sollte in Zisternen fiir die Gartenbewésserung gespeichert werden.
Auch wird die Verwendung des gespeicherten Niederschlagswassers fiir Brauchwasser
(WC Spiilung) empfohlen.

4 Hinweis
Nach Art. 47 AGBGB ist fiir Pflanzen mit mehr als 2,0 m Wuchshéhe ein Grenzabstand
von 2,0 m einzuhalten, falls dies der Nachbar verlangt.

5 Proportionen der Grundrisse

Bei den Grundrissproportionen des Hauptgebaudes ist ein Verhéltnis von Giebel- zur
Traufseite von mindestens 3/4 erwiinscht (méglichst langgestreckter Baukérper).

SATZUNG

uber den Bebauungsplan
"MD GROSSAIGN"

Nach § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI | Seite 2141), ber. am 16.01.1998 (BGBI | Seite 137) in Verbindung mit Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 91 Bayerische Bauordnung hat der
Marktrat Eschlkam in seiner Sitzung am 13.02.2004 den Bebauungsplan "MD GROSSAIGN"
als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan "MD GROSSAIGN" wurde durch das Landratsamt Cham mit Bescheid vom
23. April 2004 genehmigt.

§1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Flr den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan M 1:5000
vom 24.07.2003 maRgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Ubersichtsplan vom 24.07.2003
2. Lageplan mit zeichnerischem Teil vom 24.07.2003
3. Textliche Festsetzungen vom 24.07.2003

§3

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.
Wer vorsatzlich oder fahridssig einer auf dem Plan abgedruckten értlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt, kann nach Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 Euro
belegt werden. p—
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UBERSICHTSPLAN M 1: 5000
Der derzeit noch giiltige Flachennutzungsplan vom 21.10.1982 ist hier nicht abgebildet. Da die

Marktgemeinde Eschlkam derzeit einen neuen Flachennutzungsplan aufstellt wurde hier der
Aufstellungsbeschiuf® vom 21.02.2003 abgebildet.

BEBAUUNGS-UND
GRUNORDNUNGSPLAN
"MD GROSSAIGN"

SN 6bA

GEMEINDE Bl 1yl P (7{ MARKT ESCHLKAM
LANDKREIS 0004 Qooy" CHAM

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 3 - 21.02.2003
BEKANNTMACHUNG gem. § 2(1) BauGB 24.02.2003
BURGERBETEILIGUNG gem. § 3(1) BauGB 24.02.2003 - 04.04.2003
BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

gem. § 4(1) BauGB 24.02.2003 - 04.04.2003
BILLIGUNGSBESCHLUSS " 16.05.2003
AUSLEGUNG gem. § 3(2) BauGB 30.10.2003 - 15.12.2003
SATZUNGSBESCHLUSS § 10 BauGB 13.02.2004

GENEHMIGT DURCH DAS LA CHAM MIT BESCHEIDlQM 23.04.2004
— | “4
ESCHLKAM, DEN ..2. 8. iai ¢0d% Y2 (LR
: : . 1. BUREZFRMEISTER
_',: Kamraprinelar \
/4 1. Burggrmeister

Der Satzungsbeschluss und der Genehmigungsbescheid wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
.............. 2-8:--hprit - 2004........... ortsliblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhait auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan tritt damit geman § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§214, 215 und 215a
BauGB ist hingewiesen worden. ZTERATS /

ESCHLKAM, DEN .20 [l even .

1. BUR RMEISTER

- e / 1|\Bu;ger \eisier
Aufgestelit: Eschlkam, den 21.02.2003 —
Geandert: Eschlkam, den 16.05.2003

Geandert: Eschlkam, den 24.07.2003
Geéndert: Eschlkam, den .................

Planungsbiiro Pongratz - Dipl.-Ing.(FH) - Architekt - WittmannstraBe 5 - 93453 Neukirchen b. Hi. Blut




Die Erstellung von Ausziigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das
Kataster fiihrenden Behérde vorbehalten (Art.11 Abs.4 VermKaiG),
Vervielféttigungen (kopiert baw. digitalisiert und EDV-gespeichert)
nur flir den eigenen Bedarf. Weitergabe an Dritte nicht erlaubt.

In der Darstellung der Grenzen kénnen Verinderungen beriick-
sichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch (bemommen sind.
Der Gebédudenachweis kann vom drtlichen Bestand abweichen,

Anmerkung: Lang gestrichelte Grenzen sind aus der

Flurkarte 1:5000 oder 1:2500 libertragen
und zur Maflentnahme nur beschrankt geeignst,

Landwirtschaftliche
Hofstelle

Bestehender
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01 752,542 m2
02 1.025,757 m2
03 861,864 m2
04 863,966 m2
05 844,934 m2 \
. 06 785,987 m2 -
07 866,748 m2 %
08 859,083 m2
09 672,542 m2
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B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1

2

3

Art der baulichen Nutzung

Mass der baulichen Nutzung

)

Grundflachenzahl

Geschol¥Mlachenzahl

Bauweise, Baugrenzen

Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO (1990)
Nutzungen gem. § 5 BauNVO Abs. 3 werden ausgeschlossen

Im gesamten Baugebiet ist E+| - Bauweise zwingend vorgeschrieben.
(ausgenommen davon sind die Neben- und Betriebsgebaude auf
Parzelle 13)

max. GRZ 0,30
max. GFZ 0,60

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze



4  Offentliche Verkehrsfiachen

Offentliche StraRenverkehrsfléachen
bitumindse Decke, mit Angabe der Ausbaubreite

e

Stralenbegrenzungslinie,
Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

5  Grinordnung

Pflanzgebot flir Baume auf 6ffentlichem Grund (Wendeplatz)
(wie im Bebauungsplan dargestelit).

Zu erhaltender Obstbaumbestand

Offentlicher Griinstreifen entlang der Stralte

/ Private Baugebietseingriinung (siehe Schnitt A-A)

6 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

P Festgesetzte Lage der Garagenzufahrt.
Stauraum vor den Garagen, der zur Straf3e hin nicht eingezéunt
werden darf.
T TR SR WES G Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.

(§9 Abs. 7 BauGB) (Innenkante)



D PLANLICHE HINWEISE

Flurstlicksgrenze mit Grenzstein

Flursticksnummer

Bestehendes Wohngebaudegebaude (aus digitaler Flurkarte)

Bestehendes Nebengebaude (aus digitaler Flurkarte)

Geplantes Wohngeb&ude mit vorgeschlagener Firstrichtung

Bestehendes Gebéaude (aus gescannter Flurkarte (iberzeichnet)

GeplanteTeilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
baulichen Entwicklung

Parzellennummer

Bestehende Wasserleitung

Hdéhenschichtlinie

Empfohlener Baumstandort

E? Bestehender Kinderspielplatz




Bauweise

Mindestgrofie der
Baugrundsticke

Gebaude
Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Dachgauben:

Kniestock:

Dachiiberstande:

Wandhohe (ber

natlirlichem Gelénde:

Wandhéhe Garage:

Fassade:

Farbsockel:

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

offen

672 m2

Satteldach oder Pultdach (Walmdach ist nicht zulassig)
15° - 25°

Kieinteilige ziegelrote Deckung

Material: Pfannen oder Falzziegeldeckung
Oder Blechdécher (Titan-Zink, Kupfer)
Oder extensive Griindédcher

Dachgauben sind nicht zugelassen !

Im gesamten Baugebiet gilt E+| - Bauweise (ausgenommen davon
sind die Neben-/Betriebsgebaude auf Parzelle 13).

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daf} bei der E+| Bebauung
ein Kniestock unzulassig ist

Ortgang: 0,70-1,20 m
Traufe: 0,70-1,20 m
Bei Balkonen max. 1,80 m maglich

Bei E+ max. 6,50 m talseitig
Neben-/Betriebsgebdude auf Parzelle 13 max. 10,00 m talseitig
Wohngebaude auf Parzelle 13 bei E+I max. 6,50 m talseitig

Im Mittel max. 3,50 m

Die Fassaden kénnen mit Holz verkieidet oder verputzt werden.

Alle Fassaden sind in heller, zurlickhaltender Farbgebung zu gestalten
(gedeckte Erdtdne). Holzkonstruktionen sind zuléssig. Nicht zuléssig
sind grelle oder metallisch gldnzend wirkende Materialien mit Ausnahme
von Kupferblech und Titanzinkblech.

max. 0,30 m Uber dem Niveau des natiirlich verlaufenden Geldndes.
Die Farbe des Sockels darf sich von der Fassadenfarbe nicht absetzen.

Garagen und Nebengebaude, Steliplatze

Garagen und Nebengebéude sind in Dachneigung, Dachdeckung und Dachform dem Haupt-

gebaude anzupassen.

Bei Nutzungen im Sinne des § 5 Abs. 2 BauNVO sind evil. zusétzlich erforderliche Stellpldtze
auf dem eigenen Grundstiick vorzusehen.
Stauraume diirfen nicht zugerechnet werden.



Einfriedungen
a) Entlang offentlicher StraRen sind nur Holzzéune (senkrechte Holzlatten- oder Hanichelzéune,
Hoéhe max. 1,20 m) ohne Sockel zulassig.
Die Zaune sind mit Pflanzen aus der Pflanzliste zu hinterpflanzen.

b) Ruickwartige und seitliche Einfriedungen sind mit Holz- oder Maschendrahtzéunen (Héhe max.
1,20 m, hinterpflanzt) ohne Sockel vorzunehmen.

c) Garagenvorplétze (Stauraume) diirfen zur Strafie hin nicht eingezéunt werden.

Mauern, Auffillungen und Abgrabungen

Aufflillungen und Abgrabungen sind bis zu einer max. Hohe von 1,00 m zuldssig und missen im
Abstand von 1,00 m zur Grundstiicksgrenze beendet sein.

Stitzmauern dirfen nur als Trockenmauern aus Natursteinen in einer max. Héhe von 1,00 m
ausgebildet werden. Stiitzmauern miissen zur Grundstlcksgrenze einen Mindestabstand von

1,00 m haben - ausgenommen davon werden alle Stitzmauern im Bereich von Garagenzufahrten.
Im Bereich von Garagenvorplétzen sind Stlitzmauern bis zu 1,60 m Hohe zuléssig.

Oberflachenversiegelung und Beldge

Die Befestigung von privaten Wegen, Garagenvorplétzen, privaten Stellplatzen und Einfahrten ist
mit wasserdurchldssigen Materialien wie z.B. wassergebundener Wegedecke, Porenpflaster, breitfugigem:
Pflaster (Rasenpflaster), Schotterrasen oder Kies, nach Beanspruchung abgestuft, vorzunehmen.

Bodenschutz

Der Oberboden ist vor der baulichen Malinahme abzutragen und zu lagern, um fir spétere
Humusierung der Pflanzflache zur Verfligung zu stehen. Grundsatzlich ist die Oberflache so wenig
wie moglich zu versiegeln; wasserduchléssige Deckschichten sind zu bevorzugen.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach BayBO in der Fassung vom 04.08.1997.
Der Art. 7 Abs. 1 BayBO wird ausdricklich ausgeschlossen.
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GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Pflanzgebote

Privatgarten

Pro 200 m2 Grundstiicksflache ist je ein Baum aus der Pflanzliste zu pflanzen. Pflanzqualitét:
Solitdr, Stammbusch oder Hochstamm.

Auf Grundstlicke ohne im Bebauungsplan festgesetzte Pflanzgebote ist mindestens einer dieser
Baume an der Strallenseite des Grundstiickes zu pflanzen, méglichst an Einfahrten oder Eingangen.

Geholzpflanzungen miissen mindestens 75% aus Arten der Pflanzliste bestehen.

Entlang der dstlichen Seite der Parzelle 2, entlang der siidlichen Seite der Parzellen 2-7
und entlang der westlichen Seite der Parzelle 7 ist eine ein- bis zweireihige
freiwachsende Mischhecke aus heimischen Laubgehéizen der Artenauswahlliste anzulegen.

Bei der Artenauswahl ist die Verwendung von Nadelgehélzen auf 10% zu begrenzen.
Schnitthecken sind im gesamten Baugebiet grundsétzlich verboten.

Die Bepflanzung ist im Eingabeplan darzustellen und bis zur Bezugsfertigkeit des Wohnhauses
durchzuflhren.



Pflanzliste flr Gehblze

Baume:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Prunus avium
Quercus robur

Salix caprea

Tilia cordata

sowie alte, robuste Obstsorten als Hochstamme

Stréaucher:

Corylus avellana
Lonicera caerulea
Lonicera nigra
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa canina

Rosa pendulina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Kletterpflanzen:

Hedera helix
Lonicera periclymenum
Parthenocissus ginquefolia

Spitz-Ahomn
Berg-Ahorn
Hangebirke
Hainbuche
Gemeine Esche
Walnuss
Vogel-Kirsche
Stiel-Eiche
Sal-Weide
Winterlinde

Hasel

Blaue Heckenkirsche
Schwarze Heckenkirsche
Trauben-Kirsche
Schlehe

Hundsrose

Alpen-Rose

Schwarzer Holunder
Trauben Holunder
Gemeiner Schneeball

Efeu
Wald-Geissblatt
Wilder Wein



E TEXTLICHE HINWEISE

1

Landwirtschaft

Den Landwirten wird das Recht auf ordnungsgeméfe und ortsiibliche Bewirtschaftung ihrer
Flachen zugesichert. Die Anlieger im Baugebiet miissen mit folgenden zeitweiligen
Einschrénkungen rechnen:

a) Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stalimist, Jauche und Giille, sowie beim Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln.

b) Staubimmissionen beim Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiinger und bei
Bodenbearbeitung bei trockener Witterung.

¢) Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und
durch den Fuhrwerksverkehr.

Solarenergie/Umweltschutz (hier: Insektenschutz)

Solarenergieanlagen auf den Dachern sind grundsétzlich zugelassen und erwiinscht.Bei den
Aullenbeleuchtungen sollten nur insektenunschadliche Lampen verwendet werden.
Niederschlagswasser

Niederschlagswasser sollte in Zisternen fir die Gartenbew&sserung gespeichert werden.
Auch wird die Verwendung des gespeicherten Niederschlagswassers fiir Brauchwasser
(WC Spiilung) empfohlen.

Hinweis

Nach Art. 47 AGBGB ist fiir Pflanzen mit mehr als 2,0 m Wuchshéhe ein Grenzabstand
von 2,0 m einzuhalten, falls dies der Nachbar verlangt.

Proportionen der Grundrisse

Bei den Grundrissproportionen des Hauptgebaudes ist ein Verhéltnis von Giebel- zur
Traufseite von mindestens 3/4 erwiinscht (mdglichst langgestreckter Baukérper).



SATZUNG

uber den Bebauungsplan
"MD GROSSAIGN"

Nach § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI | Seite 2141), ber. am 16.01.1998 (BGBI | Seite 137) in Verbindung mit Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 91 Bayerische Bauordnung hat der
Marktrat Eschlkam in seiner Sitzung am 13.02.2004 den Bebauungsplan "MD GROSSAIGN"
als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan "MD GROSSAIGN" wurde durch das Landratsamt Cham mit Bescheid vom
23. April 2004 genehmigt.

§1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan M 1:5000
vom 24.07.2003 maRgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
BESTANDTEILE DER SATZUNG

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Ubersichtsplan vom 24.07.2003
2. Lageplan mit zeichnerischem Teil vom 24.07.2003
3. Textliche Festsetzungen vom 24.07.2003

§3

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Wer vorsatzlich oder fahrldssig einer auf dem Plan abgedruckten értlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt, kann nach Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 Euro

belegt werden.
W o,

& Eschlkqm, den 2 . 8 P, o ZDU " .......
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"~"-"“~ T Markt Eschikam, 1. Blirgermeister




BEBAUUNGS-UND
GRUNORDNUNGSPLAN
"MD GROSSAIGN"

Jh.6bA

GEMEINDE Zor{ s} (’{ MARKT ESCHLKAM
LANDKREIS  “ J6 04 Qoo CHAM

AU FSTELLUNGS“BESCHLUSS % - 21.02.2003
BEKANNTMACHUNG gem. § 2(1) BauGB 24.02.2003
BURGERBETEILIGUNG gem. § 3(1) BauGB 24.02.2003 - 04.04.2003
BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

gem. § 4(1) BauGB 24.02.2003 - 04.04.2003
;B—I—E:LIGUNGSBESCHLUSS " 16.05.2003
AUSLEGUNG gem. § 3(2) BauGB 30.10.2003 - 15.12.2003
SATZUNGSBESCHLUSS § 10 BauGB 13.02.2004

GENEHMIGT DURCH DAS LA CHAM MIT BESCHEID VOM 23.04.2004

- >
ESCHLKAM, DEN ..2.8,. viai 2004 o T S
- -1 . 1. BUREFRMEISTER
LI, Kammprmeier \
4 1. Birggfmeister

Der Satzungsbeschluss und der Genehmigungsbescheid wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
.............. 2-8.-Aprit-2004........... ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalit auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan tritt damit geman § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 some Abs. 4 BauGB und die § 214, 215 und 215a

BauGB ist hingewiesen worden. T -:,-‘r:3,,_
. Mai 2004 0
eschikam, DN . 28 MALETY L DTEAS XS 7 T
< 1.BUR RMEISTER
/‘/ Kamm
oy BUrger e:sier

: _ :
Aufgestelit: Eschlkam, den 21.02.2003

Geandert: Eschlkam, den 16.05.2003
Geandert: Eschlkam, den 24.07.2003
Geéandert: Eschlkam, den .................
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