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Zeichenerklarung fur die
planlichen Festsetzungen

—Planz V 80 —

1. Art der baulichen Nutzung

u (G)

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNV0)
Mischgebiete

(§ 6 BauNV0)

Mischgebiete mit gewerblicher Nutzung
(§ 6 BauNVO0)

2. Mass der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

@z 07

v

UGHEG

EG+DG

GeschoPflachenzahl
(§ 20 BauNVO0)

Grundfldchenzahl
(§ 19 BauNV0)

Zahl der Vollgeschosse als Mind— und HchstmaB
(§ 20 BauNVD)

Untergeschoss und Erdgeschoss (anzuwenden bei einer Geldnde—
neigung von mehr als 1,5 m auf Hausbreite)

Erdgeschoss und Dachgeschoss

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abe.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauN'VO)

£\

82 ) samve)
Baugrenze

(§ 23 (3) BauNVv0)
Baulinie

(§ 23 (2) BauNV0)

offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNv0)



4. Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.8 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
(§ 9 (1) 11 BauGB)
Gehweg

StraPenbegrenzungslinie
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 (1) 11 BauGB) "Befahrbarer Wohnweg"

= Dffentliche Parkflache
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Einfahrt
v (§ 9 (1) 4 BouGB)

V Verkehrsberuhigter Bereich
(§ 9 (1) 11 BauGB)

5. Grunflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.6, §9 Abs.1 Nr.15
und Abs.6 BauGB)

5.1 Private Griinflachen

- Offene Vorgarten, ohne Einzéunung

Abschirmende Griinflachen

E Ortsrandeingriinung

Empfohlene Baumstandorte

Pflanzgebot fiir Bdume und Straucher




5.2 Offentliche Griinfidchen
Griinflachen (&ffentlich)
(§ 9 (1) 15 BauGB)
E StraPenbegleitgriin

6 ielplatz
(§ 9 (1) 15 BauGB)
. Pflanzgebot fiir Baume
und Stréucher

6. Flachen flur Nebenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und Nr.22 BauGB)

GA Garagenstandorte

7. Sonstige Darstellungen
und Festsetzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaPes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. 31 (4) BauNV0)

[l Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

----:

Bindende Firstrichtung = Mittelstrich

Umgrenzung der Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden
Stoffen belastet sind (§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes— Immissionsschutz—
gesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

(Einbau von Schallschutzfenstern an der Westfassade)
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan:

In Ergénzung zum Lageplan M 1:1000 wird folgendes festgesetzt:

1. Es gilt die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.90

2. Planungsrechtliche Fest-
setzungen § 9 Abs. 1 und
3 BauGB und BauNVO

2.1 Hauptgebdude

2.2 Nebenanlagen
und Garagen

Das Bebauungsgebiet ist als allgem. Wohngebiet
(8 4 Abs. 1 - 2 BauNVO0), als Mischgebiet (§ 6,
Abs. 1 - 2 BauNVQ) und als MI/G {8 1, Abs. 4
BauNVQ) in offener Bauweise ausgewiesen.
Ausnahmen nach dem § 4 Abs. 3und § 6 Abs. 3
BauNVO finden keine Anwendung und sind somit
nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1

Abs. 6 BauNVO)

Die Festsetzung des Bebauungsplans bezUglich
der Firstrichtung ist zwingend. Die Zahl der
VollgeschoRe betrdgt héchstens zwei. Bei der
Wahl eines zweigeschoBigen Gebaudes (I} ist
E + U zu verwirklichen, wenn das natrliche
Geldnde in Haustiefe um mehr als 1,5 m steigt,
sonst EG + DG oder UG + EG.

Die Gebdude sind als lagernde Baukdérper zu
konzepieren; der Baukérper ist grundsétzlich aus
einem Rechteck zu entwickeln, wobei die zeich-
nerische Festlegung als traufsténdiges Geb&ude
bindend ist. Das Seitenverhéltnis von Traufseite
zur Giebelseite der Baukdrper hat dabei mindes-
tens 3 : 2 zu betragen.

Werden Vorbauten (Erker etc.) gewlnscht, sind
diese einzufligen. Pro Geb&ude ist 1 Erker zulas-

sig.

2.2.1

Garagen sind entweder auf der im Lageplan aus-
gewiesenen Flache in gestalterischer Einheit mit

dem Hauptgebédude oder im Hauptgebdude selbst
anzuordnen.

2.2.2
Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens
5 m anzulegen.



2.3 Nebenanlagen und Ver-
sorgungsanlagen im Sinne
von § 14 BauNVO

2.4 Strom- und Fernmelde-

leitungen

2.5 StraRenbeleuchtung,
Verteilerkdsten,
Streusandkisten

2.6 Abstandsflachen

2.7 Stellplatze und
Garagen

2.2.3

Nebengebédude sind in gleichen Materialien und
Farbgestaltung wie das Hauptgebdude auszubil-
den; die Dachneigung hat der des Hauptgebdudes
zu entsprechen. Bei aneinander gebauten
Garagen ist die Dachneigung der spéter zu errich-
tenden Garagen an die vorhandene Garage anzu-
passen. Fassadenfldchen, die hangbedingt héher
als ein GeschoR erscheinen, sind durch zulédssige
Fassadenverkleidungen aus Hoiz optisch zu
reduzieren.

Neben- und Versorgungsanlagen, die zur Versor-
gung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Wasser
und Abwasser bendtigt werden, sind als Aus-
nahme zuldssig, wenn auch keine besonderen
Flachen im Bebauungsplan festgesetzt sind.

Strom- und Fernmeldeleitungen sind zu
verkabeln.

Die Gemeinde ist berechtigt, auf den Anlieger-
grundstiticken Straenbeleuchtungsmasten, Ver-
teilerkésten und Streusandkédsten an der Geh-
weggrenze bzw. Stralenbegrenzungslinie zu er-
stellen.

Die Abstandsfldchen regeln sich nach der Bay.
Bauordnung in der jeweils gultigen Fassung,
sofern der Bebauungsplan keine gré3eren Ab-
stdnde durch Baugrenzen oder Baulinien fest-
setzt.

Die volle Ausnutzung der Baugrenze bzw. Bau-
fliche bei den im Bebauungsplan vorgesehenen
Grenzgaragen ist nur unter den Voraussetzungen
des Art. 7 Abs. 5 BayBO madglich.

in den Bauantragen sind die Stellpldtze bzw.
bzw. Garagen nach folgendem Schllissel nachzu-
weisen:
- far Einfamilienhduser 2 Ga/St.
- flr Einliegerwohnungen

oder zusétzlichen Wohn-

einheiten 1 Ga/5t.



3. Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen

3.1 Dachform, Dachneigung,
Dachdeckung

3.2 Dachaufbauten

3.3 Erdgeschof3fuBboden-
héhe

Haupt- und Nebengebédude sind mit Sattelddchern
in ziegelroter kleinformatiger Dacheindeckung
vorzusehen. Dachneigung: 28°- 36°

Die Dachneigung der Nebengeb&ude hat der des
Hauptgebdudes zu entsprechen.

Im MI/G ist die Dachneigung der Betriebs-
gebaude auf 15° - 25° festgelegt.

Dachaufbauten, wie Gauben oder Zwerchgiebel
sind erst ab einer Dachneigung von 32° zuge-
lassen. Gauben dirfen nur als stehende Einzel-
gauben bis zu einer Breite von max. 1,45 m
ausgeflihrt werden. Es ist dabei ein Mindest-
abstand von 2,50 m vom Ortgang einzuhalten.
Pro Traufseite ist ein Zwerchgiebel in einer
max. Breite von 1/3 der Gebaudeldngsseite zu-
lassig. Dacheinschnitte sind nicht zulédssig.

Dachiibersténde:

Traufseitig mit Balkon 0,60-1,50m
Traufseitig ohne Balkon 0,60-0,90m
Firstseite mit Balkon 0,60-1,50m
Firstseite ohne Balkon 0,60-0,9Cm

Am Nebengebéude kann der Dachulberstand bis
zu max. 50 cm kleiner gewahlt werden.

Bei einer Grenzbebauung sind Dachlbersténde
nicht zuldssig.

Bei Typ EG + DG darf die Traufhéhe 4,50 m tal-
seitig (gemessen am natlirlichen Gelandeverlauf)
nicht Gberschreiten, bei UG + EG 6,30 m.

Die Traufhthe der Betriebsgebaude der Parz. 79
im MI/G sind bei festgelegter ErdgeschoRigkeit
auf max. 5,50 m, bei festgelegter E + U auf
max. 6,50 m (jeweils gemessen am natdrlichen
Gelandeverlauf) begrenzt.

Kniestockhdhe:

Die max. Kniestockhéhe betragt 80 cm, ge-
messen von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
Fu3pfette.

Die ErdgeschofRfuBbodenhdhe soll sich an dem
naturlichen Geldndeverlauf orientieren, die
hangseitige Erdgeschof3fuBbodenhohe darf vom
natdrlichen Gelandevertauf max. = 0,5 m ab-
weichen.



3.4 Auffillungen und
Abgrabungen

3.5 Gestaltung der unbebauten
Flachen in bebauten Grund-
stlicken

3.6 Einfriedungen

Auffiillungen und Abgrabungen auf dem Bau-
grundstiick dirfen den natudrlichen Gelédndeverlauf
nicht wesentlich verandern und nur eine max.
Breite von 2 m (im rechten Winkel vom Haus ge-
messen) aufweisen. Sie mussen auf eigenem
Grundstlick im Abstand von 2 m von der Grund-
sticksgrenze beendet sein.

Fir die Parzelle 79 gilt abweichend:
Auffillungen und Abgrabungen dirfen mit einer
Differenz von max. +/- 1 m vom natdirlichen Ge-
landeverlauf vorgenommen werden. Eine Be-
schridnkung der Breite besteht nicht.

Bei extremen Héhenunterschieden sind kleine
Stiitzmauern als Trockenmauern bis 60 cm Héhe
im Grundst{ick zuldssig. Sie missen in einem
Abstand von max. 2 m zur nachbarlichen Grund-
stiickgrenze enden. Stitzmauern im Bereich der
Garageneinfahrten von mehr als 60 cm Hohe sind
als geputzte Mauern bzw. Natursteinmauern aus-
zubilden.

Die Gesamthdhe der StUtzmauern darf max.

1.0 m nicht tiberschreiten. Die Gemeinde ist
berechtigt, zur StraBenhersteliung Bdschungen
und Stiitzmauern in die Anliegergrundsticke ein-
zulegen.

Stlitzmauern kénnten vermieden werden durch
auszubildende Béschungen mit Geléndeneigung
max. 1:1, die mit einheimischen Gehdlzen, die flr
den Lebendverbau von Héngen besonders
geeignet sind, bepflanzt werden:

Corylus avellana, Ligustrum vulgare, Salix aurita,
Salix cinerea, Salix fragilis, Salix purpurea, Salix
viminalis.

Fir die Parzelle 79 im MI/G gilt abweichend:
Stiitzmauern bis zu einer Héhe von 2 m sind zu-
lassig, sie miissen einen Mindestabstand von
0,50 m zur Grundstlicksgrenze aufweisen.
Stlitzmauern aus Beton sind zuléssig, ihre sicht-
bare Qberfléche ist rauh auszuflhren (Kratzbeton,
etc.) Die StUtzmauer ist zu begriinen.

Zur ErschlieBungsseite sind keine Einfriedungen
erwiinscht, bzw. die Festlegungen bezdglich der
Zaunfluchten {1 m vom StraBenrand abgesetzt)
oder hinter den offenen Vorgérten der Parzellen
1-3,5-24,26-31,37,40,43, 44, 46 - 48,
51, 52, 55 - 59, 60 - 67, 70, 76 und 77 sind
bindend.



3.7 Fassadengestaltung

3.8 Werbeanlagen

Zwischen den Grundsticken:

senkrechte Holzlattenzdune oder hintergrinte
Maschendrahtzdune von max. insgesamt 1 m
Héhe (einschi. Holz) sind ohne Sockel zuldssig.
Zwischen Gebaude und Zaun mul ein Abstand
von mindestens 10 cm verbleiben

Zu sffentlichen Verkehrsfldchen:

Bretter- bzw. Lattenzaun aus Holz mit dahinter-
liegenden Séulen;

Sockelmauer mit dem Geldnde verlaufend, max.
10 cm Uber Geldnde. Einfriedungstiiren und -tore
sind Bestandteil der Einfriedungen und unter-
liegen den vorgenannten Festlegungen.

AuBenwinde in Glatt- oder Rauhputz in gedeck-
ten Farben. Die Sockelhéhe ist auf max. 30 cm
zu beschranken. Balkonbriistungen und Fassaden-
verkleidungen sind ausschlieRlich in Holz zuldssig;
die farbige Behandlung des Holzes hat in natur-
farbenen Holzschutzanstrichen zu erfolgen {nicht
zu dunkel!). Als Holzschutzanstirch sind keine
deckende Farben zu verwenden.

Fenster6ffnungen sind nur als stehende Recht-
eckformate mit max. 1,50 gm zulédssig; liegende
Fensteréffnungen sind durch kréaftig ausgebildete
Setzhdlzer in stehende Rechteckformate zu
untergliedern.

Wintergérten sind grundsitzlich auf ein Geschof
zu beschrinken; innerhalb einer Abwicklung darf
1/3 der Gebédudebreite nicht Uberschritten
werden; ausgenommen sind kleinere Teilvergla-
sungen von Balkonen, wenn sie die Ma3stablich-
keit der Fassadengliederung aufnehmen.
Hausttren und Tore sind in Holz auszufihren.
Solarflachen sind auf Dachflachen nur dann zu-
lassig, wenn sie 25 % der jeweiligen Einzeldach-
flichen nicht dberschreiten.

Werbeeinrichtungen sind an Gebduden und auf
Grundsticken mit nachfolgenden Einschran-
kungen zuldssig:

Schrift- und Zeichentrdger in max. Grole von
0.8 x 0,8 m an der erschlieBungsseitigen
EG-Fassade oder an der Grundstlicksgrenze in
giner Héhe von max. 1,40 m. Farbige Beleuch-
tung oder Wechselbeleuchtung ist nicht zuldssig.



3.9

4.1

Ausnahmen

Grinordnerische
Festsetzungen

Eingrinung des Baugebietes
an der Westgrenze

Fir die Parzelle 79 gilt abweichend:

Schrift- und Zeichentrdger in max. Grdf3e von
0,80 x 3,50 m an der Sudfassade der Betriebsge-
bdude sind zuldssig. Eine Wechselbeleuchtung

ist nicht zuléssig.

Von der Festsetzung der Ziffer 3.1 kann im Ein-
vernehmen mit der Gemeinde vom Landratsamt
eine Ausnahmegenehmigung soweit zugelassen
werden, als an Stelle des Satteldaches ein
Kriippelwalmdach errichtet werden kann.
Dachneigung: 36° - 42°.

Als Ubergang in die freie Landschaft ist die
Bepflanzung des Ortsrandes erforderlich.

Der innerhalb der privaten Grinflachen liegende
ca.3,5 m breite Pflanzstreifen setzt sich zusam-
men aus einer 2-reihigen Strauchhecke boden-
standiger Arten, durchsetzt von einzelnen boden-
sténdigen Baumarten.

Die Anpflanzungen sind spétestens 6 Monate
nach Bezugsfertigung durchzuflhren.

Die Bepflanzung ist so durchzufihren, daf3 alle
Ifd. 15 m mind. ein Baum gepflanzt wird.

ARTENAUSWAHL:

GroRbdume {ber 15 m Héhe

{Hochstdmme STU 12-14 c¢cm oder Stammbuische
350-400 cm Hdéhe):

Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Acer
platanoides (Spitzahorn), Fraxinus excelsior
{Esche)}, Quercus robur (Stieleche), Tilia cordata
{Winterlinde), Ulumus glabra (Bergulme), Betula
pendula (Sandbirke)

Kleinbdume bis 15 m Hbhe

(Hochstdmme STU 8-10 cm oder Stammbdsche
300-350 cm Hohe):

Acer campestre (Feldahorn), Prunus padus
(Traubenkirsche), Alnus glutinosa (Schwarzerle),
Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus avium
{Vogelkirsche}, Sorbus aucuparia (Eberesche},
alle Obst- und NuBbdume.



4.2

4.3

Anpflanzungen in 6ffent-
lichen Griinflichen

Offentliches StralRen-
begleitgriin

Gehdlze Gbsr 4 m Héhe

{Strducher 125-150 cm Hohe):

Corylus avellana (Haselnuf3), Crataegus
monogyna (Weil3dorn}, Sambucus nigra
{Schwarzer Holunder), Salix purpurea, nana,
caprea, smithiana (Weiden).

Gehblze bis 4 m Hbhe

(Strducher 80-100 cmj):

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Euonymus
europaeus (Pfaffenhitchen), Ligustrum vulgare
{Liguster}, Lonicera xylosteum (Heckenkirsche),
Rhamnus frangula (Faulbaum), Ribes alpinum
{Alpenjohnnisbeere), Prunus spinosa {Schiehe),
Rosa canina {Hundsrose}, Viburnum opulus,
lantana {Schneeball), Symphoricarpos albus
(Schneebeere), Salix aurita, repens (Weiden).

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten diirfen
nicht verwendet werden:

1. Gehdlze mit auffilliger Laub- und Nadelfédrbung
wie z. B. Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel,
Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens
glauca) sowie gelbnadeligen Wacholder-,
Scheinzypressen- und Eibenarten.

2. Alle Gehdlze mit unnatiirlichen, hingenden
und pyramidalaufrechten Wuchsformen wie
z. B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche,
Sauleneiche, Pyramidenpappel sowie alle
Arten der Scheinzypresse (Chamaecyparis),
des Lebensbaumes {Thuja)}, der S&uleneibe
(Taxus baccata) sowie der Essigbaum {Rhus
typhina}.

Die offentlichen Grinftachen sind mit boden-
sténdigen GroBbidumen und Strduchern anzu-
pflanzen. Die Bepflanzung der dffentlichen
Flachen hat mit Ausbau der ErschlieBungs-
malnahmen zu erfolgen.

Artenauswahl: (Punkt 4.1)

Die 1 m breite StralBenbegleitgriinflache im
Bereich der Wohnwege (verkehrsberuhigt) ist als
Schotterrasen auszubilden.



4.4 Anpflanzung innerhalb
privater Grinflichen

4.5 Berankungen

4.6 Schutz des Mutterbodens
§ 39 BauBG

Die Bepflanzung der privaten Vorgérten und
sonstiger privater Grinflachen hat landschafts-
gerecht mit heimischen Baumen, Gehdlzern und
Strauchern zu erfolgen. Nadelhdizer sind bei
Vorgérten auf 20 % zu beschrénken.

Je 150 m?2 ist mindestens ein groBkroniger Laub-
baum oder Obsthochstamm zu pfianzen, davon
mindestens ein Baum im Bereich der offenen Vor-
fliche an der Stral3e.

Stellplatzflichen fiir PKW sind als Rasenpflaster
oder aus anderen wasserdurchlidssigen Bodenbe-
lagen herzustelien.

Bei Festsetzungen der Zaunflucht 1 m von der

StraRenbegrenzungslinie ist der Zwischenraum
als private Straenbegleitgriinfldche anzulegen.
Auf die Anpflanzung von Strduchern etc. sollte
zugunsten von Rasen oder Wiesenfidchen ver-

zichtet werden.

Bei Parzelle 78 besteht zur Nachbarbebauung des
Flurstiicks 605 ein Pflanzgebot fir Bdume und
Striaucher; ebenso bei Parzelle 79 zur Parzelle 78
und zu den Flurstiicken 605 und 603/1. Diese
Pflanzung ist zur Abmilderung von Immissions-
und Emissionsbeeintrachtigungen vorzunehmen.
Der Pflanzgirtel hat eine Mindestbreite von

ca. 3 m aufzuweisen, die Pflanzung ist 2-reihig
vorzunehmen.

Artenauswahi: {Punkt 4.1)

Die Berankung von Wanden ist erwiinscht. Ge-
eignet sind alle Efeu- und Parthenocissus-Arten
(Wilder Wein), Knéterich sowie Obstspaliere.
Berankungsgeriiste sind aus Holz in stehende
Rechteckformate auszubilden.

Bei allen baulichen und sonstigen Verdnderungen
im Gelande ist der Mutterboden so zu schiitzen,
daB er jederzeit zur Anlage von EinzelmalRnahmen
oder zu sonstigen Kulturzwecken wiederver-
wendet werden kann. Er ist in ganzer Stérke ab-
zuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite
und 1,5 m max. H6he bzw. flichig mit max.

1,0 m Héhe zu lagern und vor Verdichtung zu
schiitzen. Die Oberflichen der Mutterbodenlager
sind bis zur Wiederverwendung mit einer Grin-
dingungsmischung einzuséen.



4.7 Abschirmende
Grinfldchen

5. Sonstiges

6. Textliche Hinweise

6.1 Obaerflichenwasser

6.2 Altlasten
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Gemal den Festsetzungen aus dem Flachennut-
zungsplan ist auf der Parzelle 72 entlang der
StaatsstrafRe ein ca. 18 m breiter Bereich mit
Buschen und kleinwiichsigen Bdumen anzulegen.
Aus Grinden der Verkehrssicherheit ist dem
StraRenbauamt Regensburg ein entsprechender
Pflanzplan zur Genehmigung vorzulegen.

Artenauswahl: {Punkt 4.1)

Wegen der Hanglage des Baugebietes ist im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens die Vor-
lage von exakten Geléndeschnitten erforderlich,
aus denen die Stellung der geplanten Geb&dude,
die Erdgeschof3fuBbodenhdhe in m, und der Ver-
lauf der vorhandenen sowie der geplanten Ge-
landecberfliche des Grundstlicks und die An-
schliisse des Geb&udes an das Gelénde hervor-
gehen; auRerdem ist die StraBenhdhe mit darzu-
stellen.

Bei der Planung der Hauptgebéude ist dies im
Hinblick auf erst spéter zu erstellenden Garagen
von Bedeutung.

Unverschmutzte Dachwdisser soliten bei entspre-
chend aufnahmeféhigem Untergrund versickert
werden. Die zu versiegelnden Fldchen sind auf
ein unumgangliches Mafd zu beschrénken.

Die Verwendung durchlassiger Beldge (Granit-
rasenpflaster, Schotterrasen o. &.) wird
empfohlen, bzw. ist fUr private und &ffentliche
Stellflichen zwingend.

im Anschlu® an versiegelte Bereiche sollten nach
Méglichkeit Griinstreifen oder Mulden zur breitfla-
chigen Versickerung der Oberflachenwasser an-
gelegt werden.

Der sudliche Teil der Parzelle 79 liegt im Bereich
einer ehemaligen kommunalen Miligrube (mit
{berwiegend Hausmdil! verfillter Hohlweg) die
mittlerweile mit Erdreich abgedeckt wurde. Eine
Baugrunduntersuchung vor Planungsbeginn wird
empfohlen.
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Die tiberbaubare Flache der Parzelle Nr. 79 liegt
im Zustimmungsberegich des Strallenbauamts
Regensburg. Das Bauvorhaben ist dieser Behdrde

zur Zustimmung vorzulegen.

6.3 Zustimmungsgebot
Parzelle 79



Praambel:

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches
in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung filir den
Freistaat Bayern, sowie Art. 91 der Bayer. Bauordnung

erldBt der Gemeinderat folgende

Satzunyg

§1
Der debauungupian "FPoiniwisse 1"
in der Fassung vom BBNMIQ?Z ist beschlossen.
§ 2
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes — Planzeichnung und

textliche Festsetzungen mit den &rtlichen Bauvorschriften—
werden mit Bekanntmachung der Durchflihrung des Anzeigever—

fahrens und der &ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

haerict

401 Escnlkam 4on s

------

.........................................

1. Birgermeistar



Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluf3:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom e die Auf—
stellung des Bebauunas$£ beschlcssen. Der Aufstellungs—
beschiuP wurde am L. ‘.1. ortsiblich bekanntgegeben.
M r"t

.................

------------------------------------------

Birgermeister

2. Burgerbeteiligung:

Die Birgerbeteiligung gemaB 8 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhoérung flir den Entwurf des Bebawglsplanoa in

der Fassung vom .i.......... hat in der Zeit vom ..o....[L. 1.-"".5!1 .....
bls ...... pee) Y b aaets stattgefunden.
49?..?%??.‘5.?‘.:“::13:1 39, FER. 1999
e
OOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOO B.r'éotoj_..olld

Blirgermeister
g 1. Blrgermaeister

3. Auslegunag:

16 JULl 1882

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom @

--------------

wurde mit Begriindung fgﬁcB 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Ze|t vom

o d L BiG.L188E... bis L ARLAREL AL DL sffentlich ausgelegt.
[
Eaghikam gen 15, LR, 1993
Ve
.............................. Svagr

Blrgermeister
9 1. Biirgermaeister

4. Satzung:

Die G%rp%ﬁdﬁglgli['schikam hat mit BeschluP des Gemeinderates

vom M0 000 HeE ., den B,cbq\uungsplan gemdaB §10 BauGB
in der Fassung vom ........lL.ll.. als Satzung beschlossen.
Mbr{;!k m
1E"'°ia den 15 F,.ﬂnga
L
---'-------------' -------------- ?}orvuo.-a
Blirgermeister

1. Biirgermalister



<

491 Eschll

Anzeige:

; : 20, JAN, 1993
Das Landratsamt Cham 'hat mit Schrelben vom &Y
Az SQUSICANGLLSE gemaP § 11 Abs. 3 BauGB erklart,daB eine

Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.

hiaria

1. Biirgermaister

Inkrafttreten:

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham ni_ghﬁg3
beanstandete Bebauungsplan wurde am ... o SER B
gemdP § 12 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrt’]ndun%_ wird seit diesem Tage zu den
Ublichen Dienststunden in %aihuwt.fadhliacon.... zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des & 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie

Abs. 4 BauGB und die § 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden.

Mariax

ooooooooo

........................................



