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1. Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVO 1980)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVv0)

Mischgebiete mit gewerblicher Nutzung
(5 6 BauNVvO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 (1) 5 BauGB)

Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
(§ 9 (1) 5 BauGB)

der baulichen Nutzung
Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoPflachenzahl
(8 20 BauNV0)

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNV0)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
(§ 20 BauNVO0)

Untergeschoss und Erdgeschoss (anzuwenden bei einer Geldnde—
neigung von mehr als 1.5 m auf Hausbreite)

Erdgeschoss und Obergeschoss
Erdgeschoss und Dachgeschoss

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

£\
I\

nur Einzelhguser zulassig
(§ 22 (2) BauNVD)

nur Doppelhduser zul@ssig
(§ 22 (2) BauNVvO0)

Baugrenze
{§ 23 (3) BauNVv0)

Baulinie
(§ 23 (2) BauNVv0)

offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNVvO0)

4. Verkehrsflachen

(8§89 Abs.

1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strapenverkehrsflachen
(8 9 (1) 11 BauGB)

Gehweg
Strapenbegrenzungslinie
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 (1) 11 BauGB) "Anliegerstrape”

Dffentliche Parkflache
(8 9 (1) 11 BauGB)

Einfahrt
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich
(§ 9 (1) 11 BauGB)

5. Grunflachen

(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.6, §9 Abs.1 Nr.15
und Abs.8 BauGB)

5.1 Offentliche Griinflachen

Griinfiachen (&ffentlich)
(§9 (1) 15 BauGB)

StraBenbegleitgriin

Spielplatz
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Pflanzgebot fiir Baume
und Strducher

5.2 Private Griinflachen

Griinflache entsprechend Planeinschrieb

Ortsrandeingriinung

Pflanzgebot fiir Baume
und Stroucher

6. Flachen fiir Nebenanlagen

(§ @ Abs.

GA

1 Nr.4 und Nr.22 BauGB)

Garagenstondorte

7. Sonstige Darstellungen
und Festsetzungen

Bindende Firstrichtung = Mittelstrich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaPes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (zB. § 1 (4) BauNV0)

Abgrenzung des Anderungsbereichs

freizuhaltende Sichtflachen

SD Satteldach

:;i- e Hauptversorgungsleitung, unterirdisch
Am __  mit begleitender Schutzzone

—

Nutzungsschabilone

Bauliche Nutzung | Max zulassige

Voligeschosse |l
(UGHEG bzw. EG+0G bzw. EG+DG)

Grundflachenzohl | GeschoPfiachenzahl

Bauweise

Dachform/
Dachneigung

Zeichenerklarung fur Hinweise

1 Geplante Grundstiicksgrenze

2 Hohenschichtlinien

3 Porzellennummer mit Grundsiicksgrope
4 Bestehende Wohngebaude

5 Bestehende Nebengebdude

6 Symbol flir mdgliche Bebauung

7 Bestshende Grundstiicksgrenzen

601, 601/4 8 Flurstiicksnummern
Lol taly 9 Boschung (bestehend)
Textliche Festsetzungen
siehe gesonderte Anlage

Praambel:

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches
in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern sowie Art. 98 der Bayer. Bauordnunng

erldBt der Gemeinderat folgende

Satzumng
g1

Der Bebauungsplan "Schlosserhiigel III"

in der Fassung vom 1E‘JUN”99" ist beschlossen.
5 2
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes — Planzeichnung und

textliche Festsetzungen mit den o&rtlichen Bauvorschriften —
werden mit Bekanntmachung der Durchflhrung des Anzeige—

verfahrens und der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

Breu
Bfraormeistor

Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschlu3:

beschiul wurde am

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom &S0.I0l0L000
stellung des Bebaquis Ion,tgf. beschlossen. Der Aufstellungs—
" j9d

Ub,..15d ortsliblich bekanntgegeben.

a9 &
/

Blurgermeister Breu
Slirgermeistor

2. Blrgerbeteiligung:

Die Birgerbeteiligung gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhorung flir den Entwurf des Bebau‘.)t.tpgﬁplq@?s in

der Fassung vom &¥H.JUELIUIL hat in der Zeit vom ..&.45.5000 00 ...
bis ....32&.N0Y...683...... stattgefunden.
083458 Eschikam 22 NOV. 1994

.........................................

Blurgermeister Breu

3. Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom A5 oY, 1933
TN ERT wurde mit Begrindung gemaP § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vo
PR\ e BOJAN 1988, bis ......c.UlJlBLLI00R........ Bffentlich ausgelegt.
; 2 Al
4 1 9 93458 Eschikarm 22. KOV, 1954

\ \_'- :_;-. .................. den ...ﬁ.
R e ;
(Siegel)

..........................................

Burgermeister

4. Satzung:

Die Gen}%injﬁﬁ E,ﬁchlkom hat mit Beschlul® des Gemeinderates

5 VAT oo s Rt e ot den Bebguungsplan gem&P §10 BauGB

in der Fassung vom ........0.J Ul 1804 als Satzung beschlossen.
0k Y e b HOY, 1994
‘Q\":-l'-; i 934585"( den SriEt
[Siaaal)l e e e

Blirgermeister Breu
1. Biirgermeister
5. Anzeige:

29, SEP. 1994

Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom ..................
AzSURMENIL AN gemaR § 11 Abs. 3 BauGB erklért,daP eine
Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.

.. NOY, 1984

..........................................

1. Biirgarmeister

6. Inkrafttreten:

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht

beanstandete Bebauungsplan wurde am ....040. 804,

gemdaP § 12 BauGB ortslUblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrlindung wird seit diesem Tage zu den

Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

o Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie
’ Abs. 4 BauGB und die § 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
i e 53 8\ worden,

sl ek
dento M 10
WS o b i s s i

s QU St Aoy

Gemeinde Eschlkam (Lkr. Cham)
Bebauungsplan
'Schlosserhiigel 00"

Geandert: 16.06.1994

Datum: 18.11.1993

Planfertiger: .

AR COCH I TE T
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Zeichenerklarung fur die
planlichen Festsetzungen
—~ Planz: ¥V 80 =

1. Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet

WA (S 4 BauNVO 1990)

Mischgebiete
(5 6 BauNvo)

Mischgebiete mit gewerblicher Nutzung
(8 6 BauNVv0)

MI
NI(G)
- Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 (1) 5 BauGB)

Sportlichen Zwecken dienende Gebgude und Einrichtungen
(§ 9 (1) 5 BauGB)

2. Mass der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauGRB, § 16 BauNVO)

&7 GeschoPBflachenzahl
(8 20 BauNV0)
Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVv0)

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmap
(§ 20 BauNVO)

04

UG+EG Untergeschoss und Erdgeschoss (anzuwenden bei einer Gelande—
neigung von mehr als 1.5 m auf Housbreite)

EG+0G Erdgeschoss und Obergeschoss
EG+DG Erdgeschoss und Dachgeschoss

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelh@user zulassig
(§ 22 (2) BauNV0)
nur Doppelhduser zulassig
zf b (§ 22 (2) BauNVvD)
— Baugrenze

(§ 23 (3) BauNVo)

Baulinie
(§ 23 (2) BauNv0)
0 offene Bauweise

(§ 22 (2) BauNVv0)



4. Verkehrsflachen
(§9© Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
(8 9 (1) 11 BauGB)

Gehweg

StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 (1) 11 BauGB) “Anliegerstrape”

Dffentliche Parkflache
(5 9 (1) 11 BauGB)

Einfahrt
(8 9 (1) 4 BauGB)

V Verkehrsberuhigter Bereich
(8 9 (1) 11 BauGB)

5. Grunflachen

(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.B, §9 Abs.1 Nr.15
und Abs.6 BauGB)

5.1 Dffentliche Griinflachen

Griinflachen (&ffentlich)
(89 (1) 15 BauGB)

E StroPenbegleitgriin

Spielplatz
(8 9 (1) 15 BauGB)

Pflanzgebot fiir Baume
und Straucher



5.2 Private Griinflachen

Griinflache entsprechend Planeinschrieb

Ortsrandeingriinung

Pflanzgebot fiir Baume
und Straucher

6. Flachen fiir Nebenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und Nr.22 BauGB)

GA

Garagenstandorte

7. Sonstige Darstellungen
und Festsetzungen

]
= H

rrrr

Bindende Firstrichtung = Mittelstrich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaPes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (zB. § 1 (4) BauNV0)

Abgrenzung des Anderungsbereichs

BZE}_ freizuhaltende Sichtfidchen
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Zeichenerklarung fur Hinweise

601, 601/4

1 Geplante Grundstiicksgrenze

2 Héhenschichtlinien

3 Parzeliennummer mit Grundsiicksgrope
4 Bestehende Wohngebdude

5 Bestehende Nebengebdude

6 Symbol fiir mégliche Bebauung

7 Bestshende Grundstiicksgrenzen

B Flursticksnummern

9 Boschung (bestehend)



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan:

In Ergénzung zum Lageplan M 1:1000 wird folgendes festgesetzt:

1.  Es gilt die Baunutzungs-
verordnung {BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.90

2. Planungsrechtliche Fest-
setzungen § 9 Abs. 1 und
3 BauGB und BauNVO

2.1 Hauptgebédude

2.2 Nebengebdude
und Garagen

Das Bebauungsgebiet ist als allgem. Wohngebiet
(8§ 4 Abs. 1 - 2 BauNVO0), als Mischgebiet {§ 6,
Abs. 1 - 2 BauNVQ) und als MI/G {§ 1, Abs. 4
BauNVQO) und als Flidche fir den Gemeinbedarf in
offener Bauweise ausgewiesen.

Abs. 3 "Ausnahmen" findet keine Anwendung.

Die Festsetzung des Bebauungsplans beztglich
der Firstrichtung ist zwingend. Die Zahl der
VoligeschoBRe betragt hdchstens zwei, bei
Parzelle 2 sind 3 VollgeschoBRe zulédssig. Bei der
Wah! eines zweigeschoBigen Gebaudes () ist
EG + UG zu verwirklichen, wenn das naturliche
Gelande in Haustiefe um mehr als 1,5 m steigt,
sonst EG + DG oder UG + EG.

Die Gebdude sind als lagernde Baukdrper zu
konzepieren; der Baukdrper ist grundsétzlich aus
einem Rechteck zu entwickeln, wobei die zeich-
nerische Festlegung als traufstdndiges Gebéude
bindend ist. Das Seitenverhéltnis von Traufseite
zur Giebelseite der Baukdrper hat dabei mindes-
tens 3 : 2 zu betragen.

Werden Vorbauten (Erker etc.) gewUnscht, sind
diese einzufligen. Pro Geb&ude ist 1 Erker zulés-
sig.

2.2.1

Garagen sind entweder auf der im Lageplan aus-
gewiesenen Fliche in gestalterischer Einheit mit

dem Hauptgebédude oder im Hauptgebéude selbst
anzuordnen.

2.2.2
Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens
5 m anzulegen.



2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

3.1

Nebenanlagen und Ver-
sorgungsanlagen im Sinne
von § 14 BauNVvO

Strom- und Fernmelde-
leitungen

Strallenbeleuchtung,
Verteilerkdsten,
Streusandkésten

Abstandsflachen

Stellpldtze und
Garagen

Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen

Dachform, Dachneigung,
Dachdeckung

2.2.3

Nebengeb&ude sind in gleichen Materialien und
Farbgestaltung wie das Hauptgebdude auszubil-
den; die Dachneigung hat der des Hauptgeb&dudes
zu entsprechen. Fassadenflachen, die hangbe-
dingt hoher als ein Geschold erscheinen, sind
durch zuldssige Fassadenverkleidungen aus Holz
optisch zu reduzieren.

Neben- und Versorgungsanlagen, die zur Versor-
gung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Wasser
und Abwasser bendtigt werden, sind als Aus-
nahme zuléssig, wenn auch keine besonderen
Flachen im Bebauungsplan festgesetzt sind.

Strom- und Fernmeldeleitungen sind zu
verkabeln.

Die Gemeinde ist berechtigt, auf den Anlieger-
grundstlicken Strallenbeleuchtungsmasten, Ver-
teilerkédsten und Streusandkésten an der Geh-
weggrenze bzw. Strallenbegrenzungslinie zu er-
stellen.

Die Abstandsfldchen regeln sich nach der Bay.
Bauordnung in der jeweils gultigen Fassung, so-
fern der Bebauungsplan keine groReren Abstédnde
durch Baugrenzen oder Baulinien festsetzt.

Die Geltung der Vorschrift des Art. 6, Abs. 4 und
Abs. 5 BayBO (Neufassung) wird angeordnet.

In den Bauantrédgen sind die Stellpldtze bzw.
Garagen nach folgendem Schiissel nachzuwei-
sen:

- fir Einfamilienhduser 2 Ga/St.
- fir Einliegerwohnungen

oder zusétzlichen Wohn-

einheiten 1 Ga/St.

Haupt- und Nebengebédude sind mit Satteldachern
in ziegelroter kleinformatiger Dacheindeckung
vorzusehen. Dachneigung: 28°%- 38°

Die Dachneigung der Nebengebdude hat der des
Hauptgebaudes zu entsprechen.

Im MI/G und in der Fliche flr den Gemeinbe-
darf ist die Dachneigung auf 15° - 25° festge-
legt.



3.2

3.3

3.4

Dachaufhauten

Erdgeschof3fuBboden-
héhe

Auffillungen und
Abgrabungen

Dachaufbauten, wie Gauben oder Zwerchgiebel
sind erst ab einer Dachneigung von 32° zuge-
lassen. Gauben dlrfen nur als stehende Einzel-
gauben bis zu einer Breite von max. 1,45 m
ausgef({ihrt werden. Es ist dabei ein Mindest-
abstand von 2,50 m von der Giebelwand und
zwischen den Gauben untereinander einzuhalten.
Pro Traufseite ist ein Zwerchgiebel in einer

max. Breite von 1/3 der Gebdudeldngsseite zu-
lassig. Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Dachiiberstinde:

Traufseitig mit Balkon 0,60-1,60m
Traufseitig ohne Balkon 0,60-090m
Firstseite mit Balkon 0,60-1,50m
Firstseite ohne Balkon 0,60-0,90m

Am Nebengebdude kann der Dachlberstand bis
zu max. 50 cm kleiner gewéhlt werden.

Bei einer Grenzbebauung sind DachUlberstidnde
nicht zuldssig.

Traufhghen:

Bei Typ EG + DG darf die Traufhéhe 4,50 m tal-
seitig (gemessen am natlrlichen Gelandeverlauf)
nicht {berschreiten, bei UG + EG 6,50 m, bei
UG + EG + OG (Parz. 2) ist eine Traufhdhe von
7,50 m talseitig zuldssig.

Die Traufhohe der Betricbsgebdude der Parz. 11,
12, 13 im MV/G sind bei gewdéhlter Erdgeschofig-
keit auf max. 6,00 m, bei E + U auf max. 7,50
m (jeweils gemessen am naturlichen Gelédnde-
verlauf) begrenzt.

Die Bebauung auf Parz. 27 (Gemeinbedarfsfla-
che) darf talseitig max. 7,50 m, hangseitig
max. 4 m bezogen auf den natdrlichen Geldnde-
verlauf betragen.

Kniestockhdhe:

Die max. Kniestockhéhe betrdgt 80 cm, ge-
messen von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
Fulipfette.

Die ErdgeschoBfuibodenhdéhe soll sich an dem
natirlichen Geldndeverlauf orientieren, die
hangseitige ErdgeschofBfuRbodenhdhe darf vom
natdriichen Geldndeverlauf max. -+ 0,5 m ab-
weichen. Im MI/G und in der Fldche fir Gemein-
bedarf darf die ErdgeschoRfuRbodenhéhe um +
1,00 m vom natirlichen Geldndeveriauf abwei-
chen.

Aufflilungen und Abgrabungen auf dem Bau-
grundstiick diirfen den natlrlichen Geldndeveriauf
nicht wesentlich verdndern und nur eine max.



3.5 Gestaltung der unbebauten
Flachen in bebauten Grund-
stlicken

3.6 Einfriedungen

5

Breite von 2 m {im rechten Winkel vom Haus ge-
messen} aufweisen. Sie mlssen auf eigenem
Grundstiick im Abstand von 2 m von der Grund-
stiicksgrenze beendet sein.

Fiir die Parzellen 11, 12, 13, und 27 gilt
abweichend:

Auffallungen und Abgrabungen dirfen mit einer
Differenz von max. +/- 1 m vom naturlichen Ge-
lindeverlauf vorgenommen werden. Eine Be-
schrankung der Breite besteht nicht.

Bei extremen Héhenunterschieden sind kleine
St{itzmauern als Trockenmauern bis 60 cm Héhe
im Grundstlick zuldssig. Sie missen in einem
Abstand von max. 2 m zur nachbarlichen Grund-
stlickgrenze enden. Stlitzmauern im Bereich der
Garageneinfahrten sind bis zu einer Héhe von
max. 1,00 m erlaubt. Sie ddrfen nur als geputzte
Mauern bzw. als Natursteinmauern ausgebildet
werden.

Die Gemeinde ist berechtigt, zur Stral3enher-
stellung Béschungen und Stlitzmauern in die
Anliegergrundstiicke einzulegen.

Stutzmauern kdnnten vermieden werden durch
auszubildende Béschungen mit Geldndeneigung
max. 1:1, die mit einheimischen Gehdlzen, die far
den Lebendverbau von Haéngen besonders
geeignet sind, bepflanzt werden:

Corylus avellana, Ligustrum vulgare, Salix aurita,
Salix cinerea, Salix fragilis, Salix purpurea, Salix
viminalis.

Fir die Parzelien 11, 12, 13 im MI/G, sowie in
Parzelle 27 im Sondergebiet gilt abweichend:
Stiitzmauern bis zu einer Hohe von 2 m sind zu-
lassig, sie missen einen Mindestabstand von
2,00 m zur Grundstiicksgrenze aufweisen.
Stitzmauern auf den Parzellen 11, 12 und 13
sind nur hinter der Ortsrandeingrinung (Pkt. 4.1)
zuldssig. Die Ausfuhrung in Beton ist statthaft,
ihre sichtbare Oberfldche ist rauh auszufihren
(Kratzbeton etc.) Die Stitzmauern sind zu begru-
nen.

Die Parkplatzflichen im &6ffentlichen Bereich sind
wasserdurchlédssig auszuflhren. Ebenso ist eine
Anpflanzung mit Bdumen und Strauchern nach
Pkt. 4.3 erforderlich.

Zur Erschliefungsseite sind keine Einfriedungen
erwinscht.



3.7 Fassadengestaltung

3.8 Woerbeanlagen

Zwischen den Grundstlicken:

senkrechte Holzlattenzdune oder hintergriinte
Maschendrahtzdune von max. insgesamt 1 m
Héhe {einschl. Holz) sind ohne Sockel zuléssig.
Zwischen Geldnde und Zaun muf ein Abstand
von mindestens 10 cm verbleiben

Zu dffentlichen Verkehrsfldchen:

Bretter- bzw. Lattenzaun aus Holz mit dahinter-
liegenden Siulen;

Socketmauer mit dem Geldnde verlaufend, max.
10 cm (iber Geldnde Einfriedungstiiren und -tore
sind Bestandteil der Einfriedungen und unter-
liegen den vorgenannten Festiegungen.

Im MI/G sind Maschendraht- oder Metallzdune bis
zu einer Héhe von 1,50 m (iber Geldnde zuléssig:
Holzzdune nur bis zu einer Hdhe von 1,20 m.

AuBenwinde in Glatt- oder Rauhputz in gedeck-
ten Farben. Die Sockelhdhe ist auf max. 30 cm
zu beschranken. Balkonbriistungen und Fassaden-
verkleidungen sind ausschiieBlich in Holz zuldssig;
die farbige Behandlung des Holzes hat in natur-
farbenen Holzschutzanstrichen zu erfolgen (nicht
zu dunkel!). Als Holzschutzanstirch sind keine
deckende Farben zu verwenden.

Fensteréffnungen sind nur als stehende Recht-
eckformate mit max. 1,560 gm zuldssig; liegende
Fensteréffnungen sind durch kréftig ausgebildete
Setzhdlzer in stehende Rechteckformate zu
untergliedern.

Wintergérten sind grundsatzlich auf ein Geschofé
zu beschrinken; innerhalb einer Abwicklung darf
1/3 der Gebiudebreite nicht tberschritten
werden; ausgenommen sind kleinere Teilvergla-
sungen ven Balkonen, wenn sie die Mafstéblich-
keit der Fassadengliederung aufnehmen.
Hausttren und Tore sind in Holz auszufihren.
Solarflachen sind auf Dachflachen nur dann zu-
l4ssig, wenn sie 25 % der jeweiligen Einzeldach-
flichen nicht Uberschreiten.

Werbeeinrichtungen sind an Geb&duden und auf
Grundstiicken mit nachfolgenden Einschran-
kungen zuldssig:

Schrift- und Zeichentrdger in max. Grifde von
0.8 x 0.8 m an der erschlieBungsseitigen
EG-Fassade oder an der Grundstlicksgrenze in
einer Hohe von max. 1,40 m. Farbige Beleuch-
tung oder Wechselbeleuchtung ist nicht zuldssig.



3.9 Larmschutz

3.10 Ausnahmen

4, Griinordnerische
Festsetzungen

4.1 Eingrinung des Baugebietes
an der Siidgrenze

Fir die Parzellen 11, 12, 13 und 27 gilt
abweichend:

Schrift- und Zeichentrager in max. Gré3e von
0,80 x 3,50 m ausschlieflich an der Fassade der
Betriebsgebéude sind zuldssig. Eine Wechselbe-
leuchtung ist nicht zul&ssig.

Im Siiden des Baugebietes darf die Wohnbebau-
ung chne SchalischutzmaRnahmen nur bis auf
45 m an die Fahrbahnmitte der St. 2140 heran-
gefahrt werden, im Osten bis auf 20 m.

Von der Festsetzung der Ziffer 3.1 kann im Ein-
vernehmen mit der Gemeinde vom Landratsamt
eine Ausnahmegenehmigung soweit zugelassen
werden, als an Stelle des Satteldaches ein
Krippelwalmdach errichtet werden kann.
Dachneigung: 36° - 42°.

Als Ubergang in die freie Landschaft ist die
Bepflanzung des Ortsrandes erforderlich.

Der innerhalb der privaten Grinflachen liegende
ca.3,5 m breite Pflanzstreifen setzt sich zusam-
men aus einer 2-reihigen Strauchhecke boden-
standiger Arten, durchsetzt von einzelnen boden-
stdndigen Baumarten.

Die Anpflanzungen sind spétestens 6 Monate
nach Bezugsfertigung durchzufihren.

Die Bepflanzung ist so durchzuflihren, daR alle
Ifd. 15 m mind. ein Baum gepflanzt wird.

ARTENAUSWAHL:

GroRbidume (ber 15 m Héhe

(Hochstizmme STU 12-14 cm oder Stammblische
350-400 cm Héhel:

Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Acer
platanoides {Spitzahorn}, Fraxinus excelsior
{Esche), Quercus robur {Stieleiche), Tilia cordata
{Winterlinde), Ulumus glabra (Bergulme}, Betula
pendula {Sandbirke), Fagus sylvatica (Rotbuche),
Populus tremula {Zitterpappel), Tilia platyphyllos
{Sommerlinde)

Kleinbdume bis 15 m _Hdhe
(Hochstdmme STU 8-10 cm oder Stammbusche
300-350 cm Hohe):



4.2 Anpflanzungen in éffent-
lichen Grinflichen

Acer campestre (Feldahorn), Prunus padus
(Traubenkirsche}, Alnus glutinosa (Schwarzerle),
Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus avium
(Vogelkirsche), Sorbus aucuparia (Eberesche),
Pyrus communis (Holzbirne} alle Obst- und Nuf3-
bdume.

Gehdlze Gber 4 m Héhe

{Straucher 125-150 cm Hobhe):

Coryius avellana (Haselnuf3), Crataegus
monogyna (Weilkdorn), Sambucus nigra
{Schwarzer Holunder), Salix purpurea, nana,
caprea, smithiana, cinerea, fragilis
(Weiden), Crataegus lagvigata (Zweigritfe-
liger Weil3dorn)

Gehdize bis 4 m Héhe

{Strducher 80-100 cm):

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Euonymus
europaeus (Pfaffenhiitchen), Ligustrum vulgare
{Liguster}, Lonicera xylosteum {(Heckenkirsche),
Rhamnus frangula {Faulbaum), Ribes alpinum
{Alpenjohnnisbeere), Prunus spinosa (Schlehe),
Rosa canina (Hundsrose), Viburnum opulus,
lantana (Schneeball}), Symphoricarpos albus
{Schneebeere), Salix aurita, repens (Weiden),
Rhamnus catharticus (Kreuzdorn), Sambucus re-
cemosa {Traubenholunder), Rubus caesius (Kratz-
beere}

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten dirfen
nicht verwendet werden:

1. Gehdlze mit auffalliger Laub- und Nadelférbung
wie z. B. Blutbuche, Blutpflaume, Bluthasel,
Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens
glauca) sowie gelbnadeligen Wacholder-,
Scheinzypressen- und Eibenarten.

2. Alle Gehdlze mit unnatirlichen, hdngenden
und pyramidalaufrechten Wuchsformen wie
z. B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche,
Sauleneiche, Pyramidenpappel sowie alle
Arten der Scheinzypresse (Chamaecyparis),
des Lebensbaumes {Thuja), der Sduleneibe
(Taxus baccata) sowie der Essigbaum (Rhus
typhina).

Die 6ffentlichen Griinflichen sind mit boden-
standigen GroRbdumen und Strauchern anzu-
pfianzen. Die Bepflanzung der &ffentlichen
Flachen hat mit Ausbau der Erschlieungs-
mafl3nahmen zu erfolgen.

Artenauswahl: (Punkt 4.1}



4.3 Offentliches StralRen-
begleitgrin

4.4 Anpflanzung innerhalb
privater Grinftichen

4.5 Berankungen

4.6 Schutz des Mutterbodens
£ 39 BauBG

Die 1,5 m breite StraRenbegleitgrinfldche ist mit
bodensténdigen GroRbdumen und Strduchern an-
zupflanzen. Die Bepflanzung ist so durchzufih-
ren, da mind. alle 15 m ein Baum gepflanzt
wird. Die 1 m breite Stral3enbegleitgrinfiiche
des Wendehammers bei den Parzellen 24-26 ist
als Schotterrasen auszubilden.

Die Bepflanzung der privaten Vorgérten und
sonstiger privater Grinfldchen hat landschafts-
gerecht mit heimischen Bdumen, Gehdlzern und
Striuchern zu erfolgen. Nadelhdlzer sind bei
Vorgérten auf 20 % zu beschrénken.

Je 150 m? ist mindestens ein groBkroniger Laub-
baum oder Obsthochstamm zu pflanzen, davon
mindestens ein Baum im Bereich der offenen Vor-
fliche an der StralRe.

Stellplatzflachen fir PKW sind als Rasenpflaster
oder aus anderen wasserdurchldssigen Bodenbe-
ldgen herzustellen.

Bei Parzelle 11, 12 und 13 besteht zu den
Parzellen 7, 8. 9 und zum Flurstiick Nr. 231 ein
Pflanzgebot fiir Badume und Stducher; ein Pflanz-
gebot besteht aus bei Parzelle 14 zu Parzelle 13;
ebenso bei Parzelie 27 zur Nachbarbebauung der
Parzellen 2 und 22, sowie zu den Flursticken
223, 223/1 und 224/1.

Diese Pflanzung ist zur Abmilderung von Immi-

ssions- und Emissionsbeeintrdchtigungen vorzu-
nehmen.

Der Pflanzglirtel hat eine Mindestbreite von

ca. 3 m aufzuweisen, die Pflanzung ist 2-reihig

vorzunehmen.

Die Bepflanzung ist so durchzufihren, dal3 alie

Ifd. 15 m mind. ein Baum gepflanzt wird.

Artenauswahl: {Punkt 4.1)

Die Berankung von Wanden ist erwlnscht. Ge-
eignet sind alle Efeu- und Parthenocissus-Arten
(Wilder Wein), Knéterich sowie Obstspaliere.
Berankungsgeriste sind aus Holz in stehende
Rechteckformate auszubilden.

Bei allen baulichen und sonstigen Verénderungen
im Gelande ist der Mutterboden so zu schitzen,
daB er jederzeit zur Anlage von Einzelmanahmen
oder zu sonstigen Kulturzwecken wiederver-
wendet werden kann. Er ist in ganzer Stérke ab-
zuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite

und 1,5 m max. H6he bzw. flachig mit max.

1,0 m Héhe zu lagern und vor Verdichtung zu



5.  Sonstiges

6. Textliche Hinweise

6.1 Oberflichenwasser

6.2 Larmschutz

6.3 Zustimmungsgebot
Parzelle 11,12, 13, 14, 15

1¢

schitzen. Die Oberfidchen der Mutterbodenlager
sind bis zur Wiederverwendung mit einer Griin-
diingungsmischung einzusden.

Wegen der Hanglage des Baugebietes ist im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens die Vor-
lage von exakten Geldndeschnitten erforderlich,
aus denen die Stellung der geplanten Gebdude,
die ErdgeschoBfuBbodenhdhe in m, und der Ver-
lauf der vorhandenen sowie der geplanten Ge-
ldndeoberfliche des Grundstlicks und die An-
schliisse des Gebdudes an das Geldnde hervor-
gehen; auBerdem ist die StraBenhdhe mit darzu-
stellen.

Bei der Planung der Hauptgebéude ist dies im
Hinblick auf erst spéter zu erstellenden Garagen
von Bedeutung.

Unverschmutzte Dachwaésser sollten bei entspre-
chend aufnahmefédhigem Untergrund versickert
werden. Die zu versiegelnden Fldchen sind auf
ein unumgangliches Mafd zu beschrénken. Die
Verwendung durchlédssiger Beldge (Granitrasen-
pflaster, Schotterrasen o.3.) z.B. fir die Ga-
ragenzufahrten wird empfohlen.

im Anschlu® an versiegelte Bereiche soliten nach
Mdoglichkeit Griinstreifen oder Mulden zur breitflé-
chigen Versickerung der Oberflichenwasser an-
gelegt werden.

Im Si{iden des Baugebietes darf die Wohnbebau-
ung ohne Schallschutzmafinahmen nur bis auf
45 m an die Fahrbahnmitte der St. 2140 heran-
geflhrt werden, im Osten bis auf 20 m.

Die (berbaubaren Fldchen der Parzellen Nr. 11,
12, 13, 14, 15 liegen im Zustimmungsbereich
des Stral3enbauamts Regensburg. Die Bauvor-
haben sind dieser Behdrde zur Zustimmung
vorzulegen.



(Siege!)

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches
in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung flr den
Freistaat Bayern sowie Art. 98 der Bayer. Bauordnunng
erlaPt der Gemeinderat folgende

S.a T zung
g1

Der Bebauungsplan '"Schlosserhiigel III"

in der Fassung vom ..... ) E,JUNHQQI, ist beschlossen.
T
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes — Planzeichnung und

textliche Festsetzungen mit den o&rtlichen Bauvorschriften —
werden mit Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeige—

verfahrens und der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

93458 Eschilem

aen Sol DR e

..................................

Breu
Shraormeistor



Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschlu3:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29, JuLl 199 die Auf-—

..............

stellung des BebaquESElcnﬁE beschlossen. Der Aufstellungs—
J

beschiuB wurde am U4 AUD,. 133 ortsiublich bekanntgegeben.
03458 Eschikam g 22 80 7

Blurgermeister Breu
ermeister

2. Blrgerbeteiligunag:

Die Birgerbeteiligung gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher

Darlegung und Anh&rung flr den Entwurf des Bebou)u?gﬁpl anes in
der Fassung vom €305 hat in der Zeit vom ..A& Sl Be
big ....2Z. §0%.4093...... stattgefunden.
63458 Eschikam o, 22 NOY. 1934
Birgermeister  frou
ieiste
3. Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom M"
LR wurde mit Begriindung gemdP § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
£ N e d A AN J98R... bis ... U JHGLLI9SR...... &ffentlich ausgelegt.

W\ T /,j 3458 Eschikam 22. KOV, 195

e ieeieesesseenenes ' den ...;%.
TSeaeet™
(Siegel)

..........................................

Burgermeister



4. Satzung:

Die Ge %lnﬁﬁ ﬁchlkam hat mit Beschiul® des Gemeinderates

VO oo it RrT eVt den Beb uq_ngsp!cn gemdP §10 BauGB
in der Fassung vom ....... 10 JUNL199L als Satzung beschlossen.
o ROV, 1994
{/ 93458E“ den

........................................

Blirgermeister Breu

1. Biirgermeister

5. Anzeige:

29. SEP. 1834

Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom .. ................
TR Az SR ENIL: L) gemdB § 11 Abs. 3 BauGB erkldrt,dap eine
S N, Verietzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.

@)%
* J 5/93458 Ecc oA Q:;EGL wqa

L e d
F
o T T i 2 A SR AR
Breu

1, Biirgormeister

6. Inkrafttreten:

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht
beanstandete Bebauungsplan wurde am ..L...0:0L.00%. ..
germndal § 12 BauGB orisiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tage zu den
Ublichen Dienststunden in "lgdhaug GeolMGm..... Zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie

Abs. 4 BauGB und die § 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden.

% 1) 383458 Eschiarm T
e evvisiomiagoges 0N ¢ - HOY. 1934

1 ...................... Z M . Q/l [5 |
et | (7o %t .xi-’\_,.l@]?i)t\




