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Begriindung

Die

Gemeinde Chamerau vercflgt lber einen genehmigten und wirksamen Flichen-

nutzungsplan ( Genehmiguigsbescheid der Regierung von Niederbayern vom 12.0b.66
Nr. IV 6-1202 h 644 T ). Zu diesem Plan wurde ein Ergénzungsverfahren eingelei-
tet und durchgefiihrt.

Fir das Ergédnzungsverfahren war die vorausgegangene Gebietsreform ( Eingliederung
der ehem. Gemeinde Lederdorn ) ausschlaggebend.

Die aufgezeigte Fl&che ixt voll aus dem ergénzten Fléchennutzungsplan der Ge-
meinde entwickelt.

Die zur Bebauung vorgesenene FlEche schlieBt den offenen bzw. zerkliifteten
Ortskern und kommt der st&ndig steigenden Baulandnachfrage zugute.

Die ErschlieBung ist sicnergestellt: AnschluB an die zentrale Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigungsanlage ist vorhanden, die Zufahrt ist gewdhrieistet

und die Stromversorgung wird von

der OBAG durchgefiihrt.

Die Abgabebereitschaft ist ebenfalls sichergestellt, der Grundstiicksverkehr
erfolgt auf privater Basis unter Mitwirkung der Gemeinde.
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BeschluB der Gde. Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne des & & der Bekannt-

machung der Neufassung der Baunutzungsverordnung ( BaulV0 ) vom 15.09. 77
( BGBl.I 5. 1763 ) in offener Bauweise.

Hauptgeb8ude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtunoen und GeschoBzahlen sind
zwingend. Das Mindest.serh#ltniis von LE8nge zur Breite soll allgemein 5 : 4 be-
tragen. Anbauten und Adusbauten sind zul#ssig, wenn sie der Gesamtform des
Hauptgeb&udes ein-.und untergeordnet sind ( hBchst. 1/4 der L#nge bzw. Breite
des Hauptgeb8udes ). Sockelh@ihen zul#Bissig bis zu 3o cm; Dachneigung und
Dachdeckung gem. Regelbeispiel, in den StraBenziigen einheitlich. Dach-
iberstdnde an Traufen zuldssig bis zu Y90 cm, am Ortgang bis zu 85 cm.
Dachgaupen sind nicht zul@ssig. AuBenputz in gedeckten Farben als Glatt-
oder' Rauhputz. Die Traufhiéhe darf auch an der Talseite, gemessen ab na-
trlichem Geldnde, beim Typ E + U 6,30 m nicht iihersteigen.

3

Nebengebfude ( Garagen ) }

|

Zugelassen sind gemauzrte Nebengebdude nur an dem im Bebauungsplan festge-
legten Stellen mit Puszart und =~farben wie Hauptgebdude. Dachform, Dach-

neigung und Dacheindrckung gem. Regelbeispiel. Bei der Errichtung van
Nebengebduden ( Garagan ) an gemeinsamer Nachbargrenze hat sich der Nach-
bauende in bezug auf fie Bauhdhe, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem
bereits an dieser Greizec _--+-bardee ¢ "RAude anzugleichen. $oweit nach
den festgesetzten Bau'.inien Nebengeba..k ‘@i der Grundstiicksgrenze vorgesehen
gind-, wird hierfir geom. & 22 Abs. & BauNV0 ein Grenzbaurecht featnesetzt.

AuBenwerbung

Mit Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zul#ssig an Gebduden mit
Geschd@ften oder am Or*% der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die llerhe-
einrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Fldche von 1 gm
zu beschrdnken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und lWech-
séllicht unzuldssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Fl#chenmaB von o,30 gm

und eine Audladung vo: 0,60 gm nicht {iberschreiten. "

Einfriedungen

Zuldssig sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlossenen
W&nden und Rohrmatten, hidchstens 1,20 m hoch einschl. Sockel, wobei die Sockelhidhe
nicht mehr als 1/L4 del Gesamthiihe der Einfriedung betragen darf. Z&une miissen

var den S&ulen durchgehend angebracht sein. In den einzelnen StraBenziigen ist
einheitliches Einfriedungsmaterial zu verwenden, und zwar an der StraBenseite

in Holz. An den seitlichen und riickwdrtigen Grundstiickesgrenzen ist auch
Maschendraht zul@ssig. Anstriche in gedeckten Farben ehenfalls einheitlich in

den einzelnen StraBenziigen.

Terrassen

Zulassig sind Terrassierungen,wenn die B#ischungen dem natiirlichen Gel#nde ein-
gefinot werden, sowie ‘rockenmauern bis 6o cm Hihe mit Bepflanzung.

Bepflanzung

Die Vorgédrten sind als Zierg#rten anzulegen und zu pflegen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabelenschliisse zu erfolgen.

Ahstandsfldchen

Die Abstandsfldchen - Abstand Hauptgeb&8ude-seitliche Nachbargrenze - haben mind.
4,0 m zu betragen, soueit sich nicht aus der Festlegung der Baugrenzen qgriiBere
Absténde ergehen.

Griinordnungsplan

Der dazugehfirige Grinordnungsplan ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
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PLANFERTIGER :

ING.- BURD W. MUHLBAUER
MARKTPLATZ 1L, 8490 CHAM

TEL. 08971/ 5626 //W%

GEANDERT: CHAM -DEN 24.02.1981
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Das Baugebiet ist "Alligemeines Wohngebiet" im Sinne des & &4 der Qekannt-

‘machung der Neufassurg der Baunutzungsverordnung ( BauNV0 ) vom 15.09. 77

( BGBl.I S. 1763 ) in offener Bauweise.

Hauptgebdude

Die im Bebauungsplan festpesetzten Firstrichtunpen und GeschoBzahlen sind

- zwingend. Das Mindestserh&ltnis von LBnge zur Breite soll allgemein 5-: 4 be-

tragen. Anbauten und Ausbauten sind zul#ssig, wenn sie der Gesamtform des
Hauptgeb&8udes ein--und untergeordnet sind ( héchst. 1/4 der Ldnge bzw. Breite
des HauptgebHudes ). sockelhBihen zulBissig bis zu 3o cm; Dachneigung und
Dachdeckung gem. Regelbeispiel, in den StraBenziigen einheitlich. Dach-
iberstdnde an Traufen zul#8ssig bis zu 90 cm, am Ortgang bis zu 85 cm.
Dachgaupen sind nicht zul@ssig. AuBenputz in gedeckten Farben als Glatt-
oder' Rauhputz. Die Traufhiihe darf auch an der Talseite, gemessen ab na-
trlichem Gelé&nde, beim Typ E + U 6,30 m nicht i{ihersteigen.

3

Nebengeb#ude ( Garagen ) i }

: |

Zugelassen sind gemau=rte Nebengebdude nur an dem im Bebauungsplan festge-
legten Stellen mit Puizart und ~farben wie Hauptgebdude. Dachform, Dach-

neigung und Dacheindickung gem. Regelbeispiel. Bei der Errichtung van
Nebengeb&uden ( Garagzn ) an gemeinsamer Nachbargrenze hat sich der Nach=
bauvende in bezug auf fie Qauhiihe, Dachneigung und Dachdeckung etc. einem
bereits an dieser Greuze e sty S IR “hdude anzugleichen. $oweit nach
den festgesetzten Bau inien Nebengeba._.t @i der Grundstiicksgrenze vorgesehen
sind-, wird hierfir gem. & 22 Abs. & BauNV0 ein Grenzbaurecht festnesetzt.

AuBenwerbung

Mit Geb&uden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zul#ssig an GebHduden mit
Gesch@ften oder am Or" der Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die llerhe-
einrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Fldche von 1 gm

zu beschrénken. Bei Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wech-
sellicht unzul#@ssig. Sogenannte Nasenschilder diirfen ein Fl#chenmaB von o,3o0 gm

und eine Audladung vo1 0,60 gm nicht lberschreiten. ,
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EinFriedunggn

Zuldssig sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlossenen

Wanden und Rohrmatten, hichstens 1,20 m hoch einschl. Sockel, wobei die Sockelhidhe

nicht mehr als 1/4 der GesamthBhe der Einfriedung hetragen darf. Z&une miissen
vor den S8ulen durechgehend angebracht sein. In den einzelnen StraBenziigen ist
einheitliches Einfriedungsmaterial zu verwenden, und zwar an der StraBenseite
in Holz. An den seitlichen und riickw8rtigen Grundstiickesgrenzen ist auch
Maschendraht zul@ssig, Anstriche in gedeckten Farben ebenfalls einheitlich in
den einzelnen StraBenziigen.

Terrassen

Zuldssig sind Terrassierungen,wenn die B#schungen dem natiirlichen Gelinde ein-

‘gefligt werden, sowie Trockenmauern bis 6o cm HBhe mit Bepflanzung.

Bepflanzung

Die Vorgdrten sind als Ziergdrten anzulegen und zu pflegen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung hat ausnahmsles durch Erdkabelanschliisse zu erfolgen.

Abstandsflédchen

Die Abstandsfldchen - Abstand Hauptgeb&ude-seitliche Nachbargrenze - haben mind.

4,0 m zu betragen, soueit sich nicht aus der Festlegung der Baugrenzen griiBere
Absténde ergehen.

Griinordnungsplan

Der dazugehiirige Grinordnungsplan ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
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1. RAllgemeines

Der Griinordnungsplan beinhaltet die Vorschriften und Vor-
schlége Uber die landschaftliche Gestaltung des im Bebauungsplan
festgelegten Gebietes, sowie die fiir die Bepflanzung geeigneten
Str8ucher- und Geh@lzarten.

Der Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Einfriedungen ( zu Punkt 5 des Bebauungsplanes)

Zul@ssig sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern, sonstigen
geschlossenen Wénden und Rohrmatten, hichstens 1.20 m hoch ein-
schlieBlich Sockel, wobei die Sockelhiéihe nicht mehr als 1/4 der

Gesamthihe der Einfriedung betragen darf. ZHune missen vor den
S8ulen durchgehend angebracht sein. In den einzelnen StraBen-

ziigen ist einheitliches Material zu verwenden, und zwar an der
StraBenseite in Holz. An den seitlichen und rickw8rtigen Grund-

stiicksgrenzen ist auch Maschendraht zul8issig. Die Anstriche sind
in gedeckten Farben ebenfalls einheitlich in den StraBenziigen
vorzunehmen. An den, der S5traBe zugewandten Grundstiicksgrenzen
sind die Z8&une zur Schaffung eines griinen StraBenraumes bei den
Parzellen 14-- 25 auf die Flucht der Hauptgeb8ude, bei den Par-
zellen 1 - 13 auf die Garagenflucht zuriickzusetzen.

3. Bepflanzung

Die Gé&rten sind als Zierg8rten anzulegen und zu pflegen. Die zur
freien Landschaft hin ausgerichteten Bereiche der Grundstligke sinc
mit heimischen Laubgeh8ilzen und Obstb8umen zu bepflanzen. Je ca.
300 m2 Grundstiicksfld8che ist mindestens ein groBer Baum zu pflan-
zen. Die Z&une der seitlichen und rickwdrtigen Grundstiicksgrenzen
sind mit freiwachsenden Hecken zu bepflanzen, wobei keine Thujen,
Scheinzypressen und buntlaubige Geh#lze verwendet werden dirfen.
Der Anteil an heimischen Nadelgehiilzen ist auf ca. 20 % zu be-
schré@nken. Die Bepflanzung der Gdrten und privaten Griinstreifen

( offene Vorgdrten) ist landschaftsgerecht mit heimischen Gehiilzen

auszufihren ( Artenauswahl: s. Punkt &4 "Eingriinung®).

L. Eingriinung

Im siidwestlichen Bereich des Baugebietes ist zur Abschirmung der
Siedlung zur freien Landschaft hin eine Eingrinung zu erstellen.
Die Eingridnung ist als 3-reihige Pflanzung mit standortgerechten
Geh@ilzen auszuflihren ( Breite ca. 3 m).

Geeignete Arften zur Bepflanzung sind:

Berg- und Spitzaharn, Eiche, Linde, Buche, Eberesche, Hainbuche,
Feldahorn, Birke, Lerche.

Geeignete Strducher:

Salweide, Hasel, Liguster, Pfaffenhiitchen, Holunder, Hartriegel
und Schneeball.

CHAM, DEN 12. 03. 1381
PLANFERTIGER:

ING.— BURO W. MUHLBAUER
MARKTPLATZ 14, 8430 CHAM

TEL. 09971/5638~
/Mé
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1. Rllgemeines

Der Griinordnungsplan beinhaltet die Vorschriften und Vor-
schlége iber die landschaftliche Gestaltung des im Bebauungsplan
festgelegten Gebietes, sowie die fiir die Bepflanzung geeigneten
Str8ucher- und GehBilzarten.

Der Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Einfriedungen ( zu Punkt 5 des Bebauungsplanes)

Zul@ssig sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern, sonstigen
geschlossenen W&nden und Rohrmatten, héichstens 1.20 m hoch ein-
schlieBlich Sockel, wobei die Sockelhdihe nicht mehr als 1/4 der

Gesamthiihe der Einfriedung betragen darf. ZHune miissen vor den
S8ulen durchgehend angebracht sein. In den einzelnen StraBen-

ziigen ist einheitliches Material zu verwenden, und zwar an der
StraBenseite in Holz. An den seitlichen und rickwdrtigen Grund-

stliicksgrenzen ist auch Maschendraht zul8ssig. Die Anstriche sind
in gedeckten Farben ebenfalls einheitlich in den StraBenziigen
vorzunehmen. An den, der StralBe zugewandten Grundstlcksgrenzen
sind die Z&une zur Schaffung eines griinen StraBenraumes bei den
Parzellen 14-= 25 auf die Flucht der Hauptgeb@ude, bei den Par-
zellen 1 - 13 auf die Garagenflucht zurilickzusetzen.



3. Bepflanzung

Die G&rten sind als Ziergdrten anzulegen und zu pflegen. Die zur
freien Landschaft hin ausgerichteten Bereiche der Brundstigke sind
mit heimischen Laubgeh@ilzen und Obstb8umen zu bepflanzen. Je ca.
300 m2 Grundstlicksfldche ist mindestens ein groBer Baum zu pflan-
zen. Die Z&une der seitlichen und rickwdrtigen Grundstiicksgrenzen
sind mit freiwachsenden Hecken zu bepflanzen, wobei keine Thujen,
Scheinzypressen und buntlaubige Geh@ilze verwendet werden dirfen.
Der Anteil an heimischen Nadelgehiéilzen ist auf ca. 20 % zu be-
schrénken. Die Bepflanzung der Gdrten und privaten Grinstreifen

( offene Vorg8rten) ist landschaftsgerecht mit heimischen Gehiilzen
auszufihren ( Artenauswahl: s. Punkt 4 ®Eingriinung®).

L, Eingriinung

Im siidwestlichen Bereich des Baugebietes ist zur Abschirmung der
Siedlung zur freien Landschaft hin eine Eingriinung zu erstellen.
Die Eingrinung ist als 3-reihige Pflanzung mit standortgerechten
Geh@ilzen auszuflihren ( Breite ca. 3 m).

Geeignete Atten zur Bepflanzung sind:

Eerg- und Spitzahorn, Eiche, Linde, Buche, Eberesche, Hainbuche,
Feldahorn, Birke, Lerche.

Geeipnete Strducher:

Salweide, Hasel, Liguster, Pfaffenhiitchen, Holunder, Hartriegel
und Schneeball.



