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ZEICHENERKLARUNG

PLANLICHE HINWEISE

e = S bestehende Grundstlucksarenzen

____________ gepl. Grundstucksgrenzen
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. vorgeschlagene Einzelbaumbepflanzung (privat)
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BemafRung in Metern

gepl. spatere Erweiterung des Baugebietes

PLANLICHE FESTSETZUNGEN

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Abgrenzung des Geltungsbereiches

gepl. Bebauung (Haupt- u. Nebengebaude) mit Angabe der
Firstrichtung (bindend), Angabe der max. zul. Geschosse, Garagen

mit Zufahrtsrichtung
Baugrenze
8
- offentliche Verkehrsflachen mit Begrenzungslinie und
: Mehrzweckstreifen
o Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

hier: forstwirtschaftlicher Weg

offentliche Grunflache

geplante lockere Bepflanzung mit heimischen Strauchern

A Ausgleichsflachen (§ 8 und 8a BNatSchG)

R BEP®
: bestehendes kartiertes Biotop Nr. X 6842-109

1 = Art der Nutzung
1 2 2 = zul. Zahl der Vollgeschosse als Hochstwert

> 3 = Dachform: SD = Satteldach, ZD = Zeltdach,

WD = Walmdach, KWD = Kriippelwalmdach
4 = Dachneigung

\\5y 5 = Bauweise: O = offene Bauweise
6 = max. zulassige GRZ

REGELQUERSCHNITTE M = 1 : 200

Anm.: Die zeichnerische BemafRung ist nicht maRstablich!
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Badwinkel - 1. Erweiterung, 1. Anderung

Badwinkel - 2. Erweiterung

Badwinkel - 3. Erweiterung, 1. Anderung

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20. 09. 2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Badwinkel - 4. Erweiterung" beschlossen.

Der Aufstellungsheschluss wurde am 01.03. 2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Chamerau, den 01. 03. 2007

.......... eeoonnnrforniederioneansd

1. BQrgermkister (Herold)
\\ |
N

2. Biirgerbeteiligung und Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange

Die Blrgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mit éffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22. 12. 2006 hat in der Zeit vom 16. 03. 2007
bis 17.04.2007 stattgefunden.

Chamerau, den 24. 04. 2007

1 .‘Bu_rqgermeister (Herold)

3. Billigungsbeschluss und Auslegung

Nach Ablauf der 6ffentlichen Darlegung und Anhérung hat der Gemeinderat den Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F.
vom 01. 08. 2007 in der Sitzung vom 01. 08. 2007 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom

01.08. 2007 wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22. 08. 2007 bis 25. 09. 2007
offentlich ausgelegt.

Chamerau, den 26. 09. 2007

1. Bugermeister (Herold)
\

4. Satzung

Die Gemeinde Chamerau hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 24. 10. 2007 den Bebauungsplan i.d. F.
vom 24.10. 2007, gem4R § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Chamerau, den 25.10. 2007

1 s@r\&e' ter (Herold)

5. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde au sdem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Der Bebauungsplan "Badwinkel - 4. Erweiterung"
kann deshalb ohne vorherige Anzeige und Genehmigung bekannt gemacht werden. 3

Der Bebauungsplan i. d. F. vom 26. 11.2007 wurde am 01.02. 2008 ortsiiblich bekannt gemacht und seit dem Tag der
Bekanntmachung rechtskraftig. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen wird seit diesem Tage
zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei Chamerau zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tiber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
A

|

N Y

Chamerau, den 04.02. 2008

L

SATZUNG

uber den Bebauungsplan
»Badwinkel - 4. Erweiterung“

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern,
Art. 91 BayBO, hat der Gemeinderat der Gemeinde Chamerau den Bebauungsplan i. d. F. vom 26. 11. 2007
als Satzung beschlossen.

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 26. 11. 2007 maRgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 26. 11. 2007

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 26. 11. 2007
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 26. 11. 2007

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Abgrenzung des Geltungsbereiches

gepl. Bebauung (Haupt- u. Nebengebaude) mit Angabe der
Firstrichtung (bindend), Angabe der max. zul. Geschosse, Garagen
mit Zufahrtsrichtung
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Baugrenze

offentliche Verkehrsflachen mit Begrenzungslinie und
Mehrzweckstreifen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: forstwirtschaftlicher Weg

offentliche Grunflache

geplante lockere Bepflanzung mit heimischen Strauchern
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20. 09. 2006 die Aufstellung d

' iimmabhanaakhliiae wsn (k] blala¥d okl L
Der Aufstellungsheschluss wurde am 01. 03. 2007 ortsliblich bekannt g

Chamerau, den 01. 03. 2007

1. BUrgermeister (Herold)
.

2. Brgerbeteiligung und Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange

Die Blrgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mit éffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22. 12. 2006 hat in der Zeit vom 16. 03. 2007
bis 17.04.2007 stattgefunden.

Chamerau, den 24. 04. 2007

1 ;Burgermeister (Herold)
\




3. Billigungsbeschluss und Auslegung

Nach Ablauf der 6ffentlichen Darlegung und Anhérung hat der Gemeinderat den Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F.
vom 01. 08. 2007 in der Sitzung vom 01. 08. 2007 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom

01.08. 2007 wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22. 08. 2007 bis 25. 09. 2007
offentlich ausgelegt.

Chamerau, den 26. 09. 2007

1. Bu{\ier?neister (Herold)
\

4. Satzung

Die Gemeinde Chamerau hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 24. 10. 2007 den Bebauungsplan i.d. F.
vom 24.10. 2007, gem4R § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Chamerau, den 25.10. 2007

1 w&e ter (Herold)

5. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde au sdem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Der Bebauungsplan "Badwinkel - 4. Erweiterung"
kann deshalb ohne vorherige Anzeige und Genehmigung bekannt gemacht werden. 3

Der Bebauungsplan i. d. F. vom 26. 11.2007 wurde am 01.02. 2008 ortsiiblich bekannt gemacht und seit dem Tag der
Bekanntmachung rechtskraftig. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen wird seit diesem Tage
zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei Chamerau zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tiber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
|

[

Chamerau, den 04.02. 2008

Vo



SATZUNG

uber den Bebauungsplan
»Badwinkel - 4. Erweiterung“

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern,
Art. 91 BayBO, hat der Gemeinderat der Gemeinde Chamerau den Bebauungsplan i. d. F. vom 26. 11. 2007
als Satzung beschlossen.

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 26. 11. 2007 maRgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 26. 11. 2007

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 26. 11. 2007
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 26. 11. 2007

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

¢é .:-.-" ".:._. ( 4 \. t
. M~ _.E//N I
Chamerau, den 0400 206f \7 (SiEgel) _-_;'/;’ \ Y7 SR—
et 05 1. Burgermeister (Herold)



B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

5.1

Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung unter A. ist Bestandteil dieses Bebauungs-
planes.

Geltungsbereich / Abgrenzungen

Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen im Planteil festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist im Bereich der Parzellen 1 — 9 ~Allgemeines Wohngebiet* (WA) im Sinne des
§ 4 BauNVO in der Fassung vom 23. 01. 1990 (Bundesgesetzblatt I, S. 132), zuletzt gesndert
am 22. 04. 1993 (BGBI. |, S. 466).

Die bauliche Nutzung im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist

gem. § 4(2) BauNVO zuléssig. Auf der Grundlage des § 1 (6) BauNVO ist die Nutzung

nach § 4 (3) BauNVO nicht zulassig.

Fir alle Hauptgebaude gilt die offene Bauweise gemal §22 Abs. 2 BauNVO. Es sind nur Ein-
zelhauser zugelassen. Doppelh&user sind unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind GRZ und GFZ nach
§ 17 (1) BauNVO als Hochstwerte anzuwenden.

Parzelle 1 - 9; GRZ =0,30
GFZ =0,50

Im Planungsbereich sind an Vollgeschossen zulassig:

Parzelle1-3: U+1+D max. 3 Vollgeschosse, beschréankt auf max. 2 Wohnungen
mit 1 Einliegerwohnung je Wohngeb&ude.
Parzelle 4-9: | +D max. 2 Vollgeschosse

beschréankt auf max. 2 Wohnungen.

Bauliche Festsetzungen Hauptgebaude
Baukorper

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beziiglich der GeschoRzahl sind als Héchstgrenze
festgelegt.

Die Firstrichtungen der Geb&ude hingegen sind zwingend.

Die Gebaude sind als lagernde Baukérper zu konzipieren und sind grundsatzlich aus einem
Rechteck zu entwickeln. In Ausnahmefallen kann auch ein quadratischer Baukorper errichtet
werden.

Vorbauten (Erker) usw. sind im Hauptgebaude einzufligen.

Es ist pro Gebaude nur ein Erker zuldssig.

Das Seitenverhdltnis von Lénge : Breite soll bei Rechteckbaukdrpern mind. 5 : 4 betragen

(= Traufseite : Giebelseite).



5.2

5.3

Dachform, -neigung, -deckung, -aufbauten, -iiberstinde und Wandhéhen

Fiir Haupt- und Nebengebaude sind folgende Dachformen zuléssig:

Satteldach, Zeltdach, Walmdach und Kriippelwalmdach.

Fur Carports sind auch Pultdécher zulassig.

Fir die Dachneigung der Wohnbebauung und Garagen wird bei U + | + D, sowie bei den mogli-
chen Haustypen |, | + D eine Dachneigung von 29° - 40° gewahlt. Firr die Zeltdachform wird
eine Dachneigung von 16° — 25° festgesetzt.

Die Dachneigung der Nebengebaude in Verbindung mit Wohnbebauung hat der des Hauptge-
baudes zu entsprechen.

Die Dachneigung fiir Carports wird mit 10° — 40° festgesetzt.

Die Dachdeckung hat in den Farben rot, braun oder grau zu erfolgen. Als Material fiir die Dach-
eindeckung sind Dachsteine, Dachziegel und Blecheindeckungen zuléssig. Bei Carports sind
auerdem Griindécher zulassig.

Dachaufbauten sind als Einzelgauben mit einer max. Ansichtsflache von 2,50 m? zuléssig.

Die Anordnung der Gauben hat im inneren Drittel der Dachfléche zu erfolgen.

Zwerchgiebel sind im inneren Dachdrittel zulassig.

Die Zwerchgiebelbreite darf max. % der Hauptdachlénge betragen. Die Dachiberstande sind
traufseitig bis max. 1,00 m und giebelseitig bis max. 0,80 m zulassig.

Wird ein Balkon Uberdacht, so ist der Dachiiberstand bis max. 1,60 m zuldssig.

Bei den Nebengebiuden und Carports ist ein Dachiiberstand von max. 0,50 m zulassig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist maximal folgende Bebauung zuléssig:

Parzelle 1 - 3: U+l+D
Parzelle 4 - 9: I+D

Die max. zulassigen Wandhéhen betragen bei:

U+l +D: bergseits 550 m
talseits 7;25 m.
| +D: bergseits 4,25 m
talseits 6,25 m.

Die Wandhdhen werden ab OK natiirliches Gelénde bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Dachhaut gemessen.

Fassadengestaltung

Aullenwénde sind in Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben auszufiihren.
Fassadenverkleidungen sind ausschlieRlich in Holz zulassig.

Die farbige Behandlung des Holzes hat in naturfarbenen Schutzanstrichen zu erfolgen.
Liegende Fensterdffnungen sind durch kréftig auszubildende Setzhélzer in stehende Formate
zu untergliedern.

Wintergérten sind grundsétzlich zulassig, wenn deren Abwicklung % der Gebaudebreite nicht
Uberschreitet.

Malerische Dekors und sonstige Motivmalereien sind an den vom &ffentlichen Raum einsehba-
ren Fassadenteilen unzuldssig.

Solar- und Photovoltaikanlagen in den Dachfléchen sind zulassig, aufgestanderte Solaranlagen
sind unzuldssig.

Garagen und Nebengebiude

Garagen sind entweder auf der im Lageplan ausgewiesenen Flzche in gestalterischer Einheit
mit dem Hauptgeb&ude oder im Hauptgebaude selbst anzuordnen.

Carports sind zuléssig.

Raume fir Gartengerate, Holzlager usw. sind im Zusammenhang mit der Garage zu errichten
oder im Hauptgeb&ude selbst unterzubringen.

Nebengeb&ude sind nur eingeschossig und innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Nebengebaude
mir einer Grundfléche < 20 m? sind auch aulerhalb der Baugrenzen zuldssig. Auf die Einhal-
tung der Abstandsflachen wird hingewiesen.



10.

Die Dachform und die Dachneigu ng ist wie beim Hauptgebaude auszubilden.
Die max. zuldssigen Wandhéhen betragen:

flr die Parzellen 1 bis 3: bergseits: 3,75m
talseits: 4,75m
fir die Parzellen 4 bis 9: bergseits: 2,50 m
talseits: 3,00 m

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Die Zufahrt zu den Garagen sowie samtliche weiteren Zufahrten zum Grundstiick, alle Stell-
und Lagerplétze sind versickerungsfahig herzustellen. Es darf kein Niederschlagswasser von
befestigten Flachen auf dem Grundstiick auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen gelangen.

Abstandsflachen

Die Abstandsfléchen regeln sich nach Art. 6 und 7 der BayBO in der jeweils giiltigen Fassung,
sofern der Bebauungsplan keine groBeren Abstande vorsieht. Art. 7 Abs. 1 der BayBO findet
keine Anwendung.

Strom- und Fernmeldeanlagen

Freileitungen sind im gesamten Baugebiet zu vermeiden.

Die Strom- und Telefonanschliisse sind zu Erdverkabeln.

Bei Bepflanzungen ist beiderseits von Erdkabeln eine Schutzzone von je 2,50 m einzuhalten.
Sollte dies nicht méglich sein, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit der E.ON
bzw. mit der Telekom geeignete SchutzmaRnahmen durchzufiihren.

Grundwasserschutz und Oberflichenwasser

Private Verkehrsflachen, Lager- und Stellplitze sind mit wasserdurchlassigen Oberflachen her-
zustellen, soweit nicht andere gesetzliche Vorgaben dem entgegenstehen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird {iber einen éffentlichen Regenwasserkanal abgelei-
tet. Zur Reduzierung von Hochwassergefahren diirfen maximal 5 I/s dem Regenwasserkanal
zugefiihrt werden. Damit dies gewahrleistet ist, sind auf den Grundstiicken geeignete Einrich-
tungen (z. B. Rickhalteschacht) mit einem Riickhaltevolumen von mindestens 4,50 m® zu er-
richten, die hierfiir technisch entsprechend auszustatten sind. Bei Uberschreitung des Mindest-
rickhaltevolumens (mind. 4,50 m?) ist die Einleitung gréRerer Wassermengen in den Regen-
wasserkanal zuldssig (Notiiberlauf).

Die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick ist wiinschenswert und zulas-

sig.

Aufflllungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Auffillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick dirfen max. 1,50 m betragen. Der vor-
gegebene Gelandeverlauf darf nicht wesentlich verandert werden. Auffillungen und Abgrabun-
gen missen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein.

Stlitzmauern entlang den StraRenziigen sind unzulassig.

Zur Terrassierung sind auf dem Grundstiick Trockenmauern als Natursteinmauern von max.
1,50 m Héhe zuldssig, soweit sie nicht in den StraRenraum wirken. Bei Garagenzufahrten an
der Grundstiicksgrenze sind Stiitzmauern bis max. 2,00 m Héhe Zugelassen.

Fur die Herstellung von Trockenmauern sind Natursteine zu verwenden.



1.

12.

13.

14.

14.1

Einfriedung

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zulassig, Sockel sind nicht zulassig

Zulassig sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlossenen Winden und
Rohrmatten, von max. 1,20 m Héhe.

Zwischen den Grundstiicken:

Holzz&une oder hintergriinte Maschendrahtziune: 10 cm Freiraum zwischen Zaun und Gelén-
de;

Zur Stralte:

Zaune mit senkrechten Latten aus Holz und dahinter liegenden Saulen. Das Einfriedungsfun-
dament muss straRenseitig héhengleich mit dem Gelinde verlaufen. Es sollte entlang der Stra-
BBe eine einheitliche Zaungestaltung vorgenommen werden (gleiches Material, Ausfiihrungsart
und Farbgebung). Hanichelziune sind zuldssig.

Offentliche Verkehrsfldchen

Die Hauptverkehrswege erhalten eine versiegelte Oberflache auf bitumindser Basis.

Offentliche Ver- und Entsorgungsleitungen

Durch das geplante Baugebiet verl4uft eine Wasserleitung (DN 250 ST) der Wasserversorgung
Bayerischer Wald (WBW). Der Verlauf der Leitung ist im Planteil des Bebauungsplanes darge-
stellt. Die Anlage der WBW ist durch eine beschrankte personliche Dienstbarkeit (§ 1090 BGB),
welche zu ihren Gunsten im Grundbuch eingetragen ist, dinglich gesichert. Nach dem Inhalt der
Dienstbarkeit sind alle Malnahmen, die den Bestand oder Betrieb der Anlage gefahrden kén-
nen, zu unterlassen. Die Errichtung von Bauwerken, sowie das pflanzen von Baumen sind nur
mit einem Mindestabstand von 3 m zur Rohrmitte zulassig. Aufgrabungen im Bereich der be-
stehenden Wasserleitung sind friihzeitig mit der WBW abzustimmen.

Bepflanzung und Eingriinung

Pflanzliste

Fir die 6ffentlichen Griinflachen stehen gem&R der Liste 404 der Hoheren Naturschutzbehérde
der Regierung der Oberpfalz folgende heimische Gehdlze und Striucher zur Auswahl:

GroRgehblze:

Spitzahorn (Acer platanoides),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Esche (Fraxinus excelsior),
Vogelkirsche (Prunus avium),
Traubenkirsche (Prunus padus),
Holzbirne (Pyrus communis),
Stieleiche (Quercus robur),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Winterlinde (Tilia cordata),
Sommerlinde (Tilia platyphyllos),
Bergulme (Ulmus glabra)

Stréucher:

Haselnuss (Corylus avellana),

Schwarze Heckenkirsche (Lonicera nigra),
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Schlehe (Prunus spinosa),

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
Faulbaum (Rhamnus frangula),



Heckenrose (Rosa canina),
Alpenheckenrose (Rosa canina alpinum),
Weinrose (Rosa rubiginosa),

Kratzbeere (Rubus caesius),
Ohrchenweide (Salix aurita),

Salweide (Salix caprea),

Grauweide (Salix cinerea),

Bruchweide (Salix fragilis),

Purpurweide (Salix purpurea),
Mandelweide (Salix triandra),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Traubenholunder (Sambucus racemosa),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Brombeere (Rubus fruticosus),

Himbeere (Rubus idaeus),

Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus).

14.2 Begriinung der éffentlichen Flachen

Am ostlichen Rand des Baugebietes ist zur Abgrenzung bzw. als Ubergang zur bestehenden
Waldflache hin auf offentlichem Grund eine Bepflanzung mit heimischen Strauchern auf einer
Breite von 10 m vorzunehmen (Artenauswahl siehe 14.1 ).

Die offentlichen Griinfldchen sind nach den Richtlinien des Bayerischen Staatsministeriums
Des Innern vom 22.06.1976 Nr. | E9 - 5335/20 — 1/75 zu bepflanzen.

14.3 Begriinung der privaten Gartenflachen

Die Bepflanzung der Garten zur Gliederung und Auflockerung des Baugebietes muss
landschaftsgerecht mit heimischen Gehélzen erfolgen (Artenauswahl siehe 9a):

Je 300 m? Griinflache ist mindestens ein einheimischer, grolRkroniger Laubbaum oder Obst-
hochstamm zu pflanzen.

Als Nadelgehélze sind nur solche erlaubt, deren natiirlicher Habitus nicht héher als 1,50 m wird.
Der Nadelholzanteil auf den privaten Grundstiicksflachen ist auf 10 % zu begrenzen.
Buntlaubige Gehdlze und solche, die durch ihren Habitus nicht dorftypisch, sondern fremdartig
wirken, diirfen nicht verwendet werden.



C. TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Die Anschlisse der einzelnen Geb&ude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten verbun-
denen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das E.ON — Regionalzentrum zu verstindigen.
Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, miissen die Kabeltrassen 6rtlich genau bestimmt
und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

2. Fur die AuBenbeleuchtung sollen insektenfreundliche Lampen verwendet werden.
3. Haustiiren und Tore sollten in Holz ausgefiihrt werden.

4. Esistim Planungsgebiet mit Schichtenwasser zu rechnen. Die Geb&ude sind in diesem Fall ge-
gen driickendes Wasser und Riickstau zu sichern. Das Risiko bei Keller- und Schichtenwasser
liegt beim Bauherrn bzw. beim Architekten. Bei der Geb&ude- und Freiflachenplanung ist das Ri-
siko durch Oberflachenwasserabfluss zu beriicksichtigen.

Fir notwendige BauwasserhaltungsmaRnahmen sind mindestens zwei Wochen vor Baubeginn
die hierfur erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse beim Landratsamt einzuholen.

Sollten Untergrundverunreinigungen festgestellt werden, so sind das Landratsamt Cham und das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg umgehend zu benachrichtigen.



