ceMEINDE ClRAM

VERBINDLICH

LEGENDE

I
[ U

— et Qs e

GEPL. WOHNBEBAUUNG E+U MIT ANGABE DER
FIRSTRICHTUNG

GEPL. GARAGEN MIT ANGABE DER FIRST -
RICHTUNG UND ZUFAHRT IN PFEILRICHTUNG

BESTEHENDE GRENZEN

GEPLANTE GRENZEN

HOCHBEHALTER

QUELLFASSUNG

WASSERLEITUNG

RAR
UBERSICHT M 1:5000

[ S

BEST. BEPFLANZUNG

BAULINIE

BEGRENZUNG DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES DES BE-
BAUUNGSPLANE S

KUTIE&TE HOHENSCHICHTEN

VERKEHRSFLACHE

SRAU  LANDKREIS CHAM
SR BAULEITRLAN CB

savcepieTserwerTeruye ., CHAMERAU — HOCHWIES”

390717

NORDEN

JIIHﬂ ‘ | u,[h.

ABGRENZUNG DER ENZELNEN
GRUNDSTUCKSPARZELLEN

i_' ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

JUBERBAUBARE GRUNDSTUCKS -
FLACHE
\_BAUGRENZE

LAUFENDE PARZELLENNUMMER
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

NICHT UBERBAUBARE GRUND -
STUCKSFLACHE

REGELBEISPIELE wMm1:200

E+U

2.5

max. 6.30

—

—

—_—

oy

™~

o~
—

max. 2.30
=
ll:l

.|

!

T
Jas |

BEISPIEL 1
GULTIG FUR DIE PARZELLEN

O.0.0

max.

6.30

2
,Mfgwﬁﬂwﬁ’

EBAUUNGSPLARD

59&(’.}&

"MASSTAB 1: 1000

HAUPTGEBAUDE ;

DACHNEIGUNG: 22° - 28°
DACHDECKUNG: BIBERSCHWANZ,
PFANNENDECKUNG

KEINE DACHGAUPEN
NEBENGEBAUDE = GARAGE

SATTELDACH,

DACHNEIGUNG WIE HAUPTGEBAUDE
DACHDECKUNG WIE HAUPTGEBAUDE

KEIN KNIESTOCK

ey §

BEISPIEL 11 GULTIG FUR DIE PARZELLE (3)

—4 KNIESTOCK max. 0.30m P
|
& é————z:
e =
2 max. 1
- el B
w P
SIF
-
//
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1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet™ im Sinne des § 4 der
gekanntmachung der Neufassung der Baunutzungsverordnung (BauNUO)
vam 15. 09.1977 (BGBI.I S. 1763) in offener Bauwelse.

2. Hauptgebdude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und Geschofl-
zahlen sind zwingend. Das Mindestverhdltnis von L@nge zur Breite
soll allgemein 5 : &4 betragen. Anbauten und Ausbauten sind zu-
ldssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgeb3udes ein- und unter-
geordnet sind (hdchstens 1/4 der L&8nge bzw. Breite des Hauptge-
bdudes). Sockelh@ihen sind zul8ssig bis zu 3o cm; Dachneigung und
Dachdeckung gem. Regelbeispiel - in den StraBenziigen einheitlich.
Dachiiberstinde an Traufen zul8ssig bis zu 90 cm, am Ortgang bis
zu 85 cm. Dachgaupen sind nicht zul8@ssig. AuBenputz in gedeckten
Farben als Glatt- oder Rauhputz. Die Traufhdhe darf auch an der
Talseite, gemessen ab natiirlichem Geldnde, beim Typ € + U 6,30 m
nicht Ubersteigen.

3. Nebengebdude (Garage)

Zugelassen sind gemauerte Nebengeb#®ude nur an den im Hebauungs-
plan festgesetzten Stellen mit Putzart und -farben wie Hauptge-
biude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gem. Regelbel-
spiel. Bei der Errichtung von Nsbengebduden (Garagen) an gemein-
samer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in bezug auf die
Bauhdhe, Dachneigung und Dachdeckung ect. einem bereits an dieser
Grenze bestehendem Nebengeb#ude anzugleichen. Soweit nach den
festgesetzten Baulinien Nebengebdude an der Grundsticksgrenze
vorgesehen sind, wird hierfiir gem. § 22 Abs. &4 BauliVD ein Grenz-
baurecht festgesetzt.

L. AulBenwerbung

Mit Geh#duden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig an
Geb#duden mit Geschi#ften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht
verunstalten. Die Werbeeinrichtungen an einer Geb3dudefront sind
auf eine gemeinsame Fldche von 1 gm zu beschrdnken. 3ei Leucht-
reklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht un-
zuldssip. Sogenannte Nasenschilder dirfen ein Fldchenmal3 von o,30
gm und eine Ausladung von o,60 m nicht Uberschrelten.

5. Einfriedungen

Zul#ssig sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern, sonstigen
geschlossenen Wanden und Rehrmatten, hiichstens 1,0 m hoch, ein-
schlieBlich Sockel, wobel die Seockelhihe nieht mehr als 1o cm

betragen darf. Z3une milss2n vor den S5&ulen durchgehend ange-
bracht sein. In den einzelnen StrafBenziigen ist einheitliches
Einfriedungsmaterial zu verwenden, und zwar an der Straflasnseite.
in Holz. An den seitlichen und rickwdrtigen Grundstiicksgrenzen
ist auch Maschendraht zul8ssig. Anstriche in gedeckten Farben
ebenfalls einheitlich in den einzelnen Stralenziigen.

6E. Terrassen

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Bdschungen dem natidr-
lichen Geld3nde =zingefiigt werden, suowie Treckenmauern Bis H0 cm
Hihe mit Benflanzung.

-

genflanzung

i VYorgdrten sind als Ziergdrten anzulegen und zu pflegen.

8, Stromvarsorgung

Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabelanschliisse
zu erfolgen.

9. Abstandsflachen

Die Abstandsfldchen - Abstand Hauptgebdude - seitliche Machbar-
grenze - haben mind. 4,0 m zu betragen, sowelt sich nicht aus
der Festlegung der Baugrenzen grdlere Abstd@nde ergeben.

1o. Griinordnungsplan

BEISPIEL 11I
GULTIG FUR DIE PARZELLE (5)

Der Grinordnungsplan ist Bestandtell dieses Bebauungsplanes.
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1. Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet™ im Sinne des § & der
Bekanntmachung der Neufassung der Baunutzungsverordnung (BauNuO)
vom 15. 09.1977 (B8G6BI1.I 5. 1763) in offener Bauweise.

2. Hauptgebdude

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen und GeschoB-
zahlen sind zwingend. Das Mindestverhdltnis von L3nge zur Breite
soll allgemein 5 : & betragen. Anbauten und Ausbauten sind zu-
l3ssig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgeb3udes ein- und unter-
geordnet sind (hidchstens 1/4 der L3nge bzw. Breite des Hauptge-
b3udes). SockelhBihen sind zul@ssig bis zu 3o cm; Dachneigung und
Dachdeckung gem. Regelbeispiel - in den StraBenziigen einheitlich.
Dachiiberstdnde an Traufen zul8ssig bis zu 90 cm, am Ortgang bis
zu 85 cm. Dachgaupen sind nicht zulfssig. AuBenputz in gedeckten
Farben als Glatt- oder Rauhputz. Die Traufhdhe darf auch an der
Talseite, gemessen ab natiirlichem Geld&nde, beim Typ € + U 6,30 m
nicht Ubersteigen.

3. Nebengebdude (Garage)

Zugelassen sind gemauerte Nebengeb&ude nur an den im Hebauungs-
plan festgesetzten Stellen mit Putzart und -farben wie Hauptge-
bdude. Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung gem. Regelbel-
spiel. Bei der Errichtung von Nzbengeb8uden (Garagen) an gemein-
samer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in bezug auf die
Bauhdhe, Dachneigung und Dachdeckung ect. einem bereits an dieser
Grenze bestehendem Nebengebdude anzugleichen. Soweit nach. den
festgesetzten Baulinien Nebengebdude an der Grundsticksgrenze
vorgesehen sind, wird hierflir gem. § 22 Abs. 4 BaulVD ein Grenz-
baurecht festgesetzt.

L., AuBenwerbung

Mit Gebduden festverbundene Werbeeintrichtungen sind zul8ssig an
Gebduden mit Geschi#ften oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht
verunstalten. Die llerbeeinrichtungen an einer Geb8udefront sind
auf eine gemeinsame Fldche von 1 gm zu beschrédnken. Bei Leucht-
reklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsellicht un-
zulfdssio. Sogenannte MNasenschilder diirfen ein Fl3chenmad von o,30
am und 2ine Ausladung von 0,60 m nicht Uberschreiten.



5. Einfriedungen

Zul#ssig sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern, s
geschlossenen Wanden und Rochrmatten, hdchstens 1,0 m ©
schlieBlich Sockel, wobei die Sockelhdihe nicht mehr als 10 cm
betragen darf. Zdune miissan vor den SHulen durchgehend ange-
bracht sein. In den einzelnen StraBenziigen ist einheitliches
Einfriedungsmaterial zu verwenden, und zwar an der Straflasnseite
in Holz. An den seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen
ist auch Maschendraht zuldssig. Anstriche in gedeckten Farben
ebenfalls einheitlich in den einzelnen Stralenziigen.

6. Terrassen

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die B@schungen dem natir-
lichen Gel3nde eingefiligt werden, sowie Trockenmauern bis 5o cm
Hihe.mit Bepflanzung.,

-

] . -Banflanzung

L

ia VYorgdrtan sind als Zierg8rten anzulegen und 2u pflegen.

8. Stromversorgung

Die Stromversorgung hat ausnahmslaos durch Erdkabelanschliisse
zu erfolgen.

9. Abstandsflachen

Die Abstandsfldchen - Abstand Hauptgebdude - seitliche MNachbar-
grenze = haben mind. 4,0 m zu betragen, soweli sich nichi aus
der Festlegung der Baugrenzen grddere Abst8nde ergeben.

1o. Griinordnungsplan

Der Griinordnungsplan ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
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1. "Allgemeines

Der Crinordnungsplan beinhaltet die Vorschriften und Vorschl#ge iiber
die landschaftliche Einbindung, G altun und Gliederung des aus-

gewiesenen Beugebietes. AuBerdem sind Artenvorschlige {iber geeignete
Strducher und Gehilze fiir eine Landschaftsgetreue Bepflanzung ent-

halten.
Der Grdnordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes 1!

2. Einfriedungen (zu Punkt 5 des Bebasuungsplanes )

Zuldssig sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern, sanstigen ge-
schlossenen Wdnden und Rohrmatten, hiichstens 1,00 m hoch einschliel3-
lich Sockel, wobei die SockelhBine nicht mehr als 10 cm betragen
darf. Zd8une missen vor den S#8ulen durchgehend angebracht sein. In
den einzelnen StrafBenziigen ist einheitliches Material zu verwenden,
ingd zway-pn der Stralenseite in Holz. An den seitlichen und-rick-
wirtigen CGrundstiickasgrenzen ist such Maschendraht zul#ssig. Die An-
striche sind in gedeckten Farben - ebenfalls einheitlich in den

StraBenziigen - vorzunghmen. An den der Strafe zugewandten Grund-
sticksgrenzen sind die ZBune zur Schaffung eines griinen StraBenrau-
mes bei den Parzellen 1 - 3 auf die Flucht der HauptgebBude bzw.
Garagen zurilickzusetzen.

3. Bepflanzung

*

Die G&rten sind sls Ziergirten anzulegen und zu pflegen. Je ca.
3oo gm Grundstiicksfliche ist mindestens ein gruler Baum zu pFlanzen

Die Z8une der seitlichen und riickwd@rtigen Grundstiicksgrenzen sind
mit frelwachsenden Hecken zu bepflanzen, wobei keine fﬁujen, Schein-
zypressen und buntlaubige Gehiilze verwendet werden diirfen. Der
Antell an heimischen Nadelgeh&ilzen ist auf ca. 10 % zu beschrinken.

Die Bepflanzung der Gdarten und privaten Griinstreifen (offene Vor-
gdrten) ist landschaftsgerecht mit heimischen Geh#élzen suszufiinren.
(Artenauswanl: s. Punkt 4 "Eingrdnung").

N

m

ingrinung:

1 =

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes besitehender
s | ;. =

Grinbestinde sind zu erhalten, mit Ausnah der notwendigen. Ein-
griffe durch die ErschlieBungsmaflnahmen und Grundstiickszufahrier.
Geeignete Arten zur Bepflanzur sinc

Berg- und Spitzahorn, Eiche, Linde, B c 3 esche, 2 uche,

1 ?
Feldahorn, Birke, L#8rche.

L]

Ceeignete Stréucher:

Salweide, Hasel, Liguster, Pfaffenhiitchen, Hartriegel, Holunder
rid Schneeball.

GEANDERT: CHAM, DEN 22.09.1982

ING.- BURD W. MUHLBAUER

MARKTPLATZ 14, 8490 CHAM ‘
TEL. 09971/5638 /mmu&

CHAM, DEN 30.04.1982
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1. ‘Allgemeines

ODer Crinordnungsplan beinhaltet die Vorschriften und Vorschl#ge iiber
die landschaftliche Einbindung, Gestaltung und Gliederung des aus-
gewiesenen Baugebietes. Auflerdem sind Artenvorschlége (iber geeignete
Str8ucher und Gehilze fir eine landschaftsgetreue Bepflanzung ent-
halten.

Der Gridnordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes !!

2. Einfriedungen (zu Punkt 5 des Bebsuungsplanes )

Zuldssig sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern, sanstigen ge~
schlossenen Wanden und Rohrmatten, hiichstens 1,00 m hoch einschlieB-
lich Sockel, wobei die SockelhBine nicht mehr als 1o cm betragen
darf. Z8une missen vor den S8ulen durchgehend angebracht sein. In
den einzelnen StrafBenzligen ist einheitliches Material zu verwenden,
und zuswcen der Stralenseite in Holz. An den seitlichen une-réick-
widrtigen Grundsticksgrenzen ist auch Maschendraht zul#ssig. Die An-
striche sind in gedeckten Farben - ebenfalls einheitlich in den
StraBenziigen - vorzunghmen. An den der Strafe zugewandten Grund-
stiickegrenzen sind die ZBune zur Schaffung eines griinen StraBenrau-
mes bei den Parzellen 1 - 3 auf die Flucht der Hauptgeb#ude bzu.
Garagen zuriickzusetzen. ; :



33 Bepflanxung

Die GHrten sind als Ziergédrten anzulegen und zu pflegen. Je ca.

300 gm Grundstiicksfléiche ist mindestens ein groler Baum zu pFlanzen
Die Z&une der seitlichen und riickwdrtigen Grundsticksgrenzen sind
mit freiwachsenden Hecken zu hepflanzen, wobei keine Thu jen, Schein-
zZypressen und buntlaubige Gehiilze verwendet werden dirfen. Der
Anteil an heimischen Nadelgehdlzen ist auf ca. 10 % zu heschrinken.
Die Bepflanzung der GArten und privaten Griinstreifen (affene Yor-
gdrten) igt landschaftsgerecht mit heimischen Gehéilzen suszufliihren.
(Artenauswanl: s. Punkt &4 "Eingridnung").,

L. Eingrinung:
Die innerhalb des Celtungsbereiches des Bebauungsplanes hestehenden
Grinbestinde sind zu erhalten, mit Ausnahme der notwendigen. Ein=-

griffe durch die ErschlieBungsmaBnahmen und Grundstiickszufahrien.

Geeignete Arten zur Bepflanzung sind:

8erg~- und Spitzahorn, Eiche, Linde, Buche, Eberesche, Hainbuche,
Feldahorn, Birke, L&rche.

LCeeignete Strducher:

Salweide, Hasel, Liguster, Pfaffenhiitchen, Hartriegel, Holunder

uitd Schneeball. )



