WA (Il (UGHEG

| bzw. EG+DG)
03 10D
NEY
o |26-290

Zeichnerischer Teil

Ubersichtsplan

| @ea. 750 m2

B3
B81/8
e
2
-
f §
g
des Bebauungsplans MaPRstab 1:. 1000
- —— — — — — S — —_— —_— //
Zeichenerklarung fur die
planlichen Festsetzungen
—Plgnz ¥ 80 -~
1. 'Art der baulichen Nutzung
WA Aligemeines Wohngebist
_______ (§ 4 BouNvO 1390)
2. Mass der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.1 BauCGB, § 18 BauNVQ)
05 GeschoBfidchenzahl
(820 BauNvo)
0.3 Grundflachenzahl
: (& 19 BauNVvo)
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmap
(8§ 20 BauNV0)
UGHEG Untergeschoss und Erdgeschoss
EGHDG Erdgeschoss und Dachgeschoss
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§8 Abs.1 Nr.2 BaouGB, § 22 und 23 BauNVO)
nur Einzelhduser zulassig
LEN (§ 22 (2) BauNv0)
9 Boulinie
(§ 23 (2) BauNv0)
. Bougrenze
(§ 23 (3) BauNvO)
0 offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNV0)
MaPRstab 1: 5000
. -

267/6

4.

U.

Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.B BauGB)

StraBenverkehrsflachen
(8 9 (1) 11 BauGB)

Gehweg

StraBenbegrenzungsiinie
(8 9 (1) 11 BouGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8§ 9 (1) 11 BauGB) "Anliegerstrafe"

Offentliche Parkflache
(§ 9 (1) 11 BauGB)
v Einfahrt
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Grunflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.B, §9 Abs.1 Nr.15
und Abs.6 BauGB)

9.1 Privale Grinfidchen

Offene Vorgdrten, ohne Einzdunung

Empfohlene Baumstandorte

9.2 Offentliche Grinflache

Grinfldchen (affentlich)
(§9 (1) 15 BouGB)

Strapenbegleitgrin

Pflunzgebot fur Bdume
und Straucher

Flachen fur Nebenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

GA Garagenstandorte
Sonstige Darstellungen
und Festsetzungen

-
o

sSD Sattelduch

Bindende Firstrichtung = Mitlelstrich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 (7) BauGB)

Zaunflucht

Nutzungsschablone
Bauliche Nutzung | Mox. zuldssige

Vollgeschosse ||

(UGHEG bzw. EGH+DG)

Grundflachenzahl | GeschoBflachenzahl

Bauweise Dachform/
Dachneigung

Zeichenerklarung fur Hinweise

—— 1 Geplante Grundstiicksgrenze

ety . . »
425 2 Hohenschichtlinien

(Dca. 800 m2
=
(i
—

e 7 Bestehende Grundstiicksgrenzen

J Parzellennummer mit Grundsiicksgrape

4 Bestehende Wohngebdude
5 Bestehende Nebengebdude

6 Symbol fir mogliche Bebauung

601, 601/4 8 Flurstiicksnummern

e Qe @ e 9 20 kV Mittelsponnungskabel
(unterirdisch)

__.___D

10 Fahrtrichtung

11 Spielplatz
(§9 (1) 15 BauGB)

6]

Textliche Festsetzungen
siehe gesonderte Anlage

Praambel:

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugssetzbuches

in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung flr den
Freistaat Bayern, Art. 88 und des Art. 86 Abs. 1 Nr. 15 BayBO

erlapt der Gemeinderat folgende

St zung
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Der Bebauungsplan "Kolnhofer Siedlung'
in dar Fossung PO .. oo ist beschlossen.
g 2
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes — Planzeichnung und

textliche Festsetzungen mit

den ortlichen Bauvorschriften

werden mit Bekanntmachung der Durchflhrung des Anzeige—

verfahrens und der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.
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Mit CGeldbuPe bis zu 100.000 Deutsch Mark kann belegt

werden, wer vorsdatzlich oder fahriassig einer auf dem Plan

abgedruckten ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt,
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fahrensvermerke:

Aufstellungsbeschlu[3:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.02.1991 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs—
beschlu® wurde am 04.03.1991 ortsiblich bekanntgegeben.
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:;-t 1de ", h
(Siegel)
1. Birgermeistep

Burgerbeteiligung:

Die Blrgerbeteiligung gemé&PR & 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Darlegung und Anhoérung fur den Entwurf des Bebauungsplanes in
der Fassung vom 12.11.1980 hat in der Zeit vom 14.03.1891

bis 16.09.1991 stattgefunden.
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1. Birgermelster

Auslegung:

Der Entwurf des Bebouungsplanes in der Fassung vom 23.04.1981

wurde mit Begrindung gemdaP § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

19.10.1992 bis 25.11.1991 offentlich ausgelegt.
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Chamerau, den ....

...............................

Burgermeister

pro
1. Biirgermelster.

Erneute Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.07.1893

wurde vom Gemeinderat in der Sitzung vom 03.08.1983 gebilligt.
Die &ffentliche Auslegung nach 8§ 3 Abs. 3 i.V.m.
erfolgte in der Zeit vom 16.12.1996 bis 22.01.1997.
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Satzung

Die Gemeinde Chamerau hat mit Beschlul? des Gemeinderates
vom 2B.0%, 4447 den Bebuuung?luﬂn gemdaB § 10 BauGB

in der Fassung vom 24,02.734¥%..... als Satzung beschlossen.
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1. Burgermelster

6. Anzeige

e

Das_lLandratsamt Cham hat mit Schreiben vom //3”5'73’57
Az 50AB800(3MrA18gemaR § 11 Abs. 3 BauGB erklért,daB eine

Verletzung von Rechtsvarschriften nicht geltend gemacht wird.

Chamerau, den .J.

(Siegel) 1. Burgermelste®

l_nkrc:ft'treten

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nich

beanstandete Bebouungsplan wurde am QQ.u.M..f.%J.Y
gemdP § 12 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit djesem Tage zu den
Ublichen Dienststunden in&.&«nﬁmﬂww Zu Jjedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des 8§ 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie

Abs. 4 BauGB und die § 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden.
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Zeichenerkldarung fur die
planlichen Festsetzungen

—Planz V @0 —

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BouNVO 1390)

Mass der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.5

0.3

UG+EG
EGHDG

GeschoPflachenzahl
(8§20 BauNvo)

Grundfldchenzahl
(& 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hachstmop
(§ 20 BauNVO)

Unlergeschoss und Erdgeschoss

Erdgeschoss und Dachgeschoss

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

VAN

nur Einzelhduser zulassig
(§ 22 (2) BauNVv0)

Boulinie
(§ 23 (2) BauNvo)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVD)

offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNV0)



4. Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen
(8 9 (1) 11 BauGR)

E Gehweg

StraPenbegrenzungsiinie
(8 9 (1) 11 BouGB)

r g Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 (1) 11 BauGB) "Anliegerstrape"

ﬂ Offenlliche Parkflache
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Y Einfahrt
(§ 9 (1) 4 BauGB)

v Verkehrsberuhigter Bereich
(§ 9 (1) 11 BauGB)

9. . Grunflachen

(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.6, §9 Abs.1 Nr.15
und Abs.68 BauGB)

5.1 Private Grinfiachen

Offene Vorgarten, ohne Einzdunung

. Empfohlene Baumstandorte

5.2 Offentliche Grinflache

Grinfldchen (6ffentlich)
(§9 (1) 15 BouGB)

StraPenbegleitgrin

Pflanzgebot fir Baume
und Strducher



6. Flachen fur Nebenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

GA Garagenstandorte

7. Sonstige Darstellungen
Lind Festsetzungen

Bindende Firstrichtung = Mittelstrich

. Grenze des rtumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
— (§ 9 (7) BauGB)

sD Satteldach

Zaunflucht

Nutzungsschablone

Bauliche Nutzung | Max. zulassige
Vollgeschosse I
- (UGHEG baw. EG1DG)

Grundflachenzohl | GeschoBfiéchenzahl

Bauweise Dachform/
Dachneigung




Zeichenerkldrung fur Hinweise

(Dca. 800 m2

601, 601/4

el + SRS o J SR,

—>

1 Geplante Grundstiicksgrenze

2 Hohenschichtlinien

3 Parzellennummer mit Grundsiicksgrafie
4 Bestehende Wohngebdude

5 Bestehende Nebengebdude

6 Symbol fir mdgliche Bebauung

7 Bestehende Grundstiicksgrenzen
B Flursticksnummern

9 20 kV Mittelspannungskabel
(unterirdisch)

10 Fahrtrichtung

11 Spielplatz
(89 (1) 15 BouGB)



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan:

in Ergénzung zum Lageplan M 1:1000 wird folgendes festgesetzt:

1. Es gilt die Baunutzungs-
verordnung (BauNVQ) in der
Fassung vom 23.01.1990

2. Planungsrechtliche
Festsetzungen & 9
Abs. 1 BauGB
und BauNVO

2.1 Hauptgebaude

2.2 Garagen und Nebenanlagen

2.3 Nebenanlagen und Ver-
sorgungsanlagen im Sinne
von § 14, Abs. 2,
BauNVO

Das Bebauungsgebiet ist als allgem. Wohngebiet
(§ 4 Abs. 1 - 2 BauNVQ) in offener Bauweise
ausgewiesen.

Abs. 3 "Ausnahmen"” findet keine Anwendung.
(&8 1, Abs. 6 Ziffer 1 BauNVQ)

Die Festsetzung des Bebauungsplans bezilgtich
der Firstrichtung ist zwingend. Die Gebdude sind
als lagernde Baukdrper zu konzepieren; der
Baukérper ist grundsétzlich aus einem Rechteck
zu entwickeln, wobei die zeichnerische Festle-
gung als traufstdndiges Gebaude bindend ist.
Das Seitenverhéltnis von Traufseite zur Giebel-
seite der Baukdrper hat dabei mindestens 1,3 : 1
zu betragen.

Vorbauten (Erker etc.) sind einzufligen, pro
Gebéaude ist nur 1 Erker zuldssig.

2.2.1 .

Garagen sind entweder auf der im Lageplan aus-
gewiesenen Flache in gestalterischer Einheit mit

dem Hauptgebdude ader im Hauptgebédude selbst
anzuordnen.

2.2.2

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens
5 m anzulegen, der zur Strafde hin

nicht eingezdunt werden darf.

2.2.3

Nebengebédude sind in gleichen Materialien und
Farbgestaltung wie das Hauptgebdude auszu-
bilden; die Dachneigung hat der des Hauptgebau-
des zu entsprechen. Fassadenflachen, die hang-
bedingt héher als ein Geschofd erscheinen, sind
durch zuldssige Fassadenverkleidungen aus Holz
optisch zu reduzieren.

Neben- und Versorgungsanlagen, die zur Ver-
sorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Wasser
und Abwasser bendtigt werden, sind als Aus-
nahme zuldssig, auch wenn keine besonderen
Flachen im Bebauungsplan festgesetzt sind.



2.4 Strom- und Fernmelde-
leitungen

2.5 Strallenbeleuchtung,

Verteilerk&sten,
Streusandkédsten

2.6 Abstandsfldchen

2.7 Stellplatze und Garagen

3. Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen

3.1 Dachform, Dachneigung,
Dachdeckung

3;2 Dachaufbauten

3
Strom- und Fernmeldeieitungen sind zu ver-
kabeln.

Die Gemeinde ist berechtigt, auf den Anlieger-
grundstiicken Strafl3enbeleuchtungsmasten, Ver-
teilerkasten und Streusandkdsten an der Geh-
weggrenze bzw. Straflenbegrenzungslinie zu
erstellen.

Die Gebdudeabsténde im gesamten Planungs-
gehiet regeln sich nach der BayBO in der jeweils
gliltigen Fassung.

In den Bauantridgen sind die Stellpldtze bzw.

Garagen nach folgendem Schllssel nachzu-

weisen:

- flr Einfamilienhduser 2 Ga/St.

- fur Einliegerwohnungen oder
zusétzlichen Wohneinheiten 1 Ga/St.

Haupt- und Nebengeb&ude sind mit Sattelddchern
in ziegelroter kleinformatiger Dacheindeckung
vorzusehen, Dachneigung: 26°- 29°

Die Dachneigung der Nebengebiude hat der des
Hauptgebdudes zu entsprechen.

Fdr die Parzellen 1-3, 12, 16 und 17 ist eine
Abschleppung des Haupthausdaches Gber eine
angebaute Garage bis zu einer Ldnge von 3 m
zuléssig.

Walm- und Krippelwalmdécher sind nicht zu-
ldssig.

Dachaufbauten, wie Gauben oder Zwerchgiebel
sowie Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Dachiibersténde:

Traufseitig mit Balkon 0,60-1,50m
Traufseitig ohne Balkon 0,60-0,90m
Firstseite mit Balkon 0,60-1,50m
Firstseite chne Balkon 0,60-0,90m

Am Nebengebdude kann der Dachtiberstand bis
zu max. 50 cm kleiner gewahlt werden.

Bei einer Grenzbebauung sind Dachlberstinde
nicht zuldssig.

Beit Typ EG + DG darf die Traufhthe 4,50 m tal-
seitig {gemessen am natlrlichen Geldandeverlauf)
nicht Gberschreiten, bei UG + EG 6,50 m.



4
Kniestockhdhe:
Die max. Kniestockhohe betragt bei Typ EG +
DG 80 em gemessen von Oberkante Rohdecke
bis Oberkante Fulpfette. Bei Typ UG + EG ist
kein Kniestock zuldssig.

3.3 Erdgeschol3fullbodenhéhe Die Erdgeschofifulbodenhéhe soll sich an den
natUrlichen Geldndeverlauf orientieren, die
hangseitige Erdgeschol3fuBbodenhdhe darf vom
natirlichen Gelandeverlauf max. + 0,5 m ab-

weichen.
3.4  Auffdllungen und Auffillungen und Abgrabungen auf dem Bau-
Abgrabungen grundstick dirfen den natlirlichen Geldndeverlauf

nicht wesentlich verdndern und nur eine max.
Breite von 2 m (im rechten Winkel vom Haus
gemessen) aufweisen. Sie muissen auf eigenem
Grundstlick im Abstand von 2 m von der Grund-
stlicksgrenze beendet sein.

3.5 Gestaltung der unbebauten Bei extremen Héhenunterschieden sind kleine
Flichen in bebauten Grund- Statzmauern als Trockenmauern bis 60 cm Héahe
stlicken im Grundsttick zuléssig. Sie m(ssen in einem

Abstand von max. 2 m zur nachbarlichen Grund-
stlicksgrenze enden. Stltzmauern im Bereich der
Garageneinfahrten von mehr als 60 cm Hohe sind
als geputzte Mauern bzw. Natursteinmauern aus-
zubilden. Die Gesamthéhe der Stittzmauern darf
max. 1.0 m nicht Uberschreiten.

Die Gemeinde ist berechtigt, zur Straflenher-
steflung Bdschungen und Stiitzmauern in die
Anliegergrundstiicke einzulegen.

3.6  Einfriedungen Zur Erschliellungsseite sind keine Einfriedungen
grwlinscht, bzw. sind im Anschlufd zu éffentli-
chen Stralen und Wege nur bis zu maximal 1 m
an der Grundstiicksgrenze zuldssig.

Fdr die Parzellen Nr. 1-3 und Parzeile 9 ist an der
nérdlichen Grundstlcksgrenze die Zaunflucht nur in
Héhe der Baulinie bzw. Baugrenze zuldssig.
Zwischen den Grundsticken: Plankenzdune,
sonstige Holzzdune oder hintergrinte Maschen-
drahtzdune von maximal insgesamt 1 m Héhe
{einschl. Holz); ohne Sockel sind zuldssig.

Zu &ffentlichen Verkehrsflachen: Bretter-

Latten-, bzw. Plankenzaun aus Holz mit da-
hinterliegenden Siulen; Sockelmauer mit dem
Gelande verlaufend, maximal 10 cm (iber Geléan-
de. Die max. H8he von Zaun u. Sockelmauer betrdgt
80 cm.

Einfriedungstiren und -tore sind Bestandteil

der Einfriedungen und unterliegen den vorge-
nannten Festlegungen.



3.7

3.8

4.

4.1

Fassadengestaltung

Werbeanlagen

Grinodnerische
Festsetzungen

Griinflachen

Aufienwidnde in Glatt- oder Rauhputz in ge-
deckten Farben.

Balkonbristungen und Fassadenverkleidungen
sind ausschliel3lich in Holz zuldssig; die farbige
Behandlung des Holzes hat in naturfarbenen Haolz-
schutzanstrichen zu erfolgen (nicht zu dunkell).
Fensterdffnungen sind nur als stehende Recht-
eckformate mit max. 1,50 gm zuldssig; liegende
Fensteréffnungen sind durch kréftig ausgebildete
Setzhélzer {GrofRe - 15 ¢m Querschnitt) in
stehende Rechteckformate zu untergliedern.

Wintergérten sind grundsétzlich autf ein Geschol3
zu beschrinken; innerhalb einer Abwicklung

darf 1/3 der Gebdudebreite nicht (iberschritten
werden; ausgenommen sind kleinere Teilvergla-
sungen von Balkonen, wenn sie die Mafistablich-
keit der Fassadengliederung aufnehmen.
Haustlren und Tore sind in Holz auszufihren.
Solarfldchen sind auf Dachfldchen nur dann
zuldssig, wenn sie 25 % der jeweiligen Einzel-
dachfldchen nicht lberschreiten; die erdge-
schossige |nstallation ist uneingeschrankt
méglich.

Werbeeinrichtungen sind an Gebduden und auf
Grundsticken mit nachfolgenden Einschriankun-
gen zuldssig:

Schrift- und Zeichentrdger in max. Grélde von

0.8 x 0,8 m an der erschlieBungsseitigen
EG-Fassade oder an der Grundsticksgrenze in
einer Hohe von max. 1,40 m.

Farbige Beleuchtung oder Wechselbeleuchtung ist
nicht zuldssig.

Pflanzung von Bdumen und Strduchern gemal den
Festsetzungen durch Pflanzzeichen:

Fur die Pflanzung von Einzelbdumen und der
lockeren raumbildenden Strauchpflanzung tn
den privaten Griinflachen sollen die ausge-
wiesenen Bdumen und Straucharten verwendet
werden. Der Anteil der Nadelgehdlze im Vor-
gartenbereich ist auf 10 % zu beschrianken.

Die Bume und Straucher werden in folgende
Wuchsklassen eingeteilt:

Grofibdume (ber 15 m Hoéhe
Kleinbaume bis 15 m Hdéhe
Gehdlze Uber 4 m Hohe
Gehdlze bis 4 m Hoéhe



Zu pflanzende Bdume und Straucher mit Angabe
der Mindestgrofle:

Groibdume:

Hochstamme, STU 12-14 cm oder Stammbdsche
mit voller Zweiggarnierung 350-400 cm Héhe:
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Betula verrucosa {Sandbirke)

Fagus silvatica (Buche)

Fraxinus exceisior (Esche)

Quercus robur {Stieleiche)

Ulmus glabra alaba (Bergulme})

Tilia cordata (Winterlinde)

Acer platanoides {Spitzahorn)

Kleinbdume:

Hochstamme STU 8-10 cm oder Stammbdlsche
300-350 cm Héhe mit voller Zweiggarnierung:
Acer campestre {Feldahorn)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Alnus glutinosa (Schwarzerie)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

alle Obst- und NuBBbiume.

Gehdlze (ber 4 m Héhe

Strducher 125-150 cm Héhe:

Corylus aveilana (Haselnul3)

Crataegus monogyna {(WeiRdorn)
Sambucus nigra {Schwarzer Holunder)
Salix purpurea (Purpurweide)

Salix nana (Zwergweide)

Salix caprea (Salweide)

Salix smithiana (Kiblerweide)

Gehdlze bis 4 m Hihe

Straucher 80-100 cm Hoéhe

Cornus sanguinea {Roter Hartriegel)
Euonymus europaeus (Pfaffenhlitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum {Heckenkirsche)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Ribes nigrum {Johannisbeere}

Prunus spinosa (Schiehdorn)

Rosa canina (Hundsrose)

Viburnum lantana {Wolliger Schneeball)

Bewdhrte Baum- und Straucharten zur Pflanzung
in den priv. Grinbereichen:;

Kleinbdume:

Crataegus coccinea (Scharlach-Dorn}
Pauls Scarlett (Rot-Dorn)

Malus (alle Sorten) (Zierapfe!)
Prunus {alle Sorten) (Zierkirsche)



4.2

Sicherstellung des
Pflanzraumes:

Strducher:

Amelanchier canadensis (Felsenbirne)
Berberis {alle Arten) {(Berberitze)

Buddleia {alle Arten) {(Schmetterl.Strauch)
Buxus sempervirens (Buchsbaum)

Cornus alba {Hartriegel)

Cornus max {Kornellkirsche)

Forsythia {(Forsythie)

Kerria japontca (Ranunkelstrauch)
Kolkwitzia amabilis (Kolkwitze)

Philadelphus coronarius (Bauernjasmin)
Ribes sang. Atrorubens(Blutjohannisbeere)
Rosa (in allen Arten) (Wildrosen)

Spirea vanhouttei (Pracht-Spiere)

Syringa (alle Arten) (Flieder)

Weigelia {(Weigelie)

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten ddrfen

nicht verwendet werden:

1. Gehdlze mit auffilliger Laub- und Nadel-
farbung wie z. B. Blutbuche, Blutpflaume,
Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte (Picea
pungens glauca) sowie gelbnadeligen
Wacholder-, Scheinzypressen- und Eibenarten.

2. Alle Gehdlze mit unnatlrlichen, hangenden
und pyramidalaufrechten Wuchsformen wie
z. B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche,
Sauleneiche, Pyramidenpappe! sowie alle
Arten der Scheinzypresse (Chamaecyparis},
des Lebensbaumes (Thuja), der Sduleneibe
(Taxus baccata) sowie der Essigbaum (Rhus
typhina).

Oberbodenbedart:

Grofdbdume:

Baumgruben 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume:

Baumgruben 150 x 150 x 80 cm
Straucher: Auftrag 40 cm

Rasen: Auftrag 25 cm

Die Pflanzungen auf Privatgrundstlcken

sind in der auf die Fertigstellung der

Gebdude folgenden Pflanzperiode (Frihjahr/

Herbst) durchzuflhren. Auf éffentlichem

Grund ist die Pflanzung nach Abschluld der
ErschlieBungsmainahmen durchzufdhren.

im Bereich der 20 kV-Mittelspannungskabel

{Erdkabel) ist bei Baumpflanzungen eine Abstandszone
von je 2,5 m einzuplanen!



4.3 Schutz des Mutter-
bodens & 39 BauBG

5. Sonstiges

6. Textliche Hinweise

6.1 QOberflichenwasser

Bei allen baulichen und sonstigen Veradnderungen
im Geldnde ist der Mutterboden so zu schutzen,
daf} er jederzeit zur Anlage von Einzelmal3nahmen
oder zu sonstigen Kulturzwecken wiederverwen-
det werden kann. Er ist in ganzer Stérke abzu-
heben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und
1,6 m max. Hohe bzw. flaichig mit max. 1,0 m
Héhe zu lagern und vor Verdichtung zu schitzen.
Die Oberflachen der Mutterbodeniager sind bis
zur Wiederverwendung mit einer Grdndldngungs-
mischung einzusden.

Stellplatze fir PKW sind als Rasenpflaster oder
aus anderen wasserdurchldssigen Bodenbelagen
herzustellen.

Wegen der Hanglage des Baugebietes ist im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens die Vor-
lage von exakten Geldndeschnitten erforderlich,
aus denen die Stellung der geplanten Gebéude,
die Erdgescholfulbodenhdhe in m, bezogen auf
den Héhepunkt und der Verlauf der vorhandenen
sowie der geplanten Geldndeoberflache des
Grundstlicks und die Anschliisse des Gebdudes
an das Geldnde hervorgehen; aul3erdem ist die
StralBenhdhe mit darzustellen.

Bei der Planung der Hauptgebadude ist dies im
Hinblick auf erst spéter zu erstellenden Garagen
von Bedeutung.

Unverschmutzte Dachwésser soliten bei entspre-
chend aufnahmeféhigem Untergrund versickert
werden. Die zu versiegelnden Flachen sind auf
ein unumgéngliches MaR zu beschranken.

Die Verwendung durchidssiger Beldge (Granit-
rasenpflaster, Schotterrasen o. d.) z. B. fur
Garagenzufahrten und Parkplétze wird
empfohlen.

Die Parkflichen im éffentlichen Bereich sind
wasserdurchléssig auszuflihren. Ebenso ist eine
Anpflanzung mit Baumen und Strduchern erfor-
derlich.

Im Anschlul an versiegelte Bereiche sollten nach
Méglichkeit Granstreifen oder Muiden zur breit-
flachigen Versickerung der Oberflachenwasser
angelegt werden.



Praambel:

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches
in Verbindung mit Art. 23 f der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Boyern, Art. 88 und des Art. 86 Abs. 1 Nr. 15 BayBO
erlaBt der Gemeinderat folgende
S tzung

81
Der Bebauungsplan "Kolnhofer Siedlung"
in der FosBang o i conmnvors ist beschlossen.

§ 2
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes — Planzeichnung und
textliche Festsetzungen mit den &rtlichen Bauvorschriften —
werden mit Bekanntmachung der Durchfilhrung des Anzeige—

verfahrens und der &ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

g8 3
Mit CGeldbuPe bis zu 100.000 Deutsch Mark kann belegt
werden, wer vorsatzlich oder fahridssig einer auf dem Plan

abgedruckten ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt,

(' ‘ Gharnerol, den.. . i e

/
\ N T e e

(Si;;;el)



Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschlul3:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.02.1991 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs—
beschlu® wurde am 04.03.1991 ortsiblich bekanntgegeben.

Chamerau, den ..J..

.............................

1. Burgermeistep

Burgerbeteiligung:

Die Blrgerbeteiligung gemdP § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anh8rung fur den Entwurf des Bebauungsplanes in

der Fassung vom 12.11.1990 hat in der Zeit vom 14.03.1891
bis 16.09.1991 stattgefunden.

1. Burgermglster
Auslegung:

Der Entwurf des Bebaouungsplanes in der Fassung vom 23.04.1891
wurde mit Begrlindung gemdaPd § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
19.10.1992 bis 25.11.1991 offentlich ausgelegt.

..........................

1. Burgermelster,

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.07.1893
wurde vom Gemeinderat in der Sitzung vorm 03.08,1993 gebilligt.
Die &ffentliche Auslegung nach 8§ 3 Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 16.12.1996 bis 22.01.1997.

Chamerau, den U}

.

Blrgermeister

rsid
1,Borgermdlster



7.

b A i ke

Satzung

Die Gemeinde Chamerau hat mit Beschlu des Gemeinderates

vom 26,04, 444 F den Bebauungsplan gemdB § 10 BaouGB
in der Fassung vom 23.. 02.7.;9 ..... als Satzung beschlossen.

Chamerau, den U

BlUrgermeister

Her Id{
1. Bargermeister

Anzeige

Das Landratsamt Cham hat mit Schreiben vom 73054.?3)?
Az. 5(1.‘(‘61?0;]51&51396md[3 § 11 Abs. 3 BauGB erklért,daB eine

Verletzung von Rechtsvarschriften nicht geltend gemacht wird.

"\ Chamerau, den .J.

(Siegel) 1. BurgermelsteP

I_nkrafttretenw

Der angezeigte und vom Landratsamt Chcrn mch

beanstandete Bebauungsplan wurde am Q3..0%, gx”
gemdaP § 12 BauGB ortsublich bekqnntgemacht

Der Bebauungsplan mit Begru ng wird smt diesem Tage zu den
Ublichen Dienststunden in émm Zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und uUber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie

Abs, 4 BouGB und die § 214 und 215 BouGB ist hingewiesen
worden.

_,,2\, Chamerau, den ..}J.L1\.[.\p

3 ............................
tmtu.ﬁ' w *O'd
(Siegel) L Borgermelstor



