WA (Il (UGH+EG | Praambel:
bzw. EG+DG) Zeichenerklarung fur die
0.9 10.5 planlichen Festsetzungen Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches
& SD/ —Planz V 80 — in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung flur den
o |28-36° Freistaagt Bayern, Art. 98 und Art. 96 Abs. 1 Nr. 15 BayBO

1. Art der baulichen Nutzung

(neue Fassung) erldBt der Gemeinderat folgende

Satzung

N | ] g .
E // E = ' Der Bebauungsplan '"Berghdusl|"
2 fg Emagh 2{0&0 by . ‘ in der Fassung vom 5503'{9’1"' ist beschlossen.
1 L] \ P 2. Mass der baulichen Nutzung g 2

il

~ S (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 168 BauNVO)

- o5 Geschopfidchenzahl )
" 2 (§ 20 BauNVO) textliche Festsetzungen mit den &rtiichen Bauvorschriften —

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes — Planzeichnung und

werden mit Bekanntmachung der Durchflihrung des Anzeige—

P
: R \\ Grundfiéchenzahl
e \\:\‘::\‘\\\\\\\ \ - (5 19 BauNV0)

verfahrens und der &ffentlichen Ausiegung rechtsverbindlich.

8 3

Zahl der Voligeschosse als HochstmaPp

\ Il
20 BauNVO
..... \ & Vo) Mit GeldbuPe bis zu 100.000 Deutsch Mark kann belegt
UG+EG Untergeschoss und Erdgeschoss werden, wer vorsdtzlich oder fahrigssig einer auf dem Plan
EG+DG Erdgeschoss und Dachgeschoss abgedruckten o&rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

.................

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BaulNVO) [

ii nur Einzelhuser zuldssig
(8 22 (2) BauNVOD)

855G Bauvo)
23 (3) BauNVO |
‘ Verfahrensvermerke:

v : |
o offene Bauweise |
(8 22 (2) BauNVvO)
E 1. Aufstellungsbeschlul3:
4. Verkehrsflachen ' Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 06.2%.72 gie Auf—
(89 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) | stellung des Bebauunﬁ{splones beschlossen. Der Aufstellungs—
! beschluP wurde am £%.29.9Z ortsibli bekanntgegeben.

Chamera 7. den 06.09.94
StraPenverkehrsfidchen @

] ‘\

|
(8 9 (1) 11 BauGB) | sy S irdich s s
Gehweg f (Siegel) i

i

Strapenbegrenzungslinie ?
(8 9 (1) 11 BauGB) 5

Verkehrsfidgchen besonderer Zweckbestimmung , 2. BU rge rbeteil |g ung:
(8 9 (1) 11 BauGB) "Anliegerstrape” |
; Die Blrgerbeteiligung gemdP & 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
E Offentliche Parkflache ; Darlegung und Anh&rung flir den Entwurf des Bebauungspianes in
(§ 9 (1) 11 BauGB) i der Fassung vom 9€:25..2Z  hat in der Zeit vom 0%.42:.429Z.....
? bis AL M. A7%...... stattgefunden.

Einfahrt Gy
v (§ 9 (1) 4 BauGB) .‘ @ Channera
¢ ﬂ E
e_kﬁ-a ; &
N

i
| \%,

v Verkehrsberuhigter Bereich i 2
(8§ 9 (1) 11 BauGB) ’

(Siegel)

BUrgermcbﬁng

! 3. Auslegung:
5. Grunflachen Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.27.93
..... . (8§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.6, §8 Abs.1 Nr.15 wurde it Begrindung }eméB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
und Abs.6 BauGB) A3:42. 4778 ... bis ¢1. 014774 ............. sffentlich ausgelegt.

5.1 Private Griinfigchen

. Empfohiene Baumstandorte

: (Siegel)
: // |
: 5.2 Offentliche Griinflachen
‘ - 4. Satzung:
T Griinfidichen (6ffentiich) ! . _ .
(§9 (1) 15 BauGB) ; Die Gemegmde Chamerau hat mit BeschluP des Gemeinderates

vom 2.9:23. 497 den Bebguungsplan gemdp § 10 BauGB
‘ in der Fassung vom £2:02. 4794 ais S zung beschlossen.
- E StraPenbealeitstreifen ‘
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-

E Steinwall mit Feldrain $ !'ii;ﬁ’g-_d\
XN ) }
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. Pflanzgebot fiir Baume \4(\§ = \e{c{
und Straucher . ieg
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6. Flachen fur Nebenanlagen

1 (8§ 9 Abs.1 Nr.4 und Nr.22 BauGB) : Das Landratgamt Cham hat mit Schreiben vom 0%, £774.
! A=, __5" 9' T memAR 5 11 Ahs. 3 BaulB erklért, dal eine

Ve _.‘r:‘. x ol 5 o st
Zeimrhnerischer Teil des Bebouungsplons MaRstab 1: 1000 GA Garagenstandorte erletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird.

: / |
/. Sonstige Darstellungen |
und Festsetzungen i

..............................

g

' Biufgermeister

|
i
Bindende Firstrichtung = Mittelstrich | 6. Inkrafttreten:
s i v S ’ Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht
Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans g g (=
3 (§ 9 (7) BouGB) 9 i : beanstandete Bebauungsplan wurde am %..¢7.74....
[Erree- | gemdP § 12 BauGB ortslblich bekanntgemacht.
- Satteldach ; Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den
Ublichen Dienststunden in o Grmemdae. Chameras zu jedermanns
‘. Einsicht bereitgehalten und ilber dessen Inhalt auf Verlangen
Nutusgmolioiens | Auskunft gegeben.
_ o f Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Bauliche Nutzung | Max zuldssige i
Voligeschosse || ; Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie
(UGHEG bzw. EG+DG) ! Abs. 4 BauGB und die § 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
Grundfiachenzahl | GeschoPflachenzahl ' worden.
Bauweise Dachform / ‘
Dachneigung

Zeichenerklarung fur Hinweise

{ Grenze des Planungsabschnitts 2

Geme

e o nde Chamerau (Lkr. Cham)

— . Bebauungsplan

4 Parzeliennummer mit Grundsiicksgripe

et e 3 "Berghausl”

6 Bestehende Nebengebdude

7 Symbol fiir mégliche Bebauung

8 Bestehende Grundstiicksgrenzen
601, 601/4 9 Flurstiicksnummern
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Zeichenerklarung flUr die
planlichen Festsetzungen

—Planz V 90 -—

1. Art der baulichen Nutzung

WA

Aligemeines Wohngebiet
(8 4 BauNVO 1390)

2. Mass der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 18 BauNVO)

0.5

0.3

UG+HEG

EG+DG

GeschoPfigchenzahl
(& 20 BauNVO)

Grundfiachenzahl
(& 19 BauNVvo)

Zahl der Voligeschosse als HochstmaB
(8§ 20 BauNV0)

Untergeschoss und Erdgeschoss

Erdgeschoss und Dachgeschoss

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

VAN

nur Einzelhduser zﬁlc‘issig
(8 22 (2) BauNVO0)

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNV0)

offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNVO)



4. Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraPenverkehrsfldchen
(8 9 (1) 11 BauGB)

Gehweg

Strapenbegrenzungslinie
(8 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 (1) 11 BauGB) "“Anliegerstrope"

E Offentliche Parkfliche
(8§ 9 (1) 11 BouGB)
Einfahrt
¥ (§ 9 (1) 4 BauGB)

v Verkehrsberuhigter Bereich
(8 9 (1) 11 BauGB)

5. Grunflachen

(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.€, §8 Abs.1 Nr.15
und Abs.6 BauGB)

5.1 Private Griinfiachen

. Empfohiene Baumstandorte
5.2 Offentliche Griunflachen
Griinflachen (&ffentlich)
(89 (1) 15 BauGB)
E StraBenbegleitstreifen
E Steinwall mit Feldrain

Pflanzgebot fiir Baume
und Strducher



6. Flachen fuUr Nebenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und Nr.22 BauGB)

GA Garagenstandorte

/. Sonstige Darstellungen
und Festsetzungen

Bindende Firstrichtung = Mittelstrich

s ot 1 . " .
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
| R (8 9 (7) BauGB)
sp Satteldach
Nutzungsschablone

Bauliche Nutzung | Max. zuldssige

Voligeschosse |l
(UGHEG bzw. EG+DG)

Grundfidchenzahl GeschoPfiachenzahl

Bauweise Dachform /
Dachneigung

Zeichenerklarung flur Hinweise

==
} 1 Grenze des Planungsabschnitts 2
= 2 Geplante Grundstiicksgrenze
425 J Hohenschichtlinien

4 Parzellennummer mit Grundsiicksgrépe
5 Bestehende Wohngebdude

6 Bestehende Nebengebdude

7 Symbel fiir mégliche Bebauung

8 Bestehende Grundstiicksgrenzen

601, 601/4 9 Flurstiicksnummern



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan:

In Ergdnzung zum Lageplan M 1:1000 wird folgendes festgesetzt:

1.  Es gilt die Baunutzungs-
varordnung (BauNVQ} in der
Fassung vom 23.01.1990

2.  Planungsrechtliche
Festsetzungen § 9
Abs. 1 BauGB
und BauNVvO

2.1 Hauptgebéude

2.2 Garagen und Nebenanlagen

Das Bebauungsgebiet ist als allgem. Wohngebiet
{§ 4 Abs. 1 - 2 BauNV0) in offener Bauweise
ausgewiesen.

Abs. 3 "Ausnahmen" findet keine Anwendung.
(& 1 Abs. 6, Ziffer 1 BauNVOQ)

Die Festsetzung des Bebauungsplans bezuglich
der Firstrichtung ist zwingend. Die Zahl der Voll-
gescholle betrdgt héichstens zwei. Bei der Wahl
eines zweigeschofligen Gebdudes (1) ist EG +
UG zu verwirklichen, wenn das naturliche Gelén-
de in Haustiefe um mehr als 1,5.m steigt, sonst
EG + DG oder UG + EG. Die Gebdude sind als
lagernde Baukdrper zu konzepieren; der Baukor-
per ist grundsatzlich aus einem Rechteck zu ent-
wickeln, wobei die zeichnerische Festlegung als
traufsténdiges Gebdude bindend ist. Das Seiten-
verhaltnis von Traufseite zur Giebelseite der
Baukdrper hat dabei mindestens 3 : 2 zu betra-
gen.

Werden Vorbauten (Erker etc.) gewuinscht, sind
diese einzufligen, pro Gebdude ist nur 1 Erker
zuldssig.

2.2.1

Garagen sind entweder auf der im Lageplan aus-
gewiesenen Fldche in gestalterischer Einheit mit

dem Hauptgebdude oder im Hauptgebédude selbst
anzuordnen.

2.2.2
Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens
5 m anzulegen.

2.2.3

Nebengebiude sind in gleichen Materialien und
Farbgestaltung wie das Hauptgebdude auszu-
bilden; die Dachneigung hat der des Hauptgebé&u-
des zu entsprechen. Fassadenflachen, die hang-
bedingt héher als ein Geschof3 erscheinen, sind
durch zuldssige Fassadenverkleidungen aus Holz
optisch zu reduzieren.



2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

3.1

3.2

Nebenanlagen und Ver-

sorgungsanlagen im Sinne
von ¢ 14 BauNVOQ, Abs. 2,

BauNVO

Strom- und Fernmelde-
leitungen
Straflenbeleuchtung,

Verteilerkésten,
Streusandkidsten

Abstandsflichen

Stellplédtze und Garagen

Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen

Dachform, Dachneigung,
Dachdeckung

Dachaufbauten

3

Neben- und Versorgungsanlagen, die zur Versor-
sorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Wasser
und Abwasser bendétigt werden, sind als Aus-
nahme zuldssig, auch wenn keine besonderen
Flachen im Bebauungsplan festgesetzt sind.

Strom- und Fernmeldeleitungen sind zu ver-
kabeln.

Die Gemeinde ist berechtigt, auf den Anlieger-
grundstiicken Straflenbeleuchtungsmasten, Ver-
teilerkésten und Streusandkasten an der Geh-
weggrenze bzw. Strallenbegrenzungslinie zu
erstellen.

Die Abstandsfldchen regein sich nach der Bay.
Bauordnung in der jeweils glitigen Fassung, so-
fern der Bebauungsplan keine gréeren Absténde
durch Baugrenzen oder Baulinien festsetzt.

In den Bauantrégen sind die Stellplétze bzw.

Garagen nach folgendem Schl(issel nachzu-

weisen:

- fdr Einfamilienh8user 2 Ga/St.

- fdr Einliegerwohnungen oder
zusétzlichen Wohneinheiten1 Ga/St.

Haupt- und Nebengebdude sind mit Sattelddchern
in ziegelroter kleinformatiger Dacheindeckung
vorzusehen. Dachneigung: 28°- 36°

Die Dachneigung der Nebengebdude hat der des
Hauptgebiudes zu entsprechen.

Dachaufbauten, wie Gauben oder Zwerchgiebel
sind erst ab einer Dachneigung von 32° zuge-
lassen.

Gauben dlrfen nur als stehende Einzelgauben bis
Zu einer Breite von max. 1,45 m ausgefiihrt
werden.

Es ist dabei ein Mindestabstand von 2,50 m von
der Giebelwand und zwischen den Gauben unter-
einander einzuhalten. Pro Traufseite ist ein
Zwerchgiebel in einer max. Breite von 1/3 der
Gebaudeldngsseite zuldssig. Dacheinschnitte sind
nicht zuldssig.

Dachliberstinde:

Traufseitig mit Balkon 0.60-1.50m
Traufseitig ohne Balkon 0,60-0.90m
Firstseite mit Balkon 0,60-1,50m
Firstseite ohne Balkon 0,60-0,90m

Am Nebengebiude kann der Dachiiberstand bis
zu max. 50 cm kleiner gewah!t werden.

Bei einer Grenzbebauung sind Dachiibersténde
nicht zuléssig.



3.3 ErdgeschoffuBbodenhdhe

3.4 Auffillungen und
" Abgrabungen

3.5 Gestaltung der unbebauten
Flachen in bebauten Grund-
sticken

3.6 Einfriedungen

Bei Typ EG + DG darf die Trauthshe 4,50 m tal-
seitig (gemessen am natdirlichen Geléndeverlauf)
nicht Uberschreiten, bei UG + EG 6,30 m.

Kniestockhihe:

Die max. Kniestockhohe betrdgt 80 ¢m ge-
messen von Oberkante Rochdecke bis Oberkante
Fulipfette.

Die ErdgescholRfuBbodenhéhe soll sich an den
natlrlichen Gelindeverlauf orientieren, die
hangseitige ErdgeschoRfubodenhéhe darf vomn
natlrlichen Geldndeverlauf max. = 0,5 m ab-
weichen.

Auffillungen und Abgrabungen auf dem Bau-
grundstiick dirfen den natiirlichen Geldndeverltauf
nicht wesentlich verdndern und nur eine max.
Breite von 2 m (im rechten Winkel vom Haus
gemessen) aufweisen. Sie mussen auf eigenem
Grundstick im Abstand von 2 m von der Grund-
stlicksgrenze beendet sein.

Bei extremen Héhenunterschieden sind kleine
Stitzmauern als Trockenmauern bis 60 cm Héhe
im Grundstiick zuldssig. Sie miissen in ginem
Abstand von max. 2 m zur nachbarlichen Grund-
sticksgrenze enden. Stitzmauern im Bereich der
Garageneinfahrten von mehr als 60 cm Héhe sind
als geputzte Mauern bzw. Natursteinmauern aus-
zubilden. Die Gesamthéhe der Stdtzmauern darf
max. 1.0 m nicht Oberschreiten.

Die Gemeinde ist berechtigt, zur StraRenher-
stellung Bdschungen und Stlitzmauern in die
Anliegergrundsticke einzulegen.

Stdtzmauern kdnnten vermieden werden durch
auszubildende Bdschungen mit Geldndeneigung
max. 1:1, die mit einheimischen Gehdlzen, die fir
den Lebendverbau von Hangen besonders
geeignet sind, bepflanzt werden:

Corylus avellana {HaselnuR), Ligustrum vulgare
(Liguster), Salix aurita {Ohrweide}, Salix cinerea
(Asch- od. Grauweide), Salix fragilis {Bruchweide)
Salix purpurea (Purpurweide), Salix viminalis
{Korbweide)

Zwischen den Grundstlicken:

senkrechte Holzlattenzdune oder hintergrinte
Maschendrahtzédune von max. insgesamt 1 m
Héhe (einschl. Holz) sind ohne Sockel zulissig.

Zu éffentlichen Verkehrsflichen:

Bretter- bzw. Lattenzaun aus Holz mit dahinter-
liegenden Saulen;

Sockelmauer mit dem Geldnde verlaufend, max.
10 cm Ober Geldnde Einfriedungstiren und -tore
sind Bestandteil der Einfriedungen und unter-
liegen den vorgenannten Festlegungen.




3.7 Fassadengestaltung

3.8 Werbeanlagen

4, Grinodernerische
Festsetzungen

4.1 Bestandsschutz

4.2 StralBenbegleitende
Bepflanzung

AuBenwiénde in Glatt- oder Rauhputz in ge-
deckten Farben. Die Sockelhdhe ist auf max.

30 cm zu beschriénken. _
Balkonbristungen und Fassadenverkleidungen
sind ausschlieBlich in Holz zuldssig; die farbige
Behandlung des Holzes hat in naturfarbenen Holz-
schutzanstrichen zu erfolgen {nicht zu dunkel!).
Als Holzschutzanstirch sind keine deckende
Farben zu verwenden.

Fenstertffnungen sind nur als stehende Recht-
eckformate mit max. 1,50 gm zuléssig; liegende
Fenster8ffnungen sind durch kréftig ausgebildete
Setzholzer in stehende Rechteckformate zu
untergliedern.

Wintergérten sind grundsétzlich auf ein Geschol?
zu beschrianken; sie dirfen innerhalb einer Ab-
wicklung 1/3 der Geb&udebreite nicht Gberschrei-
ten; ausgenommen sind kleinere Teilverglasungen
von Balkonen, wenn sie die Mastéblichkeit der
Fassadengliederung aufnehmen.

Haustdren und Tore sind in Holz auszuflhren.

Werbeeinrichtungen sind an Gebauden und auf
Grundstiicken mit nachfolgenden Ein-
schrankungen zuldssig:

Schrift- und Zeichentrdger in max. Groéfie von

0.8 x 0,8 m an der erschlieBungsseitigen
EG-Fassade oder an der Grundstlicksgrenze in
einer Héhe von max. 1,40 m.

Farbige Beleuchtung oder Wechselbeleuchtung ist
nicht zuldssig.

Die vorhandene Bepflanzung an der Ostseite der
Parzelle 3 und 5, sowie der Feldrain nérdlich der
Parzellen 9 und 10, &stlich der Parzellen 10, 13
und 16, sowie sudlich der Parzellen 14, 15 und
16 sind in ihrem Bestand geschiitzt und dirfen
nicht verdndert werden.

An der Westseite der Parzellen 6, 8, 12, 14,
19 und 20 sind im stralBenbegleitenden Bereich
alle 15 m ein groBkroniger Laubbaum zu
pflanzen.

Artenauswahl siehe unter Punkt 4.3

Im Bereich zwischen dem Fahrbahnrand und der
Grundstlicksgrenze ist ein Streifen von 1 m Breite
als dffentliche StralBenbegleitgrinfléche
anzulegen. Auf die Anpflanzung von Stréuchern
solite zugunsten von Rasen oder Wiesenflachen
verzichtet werden.



4.3 Anpflanzungen in
Grinfldchen:

Die éffentlichen Grinfladchen sind mit bo-
denstdndigen Groflbdumen und Strduchern
anzupflanzen. Die Bepflanzung der 6ffentlichen
Flachen hat mit Ausbau der ErschlielRungs-
mafdnahmen zu erfolgen.

Artenauswahl;

Groftbdume Uber 15 m Héhe

{Hochstimme STU 12-14 cm oder Stammblische
350-400 cm Hdohe):

Acer pseudoplatanus {Bergahorn), Acer
platanoides (Spitzahorn), Fraxinus excelsior
(Esche), Quercus robur {Stieleiche), Tilia cordata
{(Winterlinde), Ulumus glabra (Bergulme), Betula
pendula (Sandbirke)

Kleinbdume bis 15 m Héhe

{Hochstdmme STU 8-10 cm oder Stammblsche
300-350 cm Hjhe):

Acer campestre (Feldahorn), Prunus padus
(Traubenkirsche), Alnus glutinosa (Schwarzerle),
Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus avium
{Vogelkirsche), Serbus aucuparia (Eberesche},
alle Obst- und NuRBb&ume.

Gehélze (iber 4 m Héhe

{Strducher 125-150 c¢m Hghe):

Corylus avellana {Haselnul3), Crataegus
monogyna (Weilldorn}, Sambucus nigra
(Schwarzer Holunder), Salix purpurea {Purpur-
weide), Salix nana (Zwergweide), Salix caprea
(Salweide), Salix smithiana (Kiblerweide)

Gehdlze bis 4 m Héhe

(Strducher 80-100 cm):

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Euonymus
europaeus (Pfaffenhiitchen), Ligustrum vulgare
(Liguster}, Lonicera xylosteum {Heckenkirsche),
Rhamnus frangula (Faulbaum), Ribes alpinum
{Alpenjohannisbeere), Prunus spinosa {Schlehe},
Rosa canina (Hundsrose}, Viburnum opulus,
lantana {Schneeball), Symphoricarpos albus
(Schneebeere), Salix aurita (Ohrweide), Salix
repens {Silberkriechweide)

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten dirfen
nicht verwendet werden:

1. Gehdélze mit auffdlliger Laub- und Nadel-
férbung wie z. B. Blutbuche, Blutpflaume,
Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte {Picea
pungens glauca) sowie gelbnadeligen
Wacholder-, Scheinzypressen- und Eibenarten.



4.4 Anpflanzung innerhalb
privater Granfldchen

4.5 Berankungen

4.6 Schutz des Mutter-
bodens & 39 BauBG

5. Sonstiges

2. Alle Gehdlze mit unnatlrlichen, hdngenden
und pyramidalaufrechten Wuchsformen wie
z. B. Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche,
Séuteneiche, Pyramidenpappel sowie alle
Arten der Scheinzypresse (Chamaecyparis},
des Lebensbaumes (Thuja), der Sauleneibe
{Taxus baccata) sowie der Essigbaum {Rhus
typhina).

Die Bepflanzung der privaten Grinfldchen hat
landschaftsgerecht mit heimischen Biaumen,
Gehodlzern und Strduchern zu erfolgen. Nadel-
hélzer sind bei Vorgérten auf 10 % zu
beschrdnken.

Je 150 m? ist mindestens ein grof3kroniger
Laubbaum oder Obsthochstamm zu pflanzen,
davon mindestens ein Baum im Bereich der
Vorflache an der Straf3e.

Stellplatzflichen fir PKW sind als Rasenpflaster
oder aus anderen wasserdurchlédssigen Boden-
belégen herzustellen.

Artenauswahl: (Punkt 4.3)

Die Berankung von Wanden ist erw{inscht.
Geeignet sind alle Efeu- und Parthenocissus-Arten
(Wilder Wein), Kndterich sowie Obstspaliere.
Berankungsgeriiste sind aus Holz in stehende
Rechteckformate auszubilden.

Bei alien baulichen und sonstigen Verdnderungen
im Gelande ist der Mutterboden so zu schiitzen,
dal} er jederzeit zur Anlage von Einzelmaflnahmen
oder zu sonstigen Kulturzwecken wiederverwen-
det werden kann. Er ist in ganzer Stérke abzu-
heben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und
1,5 m max. Héhe bzw. fldchig mit max. 1,0 m
Hoéhe zu lagern und vor Verdichtung zu schitzen.
Die Oberfidchen der Mutterbodenlager sind bis
zur Wiederverwendung mit einer Grindidngungs-
mischung einzuséen.

Wegen der Hanglage des Baugebietes ist im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens die Vor-
lage von exakten Geldndeschnitten erforderlich,
aus denen die Stellung der geplanten Gebéude,
die ErdgeschoRfullbodenhdhe in m, und der Ver-
fauf der vorhandenen sowie der geplanten Ge-
landeoberflache des Grundstiicks und die An-
schllisse des Gebaudes an das Geldnde hervor-
gehen; auRerdem ist die Strallenhdhe mit darzu-
stellen.



6.

6.1

Textliche Hinweise

Oberflachenwasser

8

Bei der Planung der Hauptgebéude ist dies im
Hinblilck auf erst spater zu erstellenden Garagen
von Bedeutung.

Die im Norden liegende 6ffentliche Fldche -
Wendehammer, Parkplédtze, Grinfldche -
zwischen den Parzellen Nr. 1 und Nr. 2 und der
Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans wird nach Realisierung des weiteren
Planungsabschnittes im Norden den angrenzen-
den Parzellen zugeschlagen.

Unverschmutzte Dachwésser sollten bei entspre-
chend aufnahmeféhigem Untergrund versickert
werden. Die zu versiegelnden Flachen sind auf
sind auf ein unumgangliches Mal} zu be-
schrénken.

Die Verwendung durchldssiger Beldge (Granit-
rasenpflaster, Schotterrasen o. a.) z. B. fur
Garagenzufahrten und Parkplatze wird
empfohlen.

Die Parkflichen im dffentlichen Bereich sind
wasserdurchidssig auszuf(ihren. Ebenso ist eine
Anpflanzung mit Baumen und Strduchern erfor-
derlich.

Im Anschlu® an versiegelte Bereiche sollten nach
Maglichkeit Grinstreifen oder Mulden zur breit-
flachigen Versickerung der Oberflachenwasser
angelegt werden.



-

Praambe

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des & 10 des Baugesetzbuches
in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung flr den
Freistaat Bayern, Art. 98 und Art. 96 Abs. 1 Nr. 15 BayBO

(neue Fassung) erl&Bt der Gemeinderat folgende

Satzung
g1

Der Bebauungsplan '"Berghdusl"

in der Fassung vom &-903’{9"'] ist beschlossen.
g 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes — Planzeichnung und
textliche Festsetzungen mit den é&rtiichen Bauvorschriften —
werden mit Bekanntmachung der Durchfihrung des Anzeige—

verfahrens und der &ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

&3
Mit GeldbuPe bis zu 100.000 Deutsch Mark kann belegt

werden, wer vorsdtzlich oder fahrigssig einer auf dem Plan

abgedruckten ortiichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

1. Birgermeister



Verfahrensvermerke:

1. Aufstellungsbeschluf3:

..............

beschlossen. Der Aufstellungs—
ortsubli bekanntgegeben.

............................

‘~ .‘: : » é-ij.. . 8 : ----------------
(Siegel) .. Burg 5%“"

2. Burgerbeteiligung:

Die Blrgerbeteiligung gemdP & 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérugg,gjr den Entwurf des Bebauungsplanes in

der Fassung vom ¢€.25. 7Z hat in der Zeit vom 0%5.42:. A429%.....
bis A0 M. AT....... stattgefunden.

£ B

Y=l Channere, 06.:27.89
h\ & \
\ VR _/‘f-E ............. Z ¥ e - POUEIBUE
e BUrgermcllth

(Siegel) 1 Blrgeimg (it

wurde mit Begrindung fernt':B § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
A3:42. 4778..... bis ¢4. 01 49 ............. sffentlich ausgelegt.

(Siegel)



Satzung:

Die Gemeinde Chamerau hat mit BeschluP des Gemeinderates
vom £.9:03.49%. den Bebguungsplan gemdB § 10 BauGB
in der Fassung vom L2032, 4994 qis S zung beschlossen.

............................

Anzeige:
Das andrctiqﬁmt Cham hat mit Schreiben vom 2’70’7’/”[/
Az. ﬂ;::”' L oemAR 8 11 Abs. 3 BauGB erklért.daP  eine

Verletzune von Rechtsverschriften nicht geltend gemacht wird.

..............................

* BifgerMeister

(Siegel)

Inkrafttreten:

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht

beanstandete Bebauungsplan wurde am 9..47.74....
gemdP § 12 BauGB ortslblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den
Ublichen Dienststunden in ox. Gemesnge. (homerass zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie

Abs. 4 BauGB und die § 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden.

(Siegel)



