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Zeichenerklarung

a. Hinweise

157/6 Flursticksnummer

kY L . . .
e i Hohenschichtlinien

=—C= 00— bestehende Grenzen
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Flache fiir Stellpldatze (je 5. Stellplatz ist 1 groBkroniger Baum zu pflanzen)

Nachrichtliche Mitteilung : Die Anbindung des Gewerbegebietes erfolgt Uber die Anlage
einer Linksabbiegespur an der BundesstraBe B 85

Auf jeder Parzelle soliten Auffangeinrichtungen fiir Niederschlagswasser errichtet werden , welches insbesondere
zu Reinigungszwecken (Auto,Hof), zur Gartenbewisserung u. evtl. zur Toilettenspilung verwendet wird,

b. verbindliche Festsetzungen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Mutzungsart

Das Baugebiet ist , Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO in der Fassung der Bek. vom 23. 01. 1990,
BGRBI S, 132, in abweichender Bauweise: Wie offene Bauweise, jedoch mit Gebiudelingen bis max. 70 m.

2. Mali der baulichen Nutzung

s werden 2 Vollgeschosse zugelassen. Die max. zulidssige Gescholiflichenzahl (GFZ) betrigt bei den Par-
zellen 1 und 5 0.8: bei den Parzellen 2 - 4 und 6 - 9 betriigt die GFZ 1,0.

Dic zuliissige Grundflichenzahl (GRZ) betrigt 0,4 bei Parzelle | und 5; bei Parzelle 7 0,6 und bei den Par-
zellen 2 - 4.6, 8 und 9 betrigt die GRZ 0,7.

3. Betriebsgebinde

a) Die im Bebauwungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

b) Dieim Bebauvungsplan festgesetzten Geschol3zahlen sind Héchstwerte,

c} Das Mindestscitenverhiltnis Linge zu Breite (Traufe : Giebel) soll mind. 5 : 4 betragen. Die Gebdude
sind als langgestreckter Baukdrper auszufiithren. Ausnahmsweise sind im Einzelfall auch Bauten mit
quadratischen Grundflichen zugelassen. Das Dach hierfiir ist als Zeltdach auszubilden. Die Hochstbreite der
Baukérper darf 16,00 m nicht iibersteigen. Bei einer grofleren Baubreite ist eine Giebelrethung
vorzunehmen.

d) Anbauten und Ausbhauten sind zulissig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebiudes ein- oder unter-
geordnet sind.

e} Sockelhdhen sind zuldssig bis max. 50 cm.

Die Dacher sind als Satteldicher, bzw. als Zeltddcher mit ciner Neigung zwischen 10 und 20° auszubilden
und mit naturroten Dachziegeln einzudecken. Als Dachemdeckung wird auch Profilblech in gedeckten
Farben zugelassen.

[¥e Dachiiberstinde an der Traufe sind zulissig bis max. 100 cm. am Ortgang bis max. 80 cm.

In Ausnahmefillen sind auch Flachdicher zugelassen.

N Als Aullenputz sind Glatt- oder Ranhputz in gedeckten Farben zulissig. Es kénnen auch Holz- oder
Massivwiinde in gedeckten Farben als Fassadenmaterial verwendet werden.

g) Die Aullenwand darf, gemessen ab natiirlichem Geliande, bis zur Schaittstelle mit der OK Dachhaut 7,0 m
nicht Ghersteigen. Ausnahmen hiervon kann die Gemeinde bei unabdingbaren funktionellen Bauteilen
(Spincbunker u. 4.) zulassen.

h) Tore. Firen und Fenster sind so anzuordnen, daB sie zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassade bei-
tragen.

i} Groliflachige Glasbausteinfenster sind nicht zugelassen.

4. Wohngebiiude fiir Aufsichts- und Bereitschafispersonal. sowie Betriebsinhaber in diesem Gewerhegebiet

Die Punkte 2. 3a ho e, d, e und i haben auch Giltigkeit fur dic Errichtung von Wohngebiuden.

a) BDachgauben sind nicht zugelassen,

by Balkone sind vor die Fassade zu hiingen insbesonders sind unorganisch wirkende Vor- und Riickspriinge
st vermeiden.

¢) Die AuBenwand darf, gemaessen ab dem natiirtichen Gelande, bis zur Schaitistelle met der QK Dachhaut
6,50 m nicht iibersteigen. Bet unmitteibarem Anschlul an das Betricbsgebiude darf die Wandhdhe 7.00 m
betragen.

d) Der Kniestock darf bet 1 tab OK Rohdecke bis QK Pfette) 0,30 m nicht ibersteigen.

5. Nebengebiude, Garagen

Fiir freistehende Nebengebiinde und Garagen bei Wohngebduden sind nur gemauerte Gebiiude mit Putzart
und Farbe wie das Hauptgebiude zugelassen. Dachform. Dachneigung und Dachendeckung sind dem
Hauptachiiude anzupassen. Flachdiicher sind nicht zugelassen.



Der Dachiiberstand an der Traufe darf 80 cm und am Ortgang 30 cm nicht iibersteigen. Die Traufhshe bei
Garagen darf 3,25 m nicht iibersteigen. Grenzgaragen diirfen nicht errichtet werden. Die Garagentore

sind m dic Mauerleibung nicht tiefer als 12 cm einzusetzen.

Aufierhalb der festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksfliichen ist die Errichtung von Nebengebiuden aller
Art nicht gestattet.

6. Stellplitze

Fir betriebliches Parken sind ausreichend Plitze auf Privatgrund auszuweiscr.

7. Aullenwerbung

Werbeeinrichtungen diirfen an Gebiuden nicht iiber die Trauthéhe und nicht auf der Dachfliche angebracht
werden. Freistehende Werbeeinrichtungen werden nur bis zu einer Hohe von 6,00 m iiber Gelandeoberkante
zugetassen. Die Fliche der Werbeeinrichtung darf 6,00 m? nicht iibersteigen. Bei freistehenden Werbeein-
richtungen darf dic Flache 4,00 m* nicht {ibersteigen. Bei Werbeanlagen ist die Verwendung von Wechsellicht
nicht zuliissig.

8. Einfricdung

Als Finfriedung sind Metall- oder Drahtziiune in gedeckten Farben bis zu einer max. Gesamthshe von 1,80 m
zuldssig. Die Zawune sind mit Laubgehdlzen zu hinterpflanzen. Es sind nur Punktfundamente zulfissig.
Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von mind. 10 cm einzuhalten.

Entlang der zukiinfligen Grundstiicksgrenzen zwischen den einzelnen Parzellen sind auf beiden Seiten auf
einem Streifen von mind. 2,50 m Breite mehrreihige Bepllanzungen mit heimischen Baumen und Stréiuchern
vorzunehmen, so daB mindestens alle 10,00 m ein Baum zu stehen kommt. Hiervon ausgenommen sind
Grundsticksgrenzen, an denen es wegen der vorhandenen 110 kV-Leitung nicht méglich bzw. nicht zuliissig
18,

9. Stitzmauern

Dic Errichtung von Stiitzmauern ist nur in einem Abstand zur Grundstiicksgrenze von mind. 2,00 m zulissig.
Bei den Parzellen | - 4 werden Stiitzmauern bis max. 2,00 m Héhe und Geléindeterrassierungen bis max. 3,00 m
Héhe (davon max. 2,00 m iber Stiitzmauer) zugelassen. Bei den Parzellen 5 - 9 diirfen innerhalb des Grund-
stiicks Stiitzmauern nur dann errichtet werden, wenn sie fiir das Anlegen von Rampen, Aufgingen u. 4. unbe-
dingt erforderlich sind.

Eine Bepflanzung der Stitzmauern wird empfohlen.

10. Srromversorgung

Die Siromversergung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

Wichtige Hinweise in Bezug auf vorhandene Erdkabel und Fretleitungen der OBAG:

Vor dem Beginn der Erdarbetten ist wegen der genauen Srtlichen Bestimmung der verlegten Kabel das OBAG-
Regionalzentrum in Kotzting #u verstindigen,

Bei Bepllanzungen ist beiderseits von Erdkabeln eine Schutzzone von je 2,50 m einzuhalten. Sollte dies nicht
méglich sem, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernchmen mit der QBAG geeignete Schutzmalinahmen
durchzulohren.

Im Freileiumgsbereich st aus Sicherheitsgriinden nur eine Bepflanzung mit niedriger Wuchshahe (Baume und
Striucher) zuldssig. Der Abstand 2wischen den Leiterseilen von 110 kY- und 20 kV-Freileitungen, die zum
Austithren von Arbeiten bestiegen werden kdnnen, und Biaumen darf 2,50 m nicht unterschreiten. Dieser
Mindestabstand mufl auch bes grofitem Durchhang und bei Ausschwingungen der Leiterseile durch Windlast

gegehen sein.



11, Solarheizung

Solarheizungen sind erlaubt. wenn sie nicht mehr als 1/3 der Dachfliche einnehmen und sich in die Fliche
einfilgen.

12. Abstands{lichen

Dic Abstandsflachen richten sich nach Art. 7, Abs. | der BayBO in der jewils giiltigen Fassung. Art. 6, Abs. 4
und 3 der BayBO finden keine Anwendung.

13. Stell-, Hoil- und Lagerflichen

Es dirfen nur die Flachen befestigt werden, die zur Erstellung von Lager- und Parkflichen, Zufahrten,
Zugingen und Betriebshifen erforderlich sind. Diese Flichen sind mit einer versickerungsfihigen Ober-
flache {Schotter, Fugenpflaster u. .) zu befestigen. Ausgenommen davon sind Flichen, wo gesetzliche
Vorschriften es erfordern.

14. Dach- und Oberflichenwasser

Fiir nichtgenutztes Niederschlagswasser aus Dachflichen usw. ist auf dem Grundstiick eine Versickerungs-
mdoglichkeit zu schaffen (Sickerschacht, Verrieselung, Sickermulden u. 4.).
Oberflachenwasser ist, soweit rechtlich zuliissig, ebenfalls zu versickern.

13, Griinordnung und Bepflanzung

15.1 Eingriinung des Baugebietes an der Ost-, Stid- und Westseite

Die Parzellen | - 6, 9 und 10 sind zur freien Landschaft hin durch eine Pflanzhecke aus heimischen Ge-
hiilzen einzugrinen (Signatur 00000). Die ca. 4,00 - 5,00 m breite Pflanzung muB} aus 2 - 3 Gehdlz-
reihen bestehen. Pflanzschema siche Schema L.

Die privalen Stellflichen sollen mit groBkrenigen Baumen iiberstellt werden (Baumabstand ca. 10 m},

5.2 Vorschlagsliste zur Artenauswahl

Biaume

Esche Fraxinus exelsior
Spitzahorn Acer plataoides
Bergahom Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus petulus
Sommereiche Quercus robur
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergulme Ulmus glabra
Traubenkirsche Prunus padus

[inde Tilia cordata

Sandbirke

Rothuche

Holzbime

Schwarrerle

Zitterpappel

afle Obst- und NulBbiaume

Stiucher
Haselnu
Heckenkirsche
Hartrnegel
Weilldorn

Betula pendula
Fagus sylvatica
Pyrus communis
Alnus glutinosa
Populus tremula

Corylus avellana

L.onicera xylosteum und tatarica
Cornus sanguinea

Crataggus monogyna



Schlche

Schnechall
Platienhiitchen
Alpenjehannisbeere
Wildrosen

Holunder
Strauchweide

Liguster

Zweigrifleliger Weilidomn
Schwarze Heckenkirsche
Kreuzdorn

Faulbaum

Kratzbeere

Weiden

Prunus spinosa

Vibumum opulus und lantana
Euwonymus curopacus

Ribis alpinum

Rosa canina, rugosa, multiflora, rubiginosa
spinosisima. nitida, moyesii und hugonis
Sambucus nigra und racemosa

Salix aurita, purpurca nana, caprea
smithiana repens und wehrbahnii
Ligustrum vulgare

Cratacgus lacvigala

Lonicera nigra

Rhamnus catharticus

Rhamnus frangula

Rubus caesius

Salix cinerea, fragilis, triandra

Folgende landschaftsfremde Arten diirfen nicht verwendet werden:

a) Gehdlze mit auffilliger Laub- und Nadelfirbung, wic z. B. Blutbuche, Bluthasel, Blutpflaume, Blut-
berberitze, Blaufichte (Picea pungens glauca), sowie alle gelbnadeligen Wacholder-, Scheinzypressen-
oder Libenarten.

b) Alle Gehtlze mit unnatiirlichen, hingenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie z. B, Trauer-
weide, Traverbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel, cbenso alle Arten der Scheinzypresse
{Chameazyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und der Siuleneiben (Taxus baccata) sowie der Essig-
baum (Thus thyphina).

15.3 Bepflanzung von Wiinden und Mauern

Fiir die Berankung der Winde und Mauem sind geeignet: Alle Sclbstklimmer wie Efeu und Partheno-
cissus - Arten (Wilder Wein), alle geeigneten Schling- und Rankpflanzen mit entsprechender Rankhilfe.

Schema |1 Vorschiag Pflanzhecke zor Eingriinung des Baugebietes
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Schutz des Mutterboden § 39 BBauQ

Bei allen baulichen und sonstigen Verinderungen im Gelinde ist der Mutterboden zu schiitzen, daB er jeder-
zeit cur Anlage von Einzelmalnahmen oder sonstigen Kulturzwecken wieder verwendet werden kann. Er ist

in ganzer Starke abzuheben und in Mieten mit 3,00 m Basisbreite und 1,50 m max. Hohe bzw. flichig mit max.
1,00 m Hihe zu lagern und vor Verdichtung zu schiitzen. Die Oberfliche der Mutterbodenlager sind bis zur
Wicderverwendung mit einer Griindiingungsmischung cinzusien.

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Der Entwurf des Bebauungsplanes Gewerbegebiet | In der Grube™ vom 23. 05. 1995, gedndert
am 08, 08. 1995 crfuhr bereits die Billigung.

Bei der Abmarkung der einzelnen Parzellen durch das Vermessungsamt unterbreiteten die
Grundstiickseigentiimer einiger Parzellen der Gemeinde Anderungswiinsche in Bezug auf
Form und Grife der Parzellen. Diese Anderungen wurden seitens der Gemeinde gebilligt.
AuBerdem wurde dem Anliegen des Stralienbauamtes, den Langsweg mit 3,0 m Breite zu
planen, entsprochen.

Aufgrund der umfangreichen Anderungen kommt der Bebauungsplan in seiner Gesamtheit zu
einer ernceuten Auslegung und Billigung,

Der Geltungsbereich erfuhr keine Anderung und somit bleibt dic Baugebietsgrofie unver-
dndert. Der Bebauungsplan weist insgesamt 9 Parzellen auf. Eine Nutzungsdnderung im
Baugebict ist nicht vorgeschen. Die im Bebauungsplan dargestellten Parzellen sind bereits
abgemarkt und weisen somit fixe Grundstiicksgrenzen auf.

Cham, den 20. 02, 1997
gedndert: Cham, den 17, 06. 1997
gedndert: Cham, den 05. 08, 1997

[y -Bore Dipl-Ing. (FHY Walter Mahthauer
Altenmarkt 30 b - G3H A Cham
Tel B997IA31110 - Fax. (19971732483

-



SATZUNG

tiber den Bebauungsplan
Gewerbegebiet ,,In der Grube“
(neu: ,An der B 85%)

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff, der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 98 BayBO hat der Gemeinderat der Gemeinde Chamerau
den Bebauungsplan i. d. F. vom 20. 02. 1997, gedndert am 17. 06. 1997, letztmals geiindert am
05. 08. 1997 als Satzung beschlossen.

§ 1
.\
Riumlicher Geltungsbercich

Fir den rédumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 20. 02. 1997,
gedndert am 17. 06. 1997, letztmals gedndert am 05. 08. 1997, maBgebend. Er ist Bestandteil
der Satzung.

§ 2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

. Verfahrensvermerke

2. Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 20. 02. 1997, geiindert am 17, 06. 1997, letztmals
gedndert am 05. 08, 1997

3. Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 20. 02. 1997,
gedndert am 17, 06. 1997, letztmals gedindert am 05. 08. 1997

4. Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungspln vom 20. 02. 1997,
gedndert am 17, 06. 1997, letztmals gedndert am 05. 08, 1997

§ 3
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Chamerau, den 10, 09. 1997
Oemeinde L‘h:‘mcru

iHerold)y L IFirpefmeister

N




YERFAHRENSVERMERKE:

. Auafstellungsbeschluf}

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23, 03, 1995 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.
Der AufstellungsbeschluBl wurde am 14, 06. 1995 ortsiiblich bekannt gemacht.

Chamerau, den 0. 09. 1997

Guemeinde Chamerau

Ay
{ (Siegely |

L
s

Yaiypy

(Hereld)

2. Bargerbeteilipung und Beteilipung der Triiper difentlicher Belange
Die Biirgerbeteiligung gemill § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Triger 6fientlicher
Belange mit éffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den Entwurf des Babauungsplanes
in der Fassung vom 23.05. 1995 hatin der Zeil vom 26. 06. [995 bis 31.07. 1995
stattgetunden.
Chamerau, den 10, 09. 1997
Gemeinde Chamerau
(Herold) e
- 3. Billigungsbeschlull und Auslegung (1, Auslegung)

Nach Ablauf der 6ffentlichen Darlegung und Anhérung hat der Gemeinderat den Entwurf des
Bebauungsplanes t. d. gednd. F. vom 08. 08, 1995 in der Sitzung vom 08, 08. 1995
gebilligl. Der Intwurf des Bebauungsplanes i d. gedind. F. vom 08, 08, 1995 wurde

mit Begriindung gemil § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 120 10, 1995 bis 15 FL 1995
offentlich ausgelegt.

Chamerau. den 1. 09. 1997

o Gemeinde Chamerau
S .
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4, Ermeute Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 20. 02, 1997 wurde vom Gemeinderat in der Sitzung
vom 25. 021997 gebilligt. Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 3 in Verbindung mit § 3 Abs. 2
BauGB erfolgte in der Zeit vom 03. 04. 1997 bis 09. (5. {997

Chamerau, den 0. 09. 1997

Gemeinde Chamerau

A
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5. Satzung
Dic Gemeinde Chamieran hat mit Beschlufl des Gemeinderates vom (9. 09, 1997 den Bebauungs-
plan i.d. F. vom 20.02. 1097, geiindert am 17, 06, 1997, letztmals gedindert am 05. 08, 1997, gemil}

§ 10 BauGR als Satzung beschlossen.

Chamerau, den 10.09. 1997

Gemeinde Chamerau

(Heroidy frgegmeister

6. Anzeigeverfahren

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan ist dem Landratsamit mit Schreiben vom 10,09, 1997
Az, ---- gemill § Tl Abs. | BauGB angezeigt worden.

Mit Schreiben vom 27. 10, 1997 Az 50.1-610/B.Nr. 5. 1. 10. hat das Landratsamt erklint, daf} eine
Verletzung der Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird (§ 11 Abs. 3 BauGB).

Chamerau, den 06, 11, 1997

Gemeinde Chamerau
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. Inkraftireten

Der angezeigte und vom Landratsamt nicht beanstandete Bebauungsplan wurde am 06. 1}, 1997
gem. § 12 BauGGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen wird seit diesem Tage zu
den tiblichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei Chamerau zu jedermanns Einsicht bereit gehalten
und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Aufdie Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz | und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden.

Chamerau, den 06. 11, 1997

Gemeinde Chamerau
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