11 (UG+EG
bzw. EG+DG)

max. 0.5

MaBstab 1:5000

ZEICHENERKLARUNG
far die planlichen Festsetzungen

1. Art de

WA

2. Mai d

0,5

0,3

UG + EG
EG + DG

r baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNVO 1990)

er baulichen Nutzung

Maximale Geschof}flachenzahl (GFZ)
(§ 20 BauNVO)

Maximale Grundflachenzahl (GR2)
(§ 19 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf
(§ 20 BauNVO)

UntergeschoR® und ErdgeschofR

ErdgeschofR + Dachgeschof}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

BN

)

Es sind nur Einzelhduser zuléssig.

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVO)

offene Bauweise

4 Verkehrsfldchen

I

=
]

Zeichenerkl

-

601, 601/4

v
GA

Mehrzweckbereichsstreifen (Schotterrasen)
StraRenbegrenzungslinie
StralRenverkehrsflachen

Offentliche Parkplatze
(§ 9 (1) BauGB)

drung fur Hinweise
1 Geplante Grundstiicksgrenze
2 Héhenschichtlinien
3 Parzellennummer mit GrundstlicksgréfRe
4 Bestehende Wohngebéude
5 Bestehende Nebengebdude
6 Bestehende Grundsticksgrenzen
7 Flursticknummern
8 Vorgeschlagene Garagenzufahrt
9 Vorgeschlagene Garagenstandorte

10 Empfohlene Baumstandorte

Textliche Festlegungen siehe gesonderte Anlage !

Nutzungsschablone:

Bauliche Nutzung

max. zuléssige
Voligeschosse |
(UG+EG bzw. EG+DG)

max. Grundflachenzahl | max. GeschoR¥flachenzahl

Bauweise Dachform/
Dachneigung
WA Il (UG+EG
bzw. EG+DG)
max. 0,3 max. 0,5
A\ SD/PD
O 25-35°

5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Private Grunflachen
o0 zu pflanzende freiwachsene Hecke

5.2 Offentliche Griinflichen

Verkehrsbegleitgriin

StraRenbegleitstreifen

Pflanzgebot fur Baume

o0 zu pflanzende freiwachsende Hecke

6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Bindende Firstrichtung = Mittelstrich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

SD Satteldach

PD Pultdach

e .

= Mit Geh- und Fahrtrecht belastete Flache
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11 {(UG+EG
bzw. £G+DG)

Zeichnerischer Teil des Bebauungsplanes Mapstab 1:1000



ZEICHENERKLARUNG
fur die planlichen Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO 1990)

2. MaRR der baulichen Nutzung

0,5 Maximale GeschofR}flachenzahl (GFZ)
(§ 20 BauNVO)
0,3 Maximale Grundflachenzahl (GRZ)

(§ 19 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
(§ 20 BauNVO)

UG + EG Untergescho® und Erdgeschof?

EG + DG Erdgeschol + Dachgeschof}



3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

AN Es sind nur Einzelhduser zuléssig.

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVO)

O offene Bauweise

4 Verkehrsfldchen

Mehrzweckbereichsstreifen (Schotterrasen)
StralRenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen

U

Offentliche Parkpléatze
(§ ¢ (1) BauGB)



5. Grunflachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Private Grunflachen
o0 zu pflanzende freiwachsene Hecke

5.2 Offentliche Griinflichen

Verkehrsbegleitgrin

StraRenbegleitstreifen

Pflanzgebot fur Baume

o0 zu pflanzende freiwachsende Hecke

6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Bindende Firstrichtung = Mittelstrich

mm mem Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

SD Satteldach
PD Pultdach

3 :
= Mit Geh- und Fahrtrecht belastete Flache



Zeichenerklarung far Hinweise

P _d'). —— 1 Geplante Grundstiicksgrenze
= 2 Hohenschichtlinien
(Dca. 800 m2 3 Parzellennummer mit Grundstiicksgroie
m 4 Bestehende Wohngebéude

5 Bestehende Nebengebéude

é 6 Bestehende Grundstiicksgrenzen
601, 601/4 7 Flursticknummern
v 8 Vorgeschlagene Garagenzufahrt
GA 9 Vorgeschlagene Garagenstandorte
10 Empfohlene Baumstandorte

Textliche Festlegungen siehe gesonderte Anlage !



Nutzungsschablone:

Bauliche Nutzung max. zulassige
Voligeschosse ||
(UG+EG bzw. EG+DG)

max. Grundfldchenzahl | max. GeschofR’flachenzahl

Bauweise Dachform/
Dachneigung
WA I (UG+EG
bzw. EG+DG)
max. 0,3 max. 0,5

A\ SD/PD

O 25-35°




Textliche Festsetzungen

L;

Nutzungsart

Das Bebauungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet (§ 4 Abs. 1-2 BauNVO) in
offener Bauweise ausgewiesen.

Abs. 3 .. Ausnahmen” findet keine Anwendung. (§ 1 Abs. 6. Ziftfer | BauNVO)
Max. Grundflidchenzahl (GFZ) 0,5, max. Geschol3flichenzahl (GRZ) 0,3

Zahl der Vollgeschosse max. II (UG + EG oder EG + DG).

Die Festsetzung des Bebauungsplanes beziiglich der Firstrichtung ist zwingend. Die
Zahl der Vollgeschosse betragt hochstens zwei. Bei der Wahl eines zweigeschossigen
Gebiudes (1) ist EG + UG zu verwirklichen, wenn das natiirliche Gelénde in
Haustiefe um mehr als 1,5 m steigt, sonst EG + DG. Die Geb#ude sind als lagernde
Baukérper zu konzepieren. Das Seitenverhiltnis von Traufseite zur Giebelseite der

Haupt- und Nebengebiiude sind mit Satteldéichern oder Pultdichern in ziegelroter
kleinformatiger Dacheindeckung vorzusehen. Dachneigung: 25° - 38°
Die Dachneigung der Nebengebdude hat der des Hauptgebéudes zu entsprechen.

o Hauptgebiude

2.1
Baukdorper hat dabei mindestens 3 : 2 zu betragen.
Pro Geb#ude ist max.1 Erker zulissig.

2:2 Dachform. Dachneigung. Dachdeckung

2.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten, wie Gauben oder Zwerchgiebel, sind erst ab einer Dachneigung von
32° zugelassen.

Gauben diirfen nur als Einzelgauben bis zu einer Breite von max. 1,60 m ausgefiihrt
werden.

Es ist dabei ein Mindestabstand von 2,50 m von der Giebelwand und zwischen den
Gauben untereinander einzuhalten. Pro Traufseite ist ein Zwerchgiebel in einer max.
Breite von 1/3 der Gebidudeldngsseite zuldssig. Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Dachiiberstéinde:

Traufseitig mit Balkon 0,60 - 1,50 m
Traufseitig ohne Balkon 0,60 -0,90 m
Giebelseite mit Balkon 0,60-1,50m
Giebelseite ohne Balkon 0,60 -0,90 m

Am Nebengebiude ist ein Dachiiberstand bis zu max. 60 cm zuléssig.
Bei einer Grenzbebauung sind Dachiiberstinde nicht zuldssig.

Bei Tyvp EG = DG darf die Wandhadhe 5,60 m talseitig (gentesser am natlirlichen
Gelandevertauf) nicht iiberschreiien. bei UG + EG 6,70 m.



Als Wandhohe gilt das MaB von der natiirlichen Gelandeoberfliche bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

2.4  Fassadengestaltung

AuBenwinde in Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben. Die Sockelhéhe ist auf
max. 30 cm zu beschranken.

Balkonbriistungen und Fassadenverkleidungen sind ausschlieBlich in Holz zuldssig;
die farbige Behandlung des Holzes hat in naturfarbenen Holzschutzanstrichen zu
erfolgen (nicht zu dunkel). Als Holzschutzanstriche sind keine deckenden Farben zu

verwenden.

3. Garagen / Stellplitze und Nebenanlagen

3.1

a) Garagen sind entweder auf der im Lageplan ausgewiesenen Fliche oder im
Hauptgebdude selbst anzuordnen.

b) Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5 m anzulegen.

c) ‘Nebengebiude sind in gleichen Materialien und Farbgestaltung wie das Hauptgebiude
auszubilden; die Dachneigung hat der des Hauptgebaudes zu entsprechen.
Fassadenflichen, die hangbedingt hoher als ein GeschoB erscheinen, sind durch
zuldssige Fassadenverkleidungen aus Holz optisch zu reduzieren.

d) Die Verwendung durchldssiger Beldge (Granitrasenpflaster, Schotterrasen 0.4.)
werden fiir Garagenzufahrten und Parkplitze verbindlich festgesetzt.
e) In den Bauantrigen sind die Stellplitze bzw. Garagen nach folgendem Schliissel

nachzuweisen:

- fiir Einfamilienhduser 2 Garagenpldtze oder offene Stellplatze

.— fiir Einliegerwohnungen oder zusdtzliche Wohneinheiten 1 Garagen-
platz oder offener Stellplatz

3.2  Auffiillungen und Abgrabungen

Auffiillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick diirfen den natiirlichen
Gelindeverlauf nicht wesentlich veriindern und sind mindestens 2,00 m vor der
Grundstiicksgrenze zu beenden. Fiir die Terrassierungen ist eine max. Hohe von

1,00 m zulissig.
33 Gestaltung der unbebauten Flichen in bebauten Grundstiicken

Bei extremen Hohenunterschieden sind kleine Stiitzmauern als Trockenmauern bis 60
cm Héhe im Grundstiick zulédssig. Sie miissen in einem Abstand von max. 2 m zur
nachbarlichen Grundstiicksgrenze enden. Stiitzmauern im Bereich der
Garageneintahrien mit max. 1,0 m Hoéhe sind als geputzte Mauern bzw. Natur-
steinmauern auszubilden. Die Gesamthéhe cder Stitzmauern darf max. 1.0 m

nicht tibersctreiten, und sind soweit erforderlich auch bis an die
Grundstiicksgrenzen zuldssig.



Die Gemeinde ist berechtigt, zur Strallenherstellung Béschungen und Stiitzmauem in
die Anliegergrundstiicke einzulegen.

4 Nebenanlagen u. Versorgungsanlagen im Sinne von § 14 BauNVO. Abs. 2. BauNVO
Neben- und V ersorgungsanlagen, die zur Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitit,
Wasser und Abwasser bendtigt werden, sind als Ausnahme zuldssig, auch wenn keine
besonderen FFlichen im Bebauungsplan festpesetzt sind.

5 Abstandsflichen
Die Abstandsfliachen regeln sich nach der Bay. Bauordnung in der jeweils giiltigen
Fassung, sofern der Bebauungsplan keine grofleren Abstinde durch Baugrenzen oder
Baulinien festsetzt. Art. 7.1 BO wird ausgeschlossen.

6. Einfriedungen

Zwischen den Grundstiicken:

senkrechte Holzlattenziune oder hintergriinte Maschendrahtziune von max. insgesamt
1 m Héhe (einschl. Holz) sind zuldssig, Sockel sind ausgeschlossen.

Zu &ffentlichen Verkehrsflichen:

Bretter- bzw. Lattenzaun aus Holz mit dahinterliegenden Saulen sind zulissig, von
max. insgesamt 1,00m Hohe, Sockel sind ausgeschlossen.

7. Werbeanlacen

Werbeeinrichtungen sind an Gebéauden und auf Grundstiicken mit nachfolgenden
Einschrankungen zuldssig:

. Schrift- und Zeichentriger in max. Grofie von 0,8 x 0,8 m an der erschlieBungs-
seitigen EG-Fassade oder an der Grundstiicksgrenze in einer Hohe von max. 1,40 m.
Farbige Beleuchtung oder Wechselbeleuchtung ist nicht zulassig.

8. Griinordnune und Be

Die Bepflanzung der privaten Gartenflichen hat landschaftsgerecht mit heimischen
Béumen, Gehdlzem und Strauchem zu erfolgen. Nadelholzer sind bei Vorgirten auf
10% zu beschranken. ' :

Je 200 m ? ist mindesteas ein groBkroniger Laubbaum oder Obsthochstamm zu
pflanzen, davon mindestens ein Baum im Bereich der Vorflache an der StraBe.

Stellplatzflachen fir PK'W sind als Rasenpflaster oder aus anderen wasserdurch-
lassigen Bodenbeligen herzustellen.



9. Sonstiges

Wegen der Hanglage des Baugebietes ist im Rahmen der Planung die Vorlage von exakten
Gelindeschnitten erforderlich, aus denen die Stellung der geplanten Gebiude, die
ErdgeschoBfubodenhdhe in m, und der Verlauf der vorhandenen sowie der geplanten
Gelindeoberfliche des Grundstiickes und die Anschliisse des Gebiudes an das Geliinde
hervorgehen; aullerdem ist die Strallenhéhe mit darzustellen. Bei der Planung der
Hauptgebiude ist dies im Hinblick auf erst spiter zu erstellende Garagen von Bedeutung.



Textliche Hinweise

1.  Vorschlagsliste zur Artenauswahl

GroB‘Eﬁiumc iiber 15 m Hohe
(Hochstdamme STU 12 14 oder Stammbiische 350-400 cm Héhe)

Bergahorn : Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus exelsior
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata
Bergulme Ulumus glabra
Sandbirke Betula pendula

Kleinbdume bis 15 m Hohe
(Hochstimme STU 8-10 oder Stammbiische 300-350 cm Hdohe)

Feldahorn Acer campestre
Traubenkirsche Prunus padus
Schwarzerle Alnus glutinosa
'Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche. Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia

alle Obst- und NuBBbdume

Gehdolze iiber 4 m Héhe
(Straucher 125-150 cm Héhe)

. Haselnuf3 Corylus avellane
Weilldorn Crataegus monogyna
“Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Purpurweide Salix purpurea
Zwergweide Salix nana
Salweide Salix caprea
Kiiblerweide Salix smithiana

Gehdlze bis 4 m Hohe
Striucher 80-100 cm)

-Roter Hartriegel Comus sanguinea
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Faulbaum Rhamnus frangula
Alpenjohannisbeere Ribes alpinum
Schlehe Prunus spinoasa
Hundsrose Rosa canin:

Schneeball Viburnuyi o lus, lantana

Schneebeere Symphonicar-os albus



Ohrweide Salix aurita
Silberkriechweide Salix repens

Folgende landschaftsfremde Pflanzenarten diirfen nicht verwendet werden:

Geholze mit auffilliger Laub- und Nadelfarbung wie z. B. Blutbuche, Blutpflaume
Bluthasel, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie gelbnadelige
Wacholder-, Scheinzypressen- und Eibenarten.

Alle Gehélze mit unnatiirlich, hingenden pyramidalaufrechten Wuchsformen wie z.B.
Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Siuleneiche, Pyramidenpappel, sowie alle
Arten der Scheinzypresse (Chamaecyparis), des Lebensbaumes (Thuja), der
Sauleneibe (Taxus baccata) sowie der Essigbaum (Rhus typhina).

Die Berankung von Winden ist erwiinscht.
Geeignet sind alle Efeu- und Parthenocissus-Arten (Wilder Wein), Knéterich sowie
Obstspaliere. Berankungsgeriiste sind aus Holz in stehende Rechteckformate

Bei allen baulichen und sonstigen Verdnderungen im Gelande ist der Mutterboden so
zu schiitzen, daB er jederzeit zur Anlage von EinzelmaBBnahmen oder zu sonstigen
Kulturzwecken wiederverwendet werden kann. Er ist in ganzer Starke abzuheben und
in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Hohe bzw. flichig mit 1,0 m Hohe zu
lagern und vor Verdichtung zu schiitzen. Die Oberflidchen der Mutterbodenlager sind
bis zur Wiederverwendung mit einer Griindungsmischung einzusien.

Unverschmutzte Dachwiisser sollten bei entsprechend aufnahmefiahigem
Untergrund versickert werden. Im AnschluB an versiegelte Bereiche sollten

nach Méglichkeit Griinstreifen oder Mulden zur breitflichigen Versickerung

Der Oberflichenwasser angelegt werden. Regenwasser sollte aufgefangen und zur
Gartenbewisserung genutzt werden.

a)

b)

2 Berankungen
auszubilden.

3. Schutz des Mutterbodens

4. Oberflichenwasser

5. Versorgungsleitungen

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, daf3 eine Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von Erdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht moglich, sind die Kosten

des Verursachers im Einvernehmen mit der OBAG geeignete SchutzmaBBnahmen
durchzufiithren. Hierzu verweisen wir Sie auf das , Merkblatt iiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von der Forschungs-
gesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen.



VERFAHRENSVERMERKE:

1,

Aufstellungsbeschlufl

=

Der Gemeinderat Chamerau hat in der Sitzung vom @4, A4. AJ97 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde am 74.¢4. #7994  ortsiiblich bekannt gemacht.

Chamerau, den .. 21 A0 A99F

Gegepgde Chamerau

Biireerbeteiligung und Beteiligung der Triger offentlicher Belange

|tsd

Die Birgerbeteiligung gemah § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Tréiger
offentlicher Belange mit éffentlicher Darlegung und Anhorung fiir den Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom Z2&..47 #99 hat in der Zeit vom 27.04. 4998
bis 29.05- 7998  stattgefunden.

Chamerau, den &7 A0. A998......

Gemelgde Chamerau

(Herlod) |. Bifgermeister

Billigungsbeschluff und Auslegung

Nach Ablauf der 6ffentlichen Darlegung und Anhérung hat der Gemeinderat den Entwurf des
Bebauungsplanes vom ¢.7.07. 499§ in der Sitzung vom ¢7-67. 499§ gebilligt. Der Entwurf des

Bebauungsplanes vom ¢.03. /94§ wurde mit der Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 2u.07. 4998  bis 25.¢8 739§ Sffentlich ausgelegt.

Chamerau, den .27 AC: 479K .




4.)

Satzung

5)

Die Gemeinde Chamerau hat mit BeschluBl vom ¢7.#7 9¢ den Bebauungsplanid F. v. @1 09.98
gemif § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Chamerau, den . 24. 7¢. A 7% Gemeinde Chamerau

1. Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplaninderung Nr. 4
entwickelt.

Der Bebauungsplan , Dollnhéhe* kann deshalb ohne vorherige Genehmigung .
bekannt gemacht werden.

Der Bebauungsplan i .d. F. vom.94:¢9.779f wurde am 24.4¢. ¥ . sffentlich
bekanntgemacht und ist seit dem Tag der Bakanntmachung rechtskraftig.

Der Bebauungsplan wird seit diesem Tage zu den tiblichen Dienststunden

in der Gemeindekanzlei Chamerau zu jedermann Einsicht bereitgehalten und
tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt.

Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die

§§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen worden.

Chamerau, den 27 46 A795 . Gemeinde Chamerau T

1 Brgermeister




SATZUNG
iiber den Bebauungsplan
Wohngebiet ,,Zur Dollnhéhe”

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 BayBO, hat der Gemeinderat der
Gemeinde Chamerau den Bebauungsplan 1.d.F. vom 28.11.1997 als Satzung beschlossen.

§1
Riumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 28.11.1997
maBgebend. Er ist Bestandteil der Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:
Verfahrensvermerke
. Ubersichtsplan M = 1:5000 vom 28.11.1997

3. Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M= 1:1000 und
Legende vom 28.11.1997

4. Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan
vom 28.11.1997

§3
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft nach § 10 Abs. 3
BauGB. 3

Chamerau, den 24. 45, 798

Gemeinde Chamerau

(Herold)






