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kotierte Hohenschichtlinien

©

381/3

bestehende Grundstiicksgrenzen

geplante Grundstiicksgrenzen

bestehende Bebauung

laufende Parzellennummer

vorhandene Flurstiucksnummern

20 kV-Leitung (OBAG)

NGEN:

FESTSETZU :

Mi
GE

REGELBEISPIELE M

Mischgebiet § 6 BauNVO 1390

Gewerbegebiet ¢ 8 BauNVO 1990

= 1:200

Parzelle (1) und (3)

T A
mmLML_

—f
Kniestockmax. 1.0m

max.L.25m

i s .l

E+D

max.

2s C

|

"~ iestock max10m

mmIML

max. 4. 25m

it

max.05m

E+D Ga g

Parzelle (4)

i J
OSSR LS. )

wnd(8)

Kniestock max.1.0m

mmlML

max. k.25m |

E+D

der Gesc

Verkehrsfliche mit Begrenzungslinie und seitlichem
Griinstreifen

1 max. Za

Ga Garage

Parzelle (2) ,@ und (6)

ll

AV

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

hosse (Hochstgrenze).

Baugrenze

zu erhaltender, vorhandener Bewuchs

ul. Ausbau Erd- u. Dachgeschof

hl der Vollgeschosse

(Betriebsgebaude)

| max. 550m

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

M geplante Bebauung (Haupt -und Nebengebdude ) mit
> Angabe der Firstrichtung (bindend) und Angabe

geplante Bepflanzung mit heimischen Bdumen
und Strduchern

Anbauverbotszone zur StaatsstraBe 2132

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung zum Lageplan M = 1:1000 wird folgendes

festgesetzt:
1. Das Baugebiet ist im Bereich der Parzellen 1 - 4
"Mischgebiet® (MI) im Sinne des § 6 BauNVDd und im

Bereich der Parzellen 5 und 6 "Gewerbegebiet" (GE)
im Sinne des § 8 BauNVO0 in der Fassung vom 23.01.
1990 (Bundesgesetzblatt I, S. 132 )

2. Bauliche Nutzung

2e1e Auf den Parzellen 1 - 4L

des § 6 Abs. 2

ist eine Nutzung im Sinne
(1-7) BauNVO zul#ssig.

Die Nutzung im Sinne des § 8 BaulNVD ist auf den

Parzellen 5 und 6 zuldssig.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes

(GE und MI) sind GRZ und GFZ nach § 17 (1) BauNvO
zuldssig. Im Planungsbereich (Parz. 1 - 6) sind
als Hichstgrenze max. bei

Wohn=

2 VollgeschoBe zuldssig,

und Biirogebiuden als E + D - 3ehauunn.

3. Bauliche Festsetzungen

3.1.
3.1.1.

Hauptgeb3dude

Baukdrper

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beziiglich
der Geschoflizahl sind als Hiichstgrenze festge-
legt. Die Firstrichtungen der Gebdude hingegen
sind zwingend. Die Geb3ude sind als lagernde
Baukdrper zu konzipieren und sind grunds&tzlich

aus einem Rechteck zu entwickeln. VYorbauten (Er-

ker usw.) sind im Hauptgebdude einzufiigen. Es

ist pro Geb#ude nur ein Erker zZuldssig. Das Sei-

tenverhdltnis von L&nge Breite der Baukidrper
sollte dabei ca. 3 2 betragen (= Traufseite

Giebelseite).

Dachform, -neigung, -deckung, =-aufbauten,
-i{iberstdnde und Traufhdhen

Haupt-, Neben- und Betriebsgebfude sind mit
Sattelddchern und ziegelroter, kleinformatiger

Dacheindeckung zu versehen. Walm- und Kriippel-
walmddcher sind nicht zuldssig.

Fiir die Dachneigqung der Wohnbebauung wurde ein
Spielraum von 269 - 320 ynd fir SBetriebsgebdude
von 210 - 320

newdhlt. Die Dachneigung der Ne-

bengebdude in Verbindung mit Wohnbebauung hat
der des Hauptgebdudes zu entsprechen. Dachauf-
bauten sind nicht zul&ssig.

Die DachiiberstZnde sind traufseitig bis max.
1,0 m und giebelseitig bis max. 0,8 m zuldssig.
Wlird ein Halkon idberdacht, so ist der Dachiiber-

stand bis max. 1,6 m zuldssig. Bei den Nebenge-

bSuden ist ein Dachiiberstand von max. 0,5 m zu-

ldssig.
Grundsdtzlich ist fir die Bebauvung max. E + D
zZuldssige.

Die max., zuld@ssigen Traufhdhen betragen bei:

E + D =
Kniestock
Hetriebsgebdude =

L,25 m
max. 1,00 m
5.50 m
Die Traufhndhen werden am natirlichen Geldndever-

lauf gemessen.

3.1.3. Fassadengestaltung
Glatt-

deckten Farhen auszufihren.

AuBenwZnde sind in oder Rauhputz in ge-
Balkonbriistungen und
Fassadenverkleidungen sind ausschlieBlich in
Holz zul@ssig. Die farbige Behandlung des Holzes

hat in naturfarbenen Schutzanstrichen zu erfol-

Wohnbebauung

26°-32°
Satteldach

Dachneigung:
Dachform:

Dachdeckung : ziegelrote Pfannen

Dachiiberstand - Traufe : max. 10m

-Ortgang:  max. 0.8m

Balkoniiberdachung- DU:  max. 1.60m

Dachaufbauten : nicht zuldssig

Kniestock - E+D:
(OK Decke - OK Pfette)

max. 1.0m

Ausfiihrung:_ Nebengebdude wie Hauptgebdude

Betriebsgebdude

Dachneigung:
Dachform:
Dachdeckung:
Dachiiberstand - Traufe :

- Ortgang:

2P- 32°
Satteldach

ziegelrote Pfanren

max.1.0m

max.08m

gen (nicht zu dunkel !). Fensterdffnungen sind
1,5 m

zuldssig. Liegende Fensterdffnungen sind durch

nur als stehende Rechteckformate mit max. 2

krdftig auszubildende Setzhilzer in stehende For-
mate zu untergliedern. Wintergdrten sind grund-
sdtzlich zuldssig, wenn deren Abwicklung 1/3 der
Gebdudebreite nicht Uberschreitet.

Haustiiren und Tore sollten in Holz ausgefiihrt
werden. Malerische Dekors und sonstige Motiv-

malereien sind an den vom dffentlichen Raum ein-

sehbaren Fassadenteilen unzuldssig. Solarfl&dchen

of

sind auf Dachfldchen nur zuldssig, wenn sie 25 %

der jeweiligen Einzeldachfl&che nicht lber-

schreiten.

Garagen und Nebengeb&ude

Garagen sind entweder auf der im Lageplan ausge-
wiesenen Fl&che in gestalterischer Einheit mit
dem Hauptgebdude oder im Hauptgebdude selbst an-
zuordnen, Kellergaragen sind jedoch unzuldssig.
Rdume fiir Gartengerdte, Holzlager usw. sind im
Zusammenhang mit der Garage zu errichten oder im
Hauptgeb3ude selbst unterzubringen.

Im Gewerbegebiet sind Garagen im Bereich der gesam-

ten (berbaubaren Fl3che zugelassen. Nebengebiude

sind in gleichen Materialien wie das HauptgebZude

auszubilden. Die Farbgestaltung muB der des Haupt-

gebdudes entsprechen. Die Dachform und die Dachnei-

gung ist wie beim Hauptgeb3ude auszubilden. VYor den

Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5 m einzu- v
halten. Fiir Betriebsgeb8ude im Bereich der Parzellen
2, 5 und 6 sind dariiberhinaus optisch gegliederte

Sichtbetonfldchen bei der Fassadengestaltung zuldssin.,
Be: farbiger Gestaltung der Fassaden miissen diese

dem Wohn- bzw. dem Biirogebdude entsprechen.

Abstandsflichen

c)

Die Abstandsfldchen regeln sich nach Art. 6 und 7

der BayBO in der jeweils giiltigen Fassung.

Groflgehdlze 5

Anzeigeverfahren

Stieleiche (Quercus robur)

Buche (Fagus sylvatica)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)
Sandbirke ( Betula verrucosa)
Zitterpappel (Populus tremula)
Hainbuche (Carpinus betulus)

sowie Winterlinde und Bergulme

Strducher

Hasel (Corylus avellana)

Heimischer Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

Holunder (Sambucus racemosa und nigra)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
sowie Weisdorn, Schneeball,
Schneebeere

Strauchweide und

Der als Satzung beschlossene Bebauun
Landratsamt Cham mit Schreiben vam ?

nem. § 11 Abs. 1 BauGB_a EZElgt wao
Mit Schreiben vom 7603 7993, . Azb50- g’@'sﬁﬁ’;ﬁhat
das Landratsamt Cham erklart. daB eine Verletzung

der Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird
(§ 11 Abs. 3 BauGB).

j@n 15 dem

050897

den .

Chamerau,

® ® 8 8 & 9 8 e 9 e e e e

Herold

aoooooo.-tgmm ”
(Biirgermeigiter)

Inkrafttreten

Fiir die Einbindung des Baugebietes sind an den
Grﬁndstﬂcksgrenzen zur freien Landschaft nin, das
sind bei den Parzellen 5 und 6 an der Westseite und
bei Parzelle 5 an der Nordseite, auf privatem Grund
5-reihige Baum- und Strauchpflanzungen erforderlich.
Fidr

Die obige Artemauswahl sollte hierzu

Pflanzabst3inde betragen fiir Strducher 1,5 m,
Grolgehdlze 5,0 m.
noch durch Obstb8ume ergdnzt werden.

Im Bereich Wohnhaus und StraBe sind die unter a)
aufgefiihrten heimischen Geh@lze lberwiegend zu pflan-
zen. Der Anteil der Nadelgehidlze darf im VYorgarten-

bereich 20 % nicht Uberschreiten. Pro 2oo m2 Grund=-

Der angezeigte und vom Landratsamt b?
standete Bebauungspolan wurde am s, £'73
§ 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

ht bean-

.¢ gem.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem
Tage zu de& jiblichen Dienststunden im Rathaus
lle=NToe <o zu Jjedermanns Einsicht bereitgehal-
ten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
pegeben,

Der Hebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.,.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und S. 2,
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

05,08 97

a) Fir die dffentlichen Grinfldchen stehen folgende
heimische Geh@ilze und Strducher zur Auswahl zur

Verfligung:

oo e eee e JBlGRMISR,
(Biirgermeist

B e e s e 0009

Entwurfsverfasser:  ING.~-BURO W, MUNHLBAUER
ALTENMARKT 30B
8490 CHAM

TEL. 099717 31 no/““””‘““/

e — e e

C EhanEPat, den L e il o e svsv aesiasss sie
- AuBenwerbung stiicksfldche ist mindestens ein GroBgehdlz zu pflan-
Mit Geb#uden festverbundene Werbeeinrichtungen sind zen. Dabei kdnnen auch Obsthochst@mme verwendet wer- Herold |\
zul#ssig an Geb&uden mit Gesch&ften oder am Ort der den. """Eé;}gg?%%l ity
Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbe- d) Der schon vorhandene Bewuchs an der Sldseite der
einrichtungen an einer Geb&udefront sind auf eine Parzellen 1, 2 und 6, sowie an der Nordseite der
gemeinsame Fliche von 1 m¢ zu beschrinken. Bei Parzellen 3 und & ist zu erhalten und darf nicht he-
Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen seitigt werden.
und Wechsellichter unzuldssig. Socgenannte Nasen-
schilder dirfen ein Fl3chenmaB vaon o,3 m2 und eine PRMMBEL
Ausladung von o,6 m nicht dberschreiten.
Im Gewerhegebiet (Parzelle 5 und 6), sowie im Misch-
gebiet (Parzelle 2) sind die lWerbeeinrichtungen je
Geb3udeseite mit einer gemeinsamen Fl3che von max. M Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbu-
3 m zuldssig. ches in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung
o = fiir den Freistaat Bayern,sowie Art. 91 BayBO er153t der
6. Freileitungen 1. AufstellungsheschluB .
Gemeinderat folgende
Freileitungen sind im gesamten Baugeblet zu vermei- Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .!?ﬂpg%.ﬁﬁg.
den. Die Strom- und Telefonanschliisse sind zu ver- die EU;5t9i§Uﬂg des BEDSUU”QSDlBHES beschloscen.
Der RAufstellungsbeschlull wurde am 26 4 H}i orts-
kabeln. iblich bekannt gemacht. ol SATZUNG
April
7. Einbindung in das Gel&nde /EQF;;\ Chamerau, den .... 5 E._??Q,.,,.._ § 1
Auffiillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick k?éiEqEZ Herold
: = Der Bebauun lan ¥ g "o
diirfen den vorgegebenen Gel&dndeverlauf nicht we- “w‘g// --------}Bmvwmag . ceresiasne uungsp Lederdorn Wegdcker” in der Fassung
. . . : (BdrgermeisXer vam Dﬁ;.D.BZJJSQZ ist beschlossen.
sentlich verdndern und miissen auf dem eigenen
Grundstiick beendet sein. Yorhandenar Gehdlzbestand
3 ; : & ; e weit er dem
darf dabei nicht beeintr&@chtigt werden. Stitzmauern 2. Biirgerbeteiligung ]
sind weder im Grundstiick noch an den einzelnen Stra- dSSUNG VOM eceeescessess Wider-
. L ) ) Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BaulB mit = @=rIifht aufcoahobas
Senziigen zuldssig. Zur Terrassierung sind auf dem Gffentlicher Darlegung und Anhiéirung fiir den Entwurf
Grundstiick Trockenmauern von max. 0,6 m Hihe zul#dssig, des Eenauungsnlanes in der Fassung vom .12.09L-E£9--
hat in der Zeit vom 3 bis .gq- .. 2
soweit sie nicht in den StraBenraum wirken. stattgefunden. 02 -Mat-1930 - 8 8. Juni- 1590 S
8. Einfriedung 1930 Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung
Chamerau, den .. i e AP SIS R . . .
Zuldssig sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern, und textliche Festsetzungen mit den @rtlichen Bauvor-
sonstigen geschlossenen Winden und Rohrmatten, von Herold schriften - werden mit Bekanntmachung. der Durchtihrung des
max. 1,0 m Hihe einschlieBlich Sockel. ------Eé_:1;zﬂ;9:::i:a GO ARIRREE TR Anzeigeverfahrens und der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich -
u i
Zwischen den Grundstiicken:
Plankenzdune, sonstige Holzz&dune oder hintergrinte 05
i s Chamerau, den ..%
Maschendrahtz8une; kein Sockel zul#ssig. 3. Auslegung //“ P\X ;
FiE Bevalies )nr ﬁrtyurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom KS&Q% 3 B
) _ 12, L8z, 1383 wurde mit Begriindung gem. § 3 Ahs. 2 ‘2¥J§9/ e ero
Bretter-, Latten- oder Plankenzdune aus Holz mit da- %auEE! 1(.1 der Zeit vom .37.Mai-1968. bis 08 Juni 4330 - L @ns (E!L.ntr%ue e%mEELfls
hinterliegenden S#ulen. Die Sockelmauer muB mit dem dffentlich ausgelegt.
Geldnde verlaufen und darf max. 10 cm {iber das Ge- S 07 Aug. 1990 1‘\)\;5&5
13nde ragen. . R A R T i s N Y .
@\\gu\(lSm SR 03 U ?bSO/(CNSCdebm)
Gewerbegebiet: Herold \ 3
Im Bereich der Parzellen 5 und 6 sind sowohl zwischen se= e Birgetmel e Al o 3 ST BA s A
(Burqe%meﬁ‘stgr BE UUNG PL N
den Grundstiicken als auch zur StrafBe hin Maschen- -
drahtzdune bis zu einer max, H&he von 1,8 m zuldssig. ” LEDERDORN e WEGACKER
Mauersockel sind nicht zul&ssig. Die Z3une miissen 4. Satzung
hintergrint werden. Die Artenauswahl ist den Vor- . . . GEME'NDE CHAMERAU, LANDKR-CHAM
) _ Die Gemeinde Chamerau hat mit Beschlul des Gemeinde-
schldgen im Pkt. 9 zu entnehmen., rates vom .QR.yez.847. den Bebauungsplan gem. § 1o
Einfriedungstiiren und -tore sind Bestandteil der je=- 23;?5 1nnder Fassung vom -}8.922.802. als Satzung be-
chlossen.
weiligen Einfriedungsart und unterliegen den vorge- Gefertigt' Cham. den 12. Dezember 1989
el L, 3 i
nannten Festsetzungen. Chamerau, den ...!?.pe' BP?........ gnggELChanhden GS.DBL wgz
9. Bepflanzung und Eingriinung Herold
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ZEICHENERKLARUNG
HINWEISE:

e Y kotierte Hohenschichtlinien

©

bestehende Grundstiicksgrenzen

= geplante Grundstiicksgrenzen

% bestehende Bebauung

@ laufende Parzellennummer

381/3 vorhandene Flurstucksnummern

20 kV-Leitung (OBAG)

FESTSETZUNGEN:

[ | Mischgebiet § 6 BauNVO 1990

GE Gewerbegebiet § 8 BauNVO 1990



£l

1

m-
l

Of~
IINIRA

E+D

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

geplante Bebauung (Haupt-und Nebengebdude ) mit
Angabe der Firstrichtung (bindend) und Angabe
der Geschosse (Hochstgrenze).

Baugrenze

Verkehrsfliche mit Begrenzungslinie und seitlichem
Griinstreifen

zu erhaltender, vorhandener Bewuchs

geplante Bepflanzung mit heimischen Bdumen
und Strduchern

Anbauverbotszone zur StaatsstraBe 2132

zul. Ausbau Erd- u. Dachgeschof3

max. Zahl der Vollgeschosse

Garage



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung zum Lageplan M = 1:10c0 wird folgendes

festgesetzt:

1. Das Baugebiet ist im Bereich der Parzellen 1 - 4
"Mischgebiet® (MI) im Sinne des § 6 BauNVO und im
Bereich der Parzellen 5 und 6 "Gewerbegehbhiet" (GE)
im Sinne des § 8 BaulNV0 in der Fassung vam 23.01.
1990 (Bundesgesetzblatt I, S. 132 )

2. Bauliche Nutzung

2.1, Auf den Parzellen 1 - L ist eine Nutzung im Sinne
des § 6 Abs. 2 (1-7) BaulNVD zul&dssig.

2.2. Die Nutzung im Sinne des § 8 BaulvO ist auf den

Parzellen 5 und 6 zuldssige.

nN

.3. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(GE und MI) sind GRZ und GFZ nach § 17 (1) BauNhNvO
zuldssig. Im Planungsbereich (Parz. 1 - 6) sind

als Hichstgrenze max. 2 VollgeschoBe zul#ssig, beil
Wohn- und Birogeb#uden als E + D - Bebhauunn.

3. Bauliche Festsetzungen

3.1. Hauptgeb3dude

3.1.1. Baukdrper
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beziiglich
der GeschaoBzahl sind als Hichstgrenze festge-
legt. Die Firstrichtungen der Geb3ude hingegen
sind zwingend. Die Gebdude sind als lagernde
Baukdrper zu konzipieren und sind grundsdtzlich
aus einem Rechteck zu entwickeln. VYorbauten (Er-
ker usw.) sind im Hauptgebdude einzufigen. Es
ist pro GebZude nur ein Erker zZuldssig. Das Sei-
tenverh@ltnis von L&nge : Breite der Baukidrper
sollte dabei ca. 3 : 2 betragen (= Traufseite

Giebelseite)e.



de e e

Dachform, -neigung, =-deckung, =aufbauten,
-i{iberstdnde und Traufhdhen

Haupt-, Neben- und BetriebsgebZiude sind mit
Sattelddchern und ziegelroter, kleinformatiger
Dacheindeckung zu versehen. Walm- und Kriippel-
walmddcher sind nicht zuldssig.

Fiir die Dachneigqung der Wohnbebauung wurde ein
Spielraum von 269 - 320 ynd fir SBetriebsgebdude
von 210 - 320 gewshlt. Die Dachneigung der Ne-
bengebdude in Verbindung mit Wohnbebauung hat
der des Hauptgeb&udes zu entsprechen. Dachauf-
bauten sind nicht zul&ssig.

Die DachiiberstZnde sind traufseitig bis max.
1,0 m und giebelseitig bis max. 0,8 m zuldssiq.
Wird ein Balkon iliberdacht, so ist der Dachiiber-
stand bis max. 1,6 m zuldssig. Bei den Nebenge-
bduden ist ein Dachiiberstand von max. 0,5 m zu-
l3ssig.

Grunds&dtzlich ist fidr die Bebauung max. E + D
zuldssig.

Die max., zuldssigen Traufhidhen betragen bei:

E + D = 4,25 m
Kniestock max. 1,00 m
Hetriebsgebdude = 5,50 m

Die Traufhndhen werden am natirlichen Geldndever-
lauf gemessen.



3.1.3. Fassadengestaltung
AuBenwdnde sind in Glatt- oder Rauhputz in ge-
deckten Farben auszufihren. Balkonbriistungen und
Fassadenverkleidungen sind ausschlieBlich in
Holz zuldssig. Die farbige Behandlung des Holzes
hat in naturfarbenen Schutzanstrichen zu erfol-
gen (nicht zu dunkel !). Fensterdffnungen sind
nur als stehende Rechteckformate mit max. 1,5 m2
zuldssig. Liegende Fensterdffnungen sind durch
krdftig auszubildende Setzhiilzer in stehende For-
mate zu untergliedern, Wintergdrten sind grund-
sdtzlich zuldssig, wenn deren Abwicklung 1/3 der
GebZudebreite nicht Uberschreitet.
Haustiiren und Tore sollten in Holz ausgefihrt
werden. Malerische Dekors und sonstige Motiv-
malereien sind an den vom dffentlichen Raum ein-
sehbaren Fassadenteilen unzuldssig. Solarfldchen
sind auf Dachfldchen nur zuldssig, wenn sie 25 %
der jeweiligen Einzeldachfl&che nicht {iber-
schreiten.



3.2. Garagen und NebengebZude
Garagen sind entweder auf der im Lageplan ausge-
wiesenen Fliche in gestalterischer Einheit mit
dem Hauptgebdude oder im Hauptgeb&ude selbst an-
zuordnen, Kellergaragen sind jedoch unzulBssig.
Raume fir Gartengerdte, Holzlager usw. sind im
Zusammenhang mit der Garage zu errichten oder im

Hauptgebdude selbst unterzubringen.
Im Gewerbegebiet sind Garagen im Bereich der gesam-

ten Oberbaubaren Fldche zugelassen. Nebengeb&ude

sind in gleichen Materialien wie das Hauptgebiude
auszubilden. Die Farbgestaltung muB der des Haupt-
gebdudes entsprechen. Die Dachform und die Dachnei-
gung ist wie beim Hauptgebdude auszubilden. VYor den
Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5 m einzu-
halten. Fir BetriebsgebSude im Bereich der Parzellen
2, 5 und 6 sind dariliberhinaus optisch gegliederte
Sichtbetonfl&dchen bei der Fassadengestaltung zulissin.
Be: farbiger Gestaltung der Fassaden miissen diese

dem Wohn- bzw. dem Biirogeb3dude entsprechen.

L. Abstandsflichen

Die Abstandsfl&chen regeln sich nach Art. 6 und 7

der BayBO0 in der jeweils giiltigen Fassung.



5. AuBenwerbung

Mit Gebduden festverbundene Werbeeinrichtungen sind
zuldssig an Gebduden mit Geschidften oder am Ort der
Leistung, wenn sie nicht verunstalten. Die Werbe-
einrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine
gemeinsame Fl&che von 1 m2 zu beschranken, 8ei
Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen
und Wechsellichter unzuldssig. Sogenannte Nasen-
schilder dirfen ein Fl&chenmal von 0,3 m2 und eine
Ausladung von o,6 m nicht lGberschreiten.

Im Gewerbegebiet (Parzelle 5 und 6), sowig im Misch-
gebiet (Parzelle 2) sind die Werbeeinrichtungen je
Geb3udeseite mit einer gemeinsamen Fl&che von max.

3 m zulidssin.

6. Freileitungen

Freileitungen sind im gesamten Baugebiet zu vermei-
den. Die Strom- und Telefonanschliisse sind zu ver-

kabeln.

7. Einbindung in das Gel&dnde

Auffillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstick
dirfen den vorgegebenen Geldndeverlauf nicht we-
sentlich verdndern und miissen auf dem eigenen
Grundstiick beendet sein. Yorhandenar Gehdlzbestand
darf dabei nicht beeintrichtigt werden. Stitzmauern
sind weder im Grundstiick noch an den einzelnen Stra-
Benziigen zuldssig. Zur Terrassierung sind auf dem
Grundstiick Trockenmauern von max. o,6 m Hdhe zuldssig,

soweit sie nicht in den StraBenraum wirken.



Einfriedunn

Zuldssig sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern,
sonstigen geschlossenen W&nden und Rohrmatten, von

max. 1,0 m Hihe einschlieBlich Sockel.

Zwischen den Grundstiicken:
Plankenziune, sonstige Holzz#iune oder hintergriinte

Maschendrahtzdune; kein Sockel zul#ssig.

Zur StraBe:

Bretter-, Latten- oder Plankenzdune aus Holz mit da-
hinterliegenden S&ulen. Die Sockelmauer mufll mit dem
Geldnde verlaufen und darf max. 10 cm {iber das Ge-

linde ragen.

Gewerbegebiet:

Im HBereich der Parzellen 5 und 6 sind sowphl zwischen
den Grundstiicken als auch zur Strafie hin Maschen-
drahtz3une bis zu einer max. H&he von 1,8 m zul&ssig.
Mauersockel sind nicht zuldssig. Die Z3une miissen
hintergrint werden. Die Artenauswahl ist den Vor-
schldgen im Pkt. 9 zu entnehmen.

Einfriedungstiiren und -tore sind Bestandteil der je-
weiligen Einfriedungsart und unterliegen den vorge-

nannten Festsetzungen.

Bepflanzung und Eingriinung

a) Fir die dffentlichen Griinfldchen stehen folgende
neimische Gehdlze und Str3ucher zur Auswahl zur

Yerfiigung:



b)

c)

d)

Groflgehdlze

Stieleiche (Quercus robur)

Buche (Fagus sylvatica)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia)
Sandbirke ( Betula verrucosa)
Zitterpappel (Populus tremula)
Hainbuche (Carpinus betulus)

sowie Winterlinde und Bergulme

Strducher

Hasel (Cocrylus avellana)

Heimischer Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

Holunder (Sambucus racemosa und nigra)
Faulbaum (Rhamnus frangula)

sowie Weisdorn, Schneeball, Strauchweide und
Schneebeere

Fiir die Einbindung des Baugebietes sind an den
ErﬁndstUcksgrenzen zur freien Landschaft hin, das
sind bei den Parzellen 5 und 6 an der lWestseite und
bei Parzelle 5 an der Nordseite, auf privatem Grund
5-reihige Baum- und Strauchpflanzungen erforderlich.
Pflanzabstinde betragen fiir Straucher 1,5 m, fiir
GroBgehilze 5,0 m. Die obige Artenauswahl sollte hierzu
ncch durch Obstb8ume ergdnzt werden.

Im Bereich Wohnhaus und Strafle sind die unter a)
aufgefiihrten heimischen Gehiilze Uberwiegend zu pflan-
zen. Der Anteil der Nadelgehdlze darf im Vorgarten-
bereich 20 % nicht {iberschreiten. Pro 2oo m2 Grund-
stiicksfldche ist mindestens ein GrafBgehdlz zu pflan-
zen. Dabei kdnnen auch Obsthochstdmme verwendet wer-
dene.

Der schon vorhandene Bewuchs an der Siidseite der
Parzellen 1, 2 und 6, sowie an der Nordseite der
Parzellen 3 und 4 ist zu erhalten und darf nicht be-

seitigt werden.



PRXAMBEL

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbu=-
ches in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bavern,sowie Art. 91 BayBO erl143t der

Gemeinderat folgende

SATZUNG

Der Bebauungsplan "Lederdorn Wegdcker" in der Fassung

vom D.&J‘JﬁZngaz ist beschlossen.

d5SSUNg VOM sessseesseees Wider-

§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung
und textliche Festsetzungen mit den drtlichen Bauvor-
schriften - werden mit Bekanntmachung.der Durchfuhrung des

Anzeigeverfahrens und der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich -
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluf

die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlufl wurde am 78 Aprlr 300 - orts=-
iblich bekannt gemacht. ’ -

5. April 1990
/gﬁﬁb\\ CHameTau, O8N ccs.lonoorscosoes L
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e ¢ eeoeoo. . LBligUmaistag.

(Blirgermeister

2. Blirgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauB8 nmit
dffentlicher Darlegung und Anhiirung fir den Entwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung vom .IZ.UQL-EQQ..

hat in der Zeit vom 1}1-Maiﬁ930- bis 'ﬂSJdUﬁ?ﬁﬁﬂ"

stattgefunden.
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3. Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
.42, L8z, 1383 wurde mit Begriindung gem. § 3 Ahs. 2

BauGB in der Zeit vom .§7.Mai-1988. bis 08 Juni 4330 .

iiffentlich ausgelegt.

Aug. 1980
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Satzung

Die Gemeinde Chamerau hat mit BeschluB des Gemeinde-
rates vom .(}8.y92.¥47. den Bebauungsplan gem. § 1o

3auGB in der Fassung vom .[}8.4322.%82. als Satzung be-
schlossen.
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5.

Anzeigeverfahren

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan isi dem
Landratsamt Cham mit Schreiben vom ?%/:0}:/!.9' .
gem. § 11 Abs. 1 BauGB_anpezeigt worden

Mit Schreiben vum'f.é:-.‘l-?l'.'f.glg..gﬂz50’.ﬁf%f‘6"ﬁ'5.'g'.5hat
das Landratsamt Cham erkldrt, dal eine Verletzung
der Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird
(§ 11 Abs. 3 BauB8).
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Inkrafttreten

Der angezeigte und vom Landratsanmt “?am nipht bean-
standete Bebauungsnlan wurde am GSZb ::Zﬂéﬁ% geme.
§ 12 BaulGB artsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem
Tage zu de& iiblichen Dienststunden im Rathaus
Zie-Nre +d&% .. zu jedermanns Einsicht bereitgehal-
ten und lber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und S. 2,
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BaulBB ist
hingewiesen worden.






