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VERFAHRENSVERMERKE

1. _AufstellungsbeschluB

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .2%.:Q% 2000 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Harraswiese'beschlossen. _
Der Aufstellungsbeschlu wurde am (.03 Ubortsuiblich bekannt gemacht.

2. Biirgerbeteilicung und Beteiligung der Triger ifentlicher Belange

Die Eiirgerbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Triger
offenilicher Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und
Anhtrung fir den En des Bebauungsplanes in der Fassung vom 31. 01. 2000,
hat in der Zeit vom A303.2QCC . bis 47.04..4000. stattgefunden.

Chamerau, den 2L O3, Q00A
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3. BilligungsbeschluB und Auslegun

Nach Ablauf der offentlichen Darlegung und Anhorung hat der Gemeinderat den
Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 31. 01. 2000 in der Sitzung vom
050852000  mit Anderungen gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes
Ld b vom =5 05,2020 . wurde mit Be g gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 20:03.2000 bis ON:0F.2000 sffentlich ausgelegt.
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4. Satzung
Die Gemeinde Chamerau hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 9@052&

den Bzbauungsplan Harraswiese”i. d. F. vom ZQUP\Q@’\ gemiB § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen. :

5. Inkraflttreten

Der Bebauungsplan wurde aus dem wirksamen Flichennutzungsplaninderung Nr. 5
entwickelt.

Der Bzbauungsplan Harraswiese kann deshalb ohne vorherige Anzeige und
Genelmigung bekannt gemacht werden.

PRAAMBEL

Auf Grund des § 2 Abs. 1 und des § 10 Abs. 1 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff.
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 BayBO erldBt der Gemeinde-
rat folgende

SATZUNG
§ 1
Der Bebauungsplan ., Harraswiese” mit Begriindung in der Fassung vom 2(?03-200‘
ist beschlossen.
§ 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplan, Planzeichnung und textliche Festsetzungen
mit den ortlichen Bauvorschriften, werden mit der Bekanntmachung der &ffentlichen
Auslegung rechtsverbindlich.

§3

Die Teilung eines Grundstiickes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bedarf zu ihrer
Wirksamkeit der Genehmigung.

Chamerau, den 2.&032100"
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BEBAUUNGSPLAN
L HARRASWIESE*

(vorm. ,Im Girleth®)

GEMEINDE CHAMERAU

LANDKREIS CHAM

Der Bebauungsplan i. d. F. vom A2.03. %0A..... wurde am 2003, 200\
Sffent!ich bekanntgemacht und ist seit dem Tag der Bekanntmachung rechtskraftig.
Der Bebauungsplan wird seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden

in der Gemeindekanzlei Chamerau zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und

iiber ¢essen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft. 2

Auf d'e Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen werden.

Gefertigt: Cham, den 22. 02. 2000
Geindert: Cham, den 09. 05. 2000
Cham, den 20. 03. 2001
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FESTSETZUNGEN: :

WA All zemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 1990

= | e o e i = Ab renzung des Geltungsbereiches
_”_mind. 1.0m
V!
[T gepl. Bebauung (Haupt- und Nebengebaude) mit Angabe der Firstrichtung
N [E. U.d‘ (binlend) und Angabe der max. zul. GeschoBe.

Garazen mit Zufahrtsrichtung
Baugrenze

sm——————————— §ffentlicher Grilnstreifen (StraBenbegleitgriin)

ee——e————we—r—— Verkehrsfliche mit Begrenzungslinie —I

—
F FuBweg (versickerungsfahig)

offentliche Grilnfliche (Baugebietseingriinung)

vori.. zu erhaltender Bewuchs

@ Spi¢iplatz

Abgrenzung unterschiedliche Nutzung



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergiinzung zum Lageplan M = 1 : 1000 wird folgendes festgesetzt:

1.

22

3.

Das Baugebiet ist im Bereich der Parzellen | —3 und 6 — 13 ,,Allgemeines Wohngebiet” (WA) im

Sinne
des § 4 BauNVO in der Fassung vom 23. 01. 1990 (Bundesgestzblatt 1, S. 132),

Bauliche Nutzun
Die bauliche Nutzung im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gem. § 4(2)

BauNVO zulissig. Auf der Grundlage des § 1 (6) BauNVO ist die Nutzung nach § 4 (3}
BauNVO nicht zulissig.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind GRZ und GFZ als Héchstwerte
anzuwenden.
Parzelle 1 — 3,6,7,9 - 13: GRZ=max. 0,20  Parzelle 8: GRZ = max. 0,24
GFZ = max. 0,50 GFZ = max. 0,60

Im Planungsbereich sind an Vollgeschossen zuldssig:
U+E+D max. 3 Vollgeschosse
beschrinkt auf max. 2 Wohnungen mit 1 Einliegerwohnung je Wohngebéude

Bauliche Festsetzungen

31

Hauptgebiiude

3.1.1 Baukorper

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beziglich der GeschoBzahl sind als Hochstgrenze
festgelegt.

Die Firstrichtungen der Gebiude hingegen sind zwingend.

Die Gebaude sind als lagerde Baukérper zu konzipieren und sind grundsitzlich aus einem
Rechteck zu entwickeln.

Vorbauten (Erker) usw. sind im Hauptgebdude einzufiigen.

Es ist pro Gebidude nur ein Erker zuléssig.

Das Seitenverhiltnis von Lange : Breite der Baukdrper muBl dabei mind. 5 : 4 betragen

(= Traufseite: Giebelseite).

3.1.2  Dachform, -neigung, -deckung, -aufbauten, -iiberstinde und Wandhohen

Haupt- und Nebengebiude sind mit Sattelddchern und ziegelroter, kleinformatiger
Dacheindeckung zu versehen,

Kriippelwalmdicher sind zuldssig.

Fiir die Dachneigung der Wohnbebauung und Garagen wird bei U + E + D cine Dachneigung
von 29° - 38° gewihlt (gilt auch fiir Haustyp E + D, U + E und E).

Die Dachueigung der Nebengebiude in Verbindung mit Wohnbebauung hat der des
Hauptgebiudes zu entsprechen.

Dachaufbauten sind als Einzelgauben mit einer max. Ansichtsfliche von 2,5 m?® zulissig.
Die Anordnung der Gauben hat im inneren Drittel der Dachfliche zu erfolgen.
Zwerchgiebel sind im inneren Dachdrittel zuldssig.

Die Zwerchgiebelbreite darf max. 1/3 der Hauptdachlidnge betragen.

Die Dachiiberstinde sind traufseitig bis max. 1,0 m und giebelseitig bis max. 0,8 m zuldssig.



Wird ein Balkon iierdacht, so ist der Dachiiberstand bis max. 1,6 m zuléissig. Bei den Neben-
gebituden ist ein Dachiiberstand von max. 0,5 m zulissig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist maximal folgende Bebauung zulissig:
Parzelle 1 15: U+E+D

Die max. zulassigen Kniestockhshen, gemessen ab OK Decke bis OK Pfette betragen bei:
U+E+D = max. 1,0 m.

Die max. zulissigen Wandhohe betragen bei:
U+E+D: bergseits 4,50 m
talseits 6,90 m.
Die Wandhohen werden am natiirlichen Geldndeverlauf gemessen.

3.1.3 Fassadengestaltung

AuBenwinde sind in Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben auszufthren.
Fassadenverkleidungen sind ausschlieBlich in Holz zulissig.

Die farbige Behandlung des Holzes hat in naturfarbenen Schutzanstrichen zu erfolgen
(nicht zu dunkel!).

Fensteréffnungen sind nur als stehende Rechteckformate zulassig.

Liegende Fensterdffnungen sind durch kriftig auszubildende Setzhélzer in stehende Formate
zu untergliedern.

Wintergirten sind grundsitzlich zuldssig, wenn deren Abwicklung 1/3 der Gebdudebreite
nicht iiberschreitet.

Haustiiren und Tore sollten in Holz ausgefiihrt werden.

Malerische Dekors und sonstige Motivmalereien sind an den vom &ffentlichen Raum
einsehbaren Fassadenteilen unzulissig.

Solarflichen sind auf Dachflichen nur zulissig, wenn sie 30 % der jeweiligen Einzel-
dachfliche nicht iiberschreiten.

3.2 Garagen und Ncbhengebiiude

Garagen sind entweder auf der im Lageplan ausgewiesenen Fliche in gestalterischer Einheit
mit dem Hauptgebiiude oder im Hauptgebiude selbst anzuordnen. An Stelle von Garagen sind
auch Carports zugelassen.

Kellergaragen sind jedoch unzuliissig.

Riaume fiir Gartengerite, Holzlager usw. sind im Zusammenhang mit der Garage zu errichten
oder im Hauptgebéude selbst unterzubringen.

Die Dachform und die Dachneigung ist wie beim Hauptgebdude auszubilden.

Die mittlere Wandhdhe bei den Garagen und Nebengebiuden darf max. 3,0 m betragen.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5 m einzuhalten.

4. Abstandsfliichen

Die Abstandsflichen regeln sich nach Art. 6 und 7 der BayBO in der jeweils giiltigen Fassung,
sofern der Bebauungsplan keine groBeren Abstinde vorsieht. Art. 7 Abs. 1 der BayBOQ findet
keine Anwendung.

5. Strom- und Fernmeldeleitungen

Freileitungen sind im gesamten Baugebiet zu vermeiden.
Die Strom- und Telefonanschliisse sollen verkabelt werden.



Bei Baumpflanzungen ist beiderseits von Erdkabeln eine Schutzzone von je 2,50 m
einzuhalten.

Sollte dies nicht méglich sein, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit der
OBAG bzw. mit der Telekom geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren.

6. Einbindung in das Geliinde

Auffiillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick diirfen max. 1,0 m betragen und
miissen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein. Der vorgegebene Gelindeverlauf darf nicht
wesentlich verdndert werden.

Zur Terrassierung sind auf dem Grundstiick Trockenmauern von max. 0,6 m Hohe zuldssig.
Sonstige Stiitzmauern sind weder im Grundstiick noch an den einzelnen Stralienziigen
zuldssig.

7. Einfriedung

Zulissig sind Einfriedungen mit Ausnahme von Mauern, sonstigen geschlossenen Wiinden
und Rohrmatten, von max. 1,0 m Hhe.

An den seitlichen und riickwiirtigen Grundstiicksgrenzen:

HolzzAune oder hintergriinte Maschendrahtziune; 10 cm Freiraum zwischen Zaun und
Gelidnde;

Kein Sockel zulissig.

Zur Strafie:

Ziune mit senkrechten Latten aus Holz und dahinterliegenden Séulen. Das Einfriedungs-
fundament muB hdhengleich mit dem Gelidnde verlaufen.

8. Offentliche Verkehrsfliichen

Die Hauptverkehrswege erhalten eine versiegelte Oberfliche auf bitumindser Basis.
Die FuB-, Gehwege und seitlichen, straBenbegleitenden Griinstreifen sind versickerungsfihig
herzustellen (Schotterrasen bzw. Rasenpflaster).

9, Bepflanzung und Eingriinung

a) Fir die 6ffentlichen Griinflichen stehen gemif der Liste 404 der Hoheren Naturschutzbehdrde
der Regierung der Oberpfalz folgende heimische Gehdlze und Striucher zur Auswahl:

GroBgehdlze:

Spitzahorn (Acer platanoides),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Esche (Fraxinus excelsior),
Vogelkirsche (Prunus avium),
Holzbirne (Pyrus communis),
Stieleiche (Quercus robur),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Winterlinde (Tilia cordata),
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)



Haselnul3 (Corylus avellana),

WeiBdorn (Crataegus laevigata und monogyna),
Schwarze Heckenkirsche (Lonicera nigra),
Schlehe (Prunus spinosa),

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),

Faulbaum (Rhamnus frangula),
Heckenkirsche (Rosa camina),

K ratzbeere (Rubus caesius),

Ohrchenweide (Salix aurita),

Salweide (Salix caprea),

Grauweide (Salix cinerea),

Bruchweide (Salix fragilis),

Purpurweide (Salix purpurea),

Mandelweide (Salix triandra),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Traubenholunder (Sambucus racemosa),
Gewdahnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Brombeere (Rubus fruticosus),

Himbeere (Rubus idaeus).

b) Im Siiden (Parzelle 3,6,11,12) und im Westen (Parzelle 6} ist zur Einbindung des Baugebietes
zur freien Landschaft hin auf privatem Grund eine 2-reihige Bepflanzung vorzunehmen. Im
Norden (Parzelle 9,10,13) ist der vorhandene Bewuchs auf 6ffentlichem Grund zu erhalten
und die iberwiegend vorhandenen Pflanzliicken sind zu schiieBen.

Fiir die Bepflanzung der privaten und 6ffentlichen Flichen sind heimische Gehdlze zu
verwenden (Artenauswahl siehe 9 a).

¢) Die Bepflanzung der Girten zur Gliederung und Auflockerung des Baugebietes mull
landschaftsgerecht mit heimischen Gehdlzen erfolgen (Artenauswahl siche 9a):
Pro 200 m? Grundstiicksfliche ist mindestens ein GroBgehélz (Laubbaum) zu pflanzen. Dabei
kénnen auch Obsthochstimme verwendet werden.
Nadelgehdlze sind nur solche erlaubt, deren natiirlicher Habitus nicht héher als 1,50 m wird.
Der Nadelholzanteil auf den privaten Grundstiicksflichen ist auf 10 % zu begrenzen.
Buntlaubige Gehdlze und solche, die durch ihren Habitus nicht dorftypisch, sondern fremd-
artig wirken, diirfen nicht verwendet werden.

d) Die éffentlichen Griinflichen sind nach den Richtlinien des Bayerischen Staatsministeriums
Des Innern vom 22.06.1976 Nr. | E9 - 5335/20 — 1/75 zu bepflanzen.

10. AuBlenwerbung

Mit Gebauden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulissig an Gebéuden mit Geschiften
oder am Ort der Leistung, wenn sie nicht verunstalten.

Die Werbeeinrichtungen an einer Gebdudefront sind auf eine gemeinsame Fliche von 1 m* zu
beschrénken.

Sogenannte Nasenschilder diirfen ein FlichenmaB von 0,3 m?* und eine Ausladung von 0,6 m nicht
iiberschreiten.

Leuchtreklamen sind nicht zuldssig.



HINWEISE

1. Fur nichtgenutztes Niederschlagswasser aus Dachflichen usw. sollte auf dem Grundstiick eine
Versickerungsméglichkeit geschaffen werden (Sickerschacht, Verrieselung u. 4.). Zu empfehlen

wiire, das Regenwasser weitgehendst zu sammeln und zur Gartenbewisserung, Toilettenspiilung
usw. ZUu nutzen.

2. Die Anschliisse der einzelnen Gebiude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten
verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Bayernwerk — Netzservice Regen zu
verstindigen. Um Unfille und Kabelschéden zu vermeiden, miissen die Kabeltrassen ortlich
genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

3. Die Zufahrten (Stauriume) zu den Garagen sowie die privaten Stellpldtze sollen
versickerungsfiihig hergestellt werden. Als versickerungsfahige Beldge gelten Schotterrasen,
Rasengittersteine oder fugig verlegtes Pflaster (Fugenabstand mind. 3 cm).



PRAAMBEL

Auf Grund des § 2 Abs. 1 und des § 10 Abs. 1 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff.
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern, Art. 91 BayBO erldBt der Gemeinde-
rat folgende

SATZUNG

§1

Der Bebauungsplan . Harraswiese™ mit Begriindung in der Fassung vom 20@!-209‘
ist beschlossen.

§ 2
Die Festsetzungen des Bebauungsplan, Planzeichnung und textliche Festsetzungen

mit den ortlichen Bauvorschriften, werden mit der Bekanntmachung der 6ffentlichen
Auslegung rechtsverbindlich.

§3

Die Teilung eines Grundstiickes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bedarf zu ihrer
Wirksamkeit der Genehmigung.

Chamerau, den 2&03260”\

Gemeindf C‘namerau




VERFAHRENSVERMERKE

1. _AufstellungsbeschluB

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .2%.:0%: 2008 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Harraswiese'beschlossen. _
Der Aufstellungsbeschiu8 wurde am (% . Q3. 2% ortstiblich bekannt gemacht.

2. Birgerbeteiligung und Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange

Die Elirgerbeteiligung gemiB § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Triger
offenilicher Belange gemiB § 4 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den En des Bebauungsplanes in der Fassung vom 31. 01. 2000,

hat in der Zeit vom A302. 2000 _ bis 47.04.4000. stattgefunden.

Gemeinde

i

Herold, Berq":mlcista



3. BilligungsbeschluB und Auslegung

Nach Ablauf der dffentlichen Darlegung und Anhdrung hat der Gemeinderat den
Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 31. 01. 2000 in der Sitzung vom
©5..08.2000  mit Anderungen gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes
i.d. . vom .Z5.08.. 2000, . wurde mit Be g gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 20.:05.2000 bis ON:0F. 2000 sffentlich ausgelegt.

Gemeinde C rau
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4. Satzung

Die Gemeinde Chamerau hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 2@6&9&
den Bzbauungsplan, Harraswiese”i. d. F. vom 20.C%: 200\ gemaB § 10 Abs. 1

BauG3 als Satzung beschlossen.

........................




5. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde aus dem wirksamen Flichennutzungsplaninderung Nr. §
entwickelt.

Der Bzbauungsplan Harraswiese kann deshalb ohne vorherige Anzeige und
Genehmigung bekannt gemacht werden.

Der Bebauungsplan i. I F. vom .20..03. 2COA..... wurde am 2103, 200A

Sffent!ich bekanntgemacht und ist seit dem Tag der Bekanntmachung rechtskraftig.
Der Bebauungsplan wird seit diesem Tage zu den ilblichen Dienststunden

in der Gemeindekanzlei Chamerau zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und

{iber Cessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan in Kraft. a

Auf d'e Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214, 215 und 215a BauGB ist hingewiesen werden.

Chamerau, den .. 2A-03. 260A
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