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ZEICHENERKLARUNG C
PLANLICHE HINWEISE PLANLICHE FESTSETZUNGEN
bestehende Grundstacksgrenzen WA Aligemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVO 1990
——————— gepl. Grundstiicksgrenzen
laufende Parzellennummer s ey el Abgrenzung des Anderungsbereiches
vorhandene Flursticksnummer gepl. Bebauung (Haupt- u. Nebengebaude) mit Angabe der
Firstrichlung (bindend), Angabe der max. zul. Geschosse, Garagen
gepl. Bepflanzung mit heimischen Baumen und Strauchern mit Zufahrtsrichtung

(6ffentlich, privat)

392
Y e Hohenschichtlinie o b d

T offentlicher Grinstreifen (StraRenbegeleitgrin)

bestehende Bebauung R Verkehrsflache mit Bgrenzungslinie
F Fufweg (versickerungsfahig)
‘ Offentliche Grunfiache (Baugebietseingrinung)
... Varhandener zu erhaltender Bewuchs

u Spielplatz

- o Abgrenzung unterschiedlicher Art
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ZEICHENERKLARUNG

PLAMLICHE HINWEISE PLANLICHE FESTSETZUNGEN

bestehende Grundsticksgrenzen WA Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNVO 1890

——————— gepl. Grundsticksgrenzen

laufende Parzellennummer Abgrenzung des Anderungsbereiches
gepl. Bebauung (Haupt- u. Nebengebéude) mit Angabe der
Firstrichtung (bindend), Angabe der max. zul. Geschosse, Garagen
mit Zufahrtsrichtung

vorhandene Flursticksnummer

koA
- gepl. Bepflanzung mit heimischen Bdumen und Strduchem
(6ffentlich, privat)
~_s __——  Hshenschichtiinie Baugrenze
dffentlicher Grunstreifen (StraBenbegeleitgron)
I:D Verkehrsfidche mit Bgrenzungslinie

bestehende Bebauung

F Fullweg (versickerungsfahig)

“ Offentiiche Grilnfldche (Baugebistseingranung)

Vorhandener zu erhaltender Bewuchs
Spielplatz

L e i T | Abgrenzung unterschiedlicher Art



Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes ,,Harraswiese“:

Die Anderung betrifft die Parzelle 12 des Bebauungsplanes ..Harraswiese® in der F assung

vom 20.03.2001.

Aufgrund einer Nachfrage bei der Gemeinde Chamerau fiir die Parzelle 12 im Baugebiet
..Harraswiese “, soll hier die Parzelle um die Fliche des Spielplatzes (F1.-Nr. 111/12)
erweitert werden. Dariiber hinaus soll der Spielplatz auf die urspriingliche Ausgleichsfliche
im Westen des Baugebietes verlegt werden. Diese Ausgleichsfliche verringert sich somit um
ca. 470 m% Durch die VergréBerung der Parzelle um ca. 635 m? ergibt sich ein zusitzlicher

Ausgleichsflachenbedarf von 124 m?.

Somit ergibt sich aus der Anderung des Bebauungsplanes ,.Harraswiese* ein zusitzlicher

Ausgleichsflachenbedarf von ca. 600 m2.

Auf dem Grundstiick F1.Nr. 307/4 Gemarkung Lederdorn stehen diese 600 m?

Ausgleichsfliche zur Verfligung.

Durch diese geringfiigige Anderung des Bebauungsplanes sind keine negativen Folgen
beziiglich des duBeren Erscheinungsbildes der Bebauung zu erwarten.

Textlichen Festsetzungen:

Alte Fassung

Neue Fassung

2. Bauliche Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind GRZ und GFZ als
Hochstwerte anzuwenden.

Parzelle 1 —3,6,7,9-13: GRZ = max. 0,20
GFZ = max. 0,50

Im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind GRZ und GFZ als
Hdchstwerte anzuwenden.

GRZ = max. 0,30
GFZ = max. 0,60

3.2 Garagen und Nebengebiiude

Garagen sind entweder auf der im Lageplan
ausgewiesenen Fliche in gestalterischer Einheit
mit dem Hauptgebédude oder im Hauptgebdude
selbst anzuordnen. An Stelle von Garagen sind
auch Carports zugelassen.

Kellergaragen sind jedoch unzuléssig.

Riume fiir Gartengerite, Holzlager usw. sind im
Zusammenhang mit der Garage zu errichten oder
im Hauptgebéude selbst unterzubringen.

Die Dachform und die Dachneigung ist wie beim
Hauptgebédude auszubilden.

Die mittlere Wandhohe bei den Garagen und
Nebengebiduden darf max. 3,0 m betragen.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens
5 m einzuhalten.

Garagen sind entweder auf der im Lageplan
ausgewiesenen Fliche in gestalterischer Einheit
mit dem Hauptgebdude oder im Hauptgebiude
selbst anzuordnen. An Stelle von Garagen sind
auch Carports zugelassen.

Kellergaragen sind jedoch unzuldssig.

Pultddcher sind zulissig

Die mittlere Wandhdhe bei den Garagen und
Nebengebiuden darf max. 3,50 m betragen.

Bei Pultdéchern ist zudem eine max. Wandhohe
von 5,50 m ab fertigen Geldnde zuldssig.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens
5 m einzuhalten.

Die iibrigen textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 20.03.2001 haben weiterhin

Giiltigkeit.



Priambel:

Auf Grund des § 2 Abs. 1, § 10 Abs. 1 und § 19 Abs. 1 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und Art. 91 BayBO erliBt der Gemeinderat folgende

SATZUNG

iiber die Anderung des Bebauungsplanes ,,Harraswiese®
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgrund des § 10 BauGB i. V. m. Art. 23 ff GO hat der Gemeinderat der Gemeinde Chamerau in der
offentlichen Sitzung am 27.04.2011 die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Harraswiese* im vereinfachten

Verfahren nach § 13 BauGB als Satzung beschlossen.
§1
Riumlicher Geltungsbereich

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplaniinderung ist der Lageplan des zeichnerischen Teiles in

der Fassung vom 27.04.2011 maBgebend.
§2
Inhalt der Bebauungsplaninderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem zeichnerischen und textlichen Teil in der
Fassung vom 27.04.2011.

§3
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Chamerau, den 28.04.2011
Gemeinde Cham

artner, |. Birgermeister)




1. Anderung des Bebauungsplanes
wHarraswiese*

Gemeinde Chamerau
Landkreis Cham
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Der Gemeinderat Chamerau hat in der Sitzung vom 02.03.2011 beschlossen den Bebauungsplan

»Harraswiese in Chamerau im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zu 4ndern.

Den von der Anderung betroffenen Grundstiickseigentiimern und den Trigern 6ffentlicher Belange wurden in

der Zeit vom 14.03.2011 bis 14.04.2011 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Gemeinderat Chamerau hat in der Sitzung am 27.04.2011 die 1. Anderung des Bebauungsplanes

.Harraswiese® in der Fassung vom 27.04.2011 als Satzung beschlossen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Harraswiese* in der Fassung vom 27.04.2011 wurde am

QU.90AL  gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt die
Bauleitplaninderung in Kraft.
Sie wird mit Begriindung seit diesem Tage zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei zu

jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber ihren Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ., Harraswiese* ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3, S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und 215 a BauGB

ist hingewiesen worden.

Chamerau, den 28.04.2011
Gemeinde Cham

(e

rtner, 1. Bilrgermeister)

s
3 Dip!.-Ing. (FH)
Stefan Brandl

Planung

Weinbergstrafle 28 - 93413 Cham
Tel.: 09971/096449-0 Fax 09971/996449-9  email: info@brandi-preischl.de
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Ausgleichsflache ( 600 m? )
fur das Baugebiet "Harraswiese"-1. Anderung
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