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Anhang zur BebauungsplaniZnderung "Ablassicker®™ in

Lederdorn, Gemeinde Chamerau

Zusdtzliche textliche Festsetzung zum genehmigten Bebauungs-

plan vom 16.06.1969.

1; Nutzungsart
Der Anderungsbereich ist "Allgemeines Wohngebiet' im

Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung vom 23.01,90

(BGBl. § 132) in offener Bauweise.

Kauptgebaude
Die Festsetzung des Bebauvungsplans bezliglich der First-

richtung ist zwingend. Die Zahl der VollgeschcBe betriagt
hochstens zwei. Bei der Wahl eines zweigeschofigen Gebiude

({II} ist EG + UG zu verwirklichen, wenn das natiirliche
Gelande in Haustiefe um mehr als 1,5 m steigt, sonst EG «
DG

Die Gebaude sind als lagernde Bauk®rper zu konzepieren;
der Baukorper ist grundsdtzlich aus einem Rechteck zu
entwickeln, wobei dei zeichnerische Festlegung als trauf-
standiges Gebdude bindend ist. Das Seitenverhdltnis von

Traufseite zur Giebelseite der BaukOSrper darf 5 : 4 nicht

unterschreiten.
Vorbauten (Erker ect.) sind einzufiigen, pro Geb3ude ist

nur 1 Erker zulassig.

Fassadengestal tung
Balkone sind vor der Fascsade anzuordnen insbesondere sind

unorganisch wirkende Vor- und Ruckspringe zu vermeiden.
Als Gelander ist eine einfache senkrechte Verbretterung

ru wihlen. Flir @ie Behandlung des Holzes dirfen nur.nicht-
deckende Holzschutzmittel in Naturtdnen verwendet werden.
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3.4

3.6

3.7

3.8

3.9

Die Fenster und Turen missen zu einer ausgewogenen Gliede-

rund der Fassaden beitragen. Sie sind in Holz in stehenden

Formaten auszubilden.

GreBe Fensterflachen mit Glasbausteinen sind nicht zulassig,

Haustiren sind einfliigelig vorzusehen und in Heolz auszu-
bilden, Die Tiren sind maBstdblich zu gliedern und falls

befenstert, mit kleinfl&chigen Fensteroffnungen zu ver-

sehen.

Vordédcher sind in einfachen herkdmmlichen Pultdachformen

in Holz und ziegelgedeckt herzustellen.

Anbauten und Nebengebaude sind dem Hauptbau unterzuordenen.

Die Traufenanordnung ist tiefer, keinesfalls hoher als der

Hauptbau vorzusehen.

Der Aussenputz ist in herkdmmlicher Putzart, als Minchner
Rauhputz, Glattputz oder Spritzwurf aufzubringen.
Zierputze oder landschaftsfremde Verkleidungen, malerisches

Dekor und sonstige Motivmalereien sind unzulassig.

Verkleidungen der Fassade sind nur in Holz zulédssig.
Die Holzverkleidung ist senkrecht aufzubringen und in
nichtdeckenden’hnstrichen (warmbraune Téne), der Putz in

abgetdnten Erdfarben zu behandeln.

Der Sockelputz darf max.0,30 m iUber Geldnde gefiihrt werden.

3.10 Die Baukdrper sind dem natirlichen Gelandeverlauf anzu-

passen. Talseitige Auffiillungen sind weitldufig anzu-
planieren. Harte Gelandekanten sind zu vermeiden. Die Ge-
landeneigungen sind maximal 1:2 festzulegen.

Tatsdchlich erforderliche Stitzmauern sind auf maximal
0,60 m zu begrenzen, zu begrinen oder als Trockenmauern
auszubilden, Stiitzmauern durfen nur innerhalb der Grund-
sticke, nicht aber auf der Grundstiicksgrenze errichtet

werden.



3.1% Der Ausbau der festgesetzten DachgeschoBe 1st als Voll-

geschoBe zulassig,

4; Dachform, Dachneiqung, Dachdeckung
Haupt- und Nebengebdude sind mit Satteldichern in ziegel-

roter kleinformatiger Dacheindeckung vorzusehen.
Dachneigung: 26° - 37¢ |
Die Dachneigung der Nebengebiude hat der des Hauptgebiudes

zu entsprechen.

4.1 Dachaufbauten
%?v Dachavfbavten, wie Gauben oder Zwerchgiebel sind erst ab

einer Dachneigung von 32° zugelassen.
Gauben durfen nur als stehende Einzelgauben bis zu einer

Breite vorn max. 1,45 m ausgefiihrt werden. Es ist dabei

ein Mindestabstand von 2,50 m vom Ortgang einzuhalten.
Pro Traufseite ist ein Zwerchgiebel in einer. max. Breite
von 1/3 der Geb3udeldngsseite zuldssig. Dacheinschnitte

sind nicht zuldssig.

Dachuberstdnde:
Traufseitig mit Balkon 0,60 - 1,50 m
Traufseitig ohne Balkon 0,60 - 0,90 m
Firsteite mit Balkon 0,60 - 1,50 m

) - Firstseite ohne Balkon 0,60 - 0,90 m

UG Am Nebengebaude kann der Dachiiberstand bis zu max. 50 cm

kleiner gewdhlt werden.
Bei einer Grenzbebauung sind Dachiiberstdnde nicht zuldssig.

Bei Typ EG + DG darf die Traufhdhe 4,50 m talseitig
(gemessen am natiirlichen Geldndeverlauf) nicht {iberschreiten,

bei UG + EG 6,0 m,

Kniestochhohe:
Die max. Kniestockhdhe betradgt 1,00 m gemessen von Ober-

kante Rohdecke bis Oberkante FuBpfette bei Typ EG + Dg.
Bei Typ UG + EG ist die Kniestockhdhe auf max. 30 cm

begrenzt.
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4.2

ErdgeschoBfuBbodenhohe
Die ErdgeschoBfuBbodenhChe soll sich an den natiirlichen

Gelandeverlauf orientieren, die hangseitige Erdgeschofi-
futbodenhdhe darf vom natirlichen Geldndeverlauf max.

+ 0,5 m abweichen,.

Garagyen und Nebengebaude

Garagen sind nur auf den dafiir ausgewiesenen Flachen zu-
lassig. Auf diesen Fl&dchen sind auch Nebenrdume im Sinne

des Art. 7 Abs. 5 BayBo und Uberdachte Freisitze zuldssig.
Caragen sind in Dachform und Gestaltung den zugeh&rigen
HauptgebZuden anzupassen. Die max. Traufhdhe betrdgt

2,75 m. Kellergaragen sind unzuléissig.

Einfriedungen

Zwischen den Grundstucken: )
senkrechte Holzlattenzaune oder hintergriinte Maschendraht-

zdune von max. insgesamt 1 m HShe (einschl. Holz) sind

ohne Sockel zuldssig.

Zu Offentlichen Verkehrsflichen:

Bretter- bzw. Lattenzaun aus Holz mit dahinterliegenden

Saulen;
Sockelmauer mit dem Gelande verlaufend, max. 10 cm Uber
Gelande Einfriedungstiiren und-tore sind Bestandteil der

Einfriedungen und unterliegen den vorgenannten Fest-

legungen.

Abstandflachen
Beziglich der Abstandfldchen gelten die Vorschriften der

Bay. Bavordnung in der jeweils gililtigen Fassung.

Freileitungen
Strom- und Fernmeldeleitungen sind zu verkabeln.
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Bepflanzung

Die Bepflanzung der Garten ist landschaftsgerecht mit
heimischen Strauchern und GehGlzen einschl. Obstbaumen
auszufihren. Je 200 gm Grundstiicksflache ist mind. ein
mittel - bis grofkroniger einheimischer Laubbaum, davon
einer im Vaorgartenbereich zu pflanzen. Beli der Be-
pflanzung der seitlichen und riickwdrtigen Grundsticks-
grenzen dirfen nur Straucher angelegt werden, wobeil
keine Thujen und Scheinzypressen verwendet werden diirfen
(Artenauswahl wie nachfolgend beschrieben). Schnitt-
hecken zur freien Landschaft sind unzuldssig. Fir die
Berankung von Widnden und Mauern sind geeignet alle Efeu-

und Parthenocissus-Arten (Wilder Wein) sowie Obst-

spaliere.

Werbeanlagen
Werbeeinrichtungen sind an Gebauden und auf Grund-

stiicken mit nachfolgenden Einschrankungen zuiéssig:

Schrift- und Zeichentrdger in max.
GroBe von 0,8 x 0,B m an der erschlieBungsseitigen

EG-Fassade oder an der Grundsticksgrenze in einer

Hohe von max. 1,40 m.
Farbige Beleuchtung oder Wechselbeleuchtung ist nicht

zuldssig.

Sonstiqges

Wegen der Hanglage des Baugebietes ist im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens die Vorlage von exakten Ge-
lindeschnitten erforderlich, aus denen die Stellung der
geplanten Gebaude, die ErdgeschoBfuBbodenhdhe in m,

und der Verlauf der vorhandenen sowie der geplanten Ge-
lindecberfliche des Grundstiicks und die Anschlisse des
GebiZudes an das Gelidnde hervorgehen; auBerdem ist die

StraBenhdhe mit darzustellen.

der Hauptgebdude ist dies im Hinblick
zu erstellenden Garagen von Bedeutung.

Bei der Planung

auf erst spater

b
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Oberflachenwasser

Unverschmutzte Dachwdsser sollten bei entsprechend
aufnahrefahigem Untergrund versickert werden. Die zu
versiegelnden Flachen sind auf ein unumgingliches
MaR zu beschranken. Die Verwendung durchldssiger Be-
lége (Granitrasenpflaster, Schotterrasen o. &.) z. B.
fir Gargenzufahrten und Parkplétze wird empfohlen.
Die Parkflachen im &ffentlichen Bereich sind wasser-
durchlassig auszufihren. Ebenso ist eine Anpflanzung
mit Baumen und Str8uchern erforderlich.

Im AnschluB an versiegelte Bereiche sollten nach
Moglichkeit Griinstreifen oder Mulden zur breit-

flachigen Versickerung der Oberflachenwasser angelegt

werden.

StraBenguerschnitt
Die ErschlieBungsstraBen erhalten eine mit Schwarzdecke

befestigte Breite von 4,50 m. Beiderseits der Fahrbahn

wird ein jeweils 1,50 m breiter Griinstreifen mit Schotter-

rasen angelegt.
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Deckblatt Nr. 3

Vereinfachte Anderunc des Bebauungsplanes "Ablassdcker"
v. 31.07.92 der Geneinde Chamerau nach § 13 BBauG

Chamerau, den 10.08.92

MAX MUHL

ING-BURO HOCH- U. TIEFBAU
AUER DIPL.-ING. (FH)

CHAMBRSTR. 13
{F A X 26 61

I -n
Die Figentiimer der betrcffenen und benachbarten Grundstucke
stimmen dieser Anderung zu.

Unterschriften der Eigertiimer:

Pi.St. Nr.
SIS R 2
Pi.SE. N1,
PL.St. Nr.
PSS . Wy

Pi.5t . K.

274
280/7
280/6
285/4
284
259

233/48

---------------

---------------

...............

---------------

---------------

---------------

Der Anderung wurde rit
BeschlufBi cer Gemeinde

Chemerau
D g 5 .
vom <. 7.9 . zugestimmt

g Y

! BT
Chamerau, i;pfw_
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Zeichenerklarung fur die
planlichen Festsetzungen

< Planz Y 80 =
1. Art der boulichen Nutlzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 1990 WA

2. Mass der boulichen Nulzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BaouGB, §16 BauNVO)

2.1 Geschossflichenzahl GFZ

2.2 Grundfliéchenzohl GRZ

2.3 Zah! der Voligeschosse ala Héchstgrenze 1l
2.3.1 Untergeschoss und Erdgeschoss UG+EG
2.3.2 Erdgeschoss und Dachgeachoss EG+DG

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BouGB, §22 und 23 BauNVO)

3.1 Nur Einzelhduser zullssig

3.2 Baugrenze
3.5 Offene Bouwweise

4. Verkehrsflachen
(89 Abs.1 Ni.11 und Abe.6 BauGB)

4.1 Strassenvaerkehrsfldche
4.2 Gehweg

4.3 Strossenbegrenzungslinie

4.6 Ein— bzw. Ausfahrten

Lol
=
"~ 4.5 Offentiiche Parkfldche [(P]

5. Grunfléchen

(§ 5 Abe.2 Nr.5 und Abe.6, §9 Abs.1 Nr.15%
und Abe. & BouGB)

5.1 Private Grunfidche

5.1.1 Empfohiene Boumstandorte

®

5.2 Offentliche GrUnfl&che
5.2.1 Verkehrsgrun
5.2 2 Strassenbegleltatrelfen

5.2.8 Pflanzgebot fUur Blume und Stréiucher

6. Flachen fur Nebenanlagen
(§ 98 Abe.1 Nr.4 und Nr.22 BguG8)

8.1 Garagenastandort

7. Sonstige. Darstellungen
und Festsetzungen

A. Grenze des rumliichen Geltunge—
bereichs dee Bebauungeplans

2. Bindende Flirstrichtung = MIittaistrich
3. Satteidach

4. Nutzungsechablone

Baoullche Nutzung Mox zulbesige
Vellgescheess (1
(UG+E£0 bxw. EG+DG)

© [
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Grundfidohenzaoh| OescheasfiSchenzahi

Bouwsise Doahform /
Dochnelgung

Zeichenerklarung fur Hinweise

Geplaonte Grundsticksgrenze

Bestehende Wohngebdude

Bestehende Nebengebdude

Symbol flur mdgliche Bebaouung

LA I W T N

Bestehende GrundstlUcksgrenzen

Parzellennummer mit GrundsucksgroBe @ ce. 8OO
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