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; AL ! IN IG ; RUN HE GRENZPUNKTE UND GRENZEN Raume fur Gartengerdte, Holzlager etc. sind im Zu-
st . . sammenhang mit der Garage oder im Hauptgebdude

R S S e TR S e selbst unterzubringen. :
Aligereine Worngebists s . el | f »
¥YYA ; & Hauy NVLU, Absatl. - ——t—e—s F IUTSLUCKSOQrenze 225 5 - g .
. Nebengebdude sind in gleichen Materialien und Farbgesta’
. ; tung wie das Hauptgebdude auszubilden; die Dachneigung
Sewerbegeniel nact Hautl ; ] s o i 45% S ; hat der des Hauptgebdudes zu entsprecher:. Fassaden-

: :_ 2 Db (NB) apsatz 1 - 3 ung NE e e e fns Do Sk Clanat s, ' : fldcher, die hangbedingt hcher als ein GeschoB erscheiner,
e / e sind durch zuldssige Fassadenverkleidungen aus Holz optisch

= / e S . o o kditts o o LANDKREIS CHAM

; s : 33 T 7‘1‘ .,, ik E v 2 LR UND LACHEN — _/:_ W ::—__ Wir SCHAF Sorgungsanlagen im &
e s / s WA e . Sinne von § 14 BauNVvO ;

// £ / E ST 8 e o e v Flialende Cuwisee: 2.4 Strom- und Fernmelde-  Strom- und Fernmeldeleitungen sind zu verkabeln.

| #
7

/ FEECIE Tt
/ Streusar:ckasten késten ar: der Gehweggrenze bzw. SiraBenbegrenzungs-

/ / Xl ek tia e leitungen .o
: / i e s G 2.5 StraBenbeleuchtung, Die Gemeinde ist berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken ANDERUNG UND ERW ElTERUNB
' ’ ! i ; Verteilerkasten, StraBenbeleuchturgsmasten, Verteilerkasten und Streusand-
& BINgD J1L ANMNLS ,

/ e 19‘5 / e - ket ] SO 7 : Z 2 e S = g ; S5 iRt s ke st S - s NS L LA = i . linie. zu erstellen B

S e B e b | e — T ERSCIETS f = e B S e
: [———‘ 2.6 Abstdndsfldchen Die Gebtidudeabstande innerhalb der bebaubaren F lachen
<35 8 : regeln sich nach der in der jeweils gultigen Fassung

/Gernarkung Barndorf = et ’ : : ehAGte T DarhoESeTon :
- g e g .. || AM SEUGENBACH

—————————————— 3 R Fias ;
WA E«U+D 2.7. Pflanzget:t Die mit einem Pflanzgebot versehenen Fiachen sind als

o g l L : : S e s e TR SRS SRR el ’ . Ziergarten anzulegen und zu unterhalten.
— — | : ir’ o B s - BT 1 In allen restlichen, nicht bebauter Grundstiicksflachen

' v o s e : - sind boderstindige Baumgflanzungen und Strducher vor-
SO 0 Helindivapne v zusehen.

2 - Das Pflanzen eines groBkronigen Hausbaumes wird
26%28° 08) e Srivate Grunoct ireci Aema- empfohlen, Obstbdume als Baumpflanzungen sind er-
.S58 wiinscht. -
192 b L:__‘ Der Anteil von Nadelgehtlz darf 10% der gesamten | GEANDERT | 08.12.92 LF
Baum- und Strauchpflanzungen nicht iberschreiten. |_GEANDERT | 1.03.89 FAHNE _ KP
. : Reine Nutzgirten ohne Gras- bzw. Rasennarbe sollen GEANDERT | 10.02.89 FLURSTUCKNUMMERN KP
S Sk 25% der Freifldche des Grundsticks nicht Uberschreiten. GEANDERT | 12.04.88 Ml (MISCHGEBET) - WA (WOHNGEBIET ALLGEMEIN) HH / XP
Weitere Festlegungen siehe Grurordnungsplan M 1:500. ' i

L

ERWEITERUNG DES ° 4 o |
GELTUNGSBERE'CHS ‘ C B E G R |j N D U N G ) o 8 ;Z:jfi)tri?g;:chneigung, Haupt- und Nebengebdude sind mit Satteldachern in Yerfahrensvermerke:

BAUWE!
s % Dachdeckung ziegelroter kleinformatiger Dacheindeckuna vorzusehen.

b Dachneigung: 26 - 28°.

3. Bauordnungsrechtliche

Die Dachneigung der Nebengebdude hat der des Haupt- 1. AufstellungsbeschluB:
gebdudes zu entsprecher. Walm- und Krippelwalm dacher

ot e S e Y Baulinie
IR RS

Baugrenze _ sind nicht zuldssig. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .74:93.7756 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluB wurde am .£4:23..2986 ortsiblich be-
kanntgemacht.

Gemeinde und Gemnrkung Bearundung zum Bebauungsplan: : 3.2 Dachaufbauten Dachauftauten sind nicht zul@ssig.

wohngebaudc / Betriebsgebaude

whe S§P 0 Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Am Seugenbach" pezieh: auf ; : DaciEpetiiiie; Traufse?t?g o Shilie . 0,80 1,4 m
o s e B e e M i Traufseitig ohne Balkon 0,60 - 0,90 m
260—260 08 ) T l ; Wirt "‘f'\ f+ : i3 5 1[}".:7»;wipf:p"wc, ¢ ;:-vur; .'l(‘;‘iﬁl"ﬂm;' 'r_:/:~/<". f1/\L ; ,, 1 "n";“,:i:x.r-‘r“‘:,L‘“ ‘j, ’P i 'A / o L: . F‘!rStse}te mlt Balkon 0’80 - 1,25 i
2 ! Wirtschafts- und gewerbliche Gebaude el ke VETRSHEDICS., SOwWie au SAS et ielegenen Grunasiuct i ; Firstseite ohne Balkon 0,80 - 0,90 m
; WHAG Batnaor i einer Groise von ta. U,37 ha, : Am Nebengebdude kann der Dachiiber-
3 : Min ger Aufsteliung des Bebauungsr'ians verfolg: die Gemeinde das Ziel. d5s aufacy : stand max. 50 cm kleiner gewarilt

i Chamerau

218

*W// Bestehende Wohpbebauung = L5 reigtiy starken 1i2ngiage unat traktive Cewerboegebier das zudgeo | L . werden.
R r’ G 3.": TGRS & R0 o, e s Bei vorgegebener ErdgeschcBigkeit darf die Traufhohe
wonnungsbay und in einem | elit Ich als Gewerbege! nit eingeschrankter | ( Ritars 58 * . e
, e B : = iy 30 SASERPOORIIG, TT BN0S 3,50 m (gemessen am natlrlichen Geldndeverlauf) nicht 2. Blrgerbeteiligung:
auszuweisen. Die bestehende Bebauung mit ihrer vorhandenen Erschliefuno v : = = . 3 > 7
,erQUZN i e gen b BegaL K ‘ll TR VIR ED BAAG UICAL T W Uberschreiten, bei ZweigeschoBigkeit 6,3 m.
dert dbernommen; eine Ausnahme stellt die Parzelle 195/2 dar, die zukin ’ 3 s A o : ie Bii ili 5 it 6

3 qeplanten StichsiraBe erschlossen wird. Im Gewerbegebiet darf die hangseitige Trauthdhe 3,80 1 Die Birgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit offent-
gy SEEENTLICHE GRUNFL BCHE : REIRN T S : licher Darlegung und Anhorung fir den Entwurf des Be-

: : ; bauungsplanes in der Fassung vom #Z2%:. 4986 hat in der Zeit

ie getroffenen Festiequngen sollen eine zeitgemiBe, landschaftsgeburic, » :
ir S vom 20:28. 4987 bis 4509, 4387 stattgefunden.
il e A0 AR

....................

2U ERSCHLIESSUNGSKOSTEN
NICHT HERANGEZOGENE
GRUNDSTUCKSFLACHEN :

. il  pg er Bebauungsplan weist ein "Gewerbegebiet [GE (NB) " mit 0,87 | : 3.3 ErdgeschoBfuBbodenhthe Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe soll dem natlrlichen Geldnde-
-7 \(Y\ i 6" Spielplatz meines Wohngebiet" (WA) mit 13 Parzellen und ir W s ik verlauf entsprechen, die hangseitige ErdgeschoBfuBbodenhshe

darf vomn natirlichen Gel@ndeverlauf maximal : 0,5 m ab-

weichen. Die Hghenquoten sind im Lageplan angegeben.

2 R Zur Anderung und Erweiterung des Baugebietes sind keine bodencrdnenae ! : A
N e Citntltoke notwendia. 3.4 Auffullungen und Ab- Auffillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick dirfen
! e Das Baugebiet wird durch das bestehende StraBensystem ur iner anzuleas grabungen den naturlichen Gelandeverlauf nicht wesentlich verdandern
AN strafle erschiossen. Ein FuBweq verbindet den Kinderspielplatz mit derr hecte und nur eine max. Breite von 2 m (im rechten Winkel vom
, vohngebiet. Die Verbindung von der Bistlich aeleaenen StraBe "Am S Haus gemessen) aufweisen.
s FuBweq erhalten, Sie missen auf eigenem Grundstiicke beendet sein. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom #2: #4496

Ne flanzende Baurm: 3 Straucher taalssirale 2132 bieibt als rhaite
jodenstandige Arten wasserversorqung und Kanalisation erfolger’ teilweise Uber da- per: Y 3.5 Gestaltung der unbe- Bei extremen Hchenunterschieden ‘sind kleine Stitzmauern 3’,,9;3‘?,;% Eﬁgf;’;fggf’g,g"zmggfnaiffséuiggfggfe e Sk vom

3 BunQgs oA en Teil Uber Stichieitunger. Die S romve: il bauten Flachen in be- als Trockenmauern bis 60 cmn Hohe im Grundstick, am
'/ WA | E«lU+D Anschiuls an das Ortliche Versorgungsnetz gesichert bauten Grundstucken Gehwegrand bzw. an der StraBenbegrenzungslinie zuldssig.
M~ T PR T e s e SR 5 Die Gemeinde ist berechtigt, zur StraBenherstellung
: & s 05 ! i o decenlis. e il el e i o ks ke Boschungen und Stitzmauern in die Anliegergrundstiicke
P ‘AN trafsen, Weaqs 8¢ _ nach MaBgabe des Lageplans einzulegen.
£ SO 0 AN\ ' Stitzmauern im Bereich der Garageneinfahrten von mehr
& 26%28° 290/3 AN} . gt ol s ; WaSSEIVersorgu steinmauern auszubilden.

AL\ AL EGED, irierspieiDiagg ULk, ' : als 60 cm Hohe sind als geputzte Mauern bzw. Natur-
3.6 Einfriedungen Zur ErschlieBungsseite sind keine Einfriedungen erwinscht,
bzw. sind nur hinter der Pflanzgebotfldche (2 m} zu-
4 _ S ot e ; _ lassig. (Punkt 2.7).

Pflanzgebotsflache/private Grunflache s s R e : Zwischen den Grundstiicken: Plankenzdune, sonstige Holz- .

; _ zdune oder hintergriinte Maschendrahtzdune von maximal
a2 insgesamt 1 m Hohe (einschl. Holz); kein Sockel zuldssig.
Zur StraBe bzw. Gehweq: Bretter-, L atten-, bzw. Planken-
zaun aus Holz mit dahinterliegenden Saulen; Sockelmauer
mit dem Gel&nde verlaufend, maximal 20 cm Uber Ge-
lande : Wi
Einfriedungstiren und -tore sind Bestandteil der Einfrie-
dungen und unterliegen den vorgenannten Festlegungen.
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A 5.1 : Ubertrtliche und ortliche HauptverkehrsstraBe $ 3 Fassadengeétalt'ung AuBenwande in Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Far- S Selang:

e o . | ben. Balkonbristungen und Fassadenverkleidungen sind : . Chameraru h : :
UB.:_RJ !CHTSLA GEPLAN M ] ; 5000 N ~ausschlieBlich in Holz zuldssig; die farbige Behandlung ?;Eescsg}riln%?ﬁ:.:fyfl"d:e.r'}"éeb:ttjurg]i ?szchéfégeg ?g'g:”gé—
‘ des Holzes hat in naturfarbenen Holzschutzanstrichen £, T b Eassnie vorn 0842, 4323 alsgSptz ng B A &
zu erfolgen (nicht zu dunkel!). Cbeciies it e et

Fensteroffnungen sind nur als stehende Rechteckformate
mit maximal 1,50 gm zulassig; liegende Fensterdffnungen
sind durch kraftig ausgebildete Setzhdlzer (GroBe - =~
15 Eh EeTa R R b B e R § ] a7 T e Rl A i e e
untergliedern. BUIGEr sséw/

’>50 6.2 StraBenverkehrsflachen (6ffentliche StraBen)

Wintergarten sind grundsatzlich nur im talseitigen Erd- — +. Bilirgerrieist
geschoB zuldssig; innerhalb einer Abwicklung darf 1/3
der Gebdudebreite nicht Uberschritten werden; ausge- i 6. Anzeige des Bebauungsplanes:
nommen sind kleinere Teilverglasungen von Balkonen,
wenn sie die MaBstdblichkeit der Fassadengliederung Das L andrats mt Cham hat mit Schreiben vom .93, 437y
aufnehmen. Haustiiren und Tore sollten in Holz ausge- AZ. oy Zoenreiee g8MEB § 11 Abs. 3 BauGB erklart, daB eine
PG Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht

Malerische Dekors und sonstige Motivmalereien sind an wird.
den vom offentlichen Raum aus einsehbaren Fassaden-
, Chamenal........, den .A6.93.. 493k

6 StraBenbegrenzungslinien, Begrenzung
sonstiger Verkehrsflachen

FESTPUNKT *0.00 = SCHNITIPUNKT STRASSENACHSE / BEBAUUNGS GE -
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7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

WA E+D. 250/9 A
03 -] 05 L
. 5B
26°-26°

teilen unzulassig.

Solarflachen sind auf Dachflachen nur dann zulassig,
wenn sie 25% der jeweiligeri Einzeldachflachen nicht
Uberschreiten; die erdgeschossige Installation ist unein-
geschrankt moglich.

e R renze des tdumlichen Geltung ~ns
s
e X3 1NN | aNoec

= S srenze ges raumlichen Geltungst ~hes d:¢

,,,,,,,,,

» vy - 4
S g L[-j

3.8 Werbeanlagen. Werbeeinrichtungen sind an Gebauden und auf Grund-
: stucken mit nachfolgenden Einschrankungen zuldssig; 7. Inkrafttreten:

250/8

EEEIE warenze des raumlicnen Geltungsbereiches des ; ; = 3 s
pauunasolanes alt im Bereich der Bebauungs- Qg%ﬁmeblﬂets_ \?C:fg%' u%d82$ch§%trfger 1&_"“&; E;roBe Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht bean-
GRRE VHE 0 e b ok 8 standete Bebauungsplan wurde am #6:93:.4794 gemii

s z seitigen.EG;Fassage an der Grundsticks- § 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.
grenze in einer Hohe von max. 1,40 m.
Farbige Beleuchtung oder Wechselbe- Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage
leuchtung ist nicht zuldssig. zu den Ublichen Dienststunden in C4@#.224. zu jedermanns
: ’ Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlan-
gen Auskunft gegeben.

250/10
_._._._._‘ Nutzungsartengrenze

Sl GE(NB) | U+€
0.5 05

2upf2 80 4o B
26228°| 08

250/11 ,

Gewerbege- :
> biet: Schrift- oder Zeichentrager in max. GréBe ;
{ ’ von 2,5 x 0,8 m an der erschlieBungs- 1] Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2
s sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hin-
N gewiesen worden.

EOECE O Erschitefsungskoscen nichl herangezogene

Sl

W b e : | | W - =S ‘;' D i Lot - . \\}?\.‘\"‘. - /I]:E\g _seitigen Fa§sade an der Grundstijgksgrenze
, < innernalb der Sicht : in max. GroBe von 0,8 x 0,8 m mit max.
. - : - J 1,40 m Hohe.

Wechs‘elbeleuchtung' ist nicht zuiéissig.

A
\
4

WA

0.3

S0
26%28°

A46.03. 4199y

....................

4. Sonstige Wegen der Hanglage des Baugebietes ist im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens die Vorlage von exakten Ge- \ 7 ~ b
\ landeschnitten erforderlich, aus denen die Stellung der N e DO =i tntsatrres st entriraniian dnas snes
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geplanten Gebdude, die ErdgeschoBfuBbodenhdhe in m
Uber Normal-Null (NN) bzw. bezogen auf den Hohepunkt,

//‘-\‘
() Grundsticknummerierun r
N ‘ E e adnviitl Y L Ublan NA ETE Ve Eoineris - TeRtrEkeber: und der Verlauf der vorhandenen geplanten Geldndeober-

flache des Grundstiicks und die Anschliisse des Gebiudes ' Praambel:

an das Geldnde hervorgehen; auBerdem ist die StraBen-. ‘
2 hthe mit darzustellen. Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff der Ge-

A 7 1B e R V ”“““ e Y Garagen sind nach 2.2 nur auf den dafiir ausgewiesenen meindeordnung fur den Freistaat Bayern, Art. 91 BayBO erlaBt der Gemeinderat fol-
o e : Sl Flachen oder im Hauptgebdude selbst zuldssig gende
T 190 Eonces. ol e e e e , : Bei der Planung der Hauptgebdude ist dies im Hinblick
dian et 3 O et S R e e i auf erst spdter zu erstellenden Garagen von Bedeutung. SATZUNG
ABLONE S VN i el B taie SiEh ALY OIS CBrEy Sl e - Erforderliche Geratehduschen, Holzschuppen etc. sind im
Setriebe werder auf die Planunasrichi- Zusammenhang mit den Garagenstandorten bzw. dem nhlm Sew gonbach - §1
T ; UntergeschoB vorzusehen; der Bebauungsplan enthélt Rndevang u, & -

s

hierfir den notwendigen Spielraum. Der Bebauungsplan .¥eferung . in der Fassung vom 08:42: 497 ist beschlossen.

S S A E?»tisrthuﬂqen el 1.0 ge =30k dis Batint Das Bepauimasaebiet ist

250/19
WA | E+U+D
0.3 0.5

SO 0
26%28°( 03

250/16 -

250/14

Zahl der SO s A
Voligeschosse i :

jaulliche

Nutzung

250/44

256/26

o
BEBAUUNGSPLAN

256/43 '

Grundflachen- | GeschoB- -

chtiich § 2
Ty e et b ~estsetzungen (3 % 5. Regelqguerschnitte : ; 3 ‘
S P : g A Abs. 1 und 3 BBauG W \ 25"‘:23" EslsD Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen
ekg 7 mit den ortlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung der Genehmigung und

s S e o i e B0-125  60-125
- 0 s gt - der Sffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

26278 0.5 Dachreigung Kniestock zahi un

als jagernde BHaukerper 2u konzepuleren; ger Baukorper st
7 -

riinc=ar

grunasatc m Rechteck zu entwickeln, wobe;

; :
111 QoL S §8 Lo . YWl P +

4o £ , (=
estiegung ais trautstdndiges Lebaude 3 Yed . FFB EG /

$ Al I R IE S SR e x = 5 5 e I 52
. bindenc ist. Vorbauter (Erker etc. sing einzufilgen, prc A ‘T—LL— V
C g
Fhnb s e Eebas m BRI TN T 3 =S . 1w
(BB alITE 3T EPKEF (ZUieSS o iLesvVeTnNalinis vo S ) ' 5

- . _~ & P, - > b R o T . 7 4 G NP S S SR S o B
Lage 7. Sreite der Baukorpe:: muB Jabei ca £ e : | o )

—C.

e W4k B
BURO FUR ARCHITEKTUR

o L

——_éll'r das natlrliche Gelande au Jstiefe um meh: ; NATURLICHER GELANDEVERLAUF

als 1,50 m, so kann das Gebdude auch als = - U Gebédude S E 80-125 i UND STADTPLANUNG
80-1. : 8L92 FURTH | WALD
FURTH IM WALD, DEN 12.11.1986 ADAM-WILD-ST.R 12

e N

256/38

erricntet werder

, 80-1.25
_ _ 4
bau- ik }

S aqe i? Sinne  Garagen sind entweder auf der im Lageplén ausgewiesenen
£ 2T RS Flache in gestalterischer Einheit mit dem Hauptgeb&ude SNTR oy
NVC (Garagen oder im Hauptgebdude selbst anzuordnen. d

2023
| Vor Garagen ist ein Stauraum vom mindestens 5 m anzu- b9l : ! fFB EG

& legen. | ‘ . Fr—z9g | |
i\ g e i

256124
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Bearundung zum Bebauungsplan:

Die Anderung und Erweiterung des Bebauun gsplans "Am 5Seugenbach" bezi
im bisherigen Bebauungsplan vom 13.01.1968 urnic Lr." lacnennutzungsplar

Corimncict

ausgewiesene Gewerbegebiet, sowie auf die noralich qelegenen
¢ Barndorf in einer GroBe von ca. 0,37 ha.

oer Aufsteliung des Bebauungsrians vc—‘»r:‘f».:(t‘ jie Gemeinde das
Sojner raigiiv. stgriken *'Jﬂngiam unattraktive Gewertegebiet das zugeno
Seiten direkl ar ‘“f)rw“ biet anschlieBt, al: =T].'i.".(:i:"" benotigtes Baulan ‘ ;
Wonnungstau und in einery Tf:l bereich als Gewertegeniel mit eingescnrars
auszuweisen. Die upstenernde Bebauung mit ihrer veorhandenen Erschiiel

andert ubernommen; eine Ausnahme stellt die Parzelle 195/2 dar. die

Ct 'S

geplanten StichsiraBe erschlossen wird.

Die getroffenen Festiequngen sollen eine zeitgemaie, landschaftsqebur
Drm'o'vci ichen. ;

Der Bebauungspian weist ein "Gewerbegebiet [C.EE
meines Wohngebiet" (WA) mit 13 Parzellen und ins
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Zur Anderung und Erweiterung des Baugebietes sind keine bodenordne:
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as f iebiet wird durch das bestehende StraBensystem und einer anz
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Ein ?queg verbindet den King it de
Verbindung von der ostlich gels
als FuBweg erhalten.
und Kanalisation erfolger’ teilweise Uber gas bereit
ZUT jeren Teil uber ‘ff ichleitungeri. Die Sfromver
Anschiuls an das Ortliche Versorgungsnetz gesichert.
Jberschlagige Ermittiung der ErschlieBunaskoste
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g Die ~estsetzungen ges Bebauungspians bezuglich GeschoB-
zah! ung Firstricntung sind zwingend. Die Gebidude sino
als iagernds Baukdrper zu konzeptieren; der Baukorper is
grundsatzlicn aus einem Rechteck zu entwickeln, wobe
die zeichnerischne Festiegung ais traufstandiges Gebaude
hindenc ist. Vorbauter ‘Erker etr. sino einzufilgen, oro
Gebauge nur | Erker zulass eqverhaitnis vo

Lage 2. 3reils geq Baukorp s dabeivea. 2 - 2 be-
.rage
=allt das naturliche Gelangde au ~ustiefe um meh:

als 1,50 m, so kann das Gebdude auch als = + U Gebaude
errichtet werden.
epenanlagen und bau-.2.2.1 :
iizhe Aplager im Sinne Garagen sind entweder auf der im Lageplan ausgewiesenen
: > o Flédche in gestalterischer Einheit mit dem Hauptgebaude
VT (Garagen oder im Hauptgebaude selbst anzuordnen.
s

4l
Vor Garagen ist ein Stauraum vom mindestens 5 m anzu-
tegen.
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Raume fir Gartengerdte, Holzlager etc. sind im Zu-
_sammenhang mit der Garage oder im Hauptgebdude

selbst unterzubringen.

2.2.4 ;

Nebengebaude sind in g!elchen Materialien und Farbgestal
tung wie das Hauptgebdude auszubilden; die Dachneigung
hat der des Hauptgebdudes zu entsprecher Fassaden-
flacher,, die hangbedingt hcher als ein GeschoB erscheiner,
sind durch zuldssige Fassadenverkleidungen aus Holz optisch
zu reduzieren.

2 -

2.3 Neberanlagen urd Ver-
sorgungsanlagen im i
Sinne: von § 14 BauNVvVO ;

2.4 Strom- und Fernmelde- Strom- und Fz;rnmeldeleitungen sind zu verkabeln.

leitungen
2.5 StraBenbeleuchtung, Die Gemeinde ist berechtigt, auf den Anliegergrundsticken
Verteilerkasten, StraBenbeleuchtungsmasten, Verteilerkasten und Streusand-
Streusar:ckasten késten ar: der Gehweggrenze bzw. StraBenbegrenzungs-
e hnxe zu erstellen <
2.6 Abstandsflachen Die Geliudeabstande innerhalb der bebaubaren F lichen
regeln sich nach der in der jeweils giltigen Fassung
2.7 Pflanzgetit Die mit einem Pflanzgebot versehenen Fidchen sind als

Ziergarten anzulegen und zu unterhalten.

In allen restlichen, nicht bebauter Grundsticksflachen
sind boderstandige Baumcflanzungen und Straucher vor-
zusehen.

Das Pflanzen eines groBkronigen Hausbaumes wird
empfohlen, Obstbdaume als Baumpflanzungen sind er-
winscht.

Der Anteil von Nadelgelolz darf 10% der gesamten
Baum- und Strauchpflanzungen nicht Uberschreiten.
Reine Nutzgéarten ohne Gras- bzw. Rasennarbe sollen
25% der Freiflache des Grundstiucks nicht Uberschreiten.
Weitere Festlegungen siehe Grurordnungsplan M 1:500.




3. Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen

3.1 Dachform, Dachneigung, Haupt- und Nebengebaude sind mit Satteldachern in
Dachdeckung ziegelroter kleinformatiger Dacheindeckuna vorzusehen.
Dachneigung: 26 - 28°.
Die Dachneigung der Nebengebdude hat der des Haupt-
gebdudes zu entsprecheri. Walm- und Krippelwalm dacher
sind nicht zulassig.

3.2 Dachaufbauten - Dachauftauten sind nicht zul&ssig.

5 Dachiiberstande: Traufseitig mit Balkon 0,80 - 1,25 m
Traufseitig ohne Balkon 0,60 - 0,90 m
Firstseite mit Balkon 0,80 - 1,25 m
Firstseite ohne Balkon 0,80 - 0,90 m
Am Nebengebaude kann der Dachuber-
stand max. 50 cm kleiner gewarilt
werden.

Bel vorgegebener ErdgeschcBigkeit darf die Traufhohe
3,50 m (gemessen am naturlichen Gelandeverlauf) nicht
Uberschreiten, bei ZweigeschoBigkeit 6,3 m.

Im Gewerbegebiet darf die hangseitige Trauthohe 3,80 m
nicht Uberschreiten.

3.3 Erdgeschof3fuBbodenhthe Die ErdgeschoBfuBbodenhthe soll dem natlrlichen Gelande-
: verlauf entsprechen, die hangseitige ErdgeschoBfuBbodenhthe
darf vom natirlichen Geldndeverlauf maximal & 0,5 m ab-
weichen. Die Hehenquoten sind im Lageplan angegeben.

3.4 Auffullungen und Ab- Auffillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick dirfen
grabungen den naturlichen Gelandeverlauf nicht wesentlich verdndern
und nur eine max. Breite von 2 m (im rechten Winkel vom
Haus gemessen) aufweisen.
Sie mussen auf eigenem Grundstlicke beendet sein.

3.5 Gestaltung der unbe- Bei extremen Hthenunterschieden sind kleine Stitzmauern
bauten Flachen in be- als Trockenmauern bis 60 cm Hohe im Grundstick, am
bauten Grundsticken Gehwegrand bzw. an der StraBenbegrenzungslinie zuldssig.

Die Gemeinde ist berechtigt, zur StraBenherstellung
Boschungen und Stiutzmauern in die Anliegergrundsticke
nach MaBgabe des Lageplans einzulegen.

Stiitzmauern im Bereich der Garageneinfahrten von mehr
als 60 cm Hahe sind als geputzte Mauern bzw. Natur-
steinmauern auszubilden.

3.6 Einfriedungen Zur ErschlieBungsseite sind keine Einfriedungen erwinscht,
bzw. sind nur hinter der Pflanzgebotflache (2 m) zu-
lassig. (Punkt 2.7).

Zwischen den Grundstucken: Plankenzaune, sonstige Holz- .
zdune oder hintergriinte Maschendrahtzdune von maximal
insgesamt 1 m Hohe (einschl. Holz); kein Sockel zuldssig.
Zur StraBe bzw. Gehweq: Bretter-, L atten-, bzw. Planken-
zaun aus Holz mit dahinterliegenden Saulen; Sockelmauer
mit dem Gel&nde verlaufend, maximal 20 cm uUber Ge-
lande , 2

Einfriedungstiren und -tore sind Bestandteil der Einfrie-
dungen und unterliegen den vorgenannten Festlegungen.



S Fassadengeétaltung

3.8 Werbeanlagen

4.

Sonstige

AuBenwande in Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Far-
ben. Balkonbristungen und Fassadenverkleidungen sind
ausschlieBlich in Holz zuldssig; die farbige Behandlung
des Holzes hat in naturfarbenen Holzschutzanstrichen
zu erfolgen (nicht zu dunkel!).

Fensteroffnungen sind nur als stehende Rechteckformate
mit maximal 1,50 gm zulassig; liegende Fensterdffnungen
sind durch kraftig ausgebildete Setzhdlzer (GroBe -

15 cm Querschnitt) in stehende Rechteckformate zu
untergliedern.

Wintergarten sind grundsatzlich nur im talseitigen Erd-
geschoB3 zulassig; innerhalb einer Abwicklung darf 1/3
der Gebaudebreite nicht Uberschritten werden; ausge-
nommen sind kleinere Teilverglasungen von Balkonen
wenn sie die MaBstablichkeit der Fassadengliederung
aufnehmen. Haustiren und Tore sollten in Holz ausge-
fuhrt werden.

Malerische Dekors und sonstige Motivmalereien sind an
den vom &ffentlichen Raum aus einsehbaren Fassaden-
teilen unzulassig.

Solarflachen sind auf Dachflachen nur dann zuldssig,
wenn sie 25% der jeweiligeri Einzeldachflachen nicht
Uberschreiten; die erdgeschossige Installation ist unein-
geschrankt moglich.

Werbeeinrichtungen sind an Gebduden und auf Grund-
sticken mit nachfolgenden Einschrankungen zuldassig;

Allgemeines Schrift- und Zeichentrager in max. GroGBe

Wohngebiet: von 0,8 x 0,8 m an der erschlieBungs-
seitigen EG-Fassade an der Grundstucks-
grenze in einer Hohe von max. 1,40 m.
Farbige Beleuchtung oder Wechselbe-
leuchtung ist nicht zulassig.

Gewerbege- :

biet: Schrift- oder Zeichentrager in max. GroGe
von 2,5 x 0,8 m an der erschlieBungs-
seitigen Fassade an der Grundstiicksgrenze
in max. GroBe von 0,8 x 0,8 m mit max.
1,40 m Hohe.

Wechselbeleuchtung ist nicht zulissig.

Wegen der Hanglage des Baugebietes ist im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens die Vorlage von exakten Ge-
landeschnitten erforderlich, aus denen die Stellung der
geplanten Gebaude, die ErdgeschoBfuBbodenhohe inm
Uber Normal-Null (NN) bzw. bezogen auf den Hohepunkt,
und der Verlauf der vorhandenen geplanten Geldndeober-
flache des Grundstiicks und die Anschliisse des Gebaudes
an das Gelande hervorgehen; auBerdem ist die StraBen-.
hche mit darzustellen.

Garagen sind nach 2.2 nur auf den dafiir ausgewiesenen
Fléchen oder im Hauptgebdude selbst zuldssig

Bei der Planung der Hauptgebdude ist dies im Hinblick
auf erst spater zu erstellenden Garagen von Bedeutung.
Erforderliche Gerdtehduschen, Holzschuppen ete. sind im
Zusammenhang mit den Garagenstandorten bzw. dem
UntergeschoB vorzusehen; der Bebauungsplan enthalt
hierfir den notwendigen Spielraum.
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Verfahrensvermerke:

1. AufstellungsbeschluB:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .74:93.7786 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluB wurde am .£4:23..2986 ortsiblich be-
kanntgemacht.

2. Burgerbeteiligung:

Die Burgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffent-

licher Darlegung und Anhdrung fir den Entwurf des Be-

bauungsplanes in der Fassung vom #Z747: 4986 hat in der Zeit
S vom 20:08.498% bis 4%:09. 43837 stattgefunden.

civieensy tER 2207 4393

....................

wurde mit Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
20.98. 4982 .. bis 45.03: 498% Sffentlich ausgelegt.

5. Satzung:

Die Gemeinde $hamerais. hat mit BeschluB des Gemeinde-
rates vom 928.42.. 4791 den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB
in der Fassung vom 28:.42.7992 als Satzung beschlossen.




6. Anzeige des Bebauungsplanes:

Dassl_?s_ar‘wgge_ltg mt Cham hat mit Schreiben vom .#4:93. 49%
e :Mgem3EB § 11 Abs. 3 BauGB erklirt, daB eine
Verletzung' von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht
wird.

&éa”'@( den .A6.93. 4934

7. Inkrafttreten:

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht bean-

§ 12 BauGB urtsiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage
zu den Ublichen Dienststunden in C4@#.224. zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlan-
gen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hin-
gewiesen worden.

Praambel:

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff der Ge-
meindeordnung fur den Freistaat Bayern, Art. 91 BayBO erldBt der Gemeinderat fol-
gende

SATZUNG

nhlm Sew gonbach - §1
ﬁn?{'rany u, &-
Der Bebauungsplan .¥eferung . in der Fassung vom 08:42: 497 ist beschlossen.
§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche Festsetzungen
mit den ortlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung der Genehmigung und
der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich.




