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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO (1990)

Abgrenzung des Geltungsbereiches

gepl. Bebauung (Haupt- u. Nebengebéaude),
Garagen mit Zufahrtsrichtung

Baugrenze

offentliche Verkehrsflachen

private Grunflachen

bestehende, zu erhaltende kartierte Biotope mit Nummer

Strauchsaum als Ausgleichsmalname
Baumreihe als Ausgleichsmanahme

1 = Art der Nutzung

2 = Bauweise: O = offene Bauweise

3 = Dachform: SD = Satteldach, ZD = Zeltdach, PD = Pultdach
WD = Walmdach, KWD = Krlippelwalmdach

4 = Dachneigung

5 = max. zuldssige GRZ

6 = max. zulassige GFZ
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.12.201 1J‘qie Aufstellung des Bebauungsplanes "Lamberger Zell', OT Hérwalting
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.12.2011 ortstblich bekannt gemacht.

Chamerau, den 17.02.2011 4l
¢ Blrggfmeister (Baumgartner)

2. Biirgerbeteiligung und Beteiliqgung der Tréger éffentlicher Belange

Die Burgerbeteiligung gemaft § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Trager tffentlicher Belange mit éffentlicher Darlegung
und Anhtrung fr den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.12,2011 hat in der Zeit vom 20.12.2011
bis 23.01.2012 stattgefunden,

Chamerau, den 17.02.2011




3. Billigungsbeschluss und Auslequng

Nach Ablauf der éffentlichen Darlegung und Anhérung hat der Gemeinderat den Entwurf desi Bebauungsplanesi. d. F.
vom 07,02,2012 in der Sitzung vom 15.02.2012 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes i, d. F. vom 07,02.2012
wurde mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.02.2012 bis 28.03.2012 tffentlich ausgelegt.

Chamerau, den 02.04,2012

meister (Baumgartner)
4, Satzung

Die Gemeinde Chamerau hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 03.04.2012 den Bebauungsplan i. d. F.
vom 07.02.2012, geméf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Chamerau, den 05.04,2012
meister (Baumgartner)

5. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde aus dem wirksamen Flichennulzungsplan entwickelt. Der Bebauungsplan "Lamberger Zell",

OT Hérwalting kann deshalb ohne vorherige Anzeige und Genehmigung bekannt gemacht werden,

Der Bebauungsplan i. d. F. vom 07.02.2012 wurde am %9212 ortstiblich bekannt gemacht und seit dem Tag der
Bekanntmachung rechtskréftig. Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen wird seit diesem Tage
zu den (iblichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei Chamerau zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tiber dessen Inhalt
auf Yerlangen Auskunit gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft,

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs, 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden,

LR

Chamerau, den ¢7.92:7072




SATZUNG

tiber den Bebauungsplan
yLamberger Zell“, OT Horwalting

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art, 23 ff, der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern,
Art. 91 BayBO, hat der Gemeinderat der Gemeinde Chamerau den Bebauungsplan i. d. F. vom 07.02,2012
als Satzung beschlossen.

§ 1 Riumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 07.02,2012 mafigebend,
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 07.02.2012

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 07.02.2012
- Textliche Festselzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 07.02,2012

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft,

Chamerau, den .C7.C% 2072,




B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung unter A. ist Bestandteil dieses Bebauungs-
planes.

Geltungsbereich / Abgrenzungen

Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen im Planteil festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist im Bereich der Parzellen 1 — 4 ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) im Sinne des
§ 4 BauNVO in der Fassung vom 23. 01. 1990 (Bundesgesetzblatt |, S. 132), zuletzt geandert
am 22. 04. 1993 (BGBI. |, S. 466).

Die bauliche Nutzung im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist

gem. § 4(2) BauNVO zulassig. Auf der Grundlage des § 1 (6) BauNVO ist die Nutzung

nach § 4 (3) BauNVO nicht zulassig.

Fur alle Hauptgebaude gilt die offene Bauweise geméaB §22 Abs. 2 BauNVO. Es sind nur Ein-
zelhauser zugelassen. Doppelhduser sind unzuldssig.

ManR der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind GRZ und GFZ nach
§ 17 (1) BauNVO als Héchstwerte anzuwenden.

Parzelle 1 — 4: GRZ =0,30
GFZ = 0,60

Im Planungsbereich sind an Vollgeschossen zuléssig:
Parzelle 1 — 4: max. 3 Vollgeschosse

Bauliche Festsetzungen Hauptgebaude
Baukorper

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beztiglich der GeschoBzahl sind als Hochstgrenze
festgelegt.



5.2

5.3

Dachform, -neigung, -deckung und Wandhdhen

Fur Haupt- und Nebengebaude sind folgende Dachformen zulassig:

Satteldach, Zeltdach, Walmdach, Krippelwalmdach und Pultdach.

Fur die Dachneigung der Wohnbebauung und Garagen wird eine Dachneigung von 10° — 40°
gewabhit.

Die Dachneigung der Nebengeb&ude in Verbindung mit Wohnbebauung hat der des Hauptge-
bdudes zu entsprechen.

Die Dachdeckung hat in den Farben rot, braun oder grau zu erfolgen. Als Material fir die Dach-
eindeckung sind Dachsteine, Dachziegel und Blecheindeckungen zulassig. Bei Carports sind
auBerdem Grindacher zuléssig.

Die max. zulassige Wandhohe betragt 7,50 m.

Als Wandhéhe gilt das MaB von der festgelegten Geléndeoberflache bis zum duBeren Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Fassadengestaltung

Wintergarten sind grundsatzlich zulassig.
Solar- und Photovoltaikanlagen in den Dachflachen sind zulassig, aufgesténderte Solar- und
Photovoltaikanlagen sind unzulassig.

Garagen und Nebengebaude

Garagen sind entweder auf der im Lageplan ausgewiesenen Fléche in gestalterischer Einheit
mit dem Hauptgebdude oder im Hauptgebdude selbst anzuordnen.

Carports sind zulassig.

Raume fur Gartengeréte, Holzlager usw. sind im Zusammenhang mit der Garage zu errichten
oder im Hauptgebaude selbst unterzubringen.

Nebengebaude sind nur eingeschossig und innerhalb der Baugrenzen zulassig. Nebengebéaude
mit einer Grundflache < 20 m2 sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig. Auf die Einhal-
tung der Abstandsflachen wird hingewiesen.

Die Dachform und die Dachneigung ist wie beim Hauptgebaude auszubilden.

Die max. zulassige Wandhdhe betragt 4,50 m.
Als Wandhéhe gilt das MaB von der festgelegten Geléndeoberflache bis zum &uBeren Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Die Zufahrt zu den Garagen sowie samtliche weiteren Zufahrten zum Grundsttick, alle Stell-
und Lagerplatze sind versickerungsféhig herzustellen. Es darf kein Niederschlagswasser von
befestigten Flachen auf dem Grundstiick auf die &ffentlichen Verkehrsflachen gelangen.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach der BayBO in der jeweils glltigen Fassung.



10.

11.

12.

13.

13.1

Strom- und Fernmeldeanlagen

Freileitungen sollen im gesamten Baugebiet vermieden werden.

Die Strom- und Telefonanschliisse sollen Uber Erdkabel erfolgen.

Bei Bepflanzungen ist beiderseits von Erdkabeln eine Schutzzone von je 2,50 m einzuhalten.
Sollte dies nicht méglich sein, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit der E.ON
bzw. mit der Telekom geeignete SchutzmaBnahmen durchzuflhren.

Grundwasserschutz und Oberflachenwasser

Private Verkehrsflachen, Lager- und Stellplétze sind mit wasserdurchldssigen Oberflachen her-
zustellen, soweit nicht andere gesetzliche Vorgaben dem entgegenstehen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlck zu versickern.

Auffillungen, Abgrabungen und Sttzmauern

Auffiillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstick dirfen max. 1,50 m betragen. Der vor-
gegebene Geldndeverlauf darf nicht wesentlich verandert werden. Auffullungen und Abgrabun-
gen mussen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein.

Stiitzmauern entlang den StraBenziigen sind unzulassig.

Zur Terrassierung sind auf dem Grundstiick Trockenmauern als Natursteinmauern von max.
1,50 m Hohe zulassig, soweit sie nicht in den StraBenraum wirken.

Fur die Herstellung von Trockenmauern sind Natursteine zu verwenden.

Einfriedung

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zuléssig, Sockel sind nicht zulassig.
Zulassig sind Einfriedungen bis max. 1,20 m Hohe.
Nicht zugelassen sind Mauern, sonstige geschlossene Wénde und Rohrmatten.

Offentliche Verkehrsflachen

Die Hauptverkehrswege erhalten eine versiegelte Oberflache auf bitumindser Basis.

Bepflanzung und Eingrinung

Pflanzliste

Fir die offentlichen Griinflachen stehen geman der Liste 404 der Hoheren Naturschutzbehdrde
der Regierung der Oberpfalz folgende heimische Gehdlze und Straucher zur Auswahl:

GroBBgehdlze:

Spitzahorn (Acer platanoides),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Esche (Fraxinus excelsior),
Vogelkirsche (Prunus avium),
Traubenkirsche (Prunus padus),
Holzbirne (Pyrus communis),
Stieleiche (Quercus robur),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Winterlinde (Tilia cordata),
Sommerlinde (Tilia platyphyllos),
Bergulme (Ulmus glabra)

— e b AP R



Straucher:

Haselnuss (Corylus avellana),

Schwarze Heckenkirsche (Lonicera nigra),
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Schlehe (Prunus spinosa),

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
Faulbaum (Rhamnus frangula),
Heckenrose (Rosa canina),
Alpenheckenrose (Rosa canina alpinum),
Weinrose (Rosa rubiginosa),

Kratzbeere (Rubus caesius),
Ohrchenweide (Salix aurita),

Salweide (Salix caprea),

Grauweide (Salix cinerea),

Bruchweide (Salix fragilis),

Purpurweide (Salix purpurea),
Mandelweide (Salix triandra),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Traubenholunder (Sambucus racemosa),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus).

13.2 Begrinung der privaten Gartenflachen

Die Bepflanzung der Géarten zur Gliederung und Auflockerung des Baugebietes muss
landschaftsgerecht mit heimischen Gehdélzen erfolgen (Artenauswahl siehe 13.1):

Als Nadelgehélze sind nur solche erlaubt, deren natirlicher Habitus nicht héher als 1,50 m wird.
Der Nadelholzanteil auf den privaten Grundstticksflachen ist auf 10 % zu begrenzen.
Buntlaubige Gehdlze und solche, die durch ihren Habitus nicht dorftypisch, sondern fremdartig
wirken, dirfen nicht verwendet werden.



C. TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Die Anschllisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten verbun-
denen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das E.ON - Regionalzentrum zu verstandigen.
Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die Kabeltrassen értlich genau bestimmt
und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

2. Fur die AuBenbeleuchtung sollen insektenfreundliche Lampen verwendet werden.
3. Haustlren und Tore sollten in Holz ausgeflihrt werden.

4. Esistim Planungsgebiet mit Schichtenwasser zu rechnen. Die Gebéaude sind in diesem Fall ge-
gen drlickendes Wasser und Ruckstau zu sichern. Das Risiko bei Keller- und Schichtenwasser
liegt beim Bauherrn bzw. beim Architekten. Bei der Geb&aude- und Freifldchenplanung ist das Ri-
siko durch Oberflachenwasserabfluss zu berticksichtigen.

Flr notwendige BauwasserhaltungsmaBnahmen sind mindestens zwei Wochen vor Baubeginn
die hierflr erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse beim Landratsamt einzuholen.

Sollten Untergrundverunreinigungen festgestellt werden, so sind das Landratsamt Cham und das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg umgehend zu benachrichtigen.
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