SATZUNG

iiber den Bebauungsplan
sSauter-Wiese”

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem,
Art. 91 BayBO, hat der Gemeinderat der Gemeinde Chamerau den Bebauungsplani. d. F. vom 07.02.2013
als Satzung beschlossen.

ﬂﬂﬂﬂﬂ ZEICHENERKLARUNG nach PlanzV 90  JERFAHRENSVERMERKE:

PLANLICHE HINWEISE 1. Aufstellungsbeschluss

) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.08.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Sauter-Wiese"
C bestehende Grundsticksgrenzen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.10.2012 ortsiblich bekannt gemacht.

_______ gepl. Grundstiicksgrenzen § 1 Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 07.02.2013 mafgebend.
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3. Billigungsbeschluss und Auslequng

bestehende, zu erhaltende, kartierte Biotope Nr. 6842-0109-x Nach Ablauf der éffentlichen Darlegung und Anhérung hat der Gemeinderat den Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F.
vom 20.11.2012 in der Sitzung vom 21.11.2012 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 20.11.2012
wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.12.2012 bis 08.01.2013 offentlich ausgelegt.
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PLANLICHE FESTSETZUNGEN 4. Satzun
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BEBAUUNGSPL AN

WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Kartengrundlage/Gecbasisdats T s . ._ P . _ ..‘ A =
@ Bayerische Vermessungsverwaltung gt | el ;
-~ {www.geodaten. bayern.de) oy
& ) m w——C

M= 1:9000 -

Chamerau, den 11.02.2013

Baugrenze

—gffentlicher Grinstreifen (Straenbegleitgriin)
Verkehrsflachen mit Begrenzungslinie
offentlicher Grinstreifen (StraBenbegleitgriin) 5. Inkrafttreten

"Sauter-Wiese"

e e s s e s s

offentliche Grunflache Der Bebauungsplan wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Der Bebauungsplan "Sauter-Wiese" kann
deshalb ohne vorherige Anzeige und Genehmigung bekannt gemacht werden.
Der Bebauungsplan i. d. F. vom 07.02.2013 wurde am 08.05,2013 ortsiiblich bekannt gemacht und seit dem Tag

Ausgleichsflachen (§ 18 BNatSchG) der Bekanntmachung rechtskréftig.
Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen wird seit diesem Tage

zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei Chamerau zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und (ber dessen Inhalt
1 = Art der Nutzung auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
2 = Bauweise: O = offene Bauweise Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
3 = Dachform: SD = Satteldach, ZD = Zeltdach, PD = Pultdach

WD = Walmdach, KWD = Kriippelwalmdach

4 = Dachneigung
5 = max. zuldssige GRZ
6 = max. zuldssige GFZ

Chamerau, den 13.05.2013
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ZEICHENERKLARUNG nach PlanzV 90

PLANLICHE HINWEISE
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bestehende Grundsticksgrenzen
gepl. Grundstiicksgrenzen

gepl. Bebauung (Haupt- u. Nebengebaude) mit Angabe der
Garagen mit Zufahrtsrichtung - Zufahrten versickerungsfahig
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bestehende Bebauung

laufende Parzellennummer

vorhandene Flursticksnummer

vorgeschlagene Bepflanzung mit heimischen
Béumen und Stréuchern (privat)

vorgeschlagene Einzelbaumbepflanzung (privat)
bestehende, zu erhaltende, kartierte Biotope Nr. 6842-0109-x

best. 20 kV Leitung der E.ON Bayern mit Schutzstreifen

Hdéhenschichtlinie

Bemalung in Metern



PLANLICHE FESTSETZUNGEN

WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Baugrenze

—gffentlicher Grinstreifen (Straenbegleitgriin)
Verkehrsflachen mit Begrenzungslinie
offentlicher Grinstreifen (StraBenbegleitgriin)

offentliche Grinfldche

Ausgleichsflachen (§ 18 BNatSchG)

1 = Art der Nutzung

2 = Bauweise: O = offene Bauweise

3 = Dachform: SD = Satteldach, ZD = Zeltdach, PD = Pultdach
WD = Walmdach, KWD = Kriippelwalmdach

4 = Dachneigung

5 = max. zuldssige GRZ

6 = max. zuldssige GFZ
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VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.08.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Sauter-Wiese"
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.10.2012 ortstiblich bekannt gemacht.

Chamerau, den 04.10.2012

2. Biirgerbeteiligung und Beteiliqung der Tréger dffentlicher Belange

Die Biirgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange mit &ffentlicher Darlegung
und Anhdrung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.09.2012 hat in der Zeit vom 08.10.2012
bis 09.11.2012 stattgefunden.

Chamerau, den 13.11.2012

3. Billigungsbeschluss und Auslequng

Nach Ablauf der éffentlichen Darlegung und Anhérung hat der Gemeinderat den Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F.
vom 20.11.2012 in der Sitzung vom 21.11.2012 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 20.11.2012
wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.12.2012 bis 08.01.2013 offentlich ausgelegt.

Chamerau, den 11.01.2013




4. Satzung

Die Gemeinde Chamerau hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 07.02.2013 den Bebauungsplan i. d. F.
vom 07.02.2013, gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Chamerau, den 11.02.2013

5. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Der Bebauungsplan "Sauter-Wiese" kann
deshalb ohne vorherige Anzeige und Genehmigung bekannt gemacht werden.

Der Bebauungsplani. d. F. vom 07.02.2013 wurde am 08.05,2013 ortsiblich bekannt gemacht und seit dem Tag

der Bekanntmachung rechtskréftig.

Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen wird seit diesem Tage

zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei Chamerau zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und (ber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Chamerau, den 13.05.2013




SATZUNG

iiber den Bebauungsplan
sSauter-Wiese”

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem,
Art. 91 BayBO, hat der Gemeinderat der Gemeinde Chamerau den Bebauungsplani. d. F. vom 07.02.2013
als Satzung beschlossen.

§ 1 Réumlicher Geltungsbereich

Flr den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 07.02.2013 malgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

- Verfahrensvermerke

- Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 07.02.2013

- Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M =1 : 1000 und Legende vom 07.02.2013
- Textliche Festsetzungen mit Begriindung zum Bebauungsplan vom 07.02,2013

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Chamerau, den 13.05.2013




B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

5.1

Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung unter A. ist Bestandteil dieses Bebauungs-
planes.

Geltungsbereich / Abgrenzungen

Der Geltungsbereich ist durch Planzeichen im Planteil festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist im Bereich der Parzellen 1 — 8 ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) im Sinne des
§ 4 BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (Bundesgesetzblatt |, S. 132), zuletzt gedndert am
22.04.1993 (BGBI. |, S. 466).

Die bauliche Nutzung im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist

gem. § 4 (2) BauNVO zulassig. Auf der Grundlage des § 1 (6) BauNVO ist die Nutzung

nach § 4 (3) BauNVO nicht zulassig. Fir alle Hauptgebaude gilt die offene Bauweise geman
§22 Abs. 2 BauNVO. Es sind nur Einzelhduser zugelassen. Doppelhduser sind unzuldssig.

Maf der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind GRZ und GFZ
als Héchstwerte anzuwenden.

Parzelle 1 - 8: GRZ =0,30
GFZ =0,60

Im Planungsbereich sind an Vollgeschossen zuldssig:
Parzelle 1 — 8: max. 3 Vollgeschosse

Bauliche Festsetzungen Hauptgebaude
Baukorper

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes bezlglich der GeschoBRzahl sind als Héchstgrenze
festgelegt.



5.2

5.3

Dachform, -neigung, -deckung und Wandh&hen

Fir Haupt- und Nebengebéude sind folgende Dachformen zuldssig:

Satteldach, Zeltdach, Walmdach, Kriippelwalimdach und Pultdach.

Fir die Dachneigung der Wohnbebauung und Garagen wird eine Dachneigung von 10° — 35°
gewahlt.

Die Dachneigung der Nebengebdude in Verbindung mit Wohnbebauung hat der des Hauptge-
baudes zu entsprechen.

Die Dachdeckung hat in den Farben rot, braun oder grau zu erfolgen. Als Material fur die Dach-
eindeckung sind Dachsteine, Dachziegel und Blecheindeckungen zuldssig. Bei Carports sind
auBerdem Griindacher zuldssig.

max. zulassige Wandhoéhen: Parzellen 1 bis6: 8,50 m
Parzellen 7 bis 8: 6,50m

Als Wandhéhe gilt das Maf3 von der natlrlichen Geldndeoberflache bis zum &uBeren Schnit-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Fassadengestaltung

Wintergérten sind grundsatzlich zulassig.
Solar- und Photovoltaikanlagen in und auf den Dachfléachen sind zuldssig, aufgestéanderte So-
lar- und Photovoltaikanlagen sind unzuldssig.

Garagen und Nebengebaude

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen anzuordnen. Die auB3erliche Gestaltung hat dem
Hauptgeb&ude zu entsprechen.

Carports sind zulassig.

Réaume flr Gartengeréate, Holzlager usw. sind im Zusammenhang mit der Garage zu errichten
oder im Hauptgebdude selbst unterzubringen.

Nebengeb&ude sind nur eingeschossig und innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Nebengeb&ude
mit einer Grundflache < 20 m? und Carports sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Auf
die Einhaltung der Abstandsflachen wird hingewiesen.

Die Dachform und die Dachneigung ist wie beim Hauptgebaude auszubilden.

max. zuldssige Wandhé&hen: Parzellen 1 bis6: 6,50m
Parzellen 7 bis 8: 3,00 m

Als Wandhohe gilt das Maf3 von der natiirlichen Gelandeoberflache bis zum AuBeren Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Die Zufahrt zu den Garagen sowie sé@mtliche weiteren Zufahrten zum Grundstlick, alle Stell-
und Lagerplatze sind versickerungsfahig herzustellen. Es darf kein Niederschlagswasser von
befestigten Fl&dchen auf dem Grundstiick auf die éffentlichen Verkehrsflachen gelangen.

Abstandsflachen

Die Abstandsflédchen regeln sich nach der BayBO in der jeweils gliltigen Fassung.



10.

11.

12.

Strom- und Fernmeldeanlagen

Freileitungen sind im gesamten Baugebiet zu vermeiden. Die im Bereich der Parzellen 2 und 3
querende 20 kV-Freileitung soll im Einvernenmen der E.ON im Zuge der Erschlieung riickge-
baut (Verkabelung) werden.

Die Strom- und Telefonanschliisse sollen Uber Erdkabel erfolgen.

Bei Bepflanzungen ist beiderseits von Erdkabeln eine Schutzzone von je 2,50 m einzuhalten.
Sollte dies nicht mdglich sein, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit der E.ON
bzw. mit der Telekom geeignete SchutzmaRnahmen durchzuflhren.

Grundwasserschutz und Oberflachenwasser

Private Verkehrsflachen, Lager- und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Oberfldchen her-
zustellen, soweit nicht andere gesetzliche Vorgaben dem entgegenstehen.

Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber einen &ffentlichen Mischwasserkanal abgeleitet.
Zur Reduzierung von Hochwassergefahren dirfen maximal 2 I/s dem Mischwasserkanal zuge-
fihrt werden. Damit dies gewéhrieistet ist, sind auf den Grundstiicken geeignete Einrichtungen
(z. B. Rickhalteschacht) mit einem Rickhaltevolumen von mindestens 4,50 m? zu errichten, die
hierfur technisch entsprechend auszustatten sind. Bei Uberschreitung des Mindestriickhaltevo-
lumens (mind. 4,50 m?3) ist die Einleitung gréBerer Wassermengen in den Mischwasserkanal zu-
lassig (Notlberlauf).

Die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstick ist wlinschenswert und zulés-

sig.

Auffillungen, Abgrabungen und Stltzmauern

Auffillungen dirfen max. 2,50 m, Abgrabungen auf dem Baugrundstiick dirfen max. 2,00 m
betragen. Aufflillungen und Abgrabungen miissen auf dem eigenen Grundstick beendet sein,
soweit kein Einversténdnis mit dem betroffenen Nachbarn vorliegt.

Stltzmauern entlang den StraBenziigen sind unzuldssig.

Zur Terrassierung sind auf dem Grundstlck Trockenmauern als Natursteinmauern von max.
1,50 m Hohe zul&ssig, soweit sie nicht in den StraBenraum wirken.

Fir die Herstellung von Trockenmauern sind Natursteine oder sog. Pfanzsteine, bzw. Pflanzrin-
ge zu verwenden.

Einfriedung

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zuldssig, Sockel sind nicht zuléssig. Zwischen
Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 15 cm einzuhalten.

Zulassig sind Einfriedungen bis max. 1,20 m Héhe.

Nicht zugelassen sind Mauern, sonstige geschlossene Wande und Rohrmatten.

Offentliche Verkehrsflachen

Die Hauptverkehrswege erhalten eine versiegelte Oberflache auf bitumindser Basis.



13. Bepflanzung und Eingrinung

13.1 Pflanzliste

Fur die &ffentlichen Grinflachen stehen geman der Liste 404 der Héheren Naturschutzbehdrde
der Regierung der Oberpfalz folgende heimische Gehdlze und Straucher zur Auswahl:

GroBgehdlze:

Spitzahorn (Acer platanoides),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Esche (Fraxinus excelsior),
Vogelkirsche (Prunus avium),
Traubenkirsche (Prunus padus),
Holzbirne (Pyrus communis),
Stieleiche (Quercus robur),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Winterlinde (Tilia cordata),
Sommerlinde (Tilia platyphyllos),
Bergulme (Ulmus glabra)

Straucher:

Haselnuss (Corylus avellanay),

Schwarze Heckenkirsche (Lonicera nigra),
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Schiehe (Prunus spinosa),

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
Faulbaum (Rhamnus frangula),
Heckenrose (Rosa canina),
Alpenheckenrose (Rosa canina alpinum),
Weinrose (Rosa rubiginosa),

Kratzbeere (Rubus caesius),
Ohrchenweide (Salix aurita),

Salweide (Salix caprea),

Grauweide (Salix cinerea),

Bruchweide (Salix fragilis),

Purpurweide (Salix purpurea),
Mandelweide (Salix triandra),

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Traubenholunder (Sambucus racemosa),
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus).

13.2 Begrlnung der privaten Gartenfldchen

Die Bepflanzung der Gérten zur Gliederung und Auflockerung des Baugebietes muss
landschaftsgerecht mit heimischen Gehélzen erfolgen (Artenauswahl siehe 13.1):

Als Nadelgehdlze sind nur solche erlaubt, deren natlrlicher Habitus nicht héher als 1,50 m wird.
Der Nadelholzanteil auf den privaten Grundstticksflachen ist auf 10 % zu begrenzen.



C. TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Die AnschlUsse der einzelnen Geb&ude erfolgen mit Erdkabel. Bei allen mit Erdarbeiten verbun-
denen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das E.ON — Regionalzentrum zu verstandigen.
Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, mussen die Kabeltrassen &rtlich genau bestimmt
und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden.

2. FUr die AuBenbeleuchtung sollen insektenfreundliche Lampen verwendet werden.
3. Haustlren und Tore sollten in Holz ausgeflhrt werden.

4. Esistim Planungsgebiet mit Schichtenwasser zu rechnen. Die Geb&ude sind in diesem Fall ge-
gen drickendes Wasser und Rlckstau zu sichern. Das Risiko bei Keller- und Schichtenwasser
liegt beim Bauherrn bzw. beim Architekten. Bei der Gebéaude- und Freifldichenplanung ist das Ri-
siko durch Oberflachenwasserabfluss zu berlcksichtigen.

Flr notwendige BauwasserhaltungsmaBnahmen sind mindestens zwei Wochen vor Baubeginn
die hierfir erforderlichen wasserrechtlichen Erlaubnisse beim Landratsamt einzuholen.

Sollten Untergrundverunreinigungen festgestellt werden, so sind das Landratsamt Cham und das
Wasserwirtschaftsamt Regensburg umgehend zu benachrichtigen.
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