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Planzeichenerkldrung nach Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 bis 11 der BauNVO

@ Gewerbegebiete § 8 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 21 der BauNVO

GRZ 038 Grundflichenzahl als Hochstmal

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §23 BauNVO

Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB und Abs. 6 BauGB

festgesetzte 3-reihige Bepflanzung mit heimischen Strauchern
{Breite im Norden: 6,00, Breite Osten 5,00 m)

festgesetzte 2-reihige Bepflanzung mit heimischen Strauchern
(Breite im Stiden und Westen: 3,00 m)



Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

Festsetzungsschliissel

Art der baulichen Nutzung | Bauweise
0O = offene Bauweise
Grundflachenzahl
Flachenbezogener Dachformen:
Schallleistungspegel SD = Satteldach
ASD = assymetr. Satteldach
PD = Pultdach
VPD = versetztes Pultdach
ZD = Zeltdach
Hinweise
S bestehende Grundstl]cksgrénze
380 Héhenschichtlinie mit Hohenangabe in m 0. NN
435 Flurstiicksnummer

-A&F Bemafiung in Metem



VERFAHRENSVERMERKE:

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.11.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes "In der Grube - 4. Erweiterung”
mit 1. Anderung der 1. Erweiterung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.12.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

Chamerau, den 13.12.2012

2. Biirgerbeteiligung und Beteiligung der Trdger dffentlicher Belange

Die Bilrgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.11.2012 hat in der Zeit vom 17.12.2012 bis
21.01.2013 stattgefunden.

Chamerau, den 22.01.2013




3. Billigungsbeschiuss und Auslegung

Nach Ablauf der 6ffentlichen Darlegung und Anhérung hat der Gemeinderat den Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F.
vom 28.01.2013 in der Sitzung vom 07.02.2013 gebilligt. Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 28.01.2013
wurde mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.03.2013 bis 05.04.2013 éffentlich ausgelegt.

Chamerau, den 24.03.2013

4. Satzung

Die Gemeinde Chamerau hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 23.04.2013 den Bebauungsplan i. d. F. vom 28.01.2013,
gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Chamerau, den 24.03.2013

5. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan entwickelt. Der Bebauungsplan "In der Grube - 4. Erweiterung”
mit 1. Anderung der 1. Erweiterung kann deshalb ohne vorherige Anzeige und Genehmigung bekannt gemacht werden.

Der Bebauungsplan i. d. F. vom 28.01.2013 wurde am 07.05.2013 ortsiiblich bekannt gemacht und ist seit dem Tag

der Bekanntmachung rechtskraftig.

Der Bebauungsplan mit den unter § 2 der Satzung genannten Bestandteilen wird seit diesem Tage

zu den blichen Dienststunden in der Gemeindekanzlei Chamerau zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Chamerau, den 13.05.2013
rgermeister (Baumgartner)




SATZUNG

tiber den Bebauungsplan
Gewerbegebiet ,,In der Grube - 4. Erweiterung"
mit 1. Anderung der 1. Erweiterung

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des BauGB in Verbindung mit Art. 23 ff. der Gemeindeordnung filr den Freistaat Bayem,
Art. 81 BayBO hat der Gemeinderat der Gemeinde Chamerau den Bebauungsplan . d. F. vom 28.01.2013
als Satzung beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 28.01.2013 mafgebend.
Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

Verfahrensvermerke

Ubersichtsplan M = 1 : 5000 vom 28.01.2013

Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil M = 1 : 1000 und Legende vom 28.01.2013
Texliche Festsetzungen mit Begrtindung zum Bebauungsplan vom 28.01.2013

§ 3 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Chamerau, den 13.05.2013




B. FESTSETZUNGEN

1. Die beiliegende Bebauungsplanzeichnung unter A. ist Bestandteil dieses Bebauungs-
planes

2.  Geltungsbereich / Abgrenzungen

Der Geltungsbereich / Anderungsbereich ist durch Planzeichen im Planteil festgesetzt.

3.  Artder baulichen Nutzung

3.1 GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
(1) Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen regelméaBig zuldssig:

— Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und éffentliche Be-
triebe

— Tankstellen

(2) Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen unzuldssig:

Anlagen fUr sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

Vergnugungsstatten und Spielhallen

Abwasserintensive Betriebe

Photovoltaikanlagen
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebs-
inhaber und Betriebsieiter nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenuber in Grundfldche und Baumasse unterge-
ordnet sind,

- Abwasserintensive Betriebe, sofern sie Uber eine Wasseraufbereitungs-
anlage verflugen. Die in den Kanal eingeleitete Wassermenge darf nicht
gréBer sein, als die fur Haushaltsabwasser Ublichen Mengen. Die Quali-
tat des eingeleiteten Abwassers darf nicht schlechter sein, als die von
normalen Haushaltsabwassern.

- Photovoltaikanlagen, auch auf Déchern, wenn eine sonstige, anderweiti-
ge gewerbliche Nutzung vorgesehen ist



4. Maf3 der baulichen Nutzung

4.1

4.2

6. Déacher

6.1

6.2

6.3

Maximale Grundflachenzahl

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) wird in Abhangigkeit der Grundstiicksflache
wie folgt festgesetzt:

maximale GRZ 0,80

Maximale Wandhdéhe

Die maximale Wandhéhe wird mit 9,50 m festgesetzt. Als Wandhéhe gilt das MaB
von der geplanten Geléndeoberfldche bis zum duBeren Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Dachhaut.

Bauweise

Fir das gesamte Planungsgebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Dachneigung

Die Dachneigung wird flr alle Gebaude im Gewerbegebiet mit mindestens 10 Grad
und maximal 30 Grad festgesetzt.

Dachaufbauten

Zwerchgiebel sind unzuldssig.

Auf die Dacher aufgesetzte Lichtbander missen als Metall-Glas-Konstruktion aus-

gefihrt werden. Die Hohe der Konstruktionen darf maximal 0,50m betragen. Aus-
nahmen kdnnen im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden.

Dachdeckung

Décher sind mit naturroten Dachziegeln einzudecken. Als Dachdeckung wird auch
Profilblech in gedeckten Farben zugelassen.



7.

7.1

i

7.3

7.4

8.

8.1

8.2

Gestaltung

Stellplatze und Garagen

Garagen

Garagen durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet wer-
den.

Tiefgaragen
Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuléssig.

Tiefgaragenrampen sind zu Uberdachen. Die Wénde und Decken im Uberbauten
Teil der Tiefgaragenrampen sind im Einfahrtsbereich auf eine Tiefe von mindes-
tens 6 m so auszufiihren, dass keine schallharten Oberflachen vorhanden sind.

Dies kann z.B. durch das Aufbringen von Rauputz erreicht werden. Tiefgaragen

sind im Einfahrtsbereich mit einem larmarmen Belag zu versehen.

Stellplatze
Alle Stellplatze sind auf Privatgrund nachzuweisen.

Fir die Anzahl der aufgrund Art. 47 BayBO herzustellenden Stellpldtze fir Kraft-
fahrzeuge gelten die Richtzahlen in der Veréffentlichung im MABI Nr.6/1978. Die
Bestimmungen der Verordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen (GaV)
bleiben unberihrt.

Fur Anlagen mit regelméaBigem Lastkraftwagenverkehr ist auch eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen La-
dezonen durfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.

Der Vorplatz vor Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Fest-
setzungen.

Lage, Gestaltung und Ausstattung von Stellplatzen

Stellplatze sind mit wasserdurchléssigen Materialien, wie Schotterrasen, Rasengit-
tersteinen oder Pflastersteinen mit mind. 2,5 cm Sickerfuge auszufihren.

Fassadengestaltung

Sockelhdhen sind zuldssig bis max. 50 cm.

Werbeanlagen

Werbeeinrichtungen dirfen an Gebauden nicht Uber die Traufthdhe und nicht auf
der Dachflache angebracht werden. Die Flache der Werbeeinrichtung darf 6,00 m2
nicht Ubersteigen.

Freistehende Werbeeinrichtungen werden nur bis zu einer Héhe von 6,00 m (iber
Geldndeoberkante zugelassen. Dabei darf die Flache 4,00 m2 nicht (ibersteigen.
Bei Werbeanlagen ist die Verwendung von Wechsellicht nicht zul&ssig.

Blinkende Werbeanlagen sind unzulassig.



9.  Einfriedung und Stltzmauern
9.1 Einfriedung
Als Einfriedungsmaterial werden verzinkte Metall- und Drahtzaune bis zu einer H6-
he von 2,00 m zugelassen. Die Zaune sind mit Laubgehélzen zu hinterpflanzen. Es
sind nur Punktfundamente zulassig.
Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von mind. 15 cm einzuhalten.
9.2 Stutzmauern
Die Héhe von Stutzmauern darf 1,00 m nicht Ubersteigen.

Eine Bepflanzung der Stiutzmauern wird empfohlen.

10. ErschlieBungs- und 6ffentliche Flachen

10.1 Zufahrten

Die Zufahrt zum Planungsgebiet erfolgt Uber die GemeindestraBe ,Schmucker-
weg®, FI.Nr. 1125 Gmkg. Chamerau.. Weitere Zufahrten sind nicht zulassig.

10.2 Private Freiflachen

Private Verkehrsflachen, Lager- und Stellplatze sind, soweit nicht gesetzliche Re-
gelungen entgegenstehen, versickerungsfahig herzustellen.

11. Dach- und Oberflachenwasser

Fir nicht genutztes Niederschlagswasser aus Dachflachen usw. ist auf dem
Grundstlick eine Versickerungsméglichkeit zu schaffen (Sickerschacht, Verriese-
lung, Sickermulden u.4.). Oberflachenwasser ist, soweit rechtlich zulassig, eben-
falls einer Versickerung zuzufiihren.

12. Grunordnerische Festsetzungen

12.1 Die Eingrinung im Norden und Osten ist bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan
»In der Grube” vom 10.09.1997 festgesetzt.
Am westlichen Rand des Planungsgebietes ist eine Bepflanzung mit heimischen
Stréduchern vorzunehmen (Artenauswahl siehe 12.5).

12.2 Stellplatzflachen auf dem Baugrundstiick sollen mit heimischen Stréduchern durch-
grint werden.

12.3 Die unbebauten und unbefestigten Flachen und Parkflachen der Baugrundstiicke
sind, soweit sie nicht als Arbeits- oder Lagerflache benétigt werden, zu durchgri-
nen.



12.4

Bei der Anlage der Pflanzungen sollen Pflanzen aus der folgenden Pflanzliste ver-
wendet werden:

Baume 1. Ordnung
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm, m. Ballen

Acer platanoides - Spitzahorn
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Fraxinus excelsior -Esche

Baume 2. Ordnung
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm, m. B. oder
Heister, 3xv, 200-250 cm hoch, m. B.

Acer campestre - Feldahorn

Sorbus aria - Mehlbeerbaum

Carpinus betulus - Hainbuche

Salix caprea - Salweide

Prunus padus — Traubenkirsche (feuchtlagen)
Sorbus aucuparia - Eberesche

Straucher 1. und 2. Ordnung
2xv, 60-100 cm hoch

Amelanchier lamarckii - Felsenbirne

Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Hasel

Sambucus nigra - Holunder

Rhamnus frangula — Faulbaum (feuchtlagen)
Prunus spinosa - Schlehe

Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Cornus sanguinea — Gem. Hartriegel
Ligustrum vulgare - Gem. Liguster

Rosa arvensis - Kriech. Rose

Rosa canina - Hundsrose

Rosa glauca - Blaue Hechtrose

Rosa multiflora - Vielbliitige Rose

Ribes alpinum - Alpenjohannisbeere
Lonicera xylosteum - Gem. Heckenkirsche
Buddleja davidii in Sorten - Schmetterlingsstrauch
Salix purpurea "Nana’ - Purpurweide
Hypericum in Sorten - Johanniskraut

Kletterpflanzen:
Con. 100-150 cm

Clematis vitalba - Waldrebe
Parthenocissus in Sorten — Wilder Wein
Polygonum aubertii — Knéterich
Lonicera in Sorten — GeiBblatt

Hedera helix — Efeu



C. HINWEISE DURCH TEXT

1. Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung ange-
schlossen werden.

2. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzu-
schlieBen. Ausnahmen werden nicht zugelassen.

3. Die Grundstlcksentwésserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff) erstellt werden.

4. Die Bauvorhaben sind gegen Schicht-, Hang- und Grundwasser ggf. zu sichern
5. Regenwasserversickerung auf Privatgrundstlicken

Die nichtversickerungsfahigen Wassermengen sind Uber eine Regenwassersammelleitung an
den offentlichen Regenwasserkanal anzuschlieBen.

Die Entwasserung ist in einem gesonderten Entwasserungsplan mit den angeschlossenen Fl4-
chen nachzuweisen.

6. Bei Gewerbe, das mit wassergeféhrdeten Stoffen umgeht, sind besondere Vorkehrungen zu
treffen, dass Gewdsserverunreinigungen nicht zu besorgen sind (vgl. §19 g WHG ff). Die Ver-
ordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (VAwS) in der jeweils giil-
tigen Fassung ist zu beachten. Dies gilt auch im Brandfall. Einzelheiten sind im jeweiligen Bau-
antrag darzustellen.

7. Niederschlagswasser, das von Manipulationsfldchen (z.B. Tankstellen, Waschplatzen usw.)
abflieBt, darf generell nicht Gber Sickerschachte bzw. unbefestigte Fldchen in das Grundwasser
gelangen oder Uber Regenwasserkanale in das Regenriickhaltebecken und somit in ein Ober-
flachengewdsser eingeleitet werden, da dabei eine nachhaltig nachteilige Verunreinigung der
Gewasser zu besorgen ist.

8. Zur Auffillung des Geléndes darf nur nicht verunreinigter und natlrlicher Bodenaushub ohne
Mutterboden verwendet werden, der nachweislich nicht aus Altlastverdachtsflachen stammt.

9. Als Beleuchtung von privaten Platzen und Fldchen sollen nur Natriumdampflampen eingesetzt
werden, da sie die hdchste Lichtausbeute besitzen und am wenigsten nachtaktive Insekten an-
ziehen.
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