o e = A - et o L : $
{18 J
; Ly s z . PR ERABUNGESY OR CRREIPTTEK:
|
4
\.Allgemeines Wohngebiet ( WA )
5 H
1 )Nutzungsart:
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¥ beschrinken.Bei Leuchtreklamen iind grelle Farben,farbmischungen und Wechsellicht
mnzuléssig.3ogenannte Nasenschilder diirfen ein PlédchenmaB von 0,30 gqm und eine
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Art und Mass der baulichen lNutzung, Bauweise,Baulinien,Baugrenzen

Zulassig

ind Terrassierungen,w¢nn die B&schung dem natiirlichen Gel&nde einge-
verden,sowie Trockenmauern bis 6o cm Hthe mit Bepflanzung.
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7)Bepflanzung:
ie Vorgédrten sind als Ziergirten anzulegen und 2zu unterhalten.
tromversorgung:
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O)Abstandsflédchen:
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bereiches des Bébauungsplanes Das zulédssige HochstmaB der baul.ichen Nutzung betrédgt,-soweit sich nicht aus den
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Art und Mass der baulichen lutzung, Bauweise}ﬂaulinien,Baugrenzen

2
l? laufende Baugrundstiicksnr. offene Bauweise
g 2 Grundsticksgrenzen vor- s ey Baugrenze
handen
— ™ 77 Grundstiicksgrenzen vor- G Baulinie
geschlagen
BESTANDSANGABEN VERKEHRSFLACHEN

7ohngebdude mit Angabe der
‘Firstrichtung u. der Geschofi+
zahl  Bestand.

Strassenverkehrsflichen

vor- geplant
handen

Johngebdude, geplant, mit

- : Grenze des ridumlichen Geltungs-—
Angabe der Firstrichtung -
,g%g@[] il der GencholBsarl bereiches des Bébauungsplanes

1@] Gemein— bedarfsfliche




ERLAUTERUNG

rtund ‘ass der baulichen ..t__’__.—'dl"unds‘ti.icksgrenzen vorhanden

. uzung, Bauweise

Abgienzung des rdumlichen
Geliangsbereiches des
Bebrmungsplanes

.’//_,._‘.frrundstiicksgrenzen vorgeschlagen

hmﬂ__ﬂ_,_—laufende Farzellennumne?
—iithenlinie und Hthenkoth
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{
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Gartje tehweg
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Strigsenbegrenzungslinie ; iy ik
~nicht bebaubare Grundsticks

bebiubare Crundstiicksfliche fliche
bestehende Béume 1 $PEEFES>3  Hecke 2 baw 3-zeilig
Ufientliche EZinrichtungen n Schutzraum
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tffentliche
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@ Unformstation ‘ @ %)iiﬁ?igchen

C) sportplatz ' 4_'___,4\_'__‘__._ .bgrenzung untirschiedlicher Hutzung

des Baugebietis ( WA - GE nE )




BEBAVUEAGIYORNERE S FTIT'E N

A,Allgemeines Wohngebiet ( WA )
1)Butzungsart:

Das Baugebiet ist "Allgemeines i'ohngebiet" im Sinne des § 4 der Baunutzungs-
verordnung vom 15.9.77 (BGBl;3.'757) in offener Bauweise. Auf die Parzellen
Nr. 1,68 + 75 sind Gebdudegrupp¢n von iliber 50,0 m linge gemiB § 22,Abs.4,
Bau NVO zulédssig.

2 )Hauptgebdude:
Jie im Bebauungsplan festgesetzien Firstrichtungen sind bindend u.die GeschoB-
zahlen sind Hochstgrenzen.Das Mindestverhidltnis-Lénge zur Breite-soll allgem.
5:4 betragen. Anbauten und Ausbiuten sind zuldssig,wenn sie der Gesamtform des
Hauptgebdudes ein-u.untergeordn¢t sind (hSchst.1/4 der Linge bzw.Breite des
Hauptgebidudes).Dachgauben sind richt zuldssig.Sockelhthen zuldssig bis zu 5ocm;
Dachneigung und Dachdeckung gem,Regelbeispiel,Dachiiberstinde an Traufen zulédssig
bis zu 30 em,am Ortgang bis zu {o cm.AuBenputz als Glatt-od.Rauhputz in gedeckten
Farben,TraufhShen gemidf Regelbelspiel,

3 )Nebengebdude: (Garagen) .
Zugelassen sind gemauerte Nebenjebédude nur an den im Bebauungsplan festgesetzten
Stellen mit Putzart-u.Farben wi¢ Hauptgeb&ude.Dachform und Dacheindeckung gem.
Regelbeispiel.Bei der Errichtuni von Doppelnebengebduden (Garagen) an gemeinsamer
Nachbargrehze hat sich der Nachlauende in Bezug auf die Dachneifung u.Dachdeckung
etec. einem bereits an dieser Grinze bestehenden Nebengebiude anzugleichen.Soweit
nach den festgesetzten Pauliniei Nebengebiude an der Grundstiicksgrenze vorgesehen
sind,wird hierfiir gem.§ 22 Abs.! Bau NVO ein Grenzanbaurecht festgesetzt.

__4)AuBenwerbungs resiin gl '
Wit cebaude Test verbundene Wer eeinrichtungen &ind zul8@Slg an Gepauden mit
Geschdften oder am Ort der Leisiung,wenn sie nicht verunstalten.Die Werbeein-
richtungen an einer Gebdudefron' sind auf eine gemeinsame Fliche von 1,0 qm zu
beschridnken.Bei Leuchtreklamen (ind grelle Farben,Farbmischungen und VWechsellicht

unzuléssig.Sogenannte Nasenschilder diirfen ein FldchenmaB von 0,30 gm und eine
Ausladung von 0,60 m nicht ilibertchreiten.




5)Einfriedungen:
Zuldssig sind Einfriedungen,mitLAusnahme von Mauern,sonstigen geschlossenen
ydnden und Rohrmasen,hdchst., 1,f0 m hoch einschl.Sockel,wobei die Sockelhshe
nicht mehr als 1/4 der Gesamthdle der Einfriedung betragen darf.Z&d@une miissen
vor den Sdulen durchgehend angelracht sein,In den einzelnen Strassenziigen ist
einneitliches Einfriedungsmaterial zu verwenden (Holz).Anstriche in gedeckten
Farben ebenfalls einheitlich in den einzelnen Strassenziigen.

6)lerrassen:
Zuldssig sind Terrassierungen,w¢nn die Boschung dem natiirlichen Gel&nde einge-

fiiht werden,sowie Trockenmauern bis 6o cm Hohe mit Bepflanzung.

7)Bepflanzung: ¥
Die Vorgérten sind als Ziergédrte¢n anzulegen und zu unterhalten. (/

8)Stromversorgung:
Die Stromversorgung des Baugebietes erfolgt durch Erdkabel. [

9)Abstandsfléchen:
Die Abstandsflichen -Abstand Hauptgebiude / seitliche Nachbargrenze- haben bei
erdgeschossigen Gebiuden u.bei (ebdude mit E+1 mind. 4,0 m zu betragen,soweit
sich nicht aus der Festlegung d¢r Baugrenzen groBere Abstédnde ergeben,bzw.soweit
im Bereich vorhandener Bebauung geringere Abstandsfédchen vorhanden sind,werden
diese festgesetzt.

B.Gewerbegebiet mit Beschrinkung Gl(MB)

1 )Nutzungsart:
Das Baugeblet ist als Gewerbegehiet mit Beschrénkung im Sinne des § 8 der Bau-
nutzungsverordnung vom 15.9.77(3GB1l.I S 1757)festgesetzt.Die Bebauung erfolgt
in offener Bauweise.In den mit GE(MB) gekennzeichneten Flédchen sind die gewerb-
lichen Anlagen in bezug auf Schallschutz,Rauch,Geruch usw.so zu gestalten,dal
keine Beldstigung fiir das angrenzende WA-Gebiet entstehen.ler dquivalente Dauer-
schallspiegel (Lérmpegel) darf iicht mehr als 60 dB (A) bei Tag und 45 dB (A)
bei Nacht betragen ?Wie -MIs ),
Das zuldssige HochstmaB der baul.ichen Nutzung betrégt,-soweit sich nicht aus den
sonstigen Festsetzungen des Bebuuun§splanes geringere Werte ergeben-

2

Z (Zahl der VollgesclioBe =
GRZ (Grundfléchenzahl) % 048
GFZ (GeschoBflichenzahl ) = 146

Bei einer Bebauung mit einem Vol lgeschoB verringert sich die hdchstzulédBige
GeschoBfldchenzahl entsprechend den im § 17 der Baunutzungsverordnung ange-

zebenen Werte. :

Die zuldssige Hohe der Unterbaunng der das Baugebiet durchquerenden Mittelspannungs-
leizung ist in jedem Einzelfall im Benehmen mit der BBAG festzusetzen.



2)Gebdudeform:

a)Wohn-und Biirogebidude:
Die Firstrichtungen der Wohn-i.Biirogebdude sind parallel zu den Erschliessungs-
strassen anzuordnen.Abweichungen hiervon kdnnen von der Baugenehmigungsbehorde
im Binvernehmen mit der Stadt Cham ausnahmsweise zugeladsen werden,wenn dabei
gesichert ist,daB in den eimziplnen StraBenzligen eine einheitliche Firstrichtung
gewahrt bleibt.Das Mindestveriiiltnis -Lédnge zur Breite- soll allgemein 5 : 4 be-
tragen.Anbauten und Ausbauten sind zulédssig,wenn sie der Gesamtform des Haupt-
gebdudes ein-u.,untergeordnet sind(hochst. 1/4 der Linge bzw.BrSite des Hauptge=-
bdudes ). ockelhthe max.50 cm, Satteldach mit Dachneigung 20-28",Kniestock bis
max.30 em zuldssig.Dachgauben sind nicht zulédssig.Dachdeckung gemdl Regelbel-
splel.bachubers ianae an—der Ireuso-—== G e i ‘ 5 - -
AuBenputz:Glatt-od.Rauhputz ii gedeckten Farben.Jeder Betrieb ist verpflichtet,
auf seinem Grundstiick ausreiciiende Kfz-Abstellplédtze fiir Betriebspersonal und
Kundschaft vorzusehen,

b)llebengebdude: (Garagen)
Die Garagen sind in Dachform~ deckung u.-neigung dem Hauptgebiude anzupassen.
Putzart und-farbe wie Hauptgephdude ggf.auch verschlédmmtes Vollziegelmauerwerk,
gessrichen.3tehen die Garagen nicht in direkter Verbindung mit dem Hauptgebé&ude,
so muB der Abstand zwischen d:m lauptgebdude und der Garage mind.3,0 m betragen.

¢)Betriebsgebidude: 2
Dachneigung von O -max. 28 .Dickung (der Dachneigung entsprechend)geméB Regel-

beispiel.Die Traufhohen ebenfills gemiB Regelbeispiel.

3)AuBenwerbung:
it gebauden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zulédssig,wenn sie je Betrieb
insgesamt 3,0 qm Fléche nicht ii’erschreiten.Sogen.Nasenschilder diirfen ein Fléchen-
maB von 0,6 gm und eine Ausladuig von 0,6 m nicht iliberschreiten.Bei Leuchtreklamen
sind grelle Farben,Farbmischung:n und Wechsellicht nicht zulédssig.Nicht gestattet
sind Reklameflichen oder Schriften aller Art auf den Dachflédchen der Geb&ude.




4)Einfriedungen:
Fur die strassenseitige,seitlicie und riickwdrtige Einfriedung sind nur verz.oder
kunststoffbeschichtete Maschendrahtzidune in grauen oder griinen Farbtonen,mit
innenliegenden Eisensidulen,max.iShe 1,50 m einschl.eines max.2o0 cm hohen Beton-

sockels zuldssig.

5)Stromversorgungs
Die otromversorgung des Baugebi:tes -mit Ausnahme der liittel-u.Hochspannungs-

leitungen- erfolgt durch Erdkabzl.

6)Abstandsfléchen: .
Die Gebaudeabstande innerhalb d:r bebaubaren Flidchen regeln sich nach Artikel

6 + 7 BayBO i.d.Neufassung vom 1.10.74 (GvB1,5 513) mit Anderung vom 11.11.74
(GvB1.S 609)u. 15.4.77 (GvBl.S 115).

7)Eingriinung:
7ur cingrunung des Baugebietes ist je 300 gm Grundstlicksflédche mind.ein grdBerer
Baum zu pflanzen.In Frage komme2 Buchen,Ahorn,Eichen,Linden. Lage und Art der
Bepflangung ist in den Bauplédnea festzulegen.Bei den einzelnen Bauplénen hatte
dann die Kreisbauabteilung auf iie Einhaltang dieser Bestimmungen zu achten
und in den einzelnen Fdllen den Fachberater zuzuziehen.

Sechallschutz:

Tegen der Verkehrsldirmimmision ier Bundesbahn sind bei Um=-und Neubauten in einem
Abstand bis 50,0 m von der Bahnlinie Fenster der Schallschutzklasse 2 und in
einem Abstand bis 200,0 m Fenstar der Schallschutzklasse 1 nach VDI 2719
"Schallschutz von Fenstern" vorgzusehen,

Cham,den .. 246,80, .. Cham, 24.8.1978.
Stadt Cham i gedndert: 10.12.79
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1, Blirgermeister. I
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