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sSTADT CHAM BEBAUUNGSPLAN '"BEI DEN GYMNASIEN"

ANDERUNG UND ERWEITERUNG MIT GRUNORDMNUNG

Die jetzigen Bauten auf den Grundstiicken Flur-Nr. 860, 864/5, 900
und 900/18 sind teilweise tber 30 Jahre alt. Der groBte Teil ist
ohne Zentralheizung. Dachsanierung, Fenster- und Fassadensanierung
sowie Anpassung der Installation an die heutige Zeit ist dringend
erforderlich.

erschlossene
sehr ' locker

Die groBe Wohnungsnot bedingt, daB bereits voll
Gebiete, die vor mehr als einen Vierteljahrhundert
bebaut wurden, nachverdichtet werden.

Die Nachverdichtung ist auch aus &kologischen Griinden notwendig und
sehr sinnvoll. Um neuen Wohnraum zu schaffen, werden keine neuen
ErschlieBungswege notwendig. Es wird kein unerschlossenes Land
durch StraBen und Kanalisation aufgerissen und versiegelt.

Nachverdichtung ist fiir die Kommunen aus dkonomischen Grinden in
voll erschlossenen Gebieten das sinnvollste. Die Kommunen kénnen
ihre Wasserwerke, Elektrizitidtswerke wund Klaranlagen rentabler
nutzen, ohne neue ErschlieBungsmaBnahmen vorzunehmen.

fast 40 Jahren war die Verkehrssituation im ruhenden Verkehr
vdllig anders. Heute behindert der ruhende Verkehr den rollenden
Verkehr an allen Ecken und Enden, besonders in der zentralen Lage
dieses Objektes. Es ist nicht nur fiir die Neubauten eine Tiefgarage
vorgesehen, sondern auch fiir die seit fast 40 Jahren bestehenden
Wohnungen.

Vor

Durch diese Nachverdichtung erfolgt eine vollkommene General -

sanierung der alten Bausubstanz.

Griinanlagen werden ebenfalls neu gestaltet. Kinderspielplatze und
Ruhezonen fiir Erwachsene in den Innenhéfen werden neu geschaffen.
Die Innenhéfe werden nach &6kologischen Richtlinien gestaltet und
bepflanzt.

Oberirdische Garagen auf den Flur-Nr. 864/5 und 860 werden ent-
fernt .| soa daB von der Ecke Pfarrer-Lukas-/ParkstraBe kein direkter
Anliegerverkehr in die Kreuzung stattfindet.

PraAambel

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches 1in
Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern sowie Art. 98 der Bayerischen Bauordnung erlast der Stadtrat

folgende
g a b EeR-n-g

i |
Der fnderungs- und Erweiterungsplan zum rechtskraftigen Bebgu-
ungsplan "Bei den Gymnasien" in der Fassung vom 29.12.1994 ist
beschlossen.

§ 2
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche
Festsetzungen mit den d6rtlichen Bauvorschriften - werden mit
Bekanntmachung der Durchfihrung des Anzeigeverfahrens und der

Gffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

cham, den 12.05.95

Hackenspiel

.......................

1. Biirgermeister

1. Bebauungsvorschriften

1.1 Hutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet”" (WA) im Sinne des § 4
der Baunutzungsverordnung vom 23.01.90 (BGBLl., 1 8.132);

Die Baukorper konnen zusammenhidngend innerhalb der uberbaubaren
Flichen verwirklicht werden. 1Im ganzen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist eine von § 22 Abs.2 der BauNVO abweichende
Bauweise, wie offene Bauweise, jedoch mit Baukdrperlangen oder
Gebidudegruppen mit einer Lange von max. 150 m zulidssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

In die Fliachen sind die Flachen gemaB § 19 BauNVO eingerechnet.
Werden Parkplitze von offentlichen oder 6ffentlich-rechtlichen
StraBen erschlossen, so gelten diese StraBen nicht als Zufahrt
zu den Stellplidtzen gem. § 19 Abs. 4 der BauNVO, Uber-
schreitungen sind aus Stéddtebaulichen Griinden gem. § 17 Abs. 2
der BauNVO, zulassig.

Die GRZ wird mit max. 0,4 und GFZ mit max. 1,2 festgesetzt.

1.3 Hauptgebidude:
Als Dachform wird Satteldach festgesetzt.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.

Die GeschoBzahlen sind Hochstgrenzen.

An- und Ausbauten wie Dachgauben und Wintergarten sind zulassig.
Dachgauben sind zuldssig, wenn sie tonnenfdérmig ausgebildet
sind, ihre lichte Breite 1,8 m u. ihre lichte Scheitelhdéhe 2,3 m
iiber FOK im DG nicht iberschreitet. Wintergarten vor den Fas-
saden sind zulidssig, wenn sie vor den bestehenden oder neuen
Fassaden nicht mehr als 1,5 m vorstehen und ihre Breite 4,0 m
nicht iiberschreitet. Wintergdrten und Loggien konnen tonnen-
férmig iliberdacht werden, wenn die t'berdachungen in ihrer lichten
Hohe 3,0 m iiber FOK im DG nicht tiberschreiten und in Sat-
teldicher eingeschiftet sind.

Kniestdcke bis 0,75 m Héhe sind zuldssig. Die Kniestockhdhe wird
an der FassadenauBenkante gemessen und zwar von der OK Rohdecke
im DG bis UK Sparren.

Dachneigung gemdB Regelbeispiel von 33° bis max 28
dicher sind mit naturroten Dachplatten einzudecken.
aneinander versetzt gebauter Hauser sind an einer Gebdudeseite
in einer Fliche auszufithren, der Kniestock kann bei diesen
Hiusern von max. 0,75 m nach unten variiert werden.

Die Haupt-
Die Dacher

Die tonnenfdrmigen Uberdachungen der Gauben und Wintergarten
kénnen mit Kupferblech oder Titanzinkblech gedeckt werden.
Dachiilberstinde sind an Traufen bis zu 40 cm, am Ortgang bis zu
25 cm zulassig.
Geplante Wohngebdude sind hdéhenmaBig den bestehenden Gebduden
anzupassen.

AuBenputz als Rauhputz in gedeckten Farben.

1.4 Abstandsflachen

Die Abstandsflichen regeln sich nach der BayBO in der jeweils giil-
tigen Fassung. Die Geltung des Art. 6 Abs. 4 und Abs.5 BayBO (Fas-
sung vom 01.06.1994) wird angeordnet.

1.5 (Tiefgaragen)
Tiefgaragen sind an den durch die Umgrenzungslinien festgelegten
Flachen zulassig.

Der Stellplatzschliissel je Wohneinheit im GeschoBwohnungsbau
betrigt 1/1,3. Zur ermittelten Zahl der Stellplatze sind 10 v.H.
fiir Besucher zu addieren

Diese Stellplitze fiir Besucher miissen leicht und auf kurzem Wege
erreichbar sein; sie sollen nicht in einer Tiefgarage
nachgewiesen werden.

1.6 AuBenwerbung

Mit Gebiuden festverbundene Werbeeinrichtungen sind an Gebauden
mit Geschiften zulissig, oder am Ort der Leistung, wenn sie
nicht verunstalten. Werbeeinrichtungen an einer Gebidudefront
sind auf eine gemeinsame Flache von 1,0 m2 zu beschranken. Bei
Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsel -
licht unzulissig. Sogenannte Nasenschilder sind unzulassig.

2. Zeichenerklarung

2.1 Planliche Festsetzungen

allgemeines Wohngebiet

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

| e | pees ) TS

7777 €227z tzzzza Ymgrenzung der Anderung des Bebauungsplanes

oo o peoxd Umgrenzung der Erweiterung des Bebauungsplanes

-e— o ®— e — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
StraBenbegrenzungslinie

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen

FuBlwege privat (versickerungsfahige

O FUSSWEG FRIAT

Befestigung)
‘] T ,'iﬂg‘ bestehende Wohngebiude fiir DachgeschoBausbau
: mit Dachgauben, Wintergédrten und Angabe der
; Firstrichtung der Haupdacher

neue Wohngebiude mit Dachgauben, Wintergarten

und Firstrichtung des Hauptdaches

Zisterne

Gasversorgungsleitung

Flache fiir Trafostation

E) Kinderspielpldtze auf privatem Grund

1

Gp 3 geplante Garagen mit Anzahl der Stellplatze
By o

Gty o : : 5

: e L.L ) geplante Tiefgaragen mit Anzahl der Stellplatze
R s R
] TGa 7 ¥ :
R . :
I)dx:fJBJ,J geplante Tiefgaragen mit Anzahl der
¥3L¥Gﬁff—{ Doppelparkerstellplatze
(]

Stitzmauern

Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrt

1A : private Stellpldtze mit Anzahl
(versickerungsfahige befestigung)

4 Eingriinung oberirdischer Stellplatze

E+1+D Bestehende bzw. geplante GeschoBzahl

Tilsiter Str.

.2 Planliche Hinweise

Gffentliche StraBenverkehrsflichen - bestehend
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Gelidndehdhenlinien mit Hohenangabe
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4. Festsetzungen zur Grinordnung
4.1 Oberbodeniiberdeckung auf Tiefgaragen

Rasenflachen 30 cm

Ptlanzflichen: 50 cm

Baumpflanzung: 100 cm
4.2 Gelandemodellierung, Terrassierungen
(Abgrabungen - Aufschiittungen)

Veranderungen des natiirlichen Gelindes sind nur zuldassig, so-
weit dieses zur Anpassung von StraBen und Gebduden erforderlich
ist. Cebiude und VerkehrserschlieBung sind geldndenah zu planen.
Notwendige Bé&schungen sind mit ihrem Neigungswinkel dem natir-
lichen Gelinde anzugleichen. Der Hoéhenunterschied zwischen BG-
schungsfuB und Béschungsoberkante soll max. 0,60 m betragen.

wenn die Bdschungen dem natirli-

Terrassierungen sind zulassig,

chen Gelinde angepaBt werden, sowie Trockenmauern b1 0,600 m
Hohe mit Bepflanzung. Stiitzmauern sind an den Tiefgaragen-
einfahrten zuldssig. SinngemdaB gilt diese Bestimmung fur alle

Gelindemodellierungen.

GréB8ere fensterlose Wandfliachen (ab ca. 50 m2) sowie samtliche
Stiitzmauern sind mit geeigneten Kletterpflanzen zu begriinen.

4.3 Festsetzung durch Planzeichen

Dachflachenbegrinung

neu zu pflanzende groBkronige Baume,
H. bzw. Sol., % '% %., m.B:., 20=-25,
200, Hohe: 400-500 2zu pflanzen;

150-
Standort

Breite:
der
ist in notwendigem Umfang veranderlich

neu zu pflanzende kleinkronige Baume,
(:) H., 4 x v., m.B., 20-25 zu pflanzen. Der Stand-
ort ist in notwendigem Umfang veranderlich.
{::j} ersatzlos zu enfernende Baume
/\\
zu erhaltende Biaume

zu verpflanzende Baume

Standort der verpflanzten Baume

4.

4,

i N

4 Festsetzungen durch Text

Alle zu pflanzenden Gehélze sollen der natiirlich potentiellen
Vegetation angehoren.

Im Bereich der Kinderspielpitze sind giftige Pflanzen unzu-
lassig

~11= FuBwege und Stellplatzfladchen missen ausschlieflich mit
verszickerungfiahigen Befestigungsarten angelegt werden.

Artenauswahl groBkroniger Baume:

Baumgrube: 120 x 120 x 100 cm; Baumgridben: mind. 1,0 m Breite

Acer platonoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
BResculus hippocastanum - Kastanie
Betula pendula - Birke

Fraxinus excelsior - Esche

Larix decidua - Larche

Prunus avium "Plena" - Vogel-Kirsche
Platanus acerifolia - Platane
Quercus robur - Stieleiche
Robinia pseudoaccacia - Robinie
Tilia cordata—< Winterlinde

i =

QMmO Emo
| ]

Artenauswahl kleinkroniger Baume:

Baumgrube: 100 x 100 x 100 cm

ACA Acer campestre - Feldahorn
AG Acer platanoides "Globosum"
! Carpinus betulus - Hainbuche
CL Crataegus laevigate "Paul's Scarlet” -
M Crataegus monogyna - WeifBldorn

PR Prunus i. 8. = Zierkirschen

RB Robinia pseudoaccacia '"Bessoniana" - Kugel -Akazie
3 aucuparia - Eberesche )

- Kugelahorn

Rotdorn

< Sorbus (Voyelbeere)

Artenauswahl Straucher (StrafBenbegleitgriin):
1 stck./ 1,5 m2 Gehdlzflache

Cornus Sanguinea - Hartriegel

Corylus avelana - HaselnuB

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehdorn

Prunus padus - Traubenkirsche

Rhamnus cathartieus -. Faulbaum

Rosa i. 8. - Wildeosen

Symphoricarpos Chenaultii - Schneebeere
Viburnum lantana < wolliger Schneeball

Straucher anderer Apten (z.B. Zier- und Bliitenstraucher sowie
Strauchrosen) sind-'bis zu 30 % (im Hofbereich auch dariiber)
i=1 Gesamtstrduchépmenge zulassigy.

Innenfofen, Stutzmauern,

Artenauswahl Rankgewdchse (an Pergclen 1n

fensterlosen Wandflachen):

-

8olc, 3% v, mB., 100-150

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde

Clematis 1.8. - Clematis

Hedera helix - Efeu

Lonicera caprifoliun - GeiBblatt

Rogen 1. S. - Rosen

Wisteria sinensis - Blauregen

Wiese Sedum-Moos-Gras-

Dachflachenbegriinung (extensiv) z.B.

Begrinung

lichten
der
FGN

nur 1im
Leitungsachse
durch

diirfen
der
Enweilsung

"Riume und tiefwurzelnde Straucher
abstand von 2,0 m rechts und links
Jasversorgungsleitungen nach - 6rtlicher
gepflanzt werden."

5 Erl3duterungen

zur Griunordnung

Das gesamte Bebauungsgebiet ist intensiv zu durchgrinen.

Eine Bepflanzung im Rahmen der natiirlich potentiellen Vege-
tation ist als ein Hereinwachsen der umliegend natiirlichen
Flichen in das Baugebiet zu verstehen.

Die Hofbereiche im Bereich des Beobauungsplanes sind nicht 'als
"strafBenraum” sondern als "Stadtraum” zu begreifen, der so zu
gestalten ist, daB er sowohl Juny als auch Alt Moéglichkeiten
zum Aufenthalt und zur Kommunikation bietet.

EinleitungsbeschlufB3:

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 01.10.92 die Anderung
und Erweiterung des rechtskraftigen Bebaungsplanes "Bel
den Gymnasien" beschlossen. Der BeschluB wurde am 16.03.94
ortsiiblich bekanntgemacht.

ECham, den 17.03594

Hackenspiel

1. Blirgermeister

Bilrgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit offentli-
cher Darlegung und Anhérung fir den Entwurf des Bebauungs-

planes in der Fassung vom 21.02.94 hat in der Zeit vom
16..03,94 - bia- 31.03.94 stattgefunden.
Cham, den 05.04.94

Hackenspiel

l.Bﬁrgermeistef

3.Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes 1in der Fassung vom
20.10.94 wurde mit StadtratbeschluB vom 27.10.94 gebilligt
und mit der Begriindung gemaB8 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom J18.11.94 biz 19.12.94 dffentlich ausgelegt.

Cham, den 20.12.%4

Hackenspiel

1, Birgermeister

.......................

4. éétzung:

Die Stadt Cham hat mit BeschluB des Stadtrates vom
19.01.95 den Bebauungsplan gemdB8 § 10 BauGB in der Fassung
vom 27.12.94 als Satzung beschlossen.

Cham, den 20.01.95

Hackenspiel

1, Birgermeister

5. Anzeige des Bebéuun la es

Das Landratsamt Cham hat mit dem Schreiben vom 20.04.95
AZ. 50-610-B.Nr.4.1.3.I. gemaB § 11 Abs 3 BauBG erklart,
daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend
gemacht wird.

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete
Bebauungsplan wurde am 12.05.95 gemdaB §12 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu
den iiblichen Dienststunden im Rathaus Cham, Stadtbauamt,
Marktplatz 2, 93413 Cham, zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und {iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Mit der Rekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Buf die Rechtsnachfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

Cham. den 12.05.95
Hackenspiel
i . <
1= Burgermeister JLFfr .t i i ishee e Ty
sTADT CHAM IL.ANDKREIS <JHAM

BERBAUUNGSPLAN ""BETI DEIN GCYMNASIEN""
ANDERUNG UND ERWEITERUNG MIT GRUNORDNUNG

M= L SO0

AN e :
O 06 S O ﬁ@LEESfKEZ

Architekturbiro Olching, den 21. .94
Dipl.-Ing. Franz Wesinger Erganzt am 28.07.94
Schwojerstr. 33, 82140 Olching Erganzt am 20.10.94

Erganzt am 203299

Tel. 08142/30010 Fax 08142/41279
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Zeichenerklarung

1 Planliche Festsetzungen
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allgemeines Wohngebiet

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Umgrenzung der Anderung des Bebauungsplanes

Umgrenzung der Erweiterung des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

StraBenbegrenzungslinie

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen

FuBwege privat (versickerungsfahige

Befestigung)

bestehende Wohngebiude fur DachgeschoBausbau
mit Dachgauben, Wintergarten und Angabe der
Firstrichtung der Haupdacher



oy

E+1+D

neue Wohngebiude mit Dachgauben, Wintergdrten
und Firstrichtung des Hauptdaches

Zisterne
Gasversorgungsleitung

Fliache fiir Trafostation

Kinderspielplatze auf privatem Grund

geplante Garagen mit Anzahl der Stellplatze
gepyante Tiefgaragen mit Anzahl der Stellplatze
geplante Tiefgaragen mit Anzahl der

Doppelparkerstellplatze

Stiitzmauern

Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrt
private Stellpldtze mit Anzahl
(versickerungsfihige befestigung)

Eingriinung oberirdischer Stellplédtze

Bestehende bzw. geplante GeschoBzahl
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1. Bebauungsvorschriften

1.1 Nutzungsart

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" (WA) im Sinne des § 4
der Baunutzungsverordnung vom 23.01.90 (BGBl. I g L fedh 2

Die Baukdrper koénnen zusammenhdngend innerhalb der iuberbaubaren
Flichen verwirklicht werden. 1Im ganzen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist eine von § 22 Abs.2 der BauNVO abweichende
Bauweise, wie offene Bauweise, jedoch mit Baukdrperlangen oder
Gebidudegruppen mit einer Lange von max. 150 m zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

In die Flichen sind die Flachen gemaB § 19 BauNVO eingerechnet.
Werden Parkplitze von offentlichen oder 8ffentlich-rechtlichen
StraBen erschlossen, so gelten diese StraBen nicht als Zufahrt
zu den Stellplitzen gem. § 19 Abs. 4 der BauNvVO, Uber-
schreitungen sind aus Stadtebaulichen Griinden gem. § 17 Abs. 2
der BauNVO, zulassig.

Die GRZ wird mit max. 0,4 und GFZ mit max. 1,2 festgesetzt.
1.3 Hauptgebaude:
Als Dachform wird Satteldach festgesetzt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind bindend.
Die GeschoBzahlen sind Hochstgrenzen.

An- und Ausbauten wie Dachgauben und Wintergarten sind zuliassig.
Dachgauben sind zulédssig, wenn sie tonnenférmig ausgebildet
sind, ihre lichte Breite 1,8 m u. ihre lichte Scheitelhdohe 2,3 m
iiber FOK im DG nicht iiberschreitet. Wintergarten vor den Fas-
saden sind zulidssig, wenn sie vor den bestehenden oder neuen
Fassaden nicht mehr als 1,5 m vorstehen und ihre Breite 4,0 m
nicht iiberschreitet. Wintergdrten und Loggien konnen tonnen-
férmig iliberdacht werden, wenn die t'berdachungen in ihrer lichten
Hohe 3,0 m iiber FOK im DG nicht iiberschreiten und in Sat-
teldicher eingeschiftet sind.

Kniestdcke bis 0,75 m Héhe sind zuldssig. Die Kniestockhdhe wird
an der FassadenauBenkante gemessen und zwar von der OK Rohdecke
im DG bis UK Sparren.

Dachneigung gemdB Regelbeispiel von 33° bis max 38°. Die Haupt-
dicher sind mit naturroten Dachplatten einzudecken. Die Dacher
aneinander versetzt gebauter Hauser sind an einer Gebdudeseite
in einer Fliche auszufithren, der Kniestock kann bei diesen
Hiusern von max. 0,75 m nach unten variiert werden.



Die tonnenfdrmigen Uberdachungen der Gauben und Wintergarten
kénnen mit Kupferblech oder Titanzinkblech gedeckt werden.
Dachiiberstinde sind an Traufen bis zu 40 cm, am Ortgang bis zu
25 cm zulassig.

Geplante Wohngebiaude sind hoéhenmdBig den bestehenden Gebiduden
anzupassen.

Aufenputz als Rauhputz in gedeckten Farben.

1.4 Abstandsflachen

Die Abstandsflichen regeln sich nach der BayBO in der jeweils giil-
tigen Fassung. Die Geltung des Art. 6 Abs. 4 und Abs.5 BayBO (Fas-
sung vom 01.06.1994) wird angeordnet.

1.5 (Tiefgaragen)

Tiefgaragen sind an den durch die Umgrenzungslinien festgelegten
Flachen zulassig.

Der Stellplatzschliissel je Wohneinheit im GeschofBwohnungsbau
betrigt 1/1,3. Zur ermittelten Zahl der Stellplatze sind 10 v.H.
fiir Besucher zu addieren

Diese Stellplatze fiir Besucher miissen leicht und auf kurzem Wege
erreichbar sein; sie sollen nicht in einer Tiefgarage
nachgewiesen werden.

1.6 AuBenwerbung

Mit Gebiuden festverbundene Werbeeinrichtungen sind an Geb&duden
mit Geschiften gzuldssig, oder am Ort der Leistung, wenn sie
nicht verunstalten. Werbeeinrichtungen an einer Gebiudefront
sind auf eine gemeinsame Flache von 1,0 m2 zu beschranken. Beil
Leuchtreklamen sind grelle Farben, Farbmischungen und Wechsel -
licht unzulissig. Sogenannte Nasenschilder sind unzulassig.



4, Festsetzungen zur Grﬁnordnung

4.1 Oberbodeniiberdeckung auf Tiefgaragen
Rasenfldachen : 30 cm
Pflanzfldchen: 50 c¢m
Baumpflanzung: 100 cm

4.2 Geliandemodellierung, Terrassierungen
(Abgrabungen - Aufschiittungen)

Verianderungen des natiirlichen Geliandes sind nur 2Zulassig, S0~
weit dieses zur Anpassung von StraBen und Gebiuden erforderlich
ist. Gebiude und VerkehrserschlieBung sind geldndenah zu planen.
Notwendige B&schungen sind mit ihrem Neigungswinkel dem natir-
lichen Gelinde anzugleichen. Der Hoéhenunterschied zwischen BOo-
schungsful und Béschungsoberkante soll max. 0,60 m betragen.

Terrassierungen sind zulassig, wenn die Boschungen dem naturli-
chen Gelinde angepaBt werden, sowie Trockenmauern b g 05,60 m
Hohe mit Bepflanzung. Stiitzmauern sind an den Tiefgaragen-

einfahrten zuldssig. SinngemdB gilt diese Bestimmung fur “alile
Gelandemodel lierungen.

CréBere fensterlose Wandfliachen (ab ca. 50 m2) sowie samtliche
Stiitzmauern sind mit geeigneten Kletterpflanzen zu begrunen.

4.3 Festsetzung durch Planzeichen

Dachflachenbegriinung

neu zu pflanzende grof3kronige Baume,

H. bBiw. sSel., dlix ¢., m.B., 20~-25, Breite: 150+
200, Hohe: 400-500 zu pflanzen; der Standort
ist in notwendigem Umfang veranderlich

neu zu pflanzende kleinkronige Baume,
@ H., 4 x v., m.,B.,, 20-25 zu pflanzen. Der Stand-
7N

ort ist in notwendigem Umfang verédnderlich.

ersatzlos zu enfernende Baume

3\ e
g) zu erhaltende Baume

zu verpflanzende Baume

Standort der verpflanzten Baume



4.4 Festsetzungen durch Text

Alle zu pflanzenden Gehdlze sollen der natiirlich potentiellen
Vegetation angehoren.

Im

Bereich der Kinderspielpitze sind giftige Pflanzen unzu-

lassig

112 FuBwege: und Stellplatzflachen missen ausschlief3ilich mit
verszickerungfahigen Befestigungsarten angelegt werden.

Artenauswahl groBkroniger Baume:

Baumgrube: 120 x 120 x 100 cm; Baumgraben: mind, 1,0 m Breite

i = L &

MO -Ye T moE X
£

Acer platonoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum - Kastanie
Betula pendula - Birke

Fraxinus excelsior - Esche

Larix decidua - Larche

Prunus avium "Plena"™ - Vogel-Kirsche
Platanus acerifeolia - Platane
Quercus robur - Stieleiche
Robinia pseudoaccacia - Robinie
Tilia cordata—< Winterlinde

artenauswahl kleinkroniger Baume:

Baumgrube: 100 x 100 x 100 cm

ACA
AG
C
CL
CH
PR
RB
S

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides "Globosum" - Kugelahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus laevigate "Paul's Scarlet" - Rotdorn
Crataegus monogyna - WeiBidorn

Prunus i. 8. - Zierkirschen

Robinia pseudoaccacia "Bessoniana" - Kugel -Akazie
Sorbus aucuparia - Eberesche (Voyelbeere)



Artenauswahl Straucher (StraBenbegleitgrin):
1 Stck./ 1.5 m2 Gehdlzflache

Cornus Sanguinea - Hartriegel

Corylus avelana - Haselnufl

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehdorn

Prunus padus - Traubenkirsche

Rhamnus cathartieus -. Faulbaum

Rosa i. S. - Wildrosen

Symphoricarpos Chenaultii - Schrnieebeer=

Viburnum lantana =< wolliger Schneeball

Striucher anderer Anten (z.B. Zier- und Bliitenstraucher sowie
‘strauchrosen) sind-'bis zu 30 % (im Hofbereich auch dariiber)
ie1 Gesamtstriduchépmenge zulassigy.

Artenauswahl Rankgewidchse (an Pergclen in Innenfofen, Stiit zmauern,
fensterlosen Wandflachen):

Solic - 3 v, B, 100=150

Aristolochia macrophylla - Pfeifenwinde
Clematis i.S. - Clematis

Hedera helix - Efeu

Lonicera caprifoliun - GeiBblatt

Rosen 1. S. = Rosen

Wisteria sinensis - Blauregen

Dachflichenbegriinung (extensiv) z.B. Wiese Sedum-Moos-Gras-
Begrinung

"Biume und tiefwurzelnde Strducher durfen nur im  lichten
Abstand von 2,0 m rechts und links der Leitungsachse der
Gasversorgungsleitungen nach értlicher Enweisung durch FGN
gepflanzt werden."

4.5 Erliuterungen zur Grinordnung

Das gesamte Bebauungsgebiet ist intensiv zu durchgriinen.

Eine Bepflanzung im Rahmen der natirlich potentiellen Vege-
tation ist als ein Hereinwachsen der umliegend natiirlichen
Flichen in das Baugebiet zu verstehen.

Die Hofbereiche im Bereich des Beohauungsplanes sind nicht als
"strafBenraum” sondern als "Stadtraum" zu begreifen, der so zu
gestalten ist, daB er sowohl Juny als auch Alt Moéglichkeiten
sum Aufenthalt und zur Kommunikation bietet.



P iAambel

Aufg;und des. § 2 ‘Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches in
Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat

Bayern sowie Art. 98 der Bayerischen Bauordnung erlast der Stadtrat
folgende

S5 a kbt zung.

5 1

Der Anderungs- und Erweiterungsplan zum rechtskriaftigen Bebau-
ungsplan "Bei den Gymnasien" in der Fassung vom 27.12.199%4 iat
beschlossen.

§ 2
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnung und textliche
Festsetzungen mit den 8rtlichen Bauvorschriften - werden mit

Bekanntmachung der Durchfihrung des Anzeigeverfahrens und der
Gffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

cham, den 12.05.95

Hackenspiel / M
Lo N5 ;

1, Birgermeister .. 0.4 ..o




VERFAHRENSVERMERKE :

1. EinleitungsbeschlufB3:

Der Stadtrat hat in der Sitzung am 01.10.92 die Anderung
und Erweiterung des rechtskraftigen Bebaungsplanes "Bei
den Gymnasien'" beschlossen. Der Beschlufl wurde am 16.03.94

ortsiiblich bekanntgemacht.
ks, den 37.03:94
Hackenspiel

1. Blirgermeister

2. Biirgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit Sffentli-
cher Darlegung und Anhérung flr den Entwurf des Bebauungs-
planes in der Fassung vom 21.02.94 hat in der Zeit vom
16.03 .94 " bis 31.03.94 stattgefunden.

Cham, den 05.04,94

Hackenspiel

l.Bﬁrgermeisté}




3.Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes 1in der Fassung vom
20.10.94 wurde mit StadtratbeschluB vom 27.10.94 gebilligt
und mit der Begriindung gemaB8 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom J18.11.94 biz 19.12.94 dffentlich ausgelegt.

Cham, den 20.12.%4

Hackenspiel ‘n’C_jlggﬂi::___
- <

I Blhrgermelster ¥y oo insais s wn T mF

Die Stadt Cham hat mit BeschluB des Stadtrates vom
19.01.95 den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB in der Fassung
vom 27.12.94 als Satzung beschlossen.

Cham, den 20.01.95

Hackenspiel
" ;- P 4
1, Blirgermeister

-----------------------

5. Anzeige des Bebéuunggglaggg:

Das Landratsamt Cham hat mit dem Schreiben vom 20.04.95
AZ. 50-610-B.Nr.4.1.3.I. gemaB § 11 Abs 3 BauBG erklart,
daB eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend
gemacht wird.

Der angezeigte und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete
Bebauungsplan wurde am 12.05.95 gemdaB §12 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tage zu
den iiblichen Dienststunden im Rathaus Cham, Stadtbauamt,
Marktplatz 2, 93413 Cham, zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten und {iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Mit der Rekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Buf die Rechtsnachfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

Cham, den 12.05.95

Hackenspiel

1. Blirgermeister /... .. -cssscsssTS




