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Auf Grund des § 2 Abs. 1 und 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI | S. 3316), i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-), zuletzt geéndert am 08.12.2006 (GVBI S. 975) und
Art. 21 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
04.08.1997 (GVBI S. 433), zuletzt geandert am 14.08.2007 (GVBI S. 120) hat der
Stadtrat Cham in seiner Sitzung am 13.09.2007 die 4. Anderung des rechtskréftigen
Bebauungsplanes ,Bei den Gymnasien” als Satzung beschlossen.

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 21.12.2006 die 4. Anderung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Bei den Gymnasien” beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
28.04.2007 ortsiblich bekannt gemacht.

ven Fra uen

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.04.2007 hat

in der Zeit vom 30.04.2007 bis 16.05.2007 stattgefunden.

Zugleich wurden mit Schreiben vom 25.04.2007 die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 BauGB am Verfahren beteiligt.

§1

REumlickier Calfungibereidh Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 20.06.2007 wurde mit Stadtratsbeschluss vom

28.06.2007 gebilligt und mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
12.07.2007 bis 13.08.2007 offentlich ausgelegt.

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplandanderung ist der Lageplan

HA=1:1000 vom 0a.05.2007 mabgetisnc. Eeist Bostanalsil gieserSatzing, Die Stadt Cham hat mit dem Beschluss des Stadtrates vom 13.09.2007 die Bebauungsplan-

dnderung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.09.2007 als Satzung beschlossen.

§2
Bestandteile der Satzung st
Die Bebauungsplanénderung besteht aus: Cham, den 14.09.2007 M; X -{
1) Ubersichtslageplan M=1:5000 vom 06.09.2007 AES TF _
2) Lageplan mit zeichnerischem Teil M=1:1000 vom 06.09.2007 Hackenspiel

Erster Burgermeister

3) Regelquerschnitte (ohne MaBstab) vom 06.09.2007
4) Textliche Festsetzungen vom 06.09.2007
Die als Satzung beschlossene und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete 4. Bebau-

§3 ungsplandnderung ,Bei den Gymnasien” wurde am 28.09.2007 gemaB § 10 Abs. 3 BauGB
Inkrafttreten ortstblich bekannt gemacht.
Die Bebauungsplananderung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den blichen Dienst-
Die 4. Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 stunden in der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt
BauGB in Kraft. auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Bebauungsplananderung ist damit rechtswirksam.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden.

Stadt Cham
Stadt Cham
Cham, den 14.09.2007 /%4.{ / .
ikt Cham, den 01.10.2007 o et
Erster Burgermeister Hackenspiel

Erster Burgermeister

I. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN UBERSICHTSPLAN M 1:5000

) Nutzungsschablone
Grenze des Anderungsbereichs

Bauliche Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen des verbindlichen Bebauungsplanes “Bei den
Gymnasien” in der Fassung vom 23.07.1982, rechtskréftig seit dem 06.05.1983

sind weiterhin verbindlich und zu beachten.

Wohngebiet allgemein

Dachform Bauweise

Fléchen fiir den Gemeinbedarf @ max. Kniestock

- Grundflachenzahl | Geschossfléchenzahl

Dachneigung

Einrichtung: Schule @ max. Wandhéhe Abweichend von den Bebauungsvorschriften des verbindlichen Bebauungsplanes
wird fir den Anderungsbereich folgendes festgesetzt.
FD Flachdach Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990.
IPLLESS L L | ) 5
] [ Mit Geh- FohE~ Leitungsrechten D Saiteldach 1. Das Flurstick 867 im Anderungsbereich wird eine ,Flache fir Gemeinbedarf” !
e | | s [l belastende Fléchen : mit einer schulischen Einrichtung festgesetzt. !
MEMeMmeMEE  Bougrenze PD Putdach 2. Es wird eine ,abweichende Bauweise” festgesetzt, wie ,offene Bauweise”,
jedoch sind Baukérperléngen bis 75 m zugelassen.

StraBBenbegrenzungslinie auch a abweichende Bauweise l 3 E %
== gegeniber VerkEhVSf|5Fhe” 3. Die Abstandsflachen der baulichen Anlagen richten sich nach Art.6 Abs. 4 !

besonderer Zweckbestimmung 5 ofsne Bauweise und 5 BayBO in der derzeit giltigen Fassung. STADT C H | |

V 4 _.,-.\":'j'] Verkehrsfléichen besonderer _ _ 4. |Im Bereich der Fléche fir den Gemeinbedarf sind Flachdécher von 2 — 5° oder
¢ 4 | Zweckbestimmung WA Allgemeines Wohngebiet Pultdécher von 7 — 15° zugelassen.
’ - " ‘ . 5. Die offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung -Mehrzweckstreifen- ist mit
Zweckbestimmung privater FuB- und Radweg Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise Schotermesn zu bafesiiger: 9 g .
Besiehende Gebigude AT | _— 6. Stellplatze, Zufahrten sowie der Pausenhof und der Ful3gangerbereich sind aus 4 . AN DERU NG DES RECHTS KRAFTI GEN
BemaBung in Metern (Beispiel) B —— versickerféhigem Material (z.B. offenfugig verlegter, grauer Betonsteinbelag)
e BEBAUUNGSPLANES
Flurstiicks .
Private Griinfléchen \%\ RERHICHEN 7. Uberbaubare und nichtiberbaubare Grundstiicksfléichen sind soweit sie nicht

Zweckbestimmung: Mehrzweckstreifen

fir Gebdude und die im Punkt é beschriebenen Anlagen nétig werden, I "
867 Flurnummermn gdirtnerisch anzulegen und zu unterhalten. B E I D E N GYMNASI E N

Innerhalb dieser Grundstiicksbereiche ist pro 100 m? Fléche ein i
standortheimischer Laubbaum (Auswahl siehe Pflanzliste) zu pflanzen. 'E U\‘ L\’/{ gd{i

Héhenlinie mit Hohenangabe

" (Bespiel 8. Die erforderlichen Stellplétze werden im Parkdeck der Maristen Realschule in ,@g{ w&%ru{%’ “Qg O:J Qw_r(w

Entfernung von 150 m bereitgestellt.

9. Fir die AuBlenbeleuchtung sind insektenvertrégliche Lampen zu verwenden. % %
REGELBEISPIEL WANDHOHE 10. Eine Einfriedung ist straBenseitig nicht zuldssig.
R s L ey i Pflanzliste
I i I 25 . ik el ’ : —
_________________ E<£o | | ££o Als Mindestforderung sind die Giitebestimmungen fir Baumschulpflanzen - Laubb&ume PLANUNG: + i
é B! =0 o [ R e E Bo: SOL H EW MDB STU 18-20 einzuhalten. NGLM—INDL
I = 2 AR G HIT=KT=N
T A p T e = 7 —4 Acer platanoides Spitzahorn Gewerbepark Chammanster Nord 1
natirliches Geldnde natirliches Geldnde Acer pseudoplatanus Bergahom ?341_3 Cham _| Tel. 09971/12 31 | _ch 6177
Ratiila penduia Satidbiie info@engl-meindl.de | www.engl-meindl.de
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Fagus sylvatica Rotbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere AUFGESTELLT: 20.04.2007
Tilia cordata Winterlinde = ' -
Tilia platyphyllos Sommerlinde GEANDERT: 20.06.2007
Prunus avium Vogelkirsche GEANDERT: 06.09.2007

Populus tremula Zitterpappel
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I. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

Grenze des Anderungsbereichs

- Wohngebiet allgemein

Fléchen fiir den Gemeinbedarf
Einrichtung: Schule

] i Mit Geh- Fahr- Leitungsrechten
belastende Fldchen

StraBenbegrenzungslinie auch
gegeniber Verkehrsfldchen
besonderer Zweckbestimmung

Rt Ba ugrenze
T e T ¥

Verkehrsfléchen besonderer
& 4 | Zweckbestimmung

Zweckbestimmung privater FuB- und Radweg

BemaBung in Metern (Beispiel)

Private Grinfléchen
Zweckbestimmung: Mehrzweckstreifen




Nutzungsschablone

Bauliche Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundfléchenzahl | Geschossfléchenzahl

Dachform Bauweise
Oocnegung | § 1o el
FD Flachdach
SD Satteldach
PD Putdach
a abweichende Bauweise
o offene Bauweise
WA Allgemeines Wohngebiet

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Bestehende Gebdude

Jﬁ\ Flursticksgrenzen

867 Flurnummern

Héhenlinie mit Hohenangabe
410 (Beispiel)



Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen des verbindlichen Bebauungsplanes “Bei den
Gymnasien” in der Fassung vom 23.07.1982, rechtskréftig seit dem 06.05.1983
sind weiterhin verbindlich und zu beachten.

Abweichend von den Bebauungsvorschriften des verbindlichen Bebauungsplanes
wird fir den Anderungsbereich folgendes festgesetzt.

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990.

1. Das Flurstiick 867 im Anderungsbereich wird eine ,Fléche fir Gemeinbedarf”
mit einer schulischen Einrichtung festgesetzt.

2. Es wird eine ,abweichende Bauweise” festgesetzt, wie ,offene Bauweise”,
jedoch sind Baukdrperléngen bis 75 m zugelassen.

3. Die Abstandsfléchen der baulichen Anlagen richten sich nach Art.6 Abs. 4
und 5 BayBO in der derzeit giltigen Fassung.

4. Im Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf sind Flachdécher von 2 — 5° oder
Pultdécher von 7 — 15° zugelassen.

5. Die éffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung -Mehrzweckstreifen- ist mit
Schotterrasen zu befestigen.

6. Stellplatze, Zufahrten sowie der Pausenhof und der Ful3gangerbereich sind aus
versickerféhigem Material (z.B. offenfugig verlegter, grauer Betonsteinbelag)
herzustellen.



7. Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksfléchen sind soweit sie nicht
fir Gebdude und die im Punkt 6 beschriebenen Anlagen nétig werden,
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Innerhalb dieser Grundstiicksbereiche ist pro 100 m? Fléche ein
standortheimischer Laubbaum (Auswahl siehe Pflanzliste) zu pflanzen.

8. Die erforderlichen Stellplétze werden im Parkdeck der Maristen Realschule in
Entfernung von 150 m bereitgestellt.

9. Fur die AuBlenbeleuchtung sind insektenvertrégliche Lampen zu verwenden.

10. Eine Einfriedung ist straBenseitig nicht zuldssig.

Pflanzliste

Als Mindestforderung sind die Giitebestimmungen fir Baumschulpflanzen - Laubb&ume
SOL H EW MDB STU 18-20 einzuhalten.

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahomn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Fagus sylvatica Rotbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Prunus avium Vogelkirsche

Populus tremula Zitterpappel
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Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 21.12.2006 die 4. Anderung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Bei den Gymnasien” beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
28.04.2007 ortsiblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.04.2007 hat

in der Zeit vom 30.04.2007 bis 16.05.2007 stattgefunden.

Zugleich wurden mit Schreiben vom 25.04.2007 die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 BauGB am Verfahren beteiligt.

Der Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 20.06.2007 wurde mit Stadtratsbeschluss vom
28.06.2007 gebilligt und mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
12.07.2007 bis 13.08.2007 offentlich ausgelegt.

Die Stadt Cham hat mit dem Beschluss des Stadtrates vom 13.09.2007 die Bebauungsplan-
dnderung gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.09.2007 als Satzung beschlossen.

Stadt Cham

A2

Hackenspiel
Erster Burgermeister

Cham, den 14.09.2007

Die als Satzung beschlossene und vom Landratsamt Cham nicht beanstandete 4. Bebau-
ungsplandnderung ,Bei den Gymnasien” wurde am 28.09.2007 gemaB § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich bekannt gemacht.

Die Bebauungsplananderung mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den blichen Dienst-
stunden in der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt

auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Bebauungsplandnderung ist damit rechtswirksam.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB ist hingewiesen worden.

Stadt Cham

Lol

Hackenspiel
Erster Burgermeister

Cham, den 01.10.2007




PRAAMBEL

Auf Grund des § 2 Abs. 1 und 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI | S. 3316), i.V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-), zuletzt geéndert am 08.12.2006 (GVBI S. 975) und
Art. 21 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
04.08.1997 (GVBI S. 433), zuletzt geandert am 14.08.2007 (GVBI S. 120) hat der
Stadtrat Cham in seiner Sitzung am 13.09.2007 die 4. Anderung des rechtskréftigen

Bebauungsplanes ,Bei den Gymnasien” als Satzung beschlossen.

81

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplandanderung ist der Lageplan

M=1:1000 vom 06.09.2007 maBigebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Bebauungsplandnderung besteht aus:

1) Ubersichtslageplan M=1:5000 vom 06.09.2007

2) Lageplan mit zeichnerischem Teil M=1:1000 vom 06.09.2007
3) Regelquerschnitte (ohne Mafistab) vom 06.09.2007

4) Textliche Festsetzungen vom 06.09.2007

§3

Inkrafttreten

Die 4. Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Stadt Cham

Gl

Hackenspiel
Erster Burgermeister

Cham, den 14.09.2007




