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4.1

4.1.1

4.2

4.2.1

4,2,2

4.2.3

4.2.4

4.2.5

FESTSETZUNGEMN FURT H

m

Art und Mall der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist "Allgemeines Wohngebiet" ir - e des § 4 der
Baunutzungsverordnung vom 26.11.68 (BGBI, 1. 127°7), Es sind nur
Einzel- und Doppelhtiuser zuldssig. : :

Die Festsetzungen im Text betreffen nur die Pwze wn 1 bis 21,
Fur die Cemeinbedarfsflache werden keine Fe.se ungen durch Text
getroffen,

Cescholiflachenzahlen:

Die eingetragenen Geschofiflichenzahlen (7 +Z) sind Mbchstwerte
und k#nnen nur dann ganz genutzt werden, wenn sich aus den _
sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes nichi niedrigere Werte
ergeben, 5

{

Hauptgebdude:

Auf jeder Parzelle darf nur | Hauptgébt‘mde errichtet werden,
Die VollgeschoBzahl ist gem&ii § 17 Abs. 4 BaNVO ols Hichst-
grenze festgesetzt, ; :

Die Grundriianlage der Gebliude soil wirkelformig sein.

Die Hr.ihenlage der Gebdude richtet sich nach dem nqtdrhchen Ge-
landeverlauf, der Ziffer 4.2.4 und dem Schnitt 2.2, p

Die Traufhohe darf an keiner Stelle 6, oo m - gemessen ab natiirli-
chem Gelénde ~ berschreiten, T

An- und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie in der Gesamtform des
Hauptgebtudes ein- und untergeordnet sind (d.h. hochstens 1.4 der
Lange bzw. Breite des Hauptgebdudes betreffen),



4.2.6

4.2,7

4,2.8

4.2.9

4.3

4.3.1

4,3.2

Auflenputz als Glatt~ oder Ravhputz oder geschldmestes Sichtmaver=
werk . Farbe: weifl.

Fenster: Farbgestaltung nach Wahl, jedoch nech Rucksprache mit dem
Stadtbavamt Cham.

Gestalterische Betonung der Decken bzw. Dachrandkonstr uktion

(z.B. Traufe, Ortgang} sind nur im Material der Dochdeckung « ‘
in Holzschalung zuldssig und missen mit bereits bestehenden Noch -
bargebduden und dem Stadtbauvamt Chom obgestimmt werden,

Dachform: Sattel- oder Pultdach. Dachneigung 25° ist birdend.
Traufen oder Firste diirfen nur paralle} zu den Hehenschichtiinies
verlaufen,

im Bereich der Giebelwandfldche sind Flachdachterrassen Tl B
wenn sie vom £EG oder OC zugdnglich sind. Eine Vor~ oder <. -
riscksetzung, abweichend vom Hauptbauksrper, ist nieht zultissig,
Blech-, Kunststoff- und Pappdeckungen sind unzuldssig. Materio
und Farbe der Dachdeckung sind denen des unmittelbaren Nacriw: =
gebtiudes anzugleichen und mit der Stadt Cham abzustimmen,

Bei zwei benachbarten Parzellen mit unmittelbar aneinangergests i
Bauk8rpern ist die Verwendung von Pult- und Satteldach nicht "_Aﬂlsaq

- Nebengebdude (Garogen):

Zug_e-!ﬂssen sind nur gemauerte Nebengebdude in Puizart und Te-
staltung des Houptgebdudes, die an dasselbe angebaut sind.

4 b ™
Garagengebiude und sonstige Nebengebdude kdnnen, cufler auf

" der Parzelle Nr. 1, nur im Bereich der Uberbaubaren Flache, «# -

ter Beachtung von Ziff, 4.3.1, errichtet werden, sofern die Ge-
ragen nicht in den Hauptgebtivden untergebracht werder.



40303

4,3.4

4.4

4.5

Auf den Parzellen lo bis einschl. 15 ist zwischen Wohn-, Gora-
gen- oder Nebangebuuden und Sffentlicher Verkehrsﬂdche eine
Flache zum Abstellen von je 2 Kmﬂfuhrzeugen, von-baulichen An-
lagen einschi, Einfnedung und Bepflanzung Freizuhal‘fen.

Die Garagen bei der Wendeflache am Ende der 4,5m brelten Er-
schlieBungsstraBle sind Einzelgaragen,

Auflenwerbung:
Mit Cebduden fest verbundene Werbeeinrichtungen sind zuldssig - :

am Ort der Leistung, die Werbeeinrichtungen aon einer Gebtiude-
front sind auf eine gemeinsome Flache von 1,00 gm zu beschrdnker .

- Grelle Farben, Farbmischungen oder WecHsf.!Hcht bei Leuchtrekla-

men sind unzuldssig, sogenannte Nasenschilder durfen ein Flachen-
mail von 0,3 gm und eine Ausladung von 0,6 m nicht Uberschreiten.
Dachwerbung ist nicht zuldssig,

Einfriedungen:

Zulassig sind, entlang der August-Holz-Strafle, Einfriedungen aus
Sichtbeton oder Naturstein, deren Hohe an keiner Stelle 1,2 m
Uberschreiten dirfen,

Entlang der oberen ErschlieBungsstrafie sind Holzeinfriedungen mit
hochstens 1,2 m Hohe, einschl. Sockel, zuldssig, wobei die
Sockelhshe nicht mehr als 1/4 der ’esﬂmfnohc der merreduna oe-
tragen darf. Die Holzzdune miissen an der StraBenseite vor den
Saulen durchgehend angebracht werden .

An den seitlichen und rickwartigen Grundstucksgrenzen sind nur
natiirliche Hecken oder Maschendrahtzaun 5is zu einer Hohe von
1,00 m zuldssig.




4.6

4.7

4.8

4.9

-
terrassen:

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die B3schungen dem. W‘l!chen
Geldnde eingefugt werden, sowie Trockenmavern bis o,6'm Hhe
mit Bepflanzling.

Bepflanzung:

Die Vorgarten sind als Zigrgirten anzulegen und zu pflegen,
Freileitungen: i

Freileitungen, mit Ausnahme von Hochspannungsleitungen, sind nur
zulassig im ruckwirtigen Teil der Grundstiicke. Dachstinder sind

- soweit maglich - auf der, der Strafle obgewandten Seite des Ge~
béudes zu errichten, .

Abstandsfliichen:

Gebtiudeabstinde innerhalb der Uberbaubaren Flachen regeln sich
nach der Bayer. Baverdnung in der Neufassung vom 1.10.74

. (GVBI.S.513).

Der Abstand Hauptgebdude - seitliche Grundstiicksgrenze - darf
die im Bebauungsplan festgelegten Malle nicht unterschreiten.



Beschlufl des Stadtrates Cham vom 4, April 975 Nr, 164
Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes.,

Beschiufl des Stadtrotes Cham vom 28. Febr. 1% RS
Uber die Billigung \

Offentlich bekannt gemocht vom
(Bebauungsplon, fBebauungsvorschriften,
Begriindung) an der Amtstalel und in den
Tageszeitungen,

B T AR T N B e (e

Beschlufl des Stadtrates Cham vom R B AR S | ST
als Satzung gemdB § 1o FiauG

vom 23.6.1960 (BGBI. | 5.341), in Verbindung mit

der VO Uber Festsetzunges im Bebauungsplan vom

22, Juni 1961 (BayCVBI.S,161) und Artikel 23 der

Gemeindewerordnung fiir den Freistaat Bayern in der

Neufassung der GO vam 5.12,1973 (GVBI.S.599),

zusitzlich gedndert durch Gesetz vom 8.10.1974

(GVBI.S.502), sowie Art, 107 Abs. 4 der Bayer. 3

Bauordnung in der Fassung vom 1.10,1974 (GVBI. : P
5.513), getindert durch Gesetz vom 11.11.1974

(GVBI.5.610).

Genehmigung durch die Regierung der Oberpfalz
in Regensburg BB SRS

‘ 220-191 CHA 8131/ 77 :
Die Genehmigung wurde sffentlich bekannt gemacht
an der Amtstafel am P 2 S e '
und in den Tageszeitungen,

Der Bebauungsplan ist rechtsverbindlich seit R BT i
(§ 12 BBauG)

Cha den

1.Bgm. ZIMMERMANN



