2766

707

665/3

/16

726/4

717

727/4

&

=D

665

2771/1

= -EO? A

718

727/3

727/2

%‘>-$

Fambuaquab 109

¥4

ol

(99

]

N

2102 706

705

668

TS

705/1

.
S663/3

S0y

718/5

727/1

" Gal genbergstr.

co =

725/5

725/11

>~
o
o

LOV
" 80p
“60p
oLy
~ Iy

727

663/2

44
Ely
v
~ Gl
oy

iy L i

732/7

T LY

-8y

669

oL
420
42

' 422

663

U+k+D
WA | U+l

SD/WD)usp: 30°-39°
PD Usk 19°-28°

0,3

663/4

662

613/1

613

612

ZEICHENERKLARUNG
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Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung, private Zufahrt und FuBweg

Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung, FuBweg
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Grunflache offentlich, geplant, Spielplatz

versickerungsfahige Oberflachengestaltung

1 = Art der Nutzung

2 = zul. Zahl der Vollgeschosse als Hochstwerte

3 = Dachform: SD=Satteldach/ WD=Walmdach/
PD=Pultdach

4 = Dachneigung

5 = Bauweise: o = offene Bauweise

6 = max. zulassige GRZ

Flachen fur Versorgungsanlagen
Elektrizitat
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ausgebildet werden. Gauben durfen nur im inneren
Drittel der Dachflache errichtet werden.
Versetzte Ebenen sind zugelassen.

Extensiv begriinte Ddcher und Fassaden sind zuldssig.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von groBer 32°
zulassig, sie durfen nur mit Satteldach bzw. Schleppdach

keine Dachgauben zuldssig
Carports zulassig
extensiv begrinte Dacher zuldssig

Fassadenbegrinung zuldssig

Pflanzschemas Private Baugebietseingrinung

M 1100

Baugebietseingriinung
Norden, Siiden, Westen

Signatur. ““
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Baugebietseingrinung
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Spitzahorn
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Hainbuche
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Sorbus aucuparia “Edulis” Schneeball Viburnum opulus
Mespilus germanica und lantana
Corylus avellana Pfaffenkappchen Evonymus europoeus
Aronia Alpenjohannisbeere Ribes dlpinum
Cornus mas Holunder Sambucus nigra
Amelanchier canadensis und racemosa
Prunus spinosa Strauchweiden Salix aurita und caprea
Crataegus monogyna
oder laevigata Liguster Ligustrum vulgare
Pyrus communis
Obstb&ume:

Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, veredelte WalnuB, Apfelquitte

Fraxinus exelsior Birnenquitte, Mirabelle, Reneclaude, Pfirsich, EBkastanie, Sauerkirsche

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus Obststraucher

Johannisbeere rot/schwarz/weif
Stachelbeere rot/grin

Himbeere, Jostabeere, Brombeere

Quercus robur
Sorbus aucuparia
Ulmus glabra
Prunus padus
Tilia cordata
Zierstrducher

Pfeifenstrauch, Braut- und Prachtspiere, Sommerflieder
Strauchrosen, Klokwitzie, Deutzie, Ranunkelstrauch
Flieder, Weigelie, ZaubernuB, Duftschneeball, Blutjo-
hannisbeere

Corylus avellana
Lonicera xylosteum
und tatarica
Cornus sanguinea

Prunus spinosa Kletterpflanzen:

Kiwi (Acitinidia chinesis), Efeu (Hedera helix], Wein (Parthenocissus)

PRAAMBEL

Nach §2 Abs] und §10 Abs] des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.081997 (BGBI | S2141), ber. am 16.011998 [BGBI | S. 137) iV.m. Art. 23 #. der Gemeinde-
ordnung fur den Freistaat Bayern und Art. 91 Bayerische Bauordnung hat der Stadtrat Cham
in seiner Sitzung vom 20.032003 die Aufstellung eines Bebauungsplanes fur den Bereich

“Galgenberg” als Satzung beschlossen.
§]
Raumlicher Geltungsbereich

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan M 11000 vom
06.03.2003 maBgebend.

Er ist Bestandteil dieser Satzung. g
2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:

1 Ubersichtslageplan [ M 15000] mit zeichnerischen Teil vom 06.03.2003
2) Lageplan [ M 1 1000) mit zeichnerischem Teil vom 06.03.2003
3] Texiliche Festsetzungen vom 06.03.2003

§3

Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft,

sl

Hackenspiel, 1. Burgermeister

Cham, den 2103.2003,

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadirat Cham hat in der Sitzung am 29101997 die Aufstellung des Bebauungsplanes “Galgenberg”
beschlossen. Der Beschluss wurde am 16. + 1910.2002 ortsiblich bekannt gemacht.

el

Hackenspiel, 1. Burgermeister

Cham, den 2110.2002,

Die Biirgerbeteiigung gemaB §3 Abs] BauGB mit Sffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Entwurf des Bebauungs-
planes in der Fassung vom 18.09.2002 hat in der Zeit vom 17102002 bis 04.112002 stattgefunden.

el

Hackenspiel, 1. Birgermeister

Cham, den 05.112002,

At P
| bl 5

>

Ubersichtslageplan M 1: 10000

%,
'y

-
s 5

'
L]
[ 5
-

5
* SR

-p-n

=g B W

-
] w» o s
Py

"‘b‘ e

RIS 5 e
"'-u.}'n“ &

) 4 P N,
Xl e n\-B R "%

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 05122002 wurde mit Stadtratsbeschluss vom 19.12.2002

gebiligt und mit der Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21012003 bis 21022003
offentlich ausgelegt.

Gihotyl

Hackenspiel, 1. Burgermeister

Cham, den 24.02.2003,

Die Stadt Cham hat mit dem Beschluss des Stadtrates vom 20.032003 den Bebauungsplan gemadB
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.032003 als Satzung beschlossen.

ool

Hackenspiel, 1. Birgermeister

Cham, den 21032003,

Der Bebauungsplon * Galgenberg” entwickelt sich aus der wirksamen Darstellung des Flachennutzungsplanes.

Eine Genehmigung ist deshalb nicht erforderlich. (§10 Abs2 BauGB). Der vom Stadirat in seiner Sitzung vom
20.032003 dls Satzung beschlossene Bebauungsplon wurde am24.042003 gemdB § 10 Abs. 3 BauGB

ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft

gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs3 Satz 1 und 2 sowie
Abs.4 BauGR und die §8214 und 215, 2150 BauGB ist hingewiesen worden.

Hhotpl

Hackenspiel, 1. Birgermeister

Cham, den 24.04.2003,
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ZEICHENERKLARUNG

a. Planzeichen als Festsetzung

Aligemeines Wohngebiete (84 BauNVO 1990)

[::] Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

——————— Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung, private Zufahrt und FuBweg

Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung, FuBweg

Griinflache &ffentlich, geplant

Grinflache offentlich, geplant, Spielplatz

versickerungsfahige Oberflachengestaltung




1 = Art der Nutzung

2 = zul. Zahl der Vollgeschosse als Hochstwerte
3 = Dachform: SD=Satteldach/ WD=Walmdach/
PD=Pultdach
4 = Dachneigung
5 = Bauweise: o = offene Bauweise
6 = max. zuldssige GRZ
O Flgchen fur Versorgungsanlagen
' Elektrizitat

Magerboschung, otfentlich

. zu pflanzende Baume, offentlich, groBkronige Allenbdume

zu pflanzende Bdume, otfentlich

private Baugebietseingrinung, geplant

max. 2,00m Wuchshohe

eape¥bEgs
B ned) private Baugebietseingrinung, geplant,
——-—Z# privater Pflanzsireifen, der bei zusammengebauten

Garagen anzulegen ist



b. Planzeichen als Hinweise
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O—0O—— bestehende Grenzen

_____ geplante Grenzen

_______ Hohenschichtlinien

e geplante Wohnbebauung mit Garage und Garagenzufahrt
Firstrichtung kann bis zu 90° gedreht werden

bestehende Hauptgebdude

bestehende Nebengebdude

. Bdume privat [empfohlener Standort)
28

Busche privat (empfohlener Standort)

Parzellennummer

Bauverbotszone fur Gebaude
(Sichtdreieck)

Biotop bestehend und kartiert [ Objektnr. 6742-96.3),

offentliche Grinflache
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Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB & Art. 91 BayBO

1.Art und Maf3 der Nutzung

1.1 Art der Nutzung

Das Baugebiet ist ,LAllgemeines Wohngebiet® (WA) im Sinne des § 4
Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntgabe vom 23.01.1990, BGBI | S. 132, in offener
Bauweise.

1.2 Mai3 der baulichen Nutzung

Die max. zulassige Geschosszahl ist U + | + D, wobei das Dachgeschoss ein Voiigeschoss
sein kann, und U + Il ..

Die max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betrégt 0,3.

2. Hauptgebéude

a) Die Wandhéhe an der Talseite darf bei U+I+D 6,50m und bei U+ Il 7,50 m nicht
(ibersteigen (BayBO Art. 6.Abs.3 Satz 2, MaB von der natirlichen oder festgesetzten
Geldandeoberfliche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut). Die Wandh6he an
der Bergseite darf bei U+Il mit versetzten Ebenen 7,00m nicht Gberschreiten.

b) Das Mindestseitenverhaltnis Lange zu Breite {Traufe zu Giebel) muss min. 4 : 3 betragen,
wobei das Gebaude eine maximale Breite von 12m nicht Uberschreiten darf.

¢) Anbauten und Ausbauten sind zulassig, wenn sie der Gesamtform des Hauptgebdudes
ein- oder untergeordnet sind. (Hochstens 1/3 der Liange bzw. der Breite des
Hauptgebéaudes).

d) Die Dacher sind als Sattel-, Pult- oder Walmdacher mit einer Neigung zwischen 30° und
39° bei U+l+D auszubilden und zwischen 19° und 23° bei U + Il

e) Die Dacher sind mit naturroten Dachsteinen einzudecken, bei Pultdachern ist auch
Titanblech zugelassen. Extensiv begrinte Dacher sind zulassig.

f} Die Dachiberstande an Traufe sind zulassig bis max. 100 cm am Ortgang bis max. 80 cm
{(bei Balkonlberdachung max. 1,60m).

g) Bei giner Dachneigung ab 32° sind Gauben zugelassen. Die Gesamtlange der Gauben
darf max. 1/4 der Trauflange entsprechen. Es werden auch ,Zwerchgiebel” mit einer max.
Breite von 1/3 der Gebaudelinge zugelassen, diese missen mittig vom Gebaude
angeordnet werden.

h) Als AuBenputz sind Glatt- oder Rauhputz in gedeckten Farben zulassig. Es kann auch
Holz als Fassadenmaterial verwendet werden.

i) Balkone sind vor die Fassade zu hangen. Als Gelander ist eine einfache senkrechte
Verstabung in Stahl oder Verbretterung zu wéhlen.

i) Fenster sind in stehendem Format auszubilden.

k) Erker an der Gebaudeecken sind nicht erlaubt. P

) Pro Wohngebaude sind maximal vier Wohneinheiten zugelassen.

3. Nebengebaude, Garagen

a) Nebengebaude (z.B. Garagen, Gerdteschuppen) sind in Dachneigung und Dachform
(auBer extensiv begrinter Dacher) auf das Hauptgebdude abzustimmen.

-9 -
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b) Bei der Errichtung von Nebengebauden (GA) an gemeinsamer Grenze hat sich der
Nachbauende in Bezug auf Bauhdhe, Dachneigung und Dachdeckung an das an dieser
Grenze bestehende Gebaude anzugleichen. Diese Regelung hat Vorrang vor dem 1.
Satz.

¢) Treffen Garagen an der Grundstlcksgrenze zusammen, so ist ein Pflanzstreifen zwischen
den Einfahrten von insgesamt 1,00 m Breite anzulegen.

d) Der Dachiiberstand an der Traufe darf 80 cm und am Ortgang 30 cm nicht Obersteigen.
Die max. Wandhéhe fir Garagen (Grenzgaragen oder freistehend) betragt i.M. 4,25m.

e) Es sind auch Carports mit einer Eindeckung aus Trapezblech und extensiv begrinte
Flachdacher, und Garagen mit begrinten Flachdacher zugelassen; bei Satteldach wie
Hauptgebaude. Andere Materialien werden ausgeschlossen.

f) Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und Lagerflichen, sind versickerungsfahig
auszubauen.

g) Die Tiefe der Garagenzufahrten muss mindestens 5,00m betragen.

h) Vor den Garagenzufahrten (an der StraBenseite) sind keine Tore gestattet.

i) Auf dem Baugrundstlck sind bei Gebduden mit 1 Wohnung mind. 2 Stellplatze, bei
Gebauden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stellplatze, bei Nutzung nach § 13 BauNVO
(freiberuflich) je 30 m2 Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten.

Fir Mehrfamilienhauser gilt folgende Regelung:

1 Stellplatz je Wohneinheit < 35 m?

1,5 Stellplatze je Wohneinheit < 75 m2

2 Stellplatze je Wohneinheit > 75 m?

zuséatzlich jeweils 1 Stellplatz fur Besucher je 3 Wohnungen.

4. Einfriedungen

Bei der vorderen, der Strafe zugewandten Grundsticksgrenze sind nur senkrechte
Holzlatten- bzw. Hanichelzdune in einer max. Héhe von 100 cm bzw. freie Vorganenflachen
zulassig.

Bei seitlichen und rickwartigen Grundstucksgrenzen sind auch Maschendrahtzaune bis zu
giner max. Héhe von 120 cm zugelassen.

Die Zaune sind mit heimischen Laubgehdizen zu hinterpflanzen.

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zulassig.

Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten.

5. Stitzmauern und Terrassierungen

Die Errichtung von Stitzmauern, sowie Geldndeterrassierungen sind nur im Bereich von
Garagenzufahrten bzw. innerhalb des Grundstiicks in einem Mindestabstand von 3 m zur
Grenze zuldssig und miissen so angelegt werden, dass sie mit Strduchern oder zumindest
mit Kletterpflanzen begriint werden kénnen bzw. sind als Trockenmauer bzw.
Bruchsteinmauer aus Naturstein {es sind keine Betonringe und -palisaden zugelassen)
auszufiihren, die bepflanzt werden mussen. Die max. Héhe betragt 1,25m. Unbedingt
erforderliche Auffiillungen und Abgrabungen mlssen zum natirlichen Geléndeverlauf hin
weitraumig einplaniert werden (Auffillungen und Abgrabungen ddrfen nur bis max. 1,25 m
Héhe durchgefiihit werden). Nachbargrundstiicke dirfen durch Aufflllungen nicht negativ
beeintrachtigt werden.

Bei Grenzgaragen dirfen Stitzmauern an der Grenze mit einer maximalen Hohe von 1,25m
errichtet werden, die ebenfalls aus Naturstein, zumindest eine Verblendung aus Naturstein

-9.
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an der sichtbaren Seite, ausgefihrt werden miissen. Auch hier sind keine Betonringe und —
palisaden zugelassen.

6. Stromversorqung
Die Stromversorgung hat ausnahmslos durch Erdkabel zu erfolgen.

7. Solarheizungen

Solarheizungen und Photovoltaikanlagen sind in der Dachflache zuldssig, sie missen sich
jedoch optisch unterordnen.

8. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen regeln sich nach den Vorschriften der BayBO in ihrer jeweils glltigen
Fassung.

Die Geltung des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO wird angeordnet.

Art. 7 Abs. 1 BayBO kommt nicht zur Anwendung.

9. Schutz des Grundwassers

a) Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dass das Niederschlagswasser soweit es der
Untergrund zuldsst, versickert werden kann. Die Zufahrt zu den Garagen, alle Stell- und
Lagerflachen sind versickerungsféhig auszubauen, ausgenommen davon sind Flachen,
wo gesetzliche Vorschriften es erfordern.

b} Anfallendes  Niederschlagswasser ist im  Hinblick auf eine  gesicherte
Grundwasserneubildung und eine Reduzierung von Hochwassergefahren in Zisternen
aufzufangen oder einer Versickerung auf den privaten Gartenflachen zuzufihren.

10. Begriinung der privaten Gartenflachen

Die Bepflanzung der Garten und der privaten Vorflachen (Grilnflichen zwischen Gebaude
und StraBe) muss landschaftsgerecht mit einheimischen Gehdizen erfolgen.

Je 300 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein einheimischer, groBkroniger Laubbaum
oder Obsthochstamm zu pflanzen, davon mindestens ein Baurn im Bereich der Vorfliche an
der Straf3e (Artenauswahl wie unter 12. Eingrinung des Baugebietes).

Schnitthecken sind unzulissig, sowohl am Baugebietsrand als auch zwischen Grundsticken
und strassenseits.

11.Begriinung der &ffentlichen Flachen

Entlang der Zufahrtsstrasse {auBerhalb der Bebauung) wird eine Allee aus grof3kronigen
Laubbaumen, innerhalb der Bebauung werden entlang des Strasse Laubbaume gepflanzt.
Die StraBenbdschung im Bereich der ZufahrisstraBe wird als Magerbbschung angelegt.
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12. Eingriinung des Baugebietes, Privat
Alle Parzellen missen zur freien Landschaft hin also nach Norden, Siden, Osten und

Westen durch eine freiwachsende Hecke (keine Schnitthecke) aus heimischen Laubbdumen

und Strauchern eingegriint werden. (Signatur: ”bzw.”@),
Signatur : Baume und Straucher

Die ca. 3,50—-4 m breite Pflanzung muss aus mindestens 2—3 Strauchreihen bestehen.
Pflanzvorschlag siehe Schema |.

Signaturm : Straucher, maximale Wuchshohe von 2,00m

Die ca. 3,50m — 4,00 m breite Pflanzung muss mindestens aus 2-3 Strauchreihen bestehen.
Es dirfen keine Ziergehdlze verwendet werden.

Die bestehende Hecke (kartierte Biotope, Biotop Nr. 6742-86.3) im Osten ist eine
Strauchhecke.

Die im Osten verlaufende Hecke ist eine Schlehenhecke mit Beimischung von Holunder und
einzelnen  baumformigen  Eschen, Vogelkirschen und  Eichen. Die private
Baugebietseingriinung im Osten schlief3t direkt an die bestehende Hecke an.

Die bestehende Hecke wird von der Bebauung nicht bertihrt, sie befinden sich auBerhalb des
privaten Grundsticksbereiches und geht in éffentliche Hand hber.
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12.1 Vorschlagsliste zur Artenauswahl

Wildobstgehdlze:
EBbare Eberesche

Mispel
HaselnuB
Apfelbeere
Kornelkirsche
Felsenbirne

Schlehen
Weidomn

Wildrosen
Holzbirne

Heimische Laubgehdlze
Baume

Esche

Spitzahorn

Bergahom

Hainbuche

Sommereiche
Vogelbeere

Bergulme
Traubenkirsche

Linde

Alle Obst- und NuBbaume

Straucher
HaselnuB
Heckenkirsche

Hartriegel
Schlehe

Sorbus aucuparia
“Edulis”

Mespilus germanica
Corylus avellana
Aronia

Comus mas
Amelanchier
canadensis

Prunus spinosa
Crataegus monogyna
oder laevigata

Pyrus communis

Fraxinus exelsior
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Ulmus glabra

Prunus padus

Tilia cordata

Corylus avellana

Lonicera xylosteurmn u.

tatarica
Corus sanguinea

Prunus spinosa

Schneeball
Pfaffenképpchen
Alpenjohannisbeere
Holunder
Strauchweiden

Liguster

Obstbdume:

Obststriucher:

Zierstriucher:

Sommerflieder

Kletterpfianzen

(Parthenocissus)

Folgende landschaftsfremde Arten dirfen nicht verwendet werden:
a) Gehdlze mit auffalliger Laub- oder Nadelfarbung, wie zum Beispiel Blutbuche, Bluthasel,
Blutpflaume, Blutberberitze, Blaufichte (Picea pungens glauca) sowie alle gelbnadeligen
Wacholder-, Scheinzypressen- oder Eibenarten.

Viburnum opulus u.
lantana

Euonymus europaeus
Ribes alpinum
Sambucus nigra und
racemosa

Salix aurita, caprea

Ligustrum vulgare

Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, veredelte Wainuf3,
Apfelquitte, Birnenquitte, Mirabelle, Reneclaude,
Pfirsich, Esskastanie, Sauerkirsche

Johannisbeere rot/ schwarz/ weil3
Stacheibeere rot/ gnin, Himbeere
Jostabeere, Brombeere

Pfeifenstrauch, Braut- und Prachtspiere,
Strauchrosen, Kolkwitzie, Deutzie,
Ranunkelstrauch, Flieder,

Weigelie, ZaubernuB3, Duftschneeball,
Blutjohannisbeere, Schneebeere

Kiwi (Acitinidia chinesis) , Efeu (Hedera helix), Wein

b) Alle Gehdlze mit unnatiirlichen, hangenden oder pyramidalaufrechten Wuchsformen, wie
zum Beispiel Trauerweide, Trauerbirke, Trauerbuche, Sauleneiche, Pyramidenpappel,
ebenso alle Arten der Scheinzypresse (Chameacyparis), des Lebensbaumes (Thuja) und
der Sauleneiben (Taxus baccata) sowie der Essigbaum (Rhus typhina).

Schema I

ohne Baume)

Vorschlag freiwachsende Hecke zur Eingriinung des Baugebietes (Darstellung
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langwinschattliche Nutzflache

Wahlmoglichkeiten: Anstelle von Ei, Eb, L. Obsthochstamme

Artenliste

L = Winterlinde Ha = Hasel Sch = Wollig, Schneeball W = Salweide
Ei = Stieleiche Hol = Holunder PF = Pfaffenhiitchen Har = Hartriegel
Eb = Eberesche He = Heckenrose Li = Liguster Schl = Schlehe
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Textliche Hinweise

1. Bepflanzung der seitlichen und riickwartigen Grundsticksgrenze

An den seitlichen und rlckwartigen Grundsticksgrenzen sollen freiwachsende Hecken
angelegt werden (keine Schnitthecken), wobei keine Thujen und Scheinzypressen verwendet
werden darfen (Artenauswah! wie unter 12.1), d.h. es sind auch Ziergehéize zugelassen. Fur
die Berankung der Wande und Mauern sind geeignet: Alle Selbstklimmer wie Efeu und
Parthenocissus-Arten (Wilder Wein), alle geeigneten Schling- und Rankpflanzen mit
entsprechender Rankhilfe sowie besondere Obstspaliere.

2. Gebaude und Zaunflucht

Mind. 1 grofB3kroniger Laubbaum

Gebaude

- ! Strasse

Méglichst offene Vorflache - kein Zaun an der StraBengrenze

3. Begriinung von Fassaden und Dachern

Die Fassaden und Déacher der Haupt- und Nebengebaude sollten begrint werden.

4. Schutz des Mutterbodens § 202 BauGB

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Er ist in ganzer Starke
abzuheben und in Mieten mit 3,0 m Basisbreite und 1,5 m max. Héhe bzw. flachig mit max.
1,0 m Hoéhe zu lagemn und vor Verdichtung zu schiitzen. Die Oberflache der
Mutterbodenlager sind bis zur Wiederverwendung mit einer Grindingungsmischung
einzuséen.
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5. Beleuchtung

Zur Errichtung der AuBenbeleuchtung sollen nur insektenfreundliche Beleuchtungssysteme
(2.B. Natrium-Hochdrucklampen, Natrium-Niederdrucklampen) verwendet werden.

6. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

6.1 Erdverfadrbungen
Bei Auftreten von auffalligen Bodenverfarbungen oder Geruchen ist unverziglich die Stadt
Cham zu verstandigen.

6.2 Schutz von Stromerdkabeln

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Stromerdkabeln einzuhalten ist. Ist das nicht méglich, sind im Einvernehmen mit den
Stadtwerken geeignete SchutzmaBnahmen durchzuflhren. Hierzu wird auf das ,Merkblatt
tber Baumstandorte und unterirdischer Ver- und Entsorgungsaniagen® hingewiesen.

6.3 Schutz von Ferngasleitungen und dazugehdrige Anlagen
Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen nur im Abstand von 2,0 m rechts und links der

Leitungsachse nach ortlicher Einweisung durch den zustidndigen Beauftragten der PLEdoc
gepflanzt werden.

6.4 Denkmalpflege

Eine Klarung der archdologischen Befundsituation muss im Vorgriff auf die Bebauung
untersucht werden und erfolgt durch die fachliche Betreuung des Erdaushubes (sowohi
ErschlieBungstrassen als auch Grundaushub}.

Bei der Entdeckung von Bodendenkmalern ist fir jede weitere EinzelbaumafBnahme eine
denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 DSchG einzuholen.

7. Planunterlagen

Flurkarte M = 1:1000, zur genauen MaBentnahme nur bedingt geeignet.
Aussagen und Rickschlisse auf die Untergrundverhdltnisse und die Bodenbeschaffenheit
kédnnen weder aus den Planen noch dem Text abgeleitet werden.

Aufgestellt am: 18.09.2002
Geandert am: 05.12.2002
Gedndert am: 06.03.2003

Ing.-Biuro Gerd Schierer Stadt Cham
Hans-Eder-Straf3e 28

93413 Cham

Gerd Schierer Hackenspiel

1. Blrgermeister
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Nach §2 Abs.1 und §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI | S$.2141), ber. am 16.01.1998 (BGBI | S. 137) i.V.m. Art. 23 ff der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern und Art. 91 Bayerische Bauordnung hat der
Stadtrat Cham in seiner Sitzung vom 23.03.2003 die Aufstellung eines Bebauungsplanes flr
den Bereich ,Galgenberg” als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan M = 1:1000 vom
6.03.2003 mafgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
1) Ubersichtslageplan (M = 1:5.000) mit zeichnerischen Teil vom 06.03.2003
2) Lageplan (M = 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 06.03.2003
3) Textliche Festsetzungen vom 06.03.2003

§3
Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

Cham, den 21.03.2003

A2

Stadt Cham, Hackenspiel, 1. Burgermeister
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Verfahrensvermerke:

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 29.10.1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes
.Galgenberg” beschlossen. Der Beschluss wurde am 16+19.10.2002 ortsublich
bekanntgemacht.

Cham, den 21.10.2002 .
,(////éé.{

Stadt Cham, Hackenspiel, 1. Blrgermeister

Die Burgerbeteiligung geméaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anh&rung fir
den Entwurt des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.09.2002 hat in der Zeit vom
17.10.2002 bis 04.11.2002 stattgefunden.

Cham, den 05.11.2002
Mé—{

Stadt Cham, Hackenspiel, 1. Blrgermeister

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 05.12._2002 wurde mit Stadtratsbeschluss vom
19.12.2002 gebilligt und mit der Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
21.01.2003 bis 21.02.2003 o&ffentlich ausgelegt.

Cham, den 24.02.2003
Mé—-{

Stadt Cham, Hackenspiel, 1. Burgermeister

Die Stadt Cham hat mit Beschluss des Stadtrates vom 20.03.2003 den Bebauungsplan
geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.03.2003 als Satzung beschlossen.

Cham, den 21.03.2003
Méﬂ{

Stadt Cham, Hackenspiel, 1. Blrgermeister

Der Bebauungsplan ,Galgenberg“ entwickelt sich aus der wirksamen Darstellung des
Flachennutzungsplanes. Eine Genehmigung ist deshalb nicht erforderlich. (§ 10 Abs. 2
BauGB). Der vom Stadtrat in seiner Sitzung vom 20.03.2003 ails Satzung beschiossene
Bebauungsplan wurde am 24.04.2003 gemal § 10 Abs.3 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214, 215 und
215a BauGB ist hingewiesen worden.

Cham, den 24.04.2003
Mé—{

Stadt Cham, Hackenspiel, 1. Blrgermeister




VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat Cham hat in der Sitzung am 29.10.1997 die Aufstelling des Bebauungsplanes “Galgenberg’
beschlossen. Der Beschluss wurde am 16. + 19102002 ortsiblich bekannt gemacht.

Cham, den 21102002, ///044/4—{

Hackenspiel, 1. Burgermeister

Die Birgerbeteiligung gemaB $3 Abs] BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung fir den Entwurt des Bebauungs-
planes in der Fassung vom 18.09.2002 hat in der Zeit vom 17.10.2002 bis 0412002 stattgefunden.

Cham, den 05.112002, Mé—-{

Hackenspiel, 1. Burgermeister

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 05122002 wurde mit Stadtratsbeschluss vom 19.12.2002

gebiligt und mit der Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21012003 bis 21022003
offentlich ausgelegt.

Cham, den 24.02.2003, Mé—-{

Hackenspiel, 1. Burgermeister

Die Stadt Cham hat mit dem Beschluss des Stadtrates vom 20.032003 den Bebauungsplan gemdB
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 06.03.2003 als Satzung beschlossen.

Cham, den 21032003, /’//4‘{4—-{

Hackenspiel, 1. Birgermeister

Der Bebauungsplan * Galgenberg” entwickelt sich aus der wirksamen Darstellung des Flachennutzungsplanes.

Eine Genehmigung ist deshalb nicht erforderlich. (S10 Abs.2 BauGB). Der vom Stadtrat in seiner Sitzung vom
20.032003 dls Satzung beschlossene Bebauungsplan wurde am24.042003 gemdf § 10 Abs. 3 BauGB

ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft

gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs3 Satz 1 und 2 sowie
Abs.4 BauGB und die §§214 und 215, 215a BauGB ist hingewiesen worden.

Cham, den 24042003, %/{4—(

Hackenspiel, 1. Burgermeister






