Stadt Cham Bebauungsplan ,,Galgenberg® - 2. Anderung

Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Gaigenberg*

Aufgrund der §§ 10 Abs. 1 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. Art. 23 ff.
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) und Art. 91 Bayerische Bau-
ordnung (BayBO) hat der Stadtrat Cham in seiner Sitzung am 21.12.2006 die
2. Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Galgenberg® im vereinfachten
Verfahren als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ist der Lagepian
M=1:1000 in der urspriinglichen Fassung vom 06.03.2003 mafigebend.

§2
Inhalt der Bebauungsplanidnderung

Der Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem textlichen Teil in
der Fassung vom 13.12.2006.
§3

Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplanes tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft (§ 10
Abs. 3 BauGB).
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Begriindung

Nachdem das Baugebiet ,Galgenberg" gut zur Halfte bebaut ist, hat am 19.08.2006
ein Erfahrungsaustausch mit der Baugenehmigungsbehdrde, dem Landratsamt
Cham, stattgefunden. Damit Bauvorhaben leichter im Genehmigungsfreistellungs-
verfahren errichtet werden kdnnen, sollten einige Festsetzungen weiter gefasst
werden. Die textlichen Festsetzungen werden in analoger Ubernahme der Fest-
legungen im geplanten Baugebiet ,Galgenfeld* geéndert.

Durch diese Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht berihrt, so dass
die Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen
kann.
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Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 91 BayBO:

Die Ziffern 2, 3 und 4 der textlichen Festsetzungen werden wie folgt geandert:

2. Hauptgebdude

a) Wandhéhe Talseite 7,00 m statt 6,50 m bei U+I+D und 8,00 m bei U+ll, statt
7.50 m von der natirlichen Gelandecberflidche (... “oder festgesetzten® wird ge-
strichen).

c) ... ,und Ausbauten” wird gestrichen.

d) Die zulassige Dachneigung bei Pultdichern beginnt bei 12° statt 19°. Flachdacher
werden in Kombination mit Pultddchern zugelassen.

e) Als Dacheindeckung werden rote, braune und graue Dachsteine zugelassen; bei
Pultdachern auch Titanblech zugelassen. Extensiv begriinte Dacher sind ebenfails
Zulassig.

i) Wird ersatzlos gestrichen.

i) Wird ersatzlos gestrichen.

3. Nebengebiude

e) Der Ausschluss anderer Materialien wird gestrichen.

i) Auf dem Baugrundstick sind bei Gebauden mit 1 Wohnung mind. 2 Stellplatze,
bei Gebauden mit 2 Wohnungen mind. 3 Stellpldtze, bei Nutzung nach § 13
BauNVO (freiberuflich) je 30 m? Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten.

Far Mehrfamilienhduser gilt folgende Regelung:

1 Stellplatz je Wohneinheit < 50 m?

1,5 Stellplatze je Wohneinheit 50 - 90 m?

2 Stellplatze je Wohneinheit > 90 m?

zusatzlich jeweils 1 Steliplatz fir Besucher je 3 Wohnungen.

4. Einfriedungen

Bei der vorderen, der StraRe zugewandten Grundstlcksgrenze sind nur Zaune in
einer max. Héhe von 1,00 m bzw. freie Vorgartenflichen zuldssig. Maschendraht-
zaune und geschlossene Bretterwdnde sind nicht zulassig.

Bei seitlichen und rickwartigen Grundsticksgrenzen sind Zaune bis zu einer max.
Héhe von 1,20 m zugelassen.

Bei Einfriedungen sind nur Punktfundamente zuldssig.
Zwischen Zaununterkante und Boden ist ein Abstand von 10 cm einzuhalten.

Die (ibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Galgenberg” in der
Fassung vom 06.03.2003 sowie der 1. Anderung in der Fassung vom
01.06.2004 haben weiterhin Giltigkeit.
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Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Cham hat in seiner Sitzung am 12.10.2006 die 2. Anderung des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes ,Galgenberg” im vereinfachten Verfahren gemal § 13
BauGB beschlossen.

Die dffentliche Auslegung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB des Anderungsentwurfes mit
Begrindung hat in der Zeit vom 31.10.2006 bis 01.12.2006 stattgefunden. Zudem
wurde mit Schreiben vom 23.10.2006 das Landratsamt Cham als Trager offentlicher
Belange am Verfahren beteiligt.

Der Stadtrat Cham hat in seiner Sitzung am 21.12.2006 die 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Galgenberg" in der Fassung vom 13.12.2006 als Satzung beschiossen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Galgenberg” wurde am 30.12.2006 geman
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Anderungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den tblichen Dienst-
stunden in der Stadt Cham zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber deren
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden.
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